TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 105/2021/DSST

Ngay: 28/6/2021

V/v: “Tranh chdp hop dong thué tai
san - quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU
Thanh phin Hpi dong xét xiv so' tham gom c6:
- Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Lai Ngoc Tri
- Cdc Hgi tham nhan dén:
1. Ba Tran Thi Dung
2. Ba P6 Thi Lé Hang
- Thie ky phién toa: Ba Tran Thuy My - Thu ky Toa an nhan dan quin
Ninh Kiéu, thanh phé Céan Tho.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn qudn Ninh Kiéu, thanh phé Cin Tho
tham gia phién toa: ong Nguyén Thi Bich Tram — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 28 thang 5 ndm 2021 va 28 thang 6 nam 2021, tai try s&
Toda an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho xét xir so thAm cong khai
vu an thy 1y s: 08/2021/TLST - DS ngay 13 thang 01 nam 2021 vé Tranh chdp
hop dong thué tai san - quyén sir dung dat”. Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr
s6: 350/2021/QDST — DS ngay 12 thang 5 ndm 2021, giira cac duong su:
* Nguyén don: Ong Tran Minh T, sinh nim 1967
Dia chi: t6 3, 4p P, x4 Tr, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long. (c6 yéu
cau gidi quyét vang mdt)
* Bi don: Cong ty Co phan Diu khi A
Dia chi: khu dan cu F, phudng A, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Nguyén Dién Pha Tr — Giam ddc. (ving
mat).
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién dé ngay 14/9/2020, don khdi kién bé sung ngay 07/10/
2020 va trong qud trinh gidi quyét vu kién nguyén don éng Tran Minh T trinh bay:
Vao ngay 14/8/2017 dng ¢ ky hop dong cho thué dat voi Cong ty c6 phan
dau khi A (goi tat 1a Cong ty A) v6i muyc dich thué dé mé ctra hang kinh doanh
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xang, dau, nhot voi thoi gian thué 1a 20 nim va gia thué 1 3.000.000 déng/thang,
phuong thirc thanh toan mét 1an vao ngay 30 tay hang thang. Theo thoa thuin
trong hop dong sau khi c6 gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh xing dau thi
Cong ty A s€ giao khoan viéc kinh doanh lai cho 6ng theo hinh thirc dugc hudng
400 ddng/01 lit xang duoc ban ra. Kinh doanh dwoc mét thoi gian dén thang
01/2020 Cong ty A ngimg cung cap xing dau dé hoat dong kinh doanh, dén ngay
30/07/2020 S¢ Cong thuong tinh Vinh Long d3 thu hoéi gidy chimg nhan cira
hang du diéu kién ctra hang ban 1¢ xang dau ctia Cong ty c6 phan dau khi A theo
Quyét dinh s6 179/QD-SCT.

Theo théa thuan tai Diéu 9 ciia Hop dong thi Cong ty A da vi pham hop
dong vé viéc thanh toan tién thué dat vi tir thoi diém thué ngay 14/08/2017 dén
nay hon 03 (ba) nim ma Cong ty A di khong thanh toan chi phi thué dat cho 6ng
mic du ong da lién hé nhiéu 1an nhung Cong ty A clr hen ma khong giai quyét.
Vi vy, ong yéu cau chdm dit hop dong cho thué quyén st dung dat vdi Cong ty
A va yéu cau Cong ty tra tién thué dt trong thoi gian tir ngay 14/8/2017 dén ngay
khoi kién 1a ngay 14/9/2020 14 03 ndm 01 thang véi sb tién 1a 111.000.000 dong.
Boi thuong s tién vi pham theo thoa thuan trong hop dong 1a 200.000.000 dong.
Pong thoi thao d& di doi toan bd cong trinh kién tric trén dat gdm mai che tién
ché khoang 15m?, 02 tru bom xang va 02 bdn chira xang dé tra lai hién trang ban
dau.

Vu an khong hoa gidi duoc do bi don Véng mit tai cac lan hoa gidl va
nguyén don c6 don dé nghi khong tién hanh hoa giai. Vi vy, Toa an quyét dinh
dua vu an ra xét xtr theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa, nguyén don van giit yéu cau khoi kién yéu cau bi don tra téng
s6 tién thué quyén st dung dat va tién phat vi pham hop déng 1a 1a 311.000.000
déng. Bi don van tiép tuc Véng mat.

* Pai dién Vién kiém st nhdn dan quan Ninh Kiéu phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Viéc thu Iy cta Toa an 13 dang tham quyén, xac dinh dung tu
cach cac duong su, diéu tra thu thap ching cir ddy du, giri cac van ban td tung va
hé so cho Vién kiém sat dung han. Qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Thu ky
Toa an va Hoi déng xét xur da thuc hién déy du trinh ty tha tuc o tung dugc phap
luat quy dinh tai Bo luat tb tung dan sy nam 2015. Péi voi nguyén don thuc hi¢n
dung theo quy dinh vé su c¢6 mat theo gidy triéu tap ctia Toa an. Dbi voi bi don
vang mit cac 1an hoa giai, xét xr nén Toa an tién hanh xét xir ving mit duong su
1a phu hop theo qui dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 cia Bo luét td
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tung dan su.

- Vé ndi dung: Trén co s& xem xét ddy du chimg cr va trinh bay cta dwong
su dé nghi HOi déng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi
don tra no cho nguyén don 311.000.000 dong

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luén tai phién toa, ¥ kién ciia Kiém sat vién,
Ho1 déng xét xtr nhan dinh.

[1] V& quan hé phap ludt: Can cr theo don khai kién cuia nguyén don cung
v6i cac chimg clr co trong hd so vu kién thé hién nguyén don yéu ciu bj don tra
tién thué quyén sir dung dat va tién phat vi pham hop dong nén xac dinh day 1a
quan hé “Tranh chdp hop dong thué tai san” dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
Bo luat T6 tung dan su. Bi don c6 dia chi tai quan Ninh Kiéu nén thudc thim
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu dugc quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t tung dan sy ndm 2015.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Bi don — Cong ty C6 phan dau khi A dugc Toa an
triéu tap hop 1& nhung ving mit tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr va hoa giai khong 16 1y do. Vi vdy, Toa an quyét dinh dua vu
an ra xét xur theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa bi don tiép tuc vang mait
khong 16 1y do. Can ctr Diéu 227, Piéu 228 B6 luit t6 tung Dan sy nam 2015,
Hoi ddng xét xir tién hanh xét xr vu an theo thu tuc chung 1a phu hop.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

- Pdi véi yéu ciu bi don tra tién thué dat: Xét thiy, gitra nguyén don va bi
don c6 ky két hop dong thué quyén sir dung dat ddi v6i phan dat ¢ dién tich
2.576,3m? toa lac tai 4p Phu An, x3 Trung Thanh Péng, huyén Viing Liém, tinh
Vinh Long va hop ddng dugc cong ching ding theo quy dinh ctia phap luat. Do
d6, c¢6 can ctr xac dinh viée bi don thué quyén st dung dat cua nguyén don 1a co
that va khong can phai chung minh theo Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

Theo Diéu 2, Piéu 4 va muc 2 Piéu 8 ciia hop dong bi don c6 trach nhiém
thanh toan cho nguyén don sd tién thué dat 1a 3.000.000 dong vao ngay 30 tay
hang thang nhung tir ngay 14/8/2017 dén ngay khoi kién 1a ngay 14/9/2020 phia
bi don khong thanh toan tién thué dit cho nguyén don. Pdng thoi, tir thoi diém
Toda an thy 1y giai quyét cho dén ngay xét xir phia bi don ludn vang mit va ciing
khong cung cdp cho Toa an ching ctr thé hién viéc thanh toan tién thué dat cho

nguyén don. Do d6, viéc nguyén don vi pham nghia vy thanh toan tién thué dét
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cho nguyén don 1a c6 that, nén yéu cau khai kién cua nguyén don 14 c¢6 co so
chap nhan.

V& 13i cham thyc hién nghia vy, do nguyén don khong yéu cAu nén Toa an
khong xem xét giai quyét.

- Bdi véi yéu cau phat vi pham hop ddng sé tién 200.000.000 déng. Can cir
vao Piéu 9 cta hop dong “ Néu mét trong hai bén don phwong cham dist hop
dong ma khéng cé 1y do chinh dang hodc khéong thuc hién ding nhitng diéu
khodn dd ghi trong hop dong thi phdi boi thwong cho bén con lai sé tién
200.000.000 dong”. Phia Cong ty A dd ngimg hoat dong kinh doanh tir thang
01/2020 dén thang 7/2020 thi bi S& Cong thuong tinh Vinh Long thu hoi gidy
chting nhan cira hang du diéu kién cira hang ban 1é xing dau, dong thoi da vi
pham nghia vu thanh toan tién thué dat cho nguyén don theo thoa thuén trong hop
dong trong thoi gian tir ngdy 14/8/2017 dén ngay khoi kién 13 ngay 14/9/2020.
Do d6, viéc nguyén don yéu cau sb tién bdi thuong 200.000.000 déng do vi pham
hop d6ng 1a pht hop va ¢ co so chap nhan.

- D6i v6i yéu cau cham dut hop dong va budc bi don thao dF cong trinh
trén dat: Do bi don ngung kinh doanh nén bi thu hdi gidy phép khong thé tiép tuc
thuc hién hoat dong kinh doanh va da vi pham diéu khoan thoa thuan trong hop
d6ng nén nguyén don yéu cau cham dat hop dong 1a phu hop. Theo phia nguyén
don trinh bay hién trén phan dat c6 01 mai che tién ché khoang 15m?, 02 tru bom
xang va 02 bon chira xang dau. Tai Piéu 10 cta hop dong co thoa thuan sau khi
cham dirt hop dong bén thué co quyén thao d, thu hoi tai tai san nén nguyén don
yeu cau bi don thao d& tai san tra lai hién trang ban dau 1a 6 co so.

[4] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat 1a pht hop nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[5] V& an phi: Do yéu cau khéi kién cta nguyén don duoc chip nhan bi
don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phép lut.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can cir vao:
- Khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 147, 184, 217, 218, 227, 228, 271 va 273 Bo luat
T tung dan sy nam 2015;

- Diéu 422, 423, 424, 427 B6 luat dan sy 2015;
- Can ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH K14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi.
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Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Minh T.

- Cham dut Hop dong thué quyén st dung dat ngay 14/7/2017 giita ong
Tran Minh T va Cong ty C6 phan dau khi A.

- Budc Cong ty Co phan dau khi A phai thanh toan cho ong Tran Minh T
tong s6 tién 1a 311.000.000 ddéng. Trong d6 tién thué quyén st dung dat 1a
111.000.000 ddng va tién phat vi pham hop dong 14 200.000.000 dong.

- Budc Cong ty C6 phan dau khi A phai thao d& toan bd cong trinh trén dat
tra lai hién trang ban dau cho nguyén don.

2.Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu 15.550.000 déng an phi dan
su so tham. Nguyén don dugc nhan lai s tién tam Gmg an phi 8.075.000 di ndp
theo bién lai thu tién s6 0005793 ngay 21/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

3. Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 mit duoc quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy
dinh.

4. Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thudn thi hanh an. Quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM_
-VKSND Q. Ninh Kiéu; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su; s
- Luu ho so.

Lai Ngoc Tri
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