TOA ANNHANDANHUYENBINHTAN ~ CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 48/2022/DS-ST
Ngay: 31 - 8 - 2022 ,
V/v tranh chap “Hop dong cb dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN - TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Kim Ngan
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Sau

2. Ong Truong Vin Anh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Tri - 13 Thu ky Toa an ctia Toa 4n nhin dan
huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Binh Tén, tinh Vinh Long tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Bé Ha - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Binh Tén, tinh Vinh Long
X€t XU 8o tham cong khai vu an thu Iy s6: 106/2022/TLST-DS ngay 07 thang 6 nam
2022 vé tranh chéap: “hop dong c6 dit” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir so:
57/2022/QbXX-ST ngay 29 thang 7 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong T, sinh nam 1972 (c6 mat).

1.2. Ba C, sinh nam 1974 (c6 mat).

Cung dia chi: 4p T, xa P, huyén V, tinh Pong Thép.

2. Bi don:

2.1. Ong A, sinh nam 1982 (ving mit).



2.2. Ba N, sinh nam 1977 (ving mat).

Cung dia chi: 4p N, x4 H, huyén P, tinh Vinh Long.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba T1, sinh nim 1963 (xin ving mdt).

Dia chi: duong S, phuong X, quan Y, TP. H6 Chi minh.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién ngdy 05/5/2022 va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu
an nguyén don 0ng T, ba C trinh bay: Vao ngay 7/10/2019 &m lich, vo chdng ong A,
ba N cung vo chong ong ba lap “To ¢é dat” c¢6 ndi dung: Vo chdng dng A, baN dong
¥ ¢b cho vo chong ong ba phan dat ruong dién tich 1a 07 cong, toa lac ap G, xa H,
huyén P, tinh Vinh Long; gia ¢ dat 1a 70 chi vang 24K; thoi han ¢ dat 14 2 nam (ti
ngdy 7/10/2019 am lich dén ngay 7/10/2021 am lich). Cung ngay 7/10/2019 am lich,
ong ba da giao cho 6ng A, ba N nhan du 70 chi vang 24K. Hai bén thoa thuan 6ng A,
ba N thué lai dit voi gia 35.000.000 ddng/nam. Ong A, ba N c6 tra tién thué dat 1a
52.000.000 ddng. Bén ngay 7/10/2021 am lich 13 han chudc dat nhung vo chong ong
A, ba N khéng cé vang tra cho ong ba va khong tra tién thué dit nén giao dit cho 6ng
ba canh tac tir thang 10/2021 4l cho dén nay. Nhiéu lan 6ng ba yéu cau vo chdng 6ng
A, ba N tra vang chudc dat nhung ong A, ba N chi hira hen chtr khong thuc hién. Ong
ba xac dinh dién tich dit c6 07 cong dat rudng thudc thira dat sb 66, to ban dd s 09,
dién tich 6515, 1m?, loai dat LUC, toa lac ép G, xa H, huyén P, tinh Vinh Long do ba N
dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat Ong ba yéu cau Toa an nhan dan huyén
Binh Tan, tinh Vinh Long xem xét, giai quyét: Vo hiéu “Td cb dat” ngay 07/10/2019
am lich gitra 6ng ba voi vo chong ong A, ba N; Budc vo chong ong A, ba N cung co
trach nhiém tra 6ng ba s6 vang cb dat 1a 70 chi vang 24K; Ong ba ddng ¥ giao tra lai
ong A, ba N phan dét thudc thira dat sb 66, to ban dd sb 09, dién tich 6515,1m?, loai
dat LUC, toa lac 4p G, x& H, huyén P, tinh Vinh Long do ba N ding tén giéy ching
nhan quyén sir dung dat.

- Tai bién ban hoa giai ngay 30/6/2022 bi don ba N trinh bay: Ba xac dinh vg
Chong ba c6 ky tén vao To ¢b dat, voi ndi dung: Vo chong éng A, ba N dong ¥ ¢b cho
vo chong ong T, ba C phan dét rudng dién tich 1a 07 cong (thudc thira dat s6 66, to ban
dd s6 09, dién tich 6515,1m?, loai dat LUC, toa lac 4p G, x4 H, huyén P, tinh Vinh
Long do ba 14 N ding tén gidy ching nhan quyén st dung dat), gia c6 dat 1a 70 chi
vang 24K, thoi han ¢ dat 1a 2 nam ké tir ngdy 7/10/2019 am lich. Hién nay thira dat
nay vo chong ba dang lam thil tuc chuyén nhuong cho ba T1. Nay theo yéu cau khoi
kién ctia 6ng T, ba C; ba c¢6 y kién nhu sau: Ba dong y: vo6 hiéu “Td cd dat” ngay
07/10/2019 am lich giita vo chong ong ba véi vo chong 6ng T ba C; Ba dong ¥ cling
chdng 1 6ng A cling c6 trach nhiém tra 6ng T ba C s6 vang c6 dét 1a 70 chi vang 24K;



Ba yéu c?u; ong T, ba C giao tra vo chdng ba phan dit ong T ba C dang canh tac thudc
thtra dat so 66, to ban do so 09, dién tich 651:5,1m2, loai dat LUC, toa lac ﬁ.,p G, xa G,
huyén P, tinh Vinh Long do ba 1a N dung tén giay chiing nhan quyén sur dung dat.

- Tai bién ban hoa gidi ngay 18/7/2022 nguoi c¢é quyén lyi, nghia vu lién quan
ba T1 trinh bay: Ba xac dinh vao thang 3/2021 ba ¢ nhén chuyen nhuong cua vo
chong ong A, ba N dién tich 6515,1m? (ba khong nhé sd ‘thua) loai dat LUC, toa lac a ap
G, x& H, huyén P, tinh Vinh Long do ba N dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Do ba nhan chuyén nhuong nhiéu thira dat cua vo chong ong A, ba N nén ba
khong xac dinh duoc gia chuyén nhuong dién tich 6515,1m? cu thé 1a bao nhiéu tién.
Hién nay tha tuc chuyén nhuong quyén sir dat chua thuc hién xong. Ba khong cd y
kién gi vé viéc vo chong ong A, ba N ¢b phan dét dién tich 6515,1m? cho vo chéng
6ng T, ba C. Ba khong yéu cau gi trong vu kién nay.

- Tai phién toa: nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.
Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va clia ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
1y cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n.

+ V& viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Piéu 116, 117,
119, 122, 129, 131, 502 va 503 caa Bo luat Dan su ndm 2015; Diéu 26, 35, 39, 91, 92,
147, 157, 158, 227, 228 ciia B luat T tung Dan su nim 2015; diém a khoan 3 Piéu 167
Luat dit dai nim 2013; diém b khoan 3 Diéu 27 coa Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

o Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don dng T, ba C. V6 hiéu “To
co dat” ngay 07/10/2019 m lich gitra 0ng T, ba C v6i 6ng A, ba N. Budc vg chong
ong A, ba N cung c¢6 trach nhiém tra 6ng T, ba C so0 vang co dat 1a 70 chi vang 24K.

Ghi nhén su tu nguyén cua 6ng T, ba C giao tra ong A, ba N phﬁp dat thuoc
thira dat so 66, to ban do so 09, dién tich 6515,1m?, loai dat LUC, toa lac ap G, xa H,
huyén P, tinh Vinh Long do ba N ding tén gidy chung nhén quyén st dung dat.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd: budc 6ng A, N phai chiu 500.000 dong. Do
ong T, ba C da ndp nén budc dng A, ba N hoan tra lai 6ng T, ba C 500.000 dong.

Vé an phi dan su so tham: Budc 6ng A, ba N phai ndp an phi dan su so tham Ia
17.675.000 dong va 300.000 dong an phi dan su do hop dong vo hiéu. Hoan tra éng T,
ba C s tién tam ung an phi da ndp 9.537.000 dong theo bién lai thu s6 0013659 ngay
07/6/2022 do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Tan thu.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyet nguyén don ong
T, ba C khoi kién yéu cau bi don 6ng A, ba N tra sb vang c6 dat nén day la tranh chap
vé giao dich dan sy. Bi don c6 noi cu tra ¢ huyén Binh Tan nén tranh chap va quan hé
phap luat thudc tham quyén thu 1y, giai quyét caa Toa an huyén Binh Tén theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6
tung dan su.

[2] Vé tha tuc t6 tung:

Ba T1 yéu ciu giai quyét ving mit; Toa an da tién hanh tong dat hop 18 cac vin
ban t6 tung triéu tap bi don ong A va ba N tham gia phién toa giai quyét vu an nhung
bi don van vang mit. Do d6 Hoi dong xét xir can cir vao Diéu 227 va Diéu 228 ctia Bo
luat t6 tung dan su ndm 2015 xét xir ving mit cac duong su.

Ong A di duoc Toa 4n triéu tap hop 1& nhung van khong dén Toa 4n dé giai
quyét vu an, khong trinh bay ¥ kién, khong dwa ra duoc chimg ctr chimg minh nén da
tir tudc bo quyén duoc chimg minh cta minh. Puong sy phai chiu hiu qua cua viée
khong chimg minh theo quy dinh tai Diéu 91 B luét té tung dan sy nam 2015. Vi vay,
Hoi ddng xét xtr can cir vao 101 trinh bay cua cac duong sy khac va cac tai liéu c6 trong
ho so vu an lam chimg ctr dé xem xét giai quyét vu an.

[3] V& noi dung:

Theo bién ban xem xét tham dinh tai ch§ ngay 26/7/2022 phan dat cb giira dng T,
ba C vdi ong A, ba N thudc thira 66, to ban d6 s6 9, dién tich chung 6§15,1m2, loai dat
LUC toa lac ap G, xa H, huyén P, tinh Vinh Long do ba N ding tén quyén sir dung dat.

Xét yéu cau khoi kién cia 6ng T, ba C yéu cau vO hiéu “To cb dat” ngay
07/10/2019 4m lich giira 6ng T, ba C v6i ong A, ba N; yéu cau A, ba N tra sb vang cd
dat 70 chi vang 24K.

Xét yéu cau ciia 6ng T ba C 1a ¢6 can cit duge chap nhan, bai 1&: thoa thuan cam
¢ quyén sir dung dét tai thira dat s6 66 (da néu trén) theo “Td cb dat” ngay 07/10/2019
am lich gitta 6ng T, ba C véi ong A, ba N la thoa thuan trai phap luét vi cac bén tuy
hoan toan tu nguyén nhung trong cac quyén cua ngudi str dung dat duoc quy dinh tai
Piéu 166, Picu 179 Luat dat dai naim 2013 chua c6 quy dinh c4 nhan, ho gia dinh khi
duoc cap quyén st dung dat duoc quyén cam cd nén cac thoa thudn trén bi vé hiéu, cac
bén tham gia giao dich phai hoan tra cho nhau nhiing gi d3 nhan theo quy dinh tai Piéu
122, biéu 123, Diéu 131 cta Bo luat dan sy nam 2015. Do d6 budc 6ng A, ba N ¢c6
trach nhiém hoan tra 6ng T, ba C s6 vang d4 nhan khi c6 dét 1a 70 chi vang 24K; Ghi
nhan su ty nguyén cua ong T, ba C giao tra 6ng A, ba N phan dét thudc thira dat sé 66,



to ban do s0 09, dién tich 6515,1m?, loai dat LUC, toa lac ap G, xa H, huyén P, tinh
Vinh Long do ba N dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Xet cac bén khong tranh chap vé s tién thué dat, vé hoa loi trén dat ciing nhu
khong yéu ciu bdi thuong thiét hai nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét giai quyét.

~ Hién thira dat s6 66 (néu trén) gitta ba T1 va 6ng A, ba N dang thyc hién thu tuc
chuyén nhugng. Cac duong su khong c6 yéu cau gi; do d6 Hoi dong xét xur khong dat
ra xem x¢&t giai quyét.

‘ [4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: budc ong A, ba N phai chiu 500.000
dong. Do 0ng T, ba C da ndp nén budc 0ng A, ba N hoan trd lai ong T, ba C 500.000
dong.

[5] Vé 4n phi dan sy so tham:

“Budc 6ng A, ba N phai chiu 4n phi 17.975.000 dong (bao gom 300.000 dong én
phi do6i voi hop dong c6 dat bi vo hiéu va an phi 5% x 70 chi vang 24K, gia vang 24K
ngay 31/8/2022 14 5.050.000 dong/chi).

Ong T, ba C khong phai chiu 4n phi. Hoan tra 6ng T, ba C sé tién tam Gng 4n phi
da nop 9.537.000 dong (Chin tri¢u nam tram ba muoi bay nghin dong) theo bién lai thu
s0 0013659 ngay 07/6/2022 do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Tén thu.

, [6] Xét ¥ kién dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 13 c6 cin ctr nén duoc

chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Ap dung céc Biéu 116, 117, 119, 122, 123, 131 va 502 cua B9 luat Dan sy 2015;
Diﬁu 166, 167, 179‘Luef1t dat dai nam 2013; khoan 3 Diéu 26, diém a khoén 1 Diéu 35 va
diém a kk}oén 1 bicu 39, 91,‘147, 157, 227, 228, 27,1, 273 B6 luat T6 tung dan sy nam
2015; diém b khoan 3 bicéu 27 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng T, ba C.

1.1. V6 hiéu “Td cb dat” ngay 07/10/2019 am lich giita 6ng T, ba C véi ong A,
ba N.



1.2. Budc 6ng A, ba N c6 trach nhiém tra ong T, ba C 70 (bay muoi) chi vang
24K.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cta 6ng T, ba C giao tra 6ng A, ba N phép dat thudc
thira dat so6 66, to ban do6 so 09, dién tich 65 1,5,1m2, loai dat LUC, toa lac ﬁp G, xa H,
huyén P, tinh Vinh Long do ba N dtiing tén giay ching nhan quyén str dung dat.

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/7/2022)

3. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd: budc ong A, ba N phai chiu 500.000
dong. Do 6ng T, ba C da ndp 500.000 dong nén bude 6ng A, ba N hoan trd lai 6ng T, ba
C 500.000 dong (Nam tram nghin dong).

4. V& an phi dan sy so tham:

Budc 0ng A, ba N phai chiu én phi 17.975.000 ddng (Muoi bay triéu chin tram
bay muoi lam nghin dong).

Hoan tra 6ng T, ba C sd tién tam (mg 4n phi d& ndp 9.537.000 dong (Chin triéu
nam tram ba mwoi bay nghin dong) theo bién lai thu so 0013659 ngay 07/6/2022 do Chi
cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Binh Tan thu.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn
dan suy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an
dan su.

Duong su c6 mat dwoc quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sir vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh
tie ngay nhdan dwoc ban an hodc dwoc tong dat hop l¢

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T. Vinh Long;

- VKSND H. Binh Tan;

- Chi cuc THADS H. Binh Tan; Paky)

- Cac duong su;

- Luu.

Phan Kim Ngan









