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TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phan Hpi dong xét xiv phuc tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Cé4c Tham phan: Ong Truong Chi Trung
Ong Cao Vin Hiéu
_ Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Da Nang.
_ Dgi dién Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Ning: Ba Vo Hong
Thang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngqély 25-7-2022, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang, xét xur
phuc tham cong khai vy an dén sy thu 1y s6 12/2022/TLPT-DS ngay 10-02-2022
vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 45/2021/DS-ST ngay 23-12-2021 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 47/2022/QD-PT ngay
10-5-2022; Quyéet dinh hoan phién toa phuc tham so 72/2022/TLPT-DS ngay
08-6-2022; Thong béo so 42/2022/TB-TA ngay 01-7-2022; giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Lé Thi S; sinh naim 1939; chét ngay 17-10-2020;

CO nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung:

1. Ba Lé Thi C1; sinh nam: 1969; Dia chi: Thon A, xa S, huyén V, thanh
pho Pa Nang; c6 mat.

’ 2. Orlg Lé btrc T1; sinh nam: 1970; Dia chi: Thén B, x& S, huyén V, thanh
pho Ba Nang; c6 mat.

3. Ong Lé buc V; sinh ndm: 1974; Dia chi: Thon B, x& S, huyén V, thanh
pho Da Nang; vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Lé Digc V: (?ng Pham T2; sinh nam:
1968; Dia chi: Thon A, X& S, huyén V, thanh ph6 Da Nang; theo Gidy uy quyén
1ap ngay 02-11-2020 tai UBND xa S, huyén V, thanh pho Pa Nang; c6 mat.



* Bi don (c6 yéu cau phan tp”): C)ng Lé Van C2; sinh nam: 1963; Pia chi:
Thon B, X8 S, huyén V, thanh pho Pa Nang; c6 mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Kiéu Thi T3; sinh nim: 1987;
Pia chi: Phuong C, quan K, thanh phd Pa Ning; theo Hop ddng uy quyen lap
ngay 24-5-2022 tai UBND x& Hoa Son, huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Ning;
co mat. ‘ A N

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Van T,
thuoc Cong Ty Luat TNHH Lé Thi Hong Thanh va Cong su; Dia chi: S6 82 Huy
Can, phuong Hoa Cudng Nam, quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang; c6 mat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B§1 Lé Tbi C1,; sinh nam: 1969; Dia chi: Thon A, Xa S, huyén Hoa Vang,
thanh pho Pa Nang; c6 mat.

2. Ong Lé Puc T1,; sinh nam: 1970; Pia chi: Théon B, xa S, huyén Hoa
Vang, thanh pho PBa Nang; c6 mat.

3. Ong Lé Puc V; sinh nam: 1974; Dia chi: Thon B, x& S, huyén Hoa
Vang, thanh ph6 Pa Nang; vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia éng Lé Dirc V: (:)ng Pham T2; sinh nam:
1968; Dia chi: Thon A, xa S, huyén V, thanh pho Pa Nang; theo Gidy uy quyén
l1ap ngay 02-11-2020 tai UBND xa S, huyén V, thanh pho Pa Nang; c6 mat.

4. Ba Nguyén Thi D, sinh nam: 1963; c6 don xin xét xir vang mit.

5. Ong Lé DPinh T4, sinh nam: 1985; c6 don xin xét xur Véng mat.

6. Ba Lé Thi Thu T5, sinh nam: 1983; c6 mat.

7. Ong Lé Anh T6, sinh nam: 1993; c6 don xin xét xir vang mit.

8. Ong Thai Van C3, sinh nam: 1973; V:fmg mat.

9. Ong Nguyén H, sinh ndm: 1968; vang mit.

10. Nguyén Thi N, sinh nam: 1967; ving mit.

Cung dia chi: Thon B, x& S, huyén V, thanh phd Pa Ning.

11. Uy ban nhan dan huyén V, thanh phd Pa Nang Dia chi: Khu Trung
tam hanh chinh huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning; ving mit.

* Nguwoi khang cdo: Ong Lé Vian C2, ba Nguyén Thi B, 6ng Lé Pinh T4,
ba Lé Thi Thu T5, 6ng Lé Anh T6.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham, tém tit nhw sau:

* Nguyén don, nhitng ngwoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia nguyén
don trinh bay tai Pon khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn:

Nam 1990, ba Lé Thi S c¢6 cho 6ng Lé Vin C2 mot khoang dat vira bang
mot ngdi nha dién tich 36 m? phia sau nha ba S dé lam nha & tam. Pén nim
1996, 6ng C2 tu y ké khai véi dién tich 192 m? ma khong duoc sy dong ¥ ciia ba



S va di dugc cap Gidy ching nhén quyen st dung dat thira 679¢. Ba S thi dugc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat voi thira dat 679a, dién tich 13 680m?.

Nam 2005, c6 ngudi hoi mua dat phia sau mit tién duorng bT602, ba S
nghi 13 dat cta ba nén ba rao ban nhung 6ng C2 ngan can, noi la dat ctia 6ng C2,
lGc nay ba S moi biét ong C2 ké khai hét phan dat mit tién cta ba.

Nam 2008, khi thanh phd c6 quyét dinh thu hdi dat dé mé rong nang cap
duong DT602, dat cta ong C2 con lai giap duong DT602. Dit cua ba S van con
nguyén phia sau thira dat 679¢ cia d6ng C2. Sau khi thao d& nha, ban giao dat mo
duong, ong C2 da xay dung trai phép trén dat cia ba S va lan chiém cua ba la
161,16 m? tai thira dat 679a to ban dd s6 2 thudc thon B, Xa S, huyén Hoa Vang,
thanh phd Pa Ning. Ba S co ‘ngan can nhung 6ng C2 noi rang nha nudc da quy
chu cho 6ng nén 6ng c6 quyen xay nha. Khi quy chu, can bo lam cong tac nay
khéng can cr trén Gidy ching nhan quyén st dung dat ma da lam sai l¢ch tinh
trang str dung dat va chu sé hitu, ban than ba S gia yéu khong hiéu phap luat nén
khong biét ho so quy chii khong diing. Vi nghi tinh me con nén ba chua dua vu
viéc ra chinh quyén, tuy nhién, vi chuyén nay me con ctt luc duc sudt nhiéu nam.

Niam 2016 duoc su hd tro cia UBND x4 S vé xay dung nha kién cd chéng
bio, con Ut cia ba S ¢6 cai tao lai phan nha truée quay ra hudng duong DT602.
Khi 1am nha thi 6ng C2 khong noi gi. Nhung dén nim 2018, 6ng C2 bong dung
dua don 1én UBND xa S t6 c4o ba S chiém dat cua ong. Ciing trong nam 2018,
ba S 1am ho so cap doi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung bi vudng, lic
d6 ba S mai biét ho so quy chu khi giai téa 1a khong dung.

Sau khi Toa an trung cau giam dinh do dac, theo hd so giai toa thi phan dat
6ng C2 bi thu hodi giap véi phan dat 1an chiém ma hién tai 6ng da xay nha la
50m?, phan dét con lai 12 42,84m? két qua do dac hién tai ong C2 dang sir dung
14 204 m? nén ba S yéu cau Toa an:

Budc ong Lé Vian C2 thao d& vat kién T6, nha & xdy dung trai phép trén dat
ctia ba; tra lai phan dién tich dat da 1an chiém cua ba la 161,16 m? (204 m? —
42.84 m?) tai thira dat 679a td ban d6 sb 2 thudc thon B, x& S, huyén Hoa Vang,
thanh phd Pa Néng dé ba 1am cip doi Gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Khi Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang ban giao méc gidi theo so d6 Nghi
dinh 64/CP va Trung tm K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa
Ning tién hanh do dac thi ching t6i thong nhat vai hd so do dac vé viéc xéac
dinh ranh giéi, mbc gisi, toa d6 vi tri cac thira dat 679a va 679c do UBND
huyén Hoa Vang xac dinh. Can ctr hd so néu trén, t6i dé nghi Toa an:

Budc 6ng Lé Vin C2 c6 nghia vu phai thdo d& vat kién T6 trén dat; tra lai
phan dién tich 163m? cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua ba
Lé Thi S.

Vé cac két qua Tham dinh gia tai san thi chdng t6i théng nhat va khdng c6
y kién gi.

* Bi don va Ngwoi dgi di¢n theo ay quyen cua bi don trinh bay tai Pon
phdn té va qua trinh tham gia té tung tai Toa an:

Gia dinh t61 duoc Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nﬁng
cap dién tich 192 m? dat tai thira 679c, t& ban d6 s6 2, muc dich sur dung: tho cu,



thoi han st dung: 1au dai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s 1294257,
vao sb cip gidy chung nhan s6 1822 QSDD/508 Qb-UB ngay 30-7-1996. Gia
dinh ba Lé Thi S dugc Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang, thanh ph Pa Ning
cép dién tich 680 m? dét tai thira 679a, t& ban dd 2, muc dich su dung: thd cu,
thoi han str dung: lau dai theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 1294819,
vao s0 cap gidly chimg nhén sb 1047QSDD/508 QD-UB ngay 30-7-1996.

Nam 2005, ba Lé Thi S chuyén nhuong mot phan dat nam trong gidy ching
nhan quyen su_dung dat cua ba nhung khéng dugc do khong c6 mat tién (vi
phan dat mit tién da cho ong T1 0). bé chuyen nhuong duoc dat, me toi da trao
d6i v6i vo chong toi rang: Me ddi cho vo chong t6i phan ciia ba & phia sau lung
nha t6i, hai bén gidp nha ba va nha 6ng T1 duoc kéo dai dén hét phan dat cua ba
(gidp duong nhya quy hoach ¢ phia sau), thay vao do gia dinh t6i phai nhuong
phan dat con lai cua vo chong t6i co dién tich theo mit tién dudng DT602
(Chiéu ngang khoang 9,4m, chiéu doc khoang 11,4m) cho me tdi va em trai. Vi
ba mudn duoc quay nha ra mit tién duong DT602 va em trai t6i mudn dién tich
mat tién rong hon. Chinh vi me¢ con vé1 nhau nén vi¢c trao ddi chi néi miéng
khong co gidy to gi, hon nita tai thoi diém trao doi, gia tri cia manh dét rat thap.
Vi vdy, hinh thé thtra dat 679c¢ cta toi thay doi nén c6 tir can nhu sau: Pong giap
duong DT602, Tay giap nha ba S, Nam giap véi thira s 679b, Bic giap nha ong
T1.

Ciing trong nam 2005, dé chuyén nhuong dugc dat me toi da 1y phan dat
cua ba 132m? va phém dat mat tién cua gia dinh t6i (Ngang khoang 5m — doc
khoang 11,4m) chuyén nhuong cho 6ng Thai Van C3. Viée chuyén nhuong do
me t6i va 6ng C3 trao ddi, gia dinh ching t6i khong nhan bat cu khoan tién nao,
gia dinh chiing t6i khéng quan tdm vi da c6 sy thong nhét vé viée trao doi dat.
Phén con lai ba xay dung nha quay ra mit dudng DT602 va & tir ndm 2005 dén
nay (C6 10i khai va chit ky xac nhan cta 6ng C3 vé viéc nhan chuyén nhuong
dat voi me toi).

Phén dién tich dat nha toi bi thu hdi dudng DT602 12 50m? dat thd cu theo
quyét dinh s6: 4726/QD-UBND ngay 17-9-2008, (theo so d6 phan manh td ban
d6 28, thtra s6 10), dién tich thu hdi quy hoach doc tuyén DT602 1a 33,7m? dét
khuon vién theo Quyét dinh s0: 945/Qb-UBND ngay 09-3-2009 phan dit nam
trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ctiia ba Lé Thi S.

Nam 2008, ba S ciling ké khai va nhan tién dén bu trén ph?m dién tich dat
ctia gia dinh nha t6i. Dién tich thu hdi 16,7m?; hd so 615, theo quyét dinh sb:
4746/QD-UBND, thtra dét s6 29, t& ban dd 28. Nam 2009, dién tich thu hdi doc
tuyén 1a: 26,1m?, so dd thira dat co chi ky xac nhan cua ba S, c6 bién ban thda
thuan va chir ky xac nhan cta ba Lé Thi S.

Ong Thai Van C3 thu hoi duong DT602 1a 24,5m? (c6 phan dat nam trong
Gidy chimng nhan quyén st dung dét gia dinh t6i) va dién tich thu hdi quy hoach
doc tuyén DT602 1 35,5m% hd so 614, theo Quyét dinh sb: 4757/QD-UBND va
so d6 thira dat co chir ky 6ng Théi Vian C3.

Gia dinh t61 khong co ¥ kién gi vé viéc ba S va dng C3 nhan tién dén bu vi
dat trén da thoa thuan doi dat gitra toi va me toi.



Niam 2009, gia dinh ching t6i d3 xay nha cap 4 c6 d6 mé ling kién cb trén
hét phan dat da trao ddi (204 m?), c6 su chimg kién cta me t6i, anh em chung toi
va ba con hang xom, Trudng thon B. So dd tir can va vi tri thira dat ndm trong
so dd phan manh t& ban dd 28 do Trung tdm do dac thanh phd Pa Ning, Phong
tai nguyén moi truong va can b dia chinh xa S do dac va xac nhan nam 2009.
Dién tich dat dugc xac dinh trude va sau khi thu hoi theo to ban d6 sb 28 (luu tai
ban giai toa dén bu), hd so s6 616. Ong Lé Ptrc T1 nhan tién dén bu trén dét ba
Lé Thi S, theo quyét dinh s6: 4728, hd so 617.

Dién tich trudc va sau khi thu hdi xac dinh thoi diém 2009:

- Lé Van C2: Tong 333,1 m% Thu hoi: 83,7 m?, Con lai: 249.4 m?; Thuc té:
204 m?; Thiéu: 45,4 m?.

- Lé Thi S: Tong 166 m% Thu hoi: 42,8 m? Con lai: 123,2 m% Thuc té:
160,7m?; Thura: 37,5 m?

- Lé Btrc T1: Tong 275,1 m? Thu hdi: 77,5 m?; Con lai: 197,6 m?; Thyc té:
229,5 m?; Thira: 39,1 m?

So véi dién tich thuc té duoc do dac nam 2017 thi gia dinh nha t61 dang bi
thiéu 45,4m? dat. Nam 2017, khi bén do dac xac dinh lai vi tri ranh giéi, hai bén
d3 thong nhat khong c6 ¥ kién gi, so dd méi nhat dugc Trung tdm do dac va can
bo dia chinh huyén Hoa Vang xac 1ap. Vi tri ranh gio1 nam trong to ban dd sb 16
(luu tai X& S). K& tir khi nhan quyét dinh thu hdi va tién dén bu thi ba S, 6ng T1
va gia dinh t61 khong c6 tranh chép gi cho t61 nay.

Nam 2017, t6i dd dem gidy ching nhan quyen str dung dat dén Ngan hang
de vay nhung khong dugc vi chua cap d6i gidy chtrng nhéan theo hién trang thyc
té. Vi vay, toi da lam hé so cap d6i nhung khong dugc do phan dat cua gia dinh
t6i dang con ndm trong Glay ching nhan quyén st dung dat ciia me t6i (ba S)
chua duoc tach thira. Nhiéu 1an t6i qua gip me toi xin muon Gidy ching nhan
quyén st dung dat ctia ba dé tach thira dat dung theo dién tich dat thuc té nha
dang ¢ nhung me t6i khong dong . Me t6i mudn 1y lai phan dat da do6i cho vo
chéng t61 dé cho em gai to1 ba L& Thi C1. Mg t61 cling khong thtra nhan viéc doi
dat véi t6i va viée ban phan dat cia t6i cho ong C3, ba ciing phu nhén viéc nhan
tién giai téa dén bu phan dat cua gia dinh nha t6i c6 trong Gidy ching nhan
quyén st dung dat cua gia dinh toi.

Nhu viy, phan dat cua gia dinh t61 con lai rat it khong cap d6i dugc Gidy
ching nhan quyén st dung dat. Vi vay, vao ngay 15 thang 8 nam 2018, t6i co
lam mot don kién nghi 1én UBND x& S nho can bo dia chinh x3 x4c nhan lai
ranh giéi d4t va budc ba tra lai toan bo phan dit toi da déi nhung khong duogc vi
khong xéac dinh ranh gidi theo so dd 64/CP, ngay 23-8-2018 UBND x4 S t6 chirc
hoa giai nhu’ng khong thanh Do qua met moi VO’i Viec tranh gianh dat dai nen
dung hién trang theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat cua i c6 phan dat da
ban cho 6ng C3 va S tién nhan lac giai toa, tra tién kién trdc da xay dung nhung
ba khong ddng y. Me toi vira mudn lay lai dit 3 doi vira mudn chiém ludn phan
dat cua toi.

Viéc me toi ba Lé Thi S khong lam theo thoa thuan ban dau da day gia dinh



chung t6i vao budc dudng cung, néu me toi lay lai dat thi gia dinh ching toi
khong c6 nha dé & trong khi chung t6i vay muon tién dé lam nha dén nay chua
tra hét. Me toi doi 1ay lai phan dit dd dbi dé cho em gai t6i ba Lé Thi C1 trong
khi em gai t6i dd c6 chdng con, hién nay nha cira & 6n dinh, kinh t& khong kho
khan. Ciing tir don kién nghi cta toi, ba nghi rang t6i kién ba ldy lai dat nén me
t6i d3 uy quyén cho em gai t6i 1a Lé Thi C1 kién nghi 1én UBND xa S yéu cau
chuing t61 thdo d& nha tra lai cho ba dién tich 180m?,

Vao ngay 26-4-2019, gia dinh t6i nhan duogc thong bao cua Toa an nhan
dan huyén Hoa Vang vé viéc ba Lé Thi S uy quyén cho 6ng Pham T2 (chdng ba
C1) khdi kién chung t6i yéu cau chung toi phai thao d& va tra lai 180m? dat da
lan chiém. Viéc t6i xay dung nha trén dit cua ba S (me t6i) 1a dat do hai bén
thoa thuan doi cho nhau gilta t61 va me t61 vao nam 2005, néu khong co6 su thoa
thuan do6 thi 1am gi ba va cac em t6i dé cho gia dinh t6i xdy dyng nha kién cb tur
trudc ra sau trén dat ciia ba nhu vay va vé phan ba thi dem mot phan dét cua toi
ban cho 6ng C3 va ba con nhan tién dén bu trén phan dat cia toi duge. Viée ong
C2 xay dung nha va sir dung dat 13 hop phap nén 6ng C2 khéng dong ¥ voi yéu
cau thao d& vat kién tric, nha &, khong dong ¥ tra lai dién tich dat 161,16m?
theo yéu cu cia ba S.

Pén ngay 06-02-2020, bi don - ong Lé Vin C2 ¢ yéu cau phan té voi noi
dung:

Yéu cau Toa an budc ba Lé Thi S phai tra lai phan dién tich dat ma gia dinh
6ng C2 da do6i cho ba S gom: Phan dat ba S dang & ¢6 dién tich 28,5m?, phan dat
ba S di chuyén nhuong cho ong Thai Van C3 khoémg 30m? (sau khi da thu hoi)
va phan dat nha nudc da thu hoi nim 2008 la 41 ,2m? (phdn dat dwoc cdp cho gia
dinh ong C2 trong Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo Nghi dinh 64/CP,
tién boi thiong ba S dwoc nhan). Tong cong khoang 99,7m? (cé so do vé tam
kém theo), gia tri dat tam tinh 1a 400.000.0004.

Pén ngay 19-9-2020, nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don 13 ba Kiéu
Thi T3 ¢6 don xin rat mot phan yéu cau phan td 12 budc ba Lé Thi S tra lai phan
dat thu hoi do 6ng C3 nhan tién 1a 24,5 m% Ly do |a phan dién tich khoang 30m?
ong Thai Van C3 bi thu hoi khong nam trong phan dat ba S di chuyén nhugng
cho 6ng C3.

Bi don khong théng nhat véi ho so do dac vé viée xac dinh ranh gioi, mbc
gio1, toa do vi tri cac thira dat 679a va 679c do UBND huyén Hoa Vang xac
dinh. Phan dién tich dat thu hoi theo Quyét dinh thu hoi va phan dat do UBND
huyen xac dinh theo so d6 64CP khong tring nhau. Vé cac két qua Tham dinh
gia tai san thi ching t61 thong nhat va khong co y kién gi.

* Nhing nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan - ba Lé Thi C1, éng Lé
DPiic T1 théng nhdt trinh bay:

Tméc nam ’1975, ba me t61 1a ba Lé Thi S va 6ng L& btc Kha c6 s& hfn}
thura dat doc tuyén duong DT602, tai thon B, xa S, huyén Hoa Vang, thanh pho
ba Nang (ba t61 mat ndm 1993). Nam 1990, ba me t6i cho 6ng Lé Van C2 mot



khoang dét vira bang mot ngdi nha, dién tich khoang 6m x 6m = 36 m? Nam
1995, 6ng C2 xay nha trén phan dit nay.

Nam 1996, khi c6 chu truong do dac dat dai cip Gidy chtimg nhan quyén su
dung dat, thi 6ng C2 ty y ké khai phan dit nha minh véi dién tich 192m? ma
khong hé thong qua ¥ kién ctia me t6i 1a ba S.

UBND huyén Hoa Vang do va cit thira dt ctia ba S thanh hai thira 679a,
679¢c va cap cho ho ba Lé Thi S Gidy ching nhan quyén st dung dét trén thira S
679a, sb s6 1.294313, ngay 30-7-1996, dién tich 680 m?, t& ban dd sb 2. Va cip
cho 6ng C2 thira s6 679c¢, dién tich 192 m?. Du biét 1a 6ng C2 di lam sai nhung
me con chi n6i qua lai rdi thoi.

Nam 2005, me t61 ¢6 mua lai cia 6ng C2 mot phﬁn dat phia mat tién
DT602 ma ong C2 chua xiy dung, bé ngang khoang 4,3m va dua cho éng C2
10.000.000d nhung khong c6 viét gidy to gi.

Nim 2008, thanh phd nang cap duong DT602, nha va dat cua 6ng C2 trong
dién giai toa 1dy miat bang. Pat ciia 6ng C2 chi con mot it sat dudng DT602, dng
C2 duoc cap dat tai dinh cu.

Sau d6, 6ng C2 da 1an chiém va xay dung nha trai phép trén dat ctia me toi,
phén lan chiém khoang 180m? (trén thira 679a). (Phia tdy: 27m. Phia dong: 31m.
Phia Nam: 8 m, Phia bic: 5,5 m). Chung t61 c6 ngén can, nhung 6ng C2 van tiép
tuc xay dung. Tir d6 dén nay, nhiéu 1an me t61 doi lai dat nhung 6ng C2 khdng
tra, vi tinh me con nén khong dua ra chinh quyén.

Niam 2018, c6 1& 6ng C2 mudn chiém ludén phan dat con lai ciia me toi nén
d3 v6 c6 dua don 1én UBND xi S t6 cdo me t6i chiém dat cta ong va doi dua
don 1én Toa 4n cap cao hon. Ciing ndm 2018, me toi lam hd so xin cip d6i Gidy
chtng nhan quyén st dung dat nhung bi vudng do ong C2 xay dyng nha trén dat
ctia ba. Me t6i lai dé nghi 6ng C2 tra lai dat nhung 6ng nhat dinh khéng chiu.
Ong C2 da duoc me t6i cho dat, 1am nha. Nha dat cua ong da bi giai téa, ong
dugc nha nudc dén bu, cip 10 tai dinh cu. Viéc ong C2 lan chiém dat dé xdy nha
1a sai trai. Do d6 ong C2 phai tra lai dat cho me tdi 1a diéu hop 18. Pang 18 ong
C2 phai ty biét, tuy 1am chit khong can phai dua ra phap luat. Nhung vi 6ng C2
qua tham lam nén budc me toi phai 1am don khai kién. Chung t6i yéu cau 6ng
C2 phai tu thao d& vat kién T6, nha & xay dung trai phép, tra lai dat di chiém
dung cho me tdi (dién tich khoang: 180m?. Vi tri dat nhu theo so do 64).

* Ngwoi cO quyén loi nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Duy H, ba
Nguyén Thi N théng nhat trinh bay:

Hai vo chong toi c6 mua dat cia 6ng Thai Van C3 vao nam 2013 tai thira
dat S 199, to ban d6 sd B3-1 tai khu dan cu S, xa S, huyén V, thanh phd Pa
Nang véi dién tich 1a 120m? ¢6 tir can nhu sau:

- Phia Pong: Gidp véinha ba S

- Phia Tay: Gidp v&inha anh V

- Phia Nam: Giap voi1 duong DT602 (via he Sm)

- Phia Bac: Giap duong bé tong, giap truong A.



Khi ching t6i mua dat ciia ong Thai Van C3 thi di bao gdm toan bo dién
tich tir trude ra sau 13 120m? nhu trong s6. Moi viée trude day cia 6ng C3 toi
khong biét. Vo chong t6i c6 mua dat cua ong Thai Van C3, 13 thira dat bén canh
nha ba Lé Thi S, ¢6 dién tich 96,5 m?, hién trang khi mua dat 1a da co ngdi nha
cip 4, mai ton tir trudc ra sau, phia trude giap véi dudng DT602, phia sau giap
v6i duong bé tong sat bén truong A. Khi chiing t6i mua nha va dit cua ong Thai
Vin C3 thi nha cta ong Thai Vian C3 da tiép giap véi duong DT602, di ¢ cong
ngo.

Nay chung t6i dugc Toa an théng bao vé viéc 6ng Lé Vian C2 doi phan dat
phia giap voi duong DT602 1a khong ¢ co sé. Ong Thai Van C3 da mua toan
bd cua ba S, nén khong co dat ctia ong C2. Chung toi khong ddng ¥ vé viéc 6ng
C2 doi lai phan dat chung t6i di mua hop phap va c6 gidy to thu tuc day da, khi
1am hé so chuyén nhuong dd c6 Phong tai nguyén dat dai ciia huyén Hoa Vang
dén do dac va lam thu tuc theo quy dinh. Chung t61 dé nghi Toa an bao vé quyén
loi vé& viéc mua ban ngay thang cua ching toi.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan - 6ng Thdi Vian C3 trinh bay:

T6i c6 mua dat ciia ba L& Thi S vao khodng nam 2006 véi dién tich dat 1a
120m? con lai sau khi giai toa. Khi t6i mua dat 1a mua nguyén thira tir trude ra
sau cta ba S va t6i tra tién truc tiép cho ba S, nhitng viéc khac t6i khong biét.
Thira dét tai vi tri thira s6 199, to ban dd s6 B2-1 tai thon B, x4 S, huyén Hoa
Vang, thanh ph6 Pa Nang. Thira dat ¢6 tir can nhu sau:

- Phia Pong: Gidp véinha ba S

- Phia Tay: Gidp v61 nha 6ng Vinh

- Phia Nam: Giap véi duong BDT602

- Phia Bic: Giap duong bé tong, giap truong Pham Phii Thir

Ma van dé thi tuc mua ban dat t6i da 1am xong va di ban lai cho 6ng
Nguyén Duy H, ba Nguyén Thi N nén t6i khong con lién quan gi toi dat dé nira
va xin Toa an giai quyét ving mit toi.

* Nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan - ba Lé Thi Thu T5 trinh bay:

Tai thoi diém niam 2005, giira ba toi 1a ong Lé Van C2 va ba ndi cia t6i 1a
ba Lé Thi S c6 hoan dbi dat v6i nhau thi t6i ¢ biét. Pén nam 2008, nha nude
giai toa thi ong C2 chi nhan tién d6i v6i phan dat c6 nha cia ong C2, phan dat
phia trudc dat ba S va dat ciia 6ng C3 thi ba S va 6ng C3 nhan tién dén bu do da
c6 sy hoan d6i tir trude. Ong C2 xay dyng nha & tir nim 2009 dén nay. Nay ba S
yéu cau ong C2 thdo d& vat kién T6, nha & va tra lai dién tich dat 161,16m? thi
t61 khong ddng y. HO so do dac vé viée xac dinh ranh gi6i, mdc gidi, toa do vi
tri cac thira dat 679a va 679¢ do UBND huyén Hoa Vang xéac dinh khong ding
v6i Gidy chting nhan gia dinh t6i dugc cdp. V& cac két qua Tham dinh gia tai
san thi t6i théng nhat va khong c6 v kién gi.

* Tai phién toa so thim:

- Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia nguyén don - ba Lé
Thi S gom: Ba L€ Thi C1, 6ng L& Duc T1 va ong Lé birc V (c6 nguoi dai dién
theo iy quyén 1a ong Pham T2) rGt mot phan yéu cau khoi kién doi v6i phan



dién tich 33,7m? nam trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo so d6 Nghi
dinh 64/CP cip cho ba S ma 6ng Lé Vin C2 nhan tién dén bu va dong y tra lai
phan dién tich 25,8m? theo hd so do dac ngay 14-10-2021 ma ba S thyc t€ dang
quan ly cua 6ng L¢ Van C2 voéi don gia dat ma bi don 6ng Lé Vian C2 di yéu
cau Toa an trung cau dinh gla

Pbi v6i yéu cau phan td cta bi don dé nghi tra lai phan dién tich 27,8m? ma
ba Lé Thi S d& nhan tién dén bu trén phan dat cua ong Lé Van C2 thi ching toi
khong dong y. Khi UBND huyén x4c dinh lai mbc gidi theo so d6 nghi dinh
64/CP va theo hd so do dac ngay 14-10-2021 thi phan dién tich thu hdi ndy co
bién dong ting 1én 11,1m? thanh dién tich 27,8m? nhung thyc té theo quyét dinh
cia UBND huyén Hoa Vang ba S chi nhan dén bu phan dién tich 16,7m?, toan
bd cac cong trinh kién tric va tai san trén dat 1a cia ba S. Chung t6i chi dong ¥
tra lai dang phﬁn dién tich 16,7m? theo don gia ma UBND huyén di xac dinh
khi thu hoi dat. Bé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo dung phap luat.

- Bi don 14 6ng Lé Van C2, nguoi dai dién theo uy quyén cuia bi don 1a ba
Kiéu Thi T3, nhiing nguoi co quyén loi nghia vy lién quan la ba Nguyén Thi
bay, ba Lé Thi Thu T5 khong dong y yéu cau khoi kién cua nguyén don, khéng
dong ¥y voi hé so do dac vé viéc xac dinh ranh gidi, moc gidi, toa do vi tri cac
thira dat 679a va 679c do UBND huyén Hoa Vang xac dinh va cho rang da
khiéu nai vé viéc ban giao mdc gidi néu trén.

Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét budc nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu tb tung cua ba L& Thi S tra lai ph?m dién tich 25,8m? ma ba Lé Thi S
dang thuc té quan 1y ctia 6ng Lé Vin C2, phan dién tich dat ma ba Lé Thi S da
nhan tién dén bu khi thu hoi trén phan dat ciia 6ng Lé Van C2 1a 16,7m? (thyc té
theo hé so do dac ngay 14-10-2021 1a 27,8m?).

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning
phat biéu vé viéc tuan theo phap luat to tung va, vé ndi dung vu an thi dé nghi
Hoi dong xét xir dinh chi xét xu mot phan yéu cau khéi kién da rat cia nguyén
don, mot phan yéu cau phan to da rat cua bi don. Chap nhén toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, budc 6ng Lé Van C2 phai thao do toan b cong trinh,
vat kién truc trén dat va hoan tra lai phan dién tich 163m? cho nhing nguoi ké
thira quyen va nghia vu t6 tung ctia ba Lé Thi S. Chap nhan mat phan yéu cau
phan t6 cua bi don budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba
L& Thi S phai thao do toan by cong trinh, vat kién T6 trén dat va hoan tra lai
phan dién tich 25,8m? cho 6ng Lé Van C2. Pdi véi yéu cau hoan tra phan dién
tich 27,8m? da thu hdi theo hd so do dac ngay 14-10-202 thi dé nghi chi chap
nhan phﬁn dién tich 16,7m? theo gi4 tri ma UBND huyén Hoa Vang da xac dinh
khi thu hdi dat va khong chap nhan phan dién tich ting thém 1a 11,1m? ma bj
don yéu cau.

* Tda &n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Ning da xét xir tai
Bin dn dén sw so thim s6 45/2022/DS-ST ngay 23-12-2021 nhuw sau:

Cin clr vao Diéu 175 B9 luat Dan su; Diéu 203 Luat dat dai; khoan 2 Dicu
26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227, khodn 2 Diéu 244,
Piéu 264, 266, 271, 273B6 luat T6 tung dan su; Nghi quyét S:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hoi.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

1. Pinh chi xét xir ddi voi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Lé Thi S dbi véi phan dién tich 33 7m nim trong gidy ching nhan quyén sur
dung dét theo so do Nghi dinh 64/CP cp cho ba S ma éng Lé Vin C2 nhan tién
dén bu,

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau phan té cta bj don 6ng Lé Van C2 vé
viéc dé nghi Toa an budc ba Lé Thi S tra lai phan dat thu hoi do 6ng C3 nhan
tién 1a 24,5 m? va phan dién tich dat ma ong Thai Vin C3 dang quan 1y cta ong
Lé Vin C2 sau khi thu hdi khoang 30m?.

3. Chap nhin mot phan yéu cau khéi ki¢n cua nguyén don ba L& Thi S.
Chép nhan mot phan yéu cau phan td cta bi don o ong Lé Van C2.

3.1. Cong nhan dién tich 204m? va tai san gan lién voi dat thudc quyén so
hiru, sir dung ctia ho 6ng Lé Van C2. Trong d6: 41m? thudc thira dat 679c¢, to
ban do sb 2 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 1.294257 ngay 30-7-
1996 cap cho ho ong Lé Vian C2 va 163m? thudc thira dat 679a, to ban dd sb 2
theo Gidy chirmg nhan sb 1.294313 ngay 30-7-1996 cap cho ho ba Lé Thi S. C6
tr can:

+ Phia Bic giap phan dat ong T1

+ Phia Tay giap duong quy hoach. Nhua.

+ Phia Dong giap duong BDT602

+ Phia Nam giap phan dat ba Lé Thi S.

(C6 so dd kém theo)

3.2. Cong nhan dién tich 160,7m? va tai san gén lién véi dat thude quyén SO
hitu, st dung cta nhitng ngudi thudc hang thira ké thr nhat cua ba Lé Thi S gdbm
cac 6ng ba: Ong Lé Puc T1, ba Lé Thi C1, éng Lé Van C2 va ong L& buc V.
Trong do: 25 ,8m? thu¢c thura dat 679c¢, to ban do S 2 theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 1.294257 ngay 30- 7-1996 cap cho ho ong Lé Vian C2 va
134,9 m? thudc thira dat 679a, to ban d6 sb 2 theo Gidy chimg nhan S 1.294313
ngay 30-7-1996 cip cho ho ba Lé Thi S. C6 tir can:

+ Phia Bic giap phan dat ong C2

+ Phia Tay gidp duong quy hoach. Nhua.

+ Phia Bong giap duong BDT602

+ Phia Nam giap phan dat ba N, ong H.

(C6 so dd kém theo)

3.3. Ong Lé Vin C2, nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhét cta ba Lé
Thi S gobm: Ong Lé Vin C2, 6ng Lé Puc T1, ba Lé Thi C1 va 6ng Lé Puc V
dugc quyén lién hé co quan nha nudc co thim quyén dé ding ky bién dong
quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat.

3.4. Budc 6ng Lé Vin C2 c¢6 nghia vu hoan tra S tién 1.796.823.979d cho
nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhat ctia ba Lé Thi S gom cac ong ba: Ong
Lé Van C2, 6ng Lé PBuc T1, ba Lé Thi C1 va 6ng Lé btc V.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, nhitng ngudi thudc hang thira ké
thir nhat ctia ba Lé Thi S gém cac ong ba: Ong Lé Van C2, ong Lé Puc T1, ba
Lé Thi C1 va ong Lé Puc V c6 don yéu cau thi hanh an d6i vé6i sb tién ong Lé
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Vin C2 phai T2 toan, néu 6ng Lé Van C2 khong T2 toan hoic T2 toan khong
day du thi hang thang phai chiu thém khoan 13i twong Gmg véi s tién cham tra
tai thoi diém T2 toan theo Diéu 468 Bo luat Dan su.

4. Khong chap nhan yéu ciu ctia nguyén don ba Lé Thi S vé viéc budc éng
Lé Vin C2 thio d& cong trinh trén dat. Khong chap nhan yéu ciu phan té cua
ong Lé Van C2 vé viéc budc ba Lé Thi S hoan tra phan dién tich da thu hdi bién
dong tang thém 1a 11,1m? theo hd so do dac ngay 14-10-2021.

5. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Lé Thi S phai chiu chi phi t6 tung 1a
21.604.000d, bi don 6ng L& Van C2 chiu chi phi td tung 20.000.000d. Ba nop va
chi xong.

6. V& an phi DSST:

+ Budc nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhat ctia ba Lé Thi S gom cac
ong ba: Ong Lé Van C2, 6ng Lé Puc T1, ba Lé Thi C1 va ong Lé Dic V phai
chiu tién an phi dan su so tham 1a 30.543.365d nhung dugc khau trr vao S tién
tam ung an phi 4.500.000d dd nop. Nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat
noi trén cta ba Lé Thi S con phai tiép tuc ndp 1a 26.043.3654.

+ Budc 6ng Lé Vian C2 phai chiu an phi dan su so tham 1a: 81.058.162d
nhung duoc khiu trir vao S tién tam tmg 4n phi da nop 1a 10.000.000d. Ong Lé
Vin C2 con phai tiép tuc nop 1a 71.058.162d.

Ngoai ra, ban an so thidm con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Pon khdng cdo: Ngay 06-01-2022, ca gia dinh gom 6ng Lé Van C2, ba
Nguyen Thi D, 6ng Lé Dinh T4, ba Lé Thi Thu T5, dng Lé Anh T6 khang cao
yéu cau Toa an cip phuc thAm xem xét lai toan bd ban an do cap so tham chua
danh gia toan b ching ctr va viée thu thap chimg ct chua day du, chua ding
quy dinh.

Ngay 06-6-2022, 6ng Lé Van C2 c6 Pon trinh bay vé ngudn gbc thira dat
679c, to ban do sb 2, dién tich 192m? tai thon B, x4 S, huyén Hoa Vang, thanh
phé Pa Ning cip cho ho ong Lé Van C2 va nguyén nhan ngdi nha 6ng L& Vin
C2 xay dung trén dat ba Lé Thi S. Ong C2 dé nghi Toa an cip phuc thim xem
Xét lai dé dung vé&i su that, cong nhan viéc doi dat gitra ba S va éng C2, giir
nguyén hién trang dang str dung giita cac bén, khong budc ai phai bdi thuong
cho ai ca.

* Tai phién toa phiic thim:

Nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don trinh bay ngudn gdc
thira dat s6 679c, to ban d6 S 2, dia chi T6 16, xa S, huyén Hoa Vang, thanh phd
Pa Ning 12 mot phan do 6ng C2 duoc nhan ting cho tir me va khai hoang tir
nam 1982. Ngay 30-7-1996, thtra dét trén duoc Uy ban nhan dan huyén Hoa
Vang cip Giay chting nhan quyén sir dung dét, dién tich 192 m?, dimg tén ho
6ng Lé Vin C2. Qua trinh st dung dat, nam 2005, 6ng C2 va me 1a ba Lé Thi S
co thoa thuan hoan d6i khoang 9,5m chiéu ngang va khoang 11m chiéu doc dat
mat tién cho ba S, ba S s& doi lai phan dat mat hau ndi hen v6i dat con lai cla
nha 6ng C2 cho vo chong 6ng C2, dé ba S ban mot 16 14y tién dé xay nha trén 16
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con lai. Viéc hoan d6i dat gitra ong C2 va ba S chi néi bang miéng va dugc thé
hién bang ¥ chi cua cic bén ma khong 1ap thanh vin ban. Trén phan dién tich dat
tranh chép hién gia dinh 6ng C2 d3 x4y dung nha kién cd dé & tir naim 2009 dén
nay, khong c6 ai c6 ¥ kién tranh chap, phan d6i dén Uy ban nhan dan x4, viéc
xdy dung nha & ding quy hoach, khong bi Co quan nha nudc xir phat hanh
chinh trong linh vyuc dat dai va day ciing 1 chd & duy nhit cta gia dinh éng C2.

Do d6, dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning xem xét chdp nhén
toan bd ndi dung khang céo cua Bi don. Cong nhan su thoa thudn hoan ddi dat
giita ba Lé Thi S va ong Lé Van C2 ddi véi 02 thira dat 679a va 679¢, to ban d6
s6 2, dia chi t6 16, xd S, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang. Giir nguyén hién
trang st dung dat hién nay éng Lé Vin C2 dang sir dung 1a 204m? theo két qua
do dac ctia Co quan chuyén mon cap so tham.

Kiém sat vién dai dién Vign kiém sdt nhan din thanh phé Pa Néing phét
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phéan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va cia nguoi tham gia t6 tung trong qua trmh giai quyet vu &n ¢ giai
doan phuc tham la dam bao cac quy dinh ctua Bo luat to tung dan su.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong‘xet xt chap nhan
khéng cdo cua bi don - ong Lé Van C2; Ap dung Khoan 2 Diéu 308 ctia B luat
T6 tung dan su;

Stra ban an dan su so tham S 45/2021/DS-ST ngay 23-12-2021 cua Toa
4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning nhu sau: Khéng chip nhan
toan bd Pon khoi kién ctia nguyén don — ba Lé Thi S vé viéc tranh chap quyén
str dung dat; quyét dinh vé an phi theo quy dinh phap luat.

Huy mot phan Ban an so thim va dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cta bi
don do Bi don it toan b yéu cau phan t6 va dugc nguyén don dong .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat vién dai di€n Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Pa Nang; Ho1 dong xét xir phtic tham nhén dinh:

Thii tuc té tung:

[1] Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan |a ba Nguyén Thi B, ong
Lé Pinh T4, 6ng L& Anh T6 c6 don xin xét xir vang mat; Con 6ng Thai Van C3,
ong Nguyén H, ba Nguyén Thi N va Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang, thanh
pho DPa Niang da duoc Toa an thuc hién cac thu tuc triéu tap hop 18 dé tham gia
t6 tung tai phién toa phic thAm nhung dén 1an tht hai van khong c6 mat. Vi vay,
Ho1 dong xét Xt can ¢t Khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su dé xét xtr
vang mit cac duong su ndy.

[2] Tai phién toa phuc tham, Bi don - 6ng L& Van C2 rat toan bo yéu cau
phan td.  Nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia nguyén don - ba Lé
Thi S gom: Ba L& Thi C1, ong L€ birc T1 va ong Lé Buc V (c6 nguoi dai dién
theo ty quyén 1a 6ng Pham T2) dong ¥ dbi voi viéc rit yéu cau phan to cia bi
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don. Xét thay day hoan toan la su tw nguyén cta bi don va phu hop phap luat, do
vay Hoi ddng xét xir can ctr diém b Khoan 1 Diéu 299 cua Bo luat t6 tung Dan
su dé huy mot phan ban 4n so tham va dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cia
Bi1 don.

[3] Trong thot gian chuén bj xét xtr phuc tham, Bi don c¢6 bon yéu cau Toa
an tién hanh trung cau do dac lai di v6i hd so do dac vé viée xac dinh ranh gidi,
mbe gi01, toa do vi tri cac thura dat 679a va 679¢ do UBND huyén Hoa Vang xac
dinh. Tuy nhién, tai phién toa hdm nay Bi don - 6ng Lé Vian C2 d3 rat yéu cau
do dac lai va dong ¥ véi cac két qua do dac ma Toa an cdp so tham da thu thap
dugc.

[4] Vu 4n do ba Lé Thi S khai kién vao ngay 26-4-2019 nhung ba S da chét
ngay 17-10-2020 nén nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhat cia ba Lé Thi S
gém nhiing ngudi con 1a 6ng Lé Vian C2, ba Lé Thi C1, ong Lé Puc T1, 6ng Lé
Puc V sé& ké thira, thuc hién cac quyén nghia vu t6 tung cta ba S theo quy dinh.
Tuy nhién, do 6ng C2 ¢o6 quyén loi di lap véi nguyén don nén khong ké thira
quyén, nghia vu t6 tung cua nguyen don nhung van co cac cac quyén loi, nghia
vu cta nguoi thira ké cua ba Lé Thi S.

Xet Don khang cao cia gia dinh éng Lé Vin C2, ba Nguyen Thi b, 6ng
Lé Dinh T4, ba Lé Thi Thu T5, Ong Lé Anh T6 yéu cdu Toa dn cép phiic tham
xem xét lai toan bé ban dn so thim:

[5] Vé c4c Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ho ba Lé Thi S va ho
ong Lé Van C2:

[5.1] Ngudn gbc thira dat 679a, t& ban do S 2 tai thon B, xa S, huyén Hoa
Vang, thanh phé Pa Ning theo Gidy ching nhan s6 1.294313 ngay 30-7-1996
cap cho ho ba Lé Thi S 1a do ba Lé Thi S va chdng la 6ng Lé Ptc Kha nhan
chuyén nhuong ciia ngudi khac tir trude nam 1975 (c6 ban pho to cac Vin khé
ban doan bat dong san ngay 20-5-1973, Khé nhuong doan méi S rudng ngay 24-
10-1976). Nhu cac duong su trong vu an trinh bay va don khaoi kién cua nguyén
don thi ¢6 co s& xac dinh, vao khoang nam 1990, ba Lé Thi S va 6ng Lé buc
Kha c6 cho 6ng Lé Vian C2 mot manh dat dé lam nha o.

[5.2] Theo ba Lé Thi S khai ban dau chi cho 6ng Lé Van C2 dién tich 36m?
nhung 6ng C2 da ké khai va 1am Gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich
la 192m?. Ong C2 thi khai ba S c6 cho mdt manh dat va éng c6 khai pha thém
nén lam G1éy chimg nhan 1a 192m?. Xét thy, ca hai ho ba Lé Thi S va 6ng Lé
Vin C2 déu 1am Giay ching nhan quyen st dung dat cung thoi dlem tor 1996,
qué trinh 1am tha tuc cho dén khi duogc cap Gidy chimg nhan quyen str dung dét
va cho dén nay ciing khong c6 ai c6 khiéu nai gi. Do vay, Hoi ddng xét xir Xac
dinh Gidy ching nhan quyén st dung dat dat cAp cho ho ba S va ho ong C2 1a

hop phép.
[6] Vé xéc dinh hoan doi hay chuyén nhuong quyén sir dung dat:

[6.1] Qua xem xét Gidy chung nhan quyén sir dung dat thi thay thira dat
cta Ong L& Van C2 |a hinh chir nhat v&i canh dai giap mat tién duong DT602
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con thira dat ciia ba Lé Thi S Ia hinh chir “L” c6 mot phan nho gidp mat tién
duong PT602 va phan con lai 1a bao boc toan bd phia sau thira dat ciia dng C2.

[6.2] Tuy nhién, So db ban v& thuc té sir dung dat hién nay cua cac bén lai
thé hién: Thira dit ctia ba S phia bén trai c6 phan giap mat tién duong DT602 da
cit cho con trai 12 6ng L& Duc T1. Tiép theo 1a thira dit cua 6ng C2, r6i dén thira
dat hién do ba S va con trai 12 6ng Lé Bt V ¢ va cudi cung 1a thira dat cua ong
Thai van C3 (hién di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén H va ba Nguyén Thi N).
Ca bon thira dit ndy nam canh nhau, déu c6 mit tién giap dudng DT602, chiéu
dai kéo dai tur du:ong PT602 ra dén dudng quy hoach nhya phia sau. Nhu vay,
thira dat cua ba S va 6ng C2 da c6 su thay doi vé dién tich, hinh thé.

[6.3] Theo Pon khoi kién cua ba Lé Thi S va trinh bay tai phién toa hom
nay cua 6ng Lé DBt T1, vao ndm 2005, ¢6 nguoi mudn mua dat ctia ba S nén ba
co thoa thuan mua phan dat mat tién ctia ong C2 bé Nng 4 ,3m dé dugc quay ra
mit tién duong voi gia 10. 000.000d, Ong T1 1a nguoi tryc tiép giao tién cho ong
C2 nhung céc bén khong viét gidy to gi. Ong Lé Van C2 thi khai giita 6ng C2 va
me la ba Lé Thi S khong phai mua ban ma |a thoa thuan hodn d6i dat cho nhau,
ong C2 lay phan dat phia sau ctia ba S dé dat ong C2 kéo dai ra hét dat con ba S
lay phan dat mat tién cia 6ng C2 hon 9m dé mot phan dé 1am nha quay ra mat
tién duong va mot phan ban dat cho 6ng Thai Van C3 chtr khong c6 mit tién thi
ho khong mua.

[6.4] Cac tai liéu co trong hd so vu 4n cho thiy, ddi véi cac thira dat tai
thon B, x4 S, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning thi Uy ban nhan dan huyén
Hoa Vang c6 hai 1an ban hanh quyét dinh thu hoi dat la vao nam 2008, 2009 dé
giai toa lam duong PT602. Bén ho sir dung dat 1a éng Lé Puc T1, 6ng Lé Vin
C2, ba Lé Thi S, ong Thai Van C3 déu tu k€ khai dién tich nha dat, nhan tién
giai toa dén bu ddi voi dién tich thyc te modi hé dang sinh Sng |a bon thira dat
nam canh nhau kéo dai tu trudc mat tién duong bT602 ra dén het dat phia sau
ma khong theo s6 liéu cua Gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho mdi ho
va khong c6 ai khiéu nai hay tranh chép gi.

[6.5] Pong thoi, hai “HO so k¥ thuat thira dat” 1ap cing ngay 13-02-2009
ctia Trung tAm do dac ban d6 thyc hién do v& so d6 thira dat ho éng Lé Vin C2,
ba Nguyén Thi P va ho ba Lé Thi S (phuc vu giai toa dén bu cong trinh nang
cap, cai tao duong PT602), c6 su xac nhan cia Uy ban nhan dan x& S, huyén
Hoa Vang, thanh phd Pa Ning. Ho so ctia ba S do chinh ba S ky phan chu st
dung dat va Hd so cua 6ng C2 thi phan chu str dung dét ghi: “Me ky thay: Lé Thi
S” va c6 ca chir ky cua 6ng Lé Van C2. Ca hai Hb so nay thé hién hinh thé va
kich thuéc thira dat gin nhu ding véi thyuc té sir dung hién nay cta hai ho ba S,
ong C2.

[6 6] Ngoai ra, tai “Bién ban xac dinh tinh trang str dung dat va thu nhan
cac gidy to lién quan dén quyen loi ctia hd gidi tod” ngay 14-02-2009 ctia Ban

giai toa dén bu cac du an Pau tu — Xay dung, c6 sy tham gia cua Uy ban nhén
dan x4 S, huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Ning ghi noi dung:
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“Ong Lé Van C2 sir dung ddt dwegc Uy ban nhédn ddn huyén Hoa Vang cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt so 182 ngay 30-7-1996 to 2 thira 679¢ dién
tich 192,0m? dat. Hg éng C2 cdt 1 phan mdt tién cho me la ba Lé Thi Soé va ba
Lé Thi S cat 1 phan dién tich phia sau cho éng Lé Vin C2.”

[6.7] Céc tai liéu trén cho thay dén tai thoi diém nim 2009, giita hai ho sir
dung dit ba S va dng C2 khéng xay ra tranh chap gi, tham chi ba S con ky thay
vao ho so thira dit cho ong C2 nhu hién trang st dung hién nay. Tranh chap
quyén sir dung dat 1a phat sinh tir nam 2018 khi hai bén lam thu tuc cap d6i Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

[6.8] Can cu bién ban xac minh ngay 12-11-2019 cua Toa én nhén dén
huyén Hoa vang tai Ban Giai phong mat bang huyén Hoa Vang c6 ndi dung:

“...Theo bdn d6 64/CP thi h¢ ba Lé Thi S sir dung thira dat S 679a to bin
d6 S 02 c6 phia nam gidp véi thira 679¢ va mét phan gidp dwong DT602 nhung
phan nay da chuyén nhwong cho éng Lé Pirc T1, phdn con lai khdng gidp véi
duwong DT 602 nhung do ho 0ng Lé Van C2 va ba Lé Thi S co thoa thudn hodn
doi mét phan gidp véi dwong DT602 cho ba Lé Thi S va ong Lé Vin C2 nhdn lai
phan phia sau (khéng giap PT602) thudc thira 679a ciia ba Lé Thi S...”

[6.9] Thuc té st dung dat, vao nam 2009, cac ho sir dung dat 1a 6ng Lé Vin
C2, ba Lé Thi S sau khi nhén tién giai toa dén bu da xay nha c6 mat tién giap
duong BT602, chiéu dai kéo dai tir dwong DT602 ra dén du’émg quy hoach nhya
phia sau. Ong C2 lam mong nha hét toan bo dién tich 204m?, me va hai ngudi
em & hai bén canh nha khong ai can trd, tranh chap gi va gia dinh 6ng sinh Sng
trén phan dat nay tir 46 cho dén nam 2018 thi ba Lé Thi S moi c6 Pon yéu cau
giai quyét tranh chap dat dai tai Uy ban nhan dan xi S, huyén Hoa Vang, thanh
phé ba Nﬁng. Piéu nay la sy thira nhan ctia ba Lé Thi S va cac con vé dién tich
ong Lé Van C2 dang st dung.

[6.10] Nhu vay, tir nhitng chimg cl trén ¢ co s dé xac dinh giita ba Lé
Thi S véi ong Lé Vin C2 1a quan hé hoan doi/ chuyén d6i quyén st dung dat
cho nhau, phu hop véi cac don trinh bay, phan hoi ¥ kién ddi voi yéu cau khai
kién cua 6ng L& Van C2 Ny tur khi nhan thong bdo thu ly vu an ¢ giai doan so
tham cho dén phuc tham.

[7] Tai Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cua ba Lé Thi S, phan chinh 1y
bién dong ngay 27-7-2005 c6 chuyén nhuong cho 6ng Thai Van C3 dién tich dat
1a 132m? nén c6 co so xac dinh viéc chuyén dbi quyén sir dung dét gitta ba S va
6ng Chinh xay ra trudc thoi diém nay. Do d6 ma phap luat ap dung 13 quy dinh
tai cac Diéu 699, 700, 701, 703, 704 cta Bo luat Dan su nim 1995; Diéu 106
ctia Luat dat dai nam 2003. Ba S va 6ng C2 co6 du cac diéu kién dé dugc chuyen
d6i quyén st dung dat (tai thoi diém chuyén doi dat da cé Gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt, ddt khong c6 tranh chdp, khéng bi ké bién dé bao dam thi
hanh én va trong thoi han sir dung ddt) nhung chua dam bao vé hinh thuc cua
giao dich. Tuy nhién, viéc cac bén di hoan thanh xong viéc chuyén doi va da sir
dung dat trong thoi gian dai nén duoc phap ludt cong nhan hiéu luc cia giao
dich theo Diéu 129 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015.
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[8] Phén trinh bay ctia ba Lé Thi S va ong Lé Ptc T1 vé viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat v6i 6ng Lé Vian C2 nhung khong c6 gidy to ching
minh viéc c6 chuyén nhuong hodc giao nhan tién va khong duge bén ban 1 dng
Lé Van C2 x4c nhan nén day 1 16i khai khong c6 can ctr, khong duge chip nhan
1a chuyén nhuong quyén sir dung dit.

[9] Toa an cap so tham nhén dinh tranh chap glua ba L& Thi S voi ong L¢e
Van C2 Dbay la lan chiém dat 1an nhau, chi cin ct cac Gidy ching nhan quyen
str dung dat, khong cin ctr cac tai liéu thu thap dugc va qua trinh st dung dat
ctia hai bén dé quyét dinh hién tai bén ndy dang sir dung dat nam trong Gidy
chtng nhan ciia bén kia thi budc théi tra lai bang gid tri va cong nhan dién tich
d4t hién tai 1a danh gia chung cu chua dﬁy du, toan dién, chua dung thuc té sir
dung dat.

[10] Do vay, Hoi dong xét xtr phtic tham chip nhan Pon khang céo cua ong
Lé Vin C2, ba Nguyén Thi D, 6ng Lé Pinh T4, ba Lé Thi Thu T5, 6ng L& Anh
T6 va dé nghi cua Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don; Can sta
phan quyet dinh cta ban an so thAm vé xac dinh tranh chap dat Khong chap
nhén yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi S dbi véi 6ng Lé Vin C2 vé viée yéu cau
Toa &n budc ong Lé Vian C2 c6 nghia vu phai thio d& vat kién trdc trén dat; tra
lai phan dién tich 163m?.

[11] Can ctr Két qua do vé tai “So do vi tri thia dat” ngay 24-9-2019 cua
Trung tam ky thudt tai nguyén va moi truong ba Naéng thé hién s6 do, dién tich
str dung dat thuc té hién nay ctia cac ho ba Lé Thi S 1a 160,7m?, éng Lé Vin C2
la 204m?2. Con Két qua do v& tai “So d6 vi tri thira dat” ngay 14-10-2021 thi thé
hién hién trang st dung dat ctia cac ho ba S, 6ng C2 va chi tiét, bd sung thém S
do, dién tich dat trude khi bj nha nudc thu héi dat. Hoi dong xét xir phiic tham
xac dinh gitta ba Lé Thi S véi 6ng Lé Van C2 1a quan hé chuyén ddi quyén sir
dung dét theo dién tich sir dung dat thyc té hién nay cia cac ho ba S, 6ng C2
(theo Két qua do vé tai “So do vi tri thira ddt” ngay 24-9-2019) nén céac bén
khong phai théi tra gia tri quyén st dung dat va thao d& cong trinh trén dat nhu
ban an so tham.

[12] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham vé dinh chi xét xir mot phan
yéu cau khoi kién, yéu cau phan to da rut tai giai doan so tham khdng cd khang
c4o nén Hoi dong xét xtr khong dé cap dén, c6 hiéu lyc phap luat.

[13] Vé an phi dan sy so tham: HGi dong xét xtr stra ban an so tham nén
tinh lai an phi so tham doé1 véi cac bén duong su.

[13.1] Nguyén don - ba Lé Thi S khong dugc chap nhan yéu cau khéi kién
nén phai chiu 4n phi so tham doi véi voi dién tich dat tranh chap la 163m? theo
don khoi kién.

Gia trj dién tich dat tranh chap 163m?x 15.048.516d/m? = 2.452.908.1084.

An phi cia 2.452.908.108d¢ 1a 72.000.000d + 2% cta phan vuot qué
2.000.000.000d ~ 81.058.000d. Tuy nhién, nguyén don thudc truong hop nguoi
cao tudi va hién nay da chét nén dugc mién &n phi dan sy so tham.
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[13.2] Bi don — ong Lé Van C2 rit yéu cau phan t6 tai giai doan xét xu
phuc tham nhung van phai chiu an phi so tham do1 véi voi dién tich dat tranh
chap la 25,8m? theo diém b Khoan 1 Diéu 299 cta B9 luat to tung Dan sur.

Gia trj dién tich dat tranh chap 25,8m?x 24.928.950d/m? = 643.166.910d.

An phi cia 643.166.910d 14 20.000.000d¢ + 4% cua phan vugt qua
400.000.000d ~ 29.727.000d.

(Don gid d“d’t tréon dwoc dp dung theo Két qud tham dinh gia tai san cua
Cong T3 Co phan Tham dinh gia BTC Value — Chi nhdnh Pa Nang.)

[14] Cac yéu cau khang cao cua 6ng Lé Vian C2, ba Nguyén Thi Dy, ong
Lé Dinh T4, ba Lé Thi Thu T5, 6ng L& Anh T6 dugc chap nhén nén cac 6ng ba
khong phai chiu 4n phi dan su phic tham theo quy dinh.

[15] D& nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Da Ning
tai phién toa hom nay la phu hop C4c tinh ti¢t khach quan ctia vu an va quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Diéu 148, biéu 293, Khoan 3 Dicu 296, diem b Khoan 1 Biéu 299, Khoin
2 Biéu 308, biéu 309, biéu 313 cua BJ luat t6 tung dan su;

- Céc bicu 699, 700, 701, 703, 704 cua B luat Dan sy ndm 1995; Dicu
106 ctua Luat dat dai ndm 2003; Diéu 129 cta B) luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:

|. Huy m@t phan Ban 4n dan sy so thdm s6 45/2021/DS-ST ngay
23-12-2021 cua Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Da Nang va dinh
chi giai quyet yéu cau phan t6 cua bi don — 6ng Lé Van C2 v€ viéc “Tranh chap
quyén st dung dat” déi voi ba Lé Thi S.

1. Chép‘ nhan yéu cau khang cao cta Bi don - 6ng Lé Van C2 va nhimg
nguoi c6 quyén 1o1, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Day, 6ng Lé Dinh T4,
ba L& Thi Thu T5, 6ng Lé Anh T6.

Sira mot phan Ban an dn sy so tham s6 45/2021/DS-ST ngay 23-12-2021
cua Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Nang nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don - ba Lé Thi S vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat” doi véi ong Lé Van C2.

2. Cong nhén viée chuyén, dbi quyén st dung dét‘giﬁa ba Lé Thi S véi ong
Lé Van C2 doi voi cac thira dat 679a, 679c¢, to ban d6 S 2 thude thon B, xa S,
huyén Hoa Vang, thanh pho Da Nang.
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C)ng Lé Van C2 va nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat ctua ba Lé Thi
S gom Ong Lé Van C2, ba Lé Thi C1, ong L& bic T1, 6ng Le Buc V duoc
quyén lién hé co quan nha nudc co thAm quyen dé dang ky bién dong quyen su

dung dét va tai san khac gan lién voi dat d6i véi dién tich dat thuc té dang sir
dung ctia ho 6ng L& Van C2 va hd ba Lé Thi S.

(C6 so do dién tich cdc thira ddt kém theo)

III. Giir nguyén cac phan quyét dinh cta Ban 4n dan su so tham sb
45/2021/DS-ST ngay 23-12-2021 cua Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh
pho Da Nang vé:

1. Pinh chi xét xur mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don - ba Lé Thi
S d6i véi phan dién tich 33 7m nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
theo so dd Nghi dinh 64/CP cap cho ba Lé Thi S ma 6ng Lé Van C2 nhan tién
dén bu.

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau phan t6 cta bi don - 6ng Lé Van C2
vé viéc dé nghi Toa an budc ba Lé Thi S tra lai phan dat thu hoi do ong C3 nhéan
tién 1a 24,5 m? va phan dién tich dat ma 6ng Thai Van C3 dang quan 1y cua 6ng
Lé Van C2 sau khi thu hoi khoang 30m?.

IV. An phi va chi phi t6 tung khéc:
1. An phi dan su so tham:

- Ba Lé Thi S phai chiu la 81.058.000d nhung duoc mién 4n phi dan sy so
tham. Hoan tra cho nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat ctua ba Lé Thi S
gdm: ong Lé Van C2, ba Lé Thi C1, 6ng Lé Pic T1, ong Lé Dtrc V sb tién tam
g an phi 4.500.000d (bén triéu, ndm tram nghin déng) ma ba Lé Thi S d4 nop
theo bién lai thu s 0002241 ngay 26-4-2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang.

- Ong Lé Vian C2 phai chiu 1a 29.727.000d (hai muoi chin triéu, bay trim
hai muoi bay nghin dong) nhung duoc khiu trir vao sé tién tam ung an phi da
ndp 1a 10.000.000d (mudi triéu dong) theo bién lai thu s 0000086 ngay 13-02-
2020 cta Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang.
Ong Lé Van C2 con phai ndp 19.727.000d (mudi chin triéu, bay tram hai muoi
bay nghin dong).

2. An phi dan sy phtc tham: Ong Lé Vin C2, ba Nguyén Thi Pay, 6ng Lé
Pinh T4, ba Lé Thi Thu T5, 6ng L& Anh T6 khong phai chiu. Hoan tra lai cho
ong Lé Vin C2, ba Nguyén Thi Pay, ong Lé DPinh T4, ba Lé Thi Thu T5, 6ng Lé
Anh T6 sd tién tam tng an phi da ndp 300.0004d (ba trim nghin dong) theo Bién
lai thu s6 0004170 ngay 12-01-2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Hoa
Vang, thanh ph Pa Ning.

(Tai Bién lai thu trén cé ghi tén éng Lé Pirc T1 la sy nham lan tir Thong
bdao ngp tam ung dn phi phic tham cua Toa dn nhdn dan huyén Hoa Vang,
thanh pho Da Nang.)
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-3 Vé chi phi t6 tung khac (gom chi phi trung cau do dac, chi phi trung cau
tham dinh gia tai san): Nguyén don - ba L& Thi S phai chiu 1a 21.604.000d, bi
don - 6ng L& Van C2 phai chiu la 20.000.000d. Cac bén da ndp va chi xong.

V. Ban &n phic tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dan
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Ning;

- TAND H.Hoa Vang, TPBN;

- Chi cuc THADS H.Hoa Vang, TPPN; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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