TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BA TRI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BEN TRE

Bén an sd: 194/2024/DS-ST
Ngay 18/10/2024 ‘
V/v “Tranh chap hgp dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BA TRI, TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thadm gém co:

Thdm phén — Chui toa phién toa: Ong Pham Minh Tam.

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Huynh Thi Bich Van.
Ba Nguyén Thi Kim Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Ba Tri, tinh Bén Tre.

Ngay 17 va 18 thang 10 nam 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Ba Tri,
tinh Bén Tre xét xu so tham cdng khai vu &n dan sy thu 1y s6 139/2022/TLST-DS
ngay 03 thang 6 nim 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét
dinh dua vy &n ra xét xir 6 198/2024/QDXXST-DS ngay 10/9/2024; Quyét dinh hodn
phién toa s6 144/2024/QDST-DS ngay 27/9/2024 giia:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Hong L, sinh nam 1980. Pia chi: s6 132A, ap H,
xa G, huyén C, tinh B.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba L: Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1976.
Dia chi: khu ph 3, thi tran M, huyén M, tinh B.

- Bi don: Ba Ha Thi H, sinh nim 1976. Dia chi: s6 129, 4p G, xa A, huyén B,
tinh B.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Ha Thi H: Ong Nguyén Hoang L, sinh
nam 1988. Pia chi: s6 389, 4p C, xd M, huyén G, tinh B.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Bé H, sinh nim 1986.
Dja chi: 4p B, xi A, huyén B, tinh B.

Céc duong su dugc tri¢u tap déu co mit.
NOI DUNG VU AN

Trong Pon khai kién; Pon khoi kién bd sung ciia nguyén don ba Huynh Thi
Hong L; Ban tu khai; Bién ban hoa giai va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Vin P trinh bay:



Trudc day, ba Huynh Thi Hong L khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba L v6i ba H ddi voi hai thira dat s6 86, 119 cung
td ban dd s6 05, toa lac tai x4 A, huyén B, tinh B dugc cong chimg ngay 08/02/2021
1a vo hiéu. Yéu cau Toa an budc ba H va ba H ¢6 nghia vu lién d6i tra cho ba L sd
tién 1.200.000.000 dong; Yéu cau tra lai tir ngdy 08/01/2022 dén ngay Toa an xét xur
so thim véi mirc 13i suat 1,66%/thang. Nay ba L dé nghi Toa an cho ba L dugc thay
d6i yéu cau khoi kién, cu thé: Ba L chi yéu cau ba Ha Thi H c6 nghia vu tra cho ba
L sb tién vay con no 1a 1.200.000.000 ddng va yéu cau tinh 13i tir ngay 08/01/2022
dén ngay 08/10/2024 v&i mirc 13i suat 0,83%/thang. Do, ngay 08/02/2021 ba Huynh
Thi Hong L ¢4 cho ba Ha Thi H vay s6 tién 1.200.000. 000 ddng dé c6 von 1am an,
1ai suat thoa thuan 1a 1 ,o%/thang, vay khong thoi han, chi can bao trude 10 ngay. Dé
lam tin hai bén ¢6 lap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 08/02/2021
gitra ba L voi ba H d01 v6i hai thira dat s6 86 (05) dién tich 869, 9m va thira dat 119
(05) dién tich 2.020m? gia 1.200.000.000 dong. Khi giao nhan tién, ba H va ba H
giao cho ba L giir mot bién ban giao nhan tién mua ban dat giita ba H va ba H d6i
v6i hai thira dat néi trén vao ngay 18/11/2020 dé 1am tin. Khi giao tién thi ba L giao
toan bo s6 tién 1.200.000.000 dong cho ba H, ba L khong giao s tién trén cho ba H.
Nay ba L yéu cau Toa an budc ba H co nghia vu tra cho ba L s tién vay con ng 1a
1.200.000.000 dong, yéu cau tra 1ai tir ngay 08/01/2022 dén ngay 08/10/2024 v&i
murc 13i suat 0.83%/thang.

Ba L khong yéu cau ba H lién d6i cung tra ng nhu khéi kién ban dau do ba H
khong lién quan trong hop dong vay gilra ba L va ba H. Lién quan dén vige chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i vai thira dat s6 86, 119 cung to ban dd sd 05, toa lac
tai Xa A thi ba L va ba H sé tu thuong Iugng vai nhau nén khong yéu cau Toa an
giai quyét, truong hop khong thuong luong dugce thi s& giai quyét bang mot vu kién
khac.

Tai Ban tu khai, Bién ban hoa giai va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don dng Nguyén Hoang L trinh bay:

Ba H cho rang ba c6 chuyén nhuong cho ba Huynh Thi Hong Ly phan dét
thudc thira dat s6 86, 119 cing to ban d6 s6 05, toa lac tai xa A, huyén B, tinh B véi
gia 1.200.000.000 déng. Do ba mua dat cua ba H nhung chua sang tén nén ba yéu
cau ba Nguyen Thi Be H chuyen nhuong truc tlep qua cho ba L, ba H 1a nguoi nhan
t1en truc tiép tir ba L sd tién 1.200.000.000 dong, sau d6 ba H ¢ giao lai cho ba H

sb tién 485.000.000 dong, phan con lai 1a cua ba H. Viéc mua ban chuyen nhuong
phan dat noi trén da hoan thanh, ba H da nhan du s tién tir ba L nén khong con lién
quan den hop dong chuyen nhuong gitra ba L va ba H. Nén viéc ba L khong yéu cau
giai quyét hop dong chuyén nhuong noi trén trong vu an nay thi ba H khong c¢6 y
kién ciling nhu khoéng c6 yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong chuyén nhuong
giira ba Hién va ba L.

Ba H cho rang khong c6 vay ctia ba L khoan tién nio, viéc ba L cho rang ba H
vay ctia ba Ly s6 tién 1.200.000.000 dong 1a khong c6 co sd. Truong hop néu ba H
c6 vay cta ba L thi giita hai bén phai c6 hop dong vay ciing nhu thoa thuin vé 1ai
suat, nhung phia ba L khong chimg minh dugc ba H ¢6 vay ciia ba L s6 tién noi
trén. Ba L cho rang ba H c6 chuyén khoan dé tra 13i cho ba L nhung trong bang sao
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ké khong the hién cling nhu ba L khong ching minh dugce sO tién ma ba H chuyén
khoan 1a tién 13i ctia s6 tién ma Ly cho rang ba H da vay cta ba L. Sau khi dugc Toa
an giao 02 doan ghi am va “Bang lugc ghi” cua 02 doan ghi &m ma phia nguyén don
cung cap cho Toa an thi ba H cho rang khong phai giong néi cua ba H trong 02 doan
ghi 4m ma phia nguyén don cung cip nén khong cé ¥ kién gi vé doan ghi 4m néi
trén. Ba H ciing khong dong ¥ giam dinh giong noi trong cac doan ghi am ma ba L
cung cip cho Toa an ciing nhu khong dong ¥ dbi chit voi ba L. Do dé, trude yéu
cau ctia ba L budc ba H tra cho ba Ly khoan tién vay 1.200.000.000 dbng thi ba H
khong dong . Gitra ba H, ba Hién, ba L chi c6 lién quan véi nhau trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, khong lién quan v6i nhau vé viée vay tién.

Tai Ban ty khai, Bién ban hoa giai va tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi Bé H trinh bay:

Ngay 18/11/2020, ba c6 chuyén nhuong cho ba Ha Thi H hai thira dét s 86, to
ban d6 sb 05, dién tich 869,9m” va thira dat sé 119, t& ban d6 s 05, dién tich
2.020m?, toa lac tai X& A, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre véi gia 485.000.000 ddng,
viéc mua ban co6 1am gidy tay do ba va ba H ky tén. Tuy nhién, sau d6 ba H dé nghi
ba chuyén nhuong hai thira dat nay qua cho ba L thi ba ciing dong ¥, ba ciing khong
quan tam so tién chuyen nhuong ghi trong hop dong gitra ba va ba L, ma chi quan
tam viéc ba nhan du so tién 485.000.000 dong, ba khong biét giita ba L va ba H thoa
thuan nhu thé ndo, nhung sau khi ba ky hop dong chuyén nhuong QSD dét vai ba L
thi ngudi nhan tién truc tiép tir ba L 1a ba H chtr ba khong nhan tir ba L, sau d6 ba H
giao cho ba du sd tién 485.000.000 dong, s tién con lai ba H giit hét, ba biét ngay
ky hop dong chuyén nhuong ba L giao cho ba H s tién 1.200.000.000 dong. Trudc
day ba L yéu cau ba va ba H ¢6 nghia vu lién doi tra khoan vay ma ba L cho rang ba
va ba H vay cua ba L 1a 1.200.000.000 ddng thi ba khong dong ¥ vi ba khong vay
tién cta ba L ciling nhu khdng vay tién tir ba H. Nay ba L thay d6i yéu cau khai
kién, cu thé chi yéu cau ba Ha Thi H tra cho ba L s tién gbc 1a 1.200.000.000 dong
va tién 1ai phét sinh va ba L khong yéu cau ba lién déi cung tra sé tién noi trén thi ba
ddng y va khong c6 v kién gi. Lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén str dung dat
thira dat s 86, 119 cling to ban dd s6 03, toa lac tai X4 A thi ba va ba L sé& tu thuong
luong thoa thuan voi nhau nén khong yéu cau Toa an giai quyét, truong hop khong
thuong luong dugc thi sé giai quyét bang mot vu kién khac.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan huyén Ba Tri can ctr vao cac Piéu 28,
35, 39 Bo luat t6 tung dan su 2015 thu ly va giai quyét vu an 1a dung quy dinh phéap luat.

[2] Noi dung vu &n: Ba Huynh Thi Hong L khai kién yéu cau ba Ha Thi H c6
nghia vu tra cho ba Ly so tien vay con ng la 1.200.000.000 dong, yéu cau tinh 1ai
theo mirc 1ai suat 0,83%/thang tir ngay 08/01/2022 deén ngay 08/10/2024 . Ve phia
ba Ha Thi H khong thtra nhan c6 vay cua ba L so tién 1.200.000.000 dong, ba chi
chuyén nhuong cho ba L phan dat thugc thira dat so 86, 119 cung to ban do so 05,
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toa lac tai x4 A véi gia 1.200.000.000 dong. Vé phia ba Nguyén Thi Bé H cho rang
c6 chuyén nhuong cho ba H phan dat thudc thira dat s6 86, 119 cung to ban do sb
05, toa lac tai X4 A v&i gid 485.000.000 dong, nhung ba H yéu cau ba lam thu tuc
chuyén nhuong phan dt noi trén cho ba L, ba ching kién viéc ba H nhan truc tiép
tir ba L s6 tién 1.200.000.000 déng va ba nhan tién truc tiép tir ba H ma khong phai
tir ba L. Nay ba L khai kién ba H vé Hop dong vay tai san thi ba khong c6 ¥ kién.

Xét thy giira ba Ly va ba H khong théng nhat voi nhau vé viée ¢6 hay khéng
c6 vay va cho vay tién v6i nhau, nhung c6 cin ct xac dinh gitta ba L va ba Hién co
thue hién hop ddng vay véi nhau dua vao 02 doan ghi 4&m ma ba L cung cép cho
Toa an kém “Bang lugc ghi” trong d6 thé hién doan hoi thoai giita ba H va ba L thi
ba H thira nhan con no cua ba L sd tién 1.200.000.000 déng va ba H hira s€ som tra
cho ba L sé tién noi trén ciing nhu tién 13i phét sinh. Qué trinh Toa an thy 1y giai
quyét thi ba H ¢6 tinh 13n tranh khong dén Toa tham gia ddi chat v4i ba L. Mit khac
ba H cho rang khong phai giong noi cuia ba trong 02 doan ghi 4&m ma ba L cung cap,
nhung Toa 4n di thong bao cho ba H dén Toa dé 14y mau giong noéi dé tién hanh
giam dinh giong néi nhung ba H khéng dong y. Do dé, ba H phai chiu hau qua cua
viéc khong ching minh d6i v6i chimg ¢t ma ba L d3 cung cdp. Ngoai ra, ba L con
cung cip cho Toa 4an sao ké tai khoan Ngén hang trong do c6 viéc ba H chuyén
khoan theo nhu ba L trinh bay la tlen 1ai hang thang ma ba H tra cho ba, vé phia ba
H cling khong chimg minh dugc nguodn gdc cia khoan tién da chuyén khoan cho ba
L trong khi ba H cho rang khong c6 vay khoan tién nao ciing nhu khong co bat cir
giao dich nao khac d6i voi ba L. Theo 10i trinh bay ctia ba Hién truc tiép chimg kién
ba L giao cho ba Hién s6 tién 1.200.000.000 dong. P6i voi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitra ba L va ba Hién ciing thé hién hién gia tri hop dong
la 485.000.000 dong va ba Hién nhan khoan tién nay tir bd H ma khong phai tir ba
L. Déi véi ba Nguyén Thi Bé H thi ba L va ba H déu théng nhat ba H khong vay
tién ctia ba L va ba H.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba L va ba Hién d6i véi phan
dat thuoc thira s6 86, 119 cung td ban do sé 05, toa lac tai x4 A, huyén Ba Tri thi
truge day theo don khoi kién thi ba L co yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dét noi trén va budc ba Hién cung ba H 6 nghia vu lién doi tra lai s6
tién nhu da chuyen nhugng, nhung nay ba L rat yéu cau khoi kién nay d6i voi ba
Hién vaba H. Vé phia ba Hién va ba H cling khong c6 yéu cau phan to ddi véi phan
yéu cau ndy cua ba L. Mit khac ba H cho rang viéc chuyén nhuong nay da két thuc,
cac bén da hoan thanh nghia vu v6i nhau nén ba khong con lién quan gi dén hop
ddng chuyén nhuong nay nén Hoi dong xét xir xem x¢ét dinh chi yéu cau nay cta ba
L. Cac duong sy ¢6 quyén tranh chip bang vu kién khac.

Tuy hop dong vay gitra ba L va ba H khong thé hién bang van ban nhung c6 co
s& dé chirg minh bang 151 n6i cu thé 1a 02 doan ghi 4&m ma ba L cung cip, ba H chi
trinh bay miéng ma khong c6 ching ctr chimg minh cho 10i néi ctia minh vé viée
khong thuc hién hop dong vay voi ba L nén khong c6 co sd dé xem xét. Tir nhiing
nhan dinh noi trén Hoi dong xét xa chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
Huynh Thi Hong L ddi véi bi don ba Ha Thi H. Budc ba Ha Thi H c6 nghia vu tra
cho ba L sd tién vay con no 1a 1.200.000.000 dong. Do yéu cau cta ba L dugc chap
nhan nén Hoi dong xét xtr xem xét viée yéu cau tinh 13i cia ba L tir thoi diém ngay
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08/01/2022 dén 08/10/2024 1a phu hop, do trong 02 doan ghi am thé hién doan hoi
thoai giira ba L va ba H c6 dé cap l4i suat cho nén xac dinh hop dong vay gitra ba L
va ba H 12 hop dong vay c6 li. Ba L thira nhan tir thoi diém vay dén nay ba H di tra
cho ba L sé tién 14i 1a 137.000.000 d¢dng néu tinh 14i suat theo quy dinh tir ngay
08/02/2021 dén ngay 07/01/2022 thi s tien 1ai ba H dong cho ba L la thap hon so
v6i thue té, nhung day la sy ty nguyén cua ba L va cd lgi cho ba H nén ghi nhan. Do
d6, chip nhan yéu cau tinh 13i cia ba L trén sb tién 1.200.000.000 dong theo murc 14i
sudt 0,83%/thang tir ngay 08/01/2022 cho dén ngay 08/10/2024 1a 33 thang va duoc
tinh nhu sau: 1.200.000.000 ddng x 0,83% x 33 thang = 328.680.000 dong.

[3] V& an phi dan su so thAm: Ba Ha Thi H c6 nghia vu chiu &n phi trén sé tién
1.528.680.000 dong la tién goc va 1ai phat sinh ma ba H phai tra cho ba L dugc tinh
nhu sau: 36.000.000 déng + (3% x 728.680.000 ddng) = 57.860.400 dong. Ba
Huynh Thi Hong L khong phai chiu 4n phi, hoan tra cho ba L sé tién tam ¢ng an phi
da nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

[1] Cén cir khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, Diéu 39, Dieu 244 B} lujt t6
tung dan Sy ndm 2015; Cac diéu 280, 357, 463, 466, 468 Bcf)vluélt dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban tH vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xr:

[2] Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Huynh Thi Hong L d6i véi
bi don ba Ha Thi H.

Budc ba Ha Thi H c¢6 nghia vu tra cho ba Huynh Thi Hong L tong s6 tién vay
con no va 1ai phat sinh 1a 1.528.680.000 dong (Mot ty nam tram hai mwoi tam triéu
sdu tram tdm muoi nghin) déng (Trong d6 1.200.000.000 ddng tién gbc va
328.680.000 dong tién 1ai).

Ké tur ngay Ban an c6 hi€u luc phép luat, khi c6 don yéu cau thi hanh 4an cua
nguoi duge thi hanh 4n néu sb tién trén chua duoc thi hanh thi nguoi phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i ciia sd tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Pinh chi yéu cau khdi kién cua ba Huynh Thi Hf)ng L d6i voi ba Ha Thi H va
ba Nguyen Thi Bé H vé “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat”

d6i voi phan dat thudc thira s6 86, 119 clng t& ban do sb 05, toa lac tai xa A, huyén
Ba Tri, tinh Bén Tre.

[3] An phi dan sy so thim: Budc ba Ha Thi H phai chju s tién 57.860.400
(Nam muwoi bay triéu tam tram sau muoi nghin bon tram) dong.

Hoan tra cho ba Huynh Thi Hong L sb tién tam Ung an phi dd ndp la
24.780.000 (Hai mwoi bon triéu bay tram tam muwoi nghin) dong theo bién lai thu
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s6: 0004132 ngay 19/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Ba Tri, tinh Bén
Tre.

[4] Duong su c6 quyén khang cdo Bén 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xtr phuc tham.

[5] Quyet dinh nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi
cuong ché thi hanh &n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU

- VKSND huyén Ba Tri; X £ ” . \
_ Chi cuc THADS huyen Ba Tri: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Bén Tre;

- Céc duong su;

- Luu hd so.

Pham Minh Tam



