TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an s6: 305/2019/DS-PT
Ngay: 14 - 11 - 2019
V/v “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phdn Héi dong xét xik phiic tham goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Vin Yén
Ong Pham Viét Trung

- Thu ky phién toa: Ba Duong Kim Yén 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vié(a Kiém :vdt nhdn ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thily Hong - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 10 va ngay 14 thang 11 nam 2019, tai try s& Toa &n nhan dan
tinh Ca Mau xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 221/2019/TLPT-DS ngay
22 thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6: 102/2019/DS-ST ngay 22 thang 7 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 214/2019/QD-PT ngay 16 thang 9
nam 2019, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Hong T, sinh nim 1957.

Dia chi: S6 99A, duong T, khém 5, phuong 8, thanh phd C, tinh C. (c6 mit)

- Bi don: Ong Lé Van M, sinh nam 1953

Pia chi: S6 98A, duong T, khém 5, phuong 8, thanh phd C, tinh C. (c6 mat)

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Viét L, sinh nam 1960.

Dia chi: S6 99A, duong T, khém 5, phuong 8, thanh phd C, tinh C. (vang
mat)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyen Viet L: Ba Phan Hoéng T, sinh
nim 1957 (vo ong L) theo vin ban ty quyén s 586 quyén sb 01-SCT/CK,PC
ngay 28/11/2017.

Dia chi: S6 99A, duong T, khém 5, phuong 8, Tp Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng L: Ong Ngo Puc B — Tro
gilp Vién phap ly cta Trung tim trg gitp phap ly Nha nudc, tinh Ca Mau (c6 mat)

2/ Cong ty ¢ phan Khai Long

bia chi: Khém 7, phuong 8, thanh phé) C, tinh C.

Nguoi dai dién theo quy dinh phdp ludt: Ong Ngd Chi D - Chie vu: Giam
déc (xin vang mat)



3/ Uy ban nhan dan thanh phd Ca M, tinh Ca Mau. ,
Dia chi: S6 77, duong Ngbd Quyén, khom 1, phuong 9, thanh pho C, tinh C
Ngueoi dai dién phap luat: Ong‘Phan Hoang V — Chu tich (xin vang mat)
- Nguoi khang cao: Ba Phan Hong T.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba Phan Hong T trinh bay:

Vao ngay 07/10/1991 vo chong ba 1ap bién ban théa thuan chuyén nhuong
nhan cong dat voi 6ng Huynh Minh Pudng, theo phan dat chuyén nhuong khong
c6 tién hanh do dac dién tich cu thé, theo vin ban thoa thuin khong thé hién chiéu
ngang phan dat chuyén nhuong 1 bao nhiéu mét, chi néu chiéu ngang dt tinh tur
vach nha cta ong Lé Vin M (s6 98A khong phai phan dat dang tranh chap) dén
cap ranh voi xi nghiép Nguyén Vian Trdi va chiéu dai phan dat 1a 10,8m, gia
chuyén nhuong 02 chi vang 24k, viéc chuyén nhuong c6 lap thanh vin ban ¢ xac
nhan cta can bd tu phap UBND phuodng 8, thi x4 Ca Mau, sau d6 bd sung thém
chicu dai thanh 13,8m.

Mic du khong xac dinh duoc chiéu ngang 1a bao nhiéu mét nhung theo ba T
xac dinh chiéu ngang 15m, chiéu dai 13,8m dién tich 1a 207m? (ranh dét tinh tir
vach nha cua ong Nguyén Van Mimg (Lé Vin M) chay dai dén cip ranh xi nghiép
¢d Nguyén Vin Trdi). Nén dén ngay 04/01/1993 vo chong 6ng Nguyén Thanh L,
ba Phan Hong T ¢6 don xin hop thirc hoa nha dit v6i dién tich 207m* chiéu ngang
15m, chiéu dai 13,8m. Can cr vao gidy thoa thuan chuyén nhuong nhan cong gitta
ba T, 6ng L véi ong Pudng (vao ngay 07/10/1991) S& xay dung Minh Hai cap
gidy chtrng nhan quyén s& hitu nha dat thue té phan dat cia 6ng L, ba T chi c6 dién
tich 113,71m? chiéu ngang 8,3m, dai 13,7m phan con lai chua cp gidy, hién con
trén s6 muyc ké va vo chong ba dang quan 1y.

Phan dat duoc cip tir can thé hién: Phia Pong gidp xi nghiép Nguyén Vin
Trdi, phia Tay gidp nha 6ng Nguyén Vin Mung (L& Vin M), phia Nam giap nha
ba Y (Lé Thi Y), phia Bic giap séng Gidong K¢ (tirc mit tién phan dat giap 1a 10
dat, hién 16 xi mang duong T hién nay). Dén nam 1997 toan bo phan dat ma ong ba
duoc cép giéy ching nhan dién tich 113,71m? chiéu ngang 8,3m, dai 13,7m da bi
co quan thi hanh 4n ké bién, ban phat mai dé tra no cho Huynh Minh Tung va hién
ba Pham Thi Liéu dang quan ly st dung, ba T da xac nhan phz‘in dat nay hi¢n vo
chong ba khong con quan 1y sir dung.

Dbi voi dién tich dat con lai 1 93.29m? (can cir theo don xin hop thuc héa
nha déat) khong dugc cdp gidy ching nhan, ba cho ring do diéu kién gia dinh no
nan khé khin nén khong tiép tuc 1am thu tuc cip gidy chimg nhan, cho dén nay ba
xéac dinh van chua duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung va da bi nhiing ngudi
khac xay dung nha lan chiém hét phan dat gdm: ba Ton Pién Thanh, 6ng Bui Minh
Puc va ong Lé Van M. Vao nam 2014 vg chong ba c6 khai kién 6ng Lé Van M ra
Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau vé viéc 14n chiém phan dat néu trén nhung do
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chua x4c dinh duoc ranh gii phan dat voi Cong ty ¢d phan Khai Long nén ba rat
lai don khdi kién va Toa an dinh chi giai quyét vu an s6 107/2015/QDST-DS ngay
18/11/2015.

Nay ba tiép tuc khai kién (theo don khéi kién) yéu cau éng Lé Vian M thao
d& nha da cat 14n chiém, tra lai phan dét cho ba dién tich 25,46m? chiéu dai 3,8m,
ngang 6,7m. Nhung khi tham dinh do dac thuc té dién tich c6 thay doi nén ba yéu
cau diéu chinh lai dung voi ban vé trich do hién trang ngay 09/10/2018 va dugc
diéu chinh lai ngay 18/03/2019 cua Trung tim K§ thuat Cong nghé Quan tric tai
nguyén va moi trudng dién tich 22,7m? tinh tir cac diém M3M4M7M8 c6 xay cit
nha ciy gb dia phuong toa lac tai khom 5, phuong 8, TpCa Mau, tinh Ca Mau.

V& gia tri phan dat tranh chap ba T xac dinh tinh theo gia do UBND tinh Ca
Mau quy dinh tai thoi diém xét xir, khong yéu cau tham dinh gia ddi véi nha va dat
dang tranh chép.

Bi don la éng Lé Vian M trinh bay: Ngudn gdc phan dat va nha hién ong
dang quan 1y va sir dung, trudc day 1a cia ba Nguyén Thi Huong lam cong nhan xi
nghiép gd Nguyén Vin Trdi (nay 1a Cong ty Khai Long) duoc ché d6 mua nha tap
thé &, dién tich cian nha chiéu ngang 4,0m dai 11m, qué trinh st dung c6 coi ndi
thém trén phan kénh thuy loi mdi c6 vi tri nhu hién nay. Sau d6 ba Huong vé Bic
dé lai cho con 1a 6ng Ho B4 Nghia dung ra ban cho 6ng cin nha néu trén, c6 1am
gidy viét tay, dién tich chiéu ngang 4,2m chiéu dai 15,5m. Khi éng & c6 stra chira
lai phan nha sau nhu hién nay. Ong M xé4c dinh cin nha trén 6ng chi mua phan
kién trac, con phan dét 1a ciia Cong ty Khai Long quan Iy mdt phan va cta nha
nuéc quan 1y mot phan (kénh thiy loi truée ddy) nén khi ndo Cong ty Khai Long
va nha nudc ¢ yéu cau thi ong s& thao d& di doi nha tra lai phan dat néu trén, chi
phi di doi 6ng tu chiu. Di v6i yéu cau khoi kién cia ba T, éng L thi 6ng khdng
dong y.

Vé gia tri phan dét tranh chip 6ng M xac dinh tinh theo gid do UBND tinh
Ca Mau quy dinh tai thoi diém xét xtr, khong yéu cau tham dinh gia vé nha va dat
dang tranh chap.

Ba Phan Hong T la nguoi dai dién cho éng Nguyén Viét L trinh bay: Thong
nhat theo yéu cau khoi kién 6ng Lé Vin M tra lai phan dat da 1an chiém dién tich
22,7m* toa lac tai khom 5, phuong 8, Tp Ca Mau.

Ong Ngé Chi D dai dién Cong ty cé phan Khai Long trinh bay: Trudc day
Cong ty véi ba Phan Hong T chua xac dinh ranh gii nén khéng biét phan dat tranh
chap c6 thudc dién tich caa Cong ty hay khdng. Hién cac bén di xac dinh duoc
ranh gigi thira dat, phan dat tranh chap gitra ba T véi 6ng M khong thudc phan dat
cua Cong ty quan ly s dung nén tranh chap gitta ba T véi 6ng M khong lién quan
dén Cong ty nén xin vang khong tham gia t6 tung.



UBND thanh phé Ca Mau ld nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
Nguoi dai dién UBND TP Ca Mau khong ¢6 v kién gi dén noi dung vu an va co y
kién xin ving mat.

Y kién phéat biéu cia nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguwoi co
quyén loi lién quan 1a dng Nguyén Viét L: Theo don khai kién cua vo 6ng L 1a ba
Phan Hong T x4c dinh 6ng M lan chiém phan dét caa ba dién tich 25,46m? (chiéu
ngang 3,8m x chiéu dai 6,7m) nén ba T khoi kién yéu cau ong Lé Van M thao d&
nha di cat 1an chiém, tra lai phan dét cho ba 1a phu hop. Tai phién toa ba T da xin
diéu chinh lai yéu ciu theo ban v& trich do hién trang ngay 09/10/2018 va duogc
diéu chinh lai ngay 18/03/2019 cua Trung tim K§ thuat Cong nghé Quan tric tai
nguyén va mdi truong dién tich 22,7m* budc dng M di doi nha cay gb dia phuong
toa lac tai khom 5, phuong 8, TpCa Mau, tinh Ca Mau dé tra lai cho vo chong ba
T, ong L 1a ¢ co s& nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cia ba Phan
Héng T.

Tai ban dn dan sw so tham s6: 102/2019/DS-ST ngay 22 thing 7 nam 2019
ciia Toa dn nhan dan thanh phé Ca Mau da quyét dinh:

Can cr cac Diéu 26, 35, 39, 40, 147, 157, 165, 227, 228 cua Bo luat to tung
dan sy; Ap dung cac Piéu 100, 125, 203 Luat dat dai; Cac Biéu 166, 189, 190 cua
Bo luat dan su; Diéu 12, 14 va khoan 1, 3 Diéu 26 cua Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi, 1¢ phi;

Tuyén xtr; Khong chip nhéan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don 13 ba
Phan Hong T d6i véi ong Lé Vin M vé viéc yéu cau 6ng Lé Vian M thao d& nha da
xdy dung lan chiém, tra lai phan dit dién tich 22,7m® (tinh tr cac diém
M3M4M7MS) toa lac tai khom 5, phuong 8, TpCa Mau, tinh Ca Mau theo ban vé
trich do hién trang ngay 09/10/2018 va dugc diéu chinh lai ngay 18/03/2019 cua
Trung tim K§ thuat Cong nghé Quan tric tai nguyén va méi trudng tinh Ca Mau.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé chi phi do dac, tham dinh, an phi so thAm
va quyén khang cdo theo luat dinh

Ngay 01/8/2019, ba Phan Hong T khang céo véi ndi dung phan dat tranh
chap véi 6ng M 1a do ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Huynh Minh Puong chiéu
ngang tir nha 6ng M dén ranh dat xi nghiép Nguyén Van Trdi 1a 15m, chiéu dai
13.8m. D3 duogc cip quyén sir dung 1a 113,71m? con lai dién tich 1a 104,7m’ chua
duogc cap quyén st dung.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy
dinh cua phap luat td tung va cic duong su ciing chdp hanh dung v6i quyén va
nghia vu cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham 4p dung khoan 1 Piéu 308
Bo luat tb tung dan su, khong chép nhan khang cdo ctua ba Phan Héng T, gilt
nguyén ban 4n so thdm ctia Toda 4n nhan dan thanh phé Ca Mau.
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Can ctr vao cac ching ctr, tai liéu da dugc tham tra tai phién toa phic tham;
can cu vao két qua tranh luén tai phién toa trén co s¢ xem xét day du, toan dién
chung ctr, y kién cua nhiing ngudi tham gia t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phiic tham ba T trinh bay phan dat ba dang tranh chap véi
6ng M la cing mot thira dit véi 6ng Puc giap véi duong T va phan dat ong Dic da
duogc giai toa dé xay dung duong, Uy ban nhan dan Phuong 8 di budc ba viét gidy
cam két 1a phan dat nay ba da hién cho Nha nudc lam duong va ba cung cép ban
cam két, yéu cau Toa 4n xac minh lam rd dé chimg minh phan dat tranh chap 1a
ctia ba. Qua qua trinh tam ngimg phién toa, Toa an tién hanh thu thap ching ci thé
hién ndi dung viéc ba T 1am gidy cam két hién dat 1a thu tuc dé bd sung ho so trién
khai thuc hién du an, khong khéng dinh day la phﬁn dat thudc quyén quan 1y cua
ba Phan Hong T.

[2] Pbi v6i nodi dung ba T khang cdo khang dinh phan dét tranh chap 1a do ba
nhan chuyén nhuong va da dang ky s6 muc ké. Cac ndi dung ndy ban an so tham
dd co nhan dinh o va nhan dinh ctia ban 4n so thadm 13 ¢6 cin ct. Thuc té khi duoc
cap quyén sir dung dat voi dién tich 13 113,71m? thi ba T va éng L khong c6 bat cir
phan hoi gi lién quan dén viéc cap quyén sir dung dat va ciing khong ké khai diang
ky thoi diém nam 1993 ddi voi phan dat con lai va phan dat nay co tén trong sb
muc ké mang tén Nguyén Thanh L, Nguyén Vin Lam va Nguyén Viét L, nhu vay
viéc dang ky muc ké cling khong thé hién 6ng L chong ba T 1a nguoi dang ky ké
khai, thoi diém nay cac ho dan nhu 6ng Lé Van M, ba Ton Dién Thanh, 6ng Bui
Minh Dtic dang quan 1y va ¢ trén dat.

[3] Xét thuc té khi chuyén nhuong quyén st dung dat v6i ong Huynh Minh
Puong, ba T va 6ng Puong khong tién hanh do dac xac dinh dién tich, phan giap
ranh véi xi nghiép cling khong thé hién cu thé, ré rang. Khi ba T tién hanh ké khai
va xin cdp quyén st dung dit co ghi trong don dién tich 1a 207m?, nhung khi S¢
X4y dung xac minh dé cap quyén st dung dét thi thé hién phan dat giap ranh cia
dat ba T 1a phan nha 6ng Tran Van Pao (BL 296). Tai Toa, ba T trinh bay khi c6
ban x4c minh thé hién giap dat ong Pao ba ciling khong ¥ kién vi ba cho rang phan
dat 6ng Pao dang quan 1y 1a do ba cho muon, phan dat dé tén 6ng Pao trude day
hién ho ba T quan 1y mot phan, 6ng M quan 1y mot phan va ba Ton Dién Thanh 1a
ngudi chuyén nhugng dét tir gia dinh 6ng Pao quan Iy mot phan. Piéu nay ching
minh 13 thoi diém cip quyén sir dung ba khong con phan dat nao khac ngoai dién
tich S& Xay dung cap 1a 113,71m’ va ba T ciing khong cung cdp duogc tai liéu nao
dé chirng minh vi¢c ba cho 6ng Pao muogn dat. Qua trinh str dung phﬁn dat duoc
cap ba da dung thanh toan ng, khong con phan dit nao khac nén ba méi duoc ong
Phan Thién Lanh cho nha va dat vao nam 1997 (BL 341), thoi diém ba dung quyén
str dung dat thanh toan ng ba ciing khong con phan nao dé ¢ thi ba ciing khong co
bat ctr yéu cdu nao dbi v4i phan dat ma ba cho 6ng Pao muon va yéu cau ong Pao
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phai tra lai cho ba ciing nhu tranh chap véi cac ho dang quan 1y sir dung thoi diém
nam 1997. Piéu nay chimg minh ba T khong biét khi chuyén nhuong dat véi ong
Pudng thi phan dit cua ba 13 bao nhiéu va khi duoc cp dat dién tich 113,71m? thi
ba T va ong L ciing khong c6 ¥ kién hodc khiéu nai viéc cap dit thiéu.

[4] D6i v6i khang cdo ciia ba T vé phan an phi so thAm va phiic tham: Tai
phién toa, ba T trinh bay ba da dugc nghe giai thich trudc khi mé phién toa phic
tham vé viéc mién 4n phi dbi véi ngudi cao tudi 1a phai c6 don yéu cau nhung ba
van khong thyc hién viéc lam don nén khong c6 co s& xem xét mién an phi so
thAm va phuc thAm d6i véi ba T.

[5] Tt phan tich trén c6 co s& chdp nhan dé nghi cia Vién kiém sat, giir
nguyén ban an so thim, khong chap nhan khang co ctia ba T vé viéc budc ong M
phai giao tra lai phan dét dién tich 22,7m” va ba T phai chiu an phi so thim. An phi
phtc tham, do ba T khang cao khong duoc chap nhan nén ba T phai chiu 4n phi
phuc tham 1a 300.000 dong.

Céac quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khang nghi nén Hoi dong xét xur
khong xem xét, phat sinh hiéu luec.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su; Khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc
Hoi quy dinh vé mic thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi
Toa an.

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo cua ba Phan Hong T. Giir nguyén ban
an so tham s6 102/2019/DS-ST ngay 22 thang 7 nim 2019 ciia Toa an nhan dan
thanh phd Ca Mau.

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 40, 147, 157, 165, 227, 228 cua Bo luat to tung
dan su; Ap dung cac biéu 100, 125, 203 Luat dat dai; Ap dung cac biéu 166, 189,
190 ctia Bo luat dan sy; Diéu 12, 14 va khoan 1, 3 Piéu 26 ctua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi, 1¢ phi;

Tuyén xu: Khong chép nhén toan bd yéu cau khai kién cua ba Phan Héng T
d6i voi 6ng Lé Van M veé viée yéu cau ong Lé Vin M thao d& nha da xay dung 1an
chiém, tra lai phan dét dién tich 22,7m’ (tinh tir cac diém M3M4M7MS) toa lac tai
khom 5, phuong 8, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau theo ban vé trich do hién trang
ngay 09/10/2018 va dugc diéu chinh lai ngay 18/03/2019 cua Trung tim K§ thuat -
Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau.

(Kem theo ban vé hién trang do dac ngay 18/03/2019).

An phi dan sy so thim: Ba Phan Hong T phai nop 1a 1.362.000 dong, ba T
d3 du nodp s6 tién 763.000 dong vao ngay 07/11/2017 theo lai s6 0003929 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ca Mau dugc chuyén thu ddi trir, ba T phai nop
tiép 13 599.000 dong; Ong Lé Van M khong phai nop.
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An phi dan su phtic thim: Ba Phan Hong T phai ndp 300.000 dong, da du
ndp 300.000 dong tai bién lai thu sé 0000547 ngay 05/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé Ca Mau duoc chuyén thu déi trur.

Céc quyét dinh khac cua an so tham khong khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Triong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan su thi ngueoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cqdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan thanh ph Ca Mau; (Pi ky)
- Chi cuc THADS thanh pho Ca Mau;
- Cac duong su;
- Luu hd so:
- Luu an van;
- Luu VT, (TM:TANDTCM).
Hoang Thi Hai Ha



