TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PIEN BIEN Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Quyét dinh giam déc thim

S6: 01/2025/KDTM-GDT

Ngay 22 thang 9 nam 2025

V/v Tranh chap hop dong dit mua trai phiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TINH PIEN BIEN

- Thanh phén Uy ban Théam phdn Toa dn nhén din tinh Dién Bién gom c6:

Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Hang

Cac T hcfnj phan: Ong Phan Vian Khanh, 6ng Luong l:ién Phuong, ba Nguyén
Thi Hoa, ba Bo Thu Huong, ba Hoang Thi Hoa, 6ng Nguyén Van Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién - Tham tra vién chinh Toa 4n
nhan dan tinh Dién Bién.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Dién Bién tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Dién Bién mo
phién toa giam déc tham xét xu vu an Kinh doanh thuong mai thy ly sO
01/2025/KDTM-GDT ngay 17/7/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat mua
trai phieu” gitra cac duong su:

, Nguyén don: Cong ty co phép Tu V:?m va Pau tu Tai chinh A (sau day goi
tat la Cong ty A); dia chi tru s6: To X, ti€u khu M, xa L, tinh Pht Tho. Nguoi
dai dién theo phap luat: Ong Pham Trung K, chirc vu: Tong Giam doc;

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Cong ty Tai chinh c¢6 phan B (E Finance);
dia chi tru so: Tang N Thap B, Toa nha E, s6 X Cira B, phuong B, thanh phd Ha
Noi. Nguoi dai dién theo phap luat caa Cong ty Tai chinh ¢ phan P: Ong
Nguyén Hoang H, chirc vu: Téng Giam ddc; Ngudi dai dién theo uy quyén cua
Cong ty Tai chinh co phan D: Cong ty Luat TNHH A, dia chi lién hé: Tang K,
s6 X, Trung L, phuong D, thanh phd Ha Noi. Dai dién cho Cong ty Luat TNHH
A: ong Piang Truong S, ba Nguyén Thi K va ba Nguyén T.

Bi don: Cong ty co phan Pau tu xdy dung va Cong nghé moi truong D
(sau day goi tat 1a Cong ty D); dia chi tru so: Dy an khu nha ¢ T, t6 C Him L,
phuong D, tinh Pién Bién. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Van H,
chtrc vu: Tong Giam déc;



Nguoi dai dién theo ity quyén: ong Nguyén Thanh H, dia chi: Tang X,
Théap A Toa nha K, phuong T, thanh pho Ha No6i va ba Cao Thi Hong N. HKTT:
Ng6 X, Vinh X, xa Nghia T, tinh Hung Yén.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Tai chinh c6 phan b (E Finance); dia chi try so: Tang N Thép B,
Toanha E, s X Cua B, phuong B, thanh pho Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Nguyén Hoang H, chirc vu: Tong Gidm doc;

. Nguwoi dai dién theo uy quyén: Cong ty Luat TNHH A, dia chi lién hé:
Tang K, s6 X, Trung L, phuong D, thanh pho Ha Noi. Dai dién cho Cong ty
Luat TNHH A: 6ng Dang Truong S, ba Nguyén Thi K va ba Nguyén T.

2. Cong ty cd phén Pau tu thwong mai dich vu T; dia chi tru sé: Tang O,

Toanha T, so Q phd N, Nhan C, phuong D, thanh phdé Ha Noi. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Nguyén Gia M, chtrc vu: Tong Giam ddc.

3.Ba Vi Thi H, dia chi: D61 A, Thanh X, phudong M, tinh Dién Bién.

4. Ba Hoang Thi T, dia chi: S6nha X, t6 N, Tan T, phuong b, tinh Dién Bién.

5. Ong Nguyén Ba T, dia chi: S6 nha X, to N, Tan T, phuong D, tinh Pién Bién.

6. BaPoan Thi V, dia chi: S6 nha X, t6 N, Muong T, phuong D, tinh Pién Bién.

7. Ba Nham Thi Ngoc T, dia chi: S6 nha X, t6 N, Muong T, phuong D,
tinh Dién Bién.

8. Ba Poan Thi T, dia chi: S6 nha X, to N, Tan T, phuong B, tinh Pién Bién.

9. Ba L& Thi Thu P va 6ng Vii Van H, cung dia chi: S6 nha X, t6 N, Mudng
T, phuong D, tinh Dién Bién.

10. Ba Vi Thi L, dia chi: T6 L, Thanh B, phuong D, tinh Dién Bién.

11. Ba Vii Thi H va 6ng Vil Xuan D, cung dija chi: S6 nha X, t6 N, Mudng
T, phuong D, tinh Dién Bién.

12. Ong Tran Vin V, dia chi: Khdi X, xd Muong A, tinh Pién Bién; Dia
chi hién nay: SO nha X, t6 N, duong Z, N, phuong Muong T, tinh Dién Bién.

13. Ong Vii Van U, dia chi: S6 nha X, khéi Truong X, xa Tuan G, tinh
bién Bién.

14. Ong Pao Ngii P, dia chi: S6 nha X, t6 N, Thanh B, phuong D, tinh Dién Bién.

15. Ong Pham Minh B, dia chi: P6i X, Thanh X, phuong Muong T, tinh
Dién Bién.

16. Ba Poan Thi O, dia chi: S6 X, khdi Tan T, xd Tuan G, tinh Dién Bién.
Dia chi cu tri hién nay: SN X, to6 N, Tan T, phuong D, tinh Dién Bién

17. Ba Duong Thuy H, dia chi: SO nha X, O N, Tan T, phuong b, tinh
bién Bién.

18. Ba Pham Thj H, dia chi: S6 nha C, to N, Tan T, phuong B, tinh Dién Bién.
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19. Ba Pham Linh T, dia chi: S6 nha P, t6 X (t6 O cii), Muong T, phudng
b, tinh Dién Bién.

20. Ong Nguyén Thanh L, dia chi: Khdi Q, x4 Tuan G, tinh Pién Bién.

21. Ong Tran Xuén D, dja chi: Khéi Son T, X4 Tuan G, tinh Dién Bién.

22. Ong Vi Bic N, dia chi: S6 nha P, t6 L, Muong T phudng B, tinh Pién Bién.

23. Ong Phan Vin V, dia chi: Ban Him L, phudng D, tinh Pién Bién.

24. Ong Nguyén Vian H va ba Bui Thi S, cing dja chi: S6 nha P, t6 Z, Tan
T, phuong D, tinh Di¢n Bién.

25. f)ng bao Ngoc P, dia chi: S6 nha X, to P, Muong T, phuong D, tinh
Dién Bién.

26. Ba Pham Thi T, dia chi: S5 nha L, t6 I, Him L, phuong B, tinh Dién Bién.

27. Ong Nguyén Dinh T, dia chi: Khéi Thang L, X3 Tuan G, tinh Dién Bién.

28.Ba Tran Thi N, dia chi: S6 nha O, t6 Q, Muong T, phudng B, tinh Pién Bién.

29. Ba Truong Thi H, dia chi: S6 nha E, t6 T, Mudng T, phuong D, tinh
Dién Bién.

30. Ba Lang Thi Mai H, dia chi: SO nha C, t6 B, Tan T, phuong D, tinh
Dién Bién.

31. Ong Nguyén Tién T (Nguyén Tién C), dia chi: S nha Q, t6 L, Tan T,
phuong D, tinh Di¢n Bién.

32.Ba Tran Thi L, dia chi: S6 nha V, t6 M, Muong T, phuong D, tinh Dién Bién.

33. Ba Bui Thi H, dia chi: S6 nha R, to T, Mudng T, phudng D, tinh Dién Bién.

34. Ong Tran Quang T, dia chi: Thon Thanh C, Thanh H, x Thanh N, tinh
Dién Bién.

35. Ong Ha Van V, dia chi: S6 nha D, t6 B, Muong T, phuong B, tinh Dién Bién.

36. Ba Pham Thi C, dia chi: S6 nha S, t6 B, Him L, phuong D, tinh Dién Bién.

37. Ong Pham Xuan T, dia chi: S6 nha F, t6 H, Him L, phuong D, tinh
Dién Bién.

38. Ong Pham Ngoc A, dia chi: Ban S, Phi N, xa Xa D, tinh Dién Bién.

39. Ong Lé Anh B, dia chi: Sé nha R, to T, Muong T, phuong D, tinh Dién
Bién. Ngwoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Hai H (cung dia chi).

40. Ong Hoang Xuan T, dia chi: T6 L, Him L, phuong P, tinh Pién Bién.
41. Ong Trinh Vin H, dia chi: T6 H, Him L, phuong D, tinh Dién Bién.
42. Ba Nguyén Thi B, dia chi: Khéi Tan G, X Tuan G, tinh Dién Bién.

43. Ong Tran Qubc H, dia chi: S6 nha P, t6 K, Him L, phuong B, tinh Pién
Bién. Ngwoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Hai: Ba Lé Thi N (cung dia chi).



44. Ba Bui Thi H, dia chi: S6 nha K, t6 G, Tan T, phuong D, tinh Dién Bién.

45. Ba Bui Thi M, dja chi: TO T, Tan T, phuong b, tinh Bién Bién

46. Ong Hoang Vin B, dia chi: S6 nha F, t6 D, Muong T, phuong D, tinh
bién Bién

47. C)ng Pham Cong N, dia chi: S6nha S, t0K, Tan T phuong b, tinh Bién Bién

48. Ong DS Thanh T, dia chi: S6 nha Q, t6 X, Tan T, phuong B, tinh Dién Bién.
Ong Pinh Xuan T, dia chi: S6 nha X, t0 E,Tan T, phuong D, tinh Dién Bién.

49. Ong Pham Thé B, dia chi: S5 nha F, t6 L, Tan T, phuong B, tinh Dién Bién.
50. Ong Pinh Xuan T, dia chi: S6 nha D, to B, Tan T, phuong B, tinh Pién Bién.
51. Ong Tran Van H, dia chi: S nha I, to X, Tan T, phudng D, tinh Pién Bién.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia cdc ong ba: Bui Thi H, Bui Thi M, Hoang
Van B, Pham Cé@gN, Do Thanh T, Pham Thé B, Dinh Xudn T, Tran Van H: Ba Lé
Thi D, dia chi: To Q, Thanh T, phuong D, tinh Pién Bién.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n dé ngay 01/12/20120, Ngwoi dai dién hop phdp ciia
Cong ty Tai chinh co phan D (E Finance) trinh bay:

Cong ty D la chii dau tur Dy &n Khu nha ¢ Tan T, dé thyc hién muc dich bo
sung von dau tu giai doan 2 cua du an nén Cong ty ¢ chu truong phat hanh trai
phicu trong nam 2018.

Ngay 12 thang 10 nam 2018, Cong ty Tai chinh co phan P (E Finance) va
Cong ty D ky két hop ddng dat mua trai phiéu sé 51/2018/HPPMTP/xxxFC —
DIENBIEN; Tai Diéu 2 cua Hop dong c6 ndi dung: té chirc phét hanh trai phiéu:
Cong ty CP Dau tu xay dung va Cong nghé mdi truong X; ma trai phiéu duoc
chao ban: DIENBIENBOND2018, trai phiéu khéng chuyén d6i va c6 tai san bao
dam v&i ménh gia phat hanh 48 ty dong; ky han: 18 thang (tir 15/10/2018 dén
15/04/2020); 14i suat trai phiéu: 1ai suat c6 dinh bang 11%/mam; ky tinh 1ai: 03
thang/lan ké tir ngay phat hanh; 1&i cham thanh toan: biang 150% l4i trong han;
phat cham thanh toan 13i: 10%/nam tinh trén sé ngdy cham thanh toan thuc té va
s6 tién 13i hoic gbc cham thanh toan thuc té, véi co s tinh i theo quy wéc ¢o
365 ngay/niam; phat vi pham: 8% gia tri nghia vu hop dong vi pham...

Pé dam bao cho nghia vu tra no theo hop dong dit mua trai phiéu trén véi
Cong ty E Finance. Ngay 12/10/2018, Cong ty B va Cong ty E Finance da ky Hop
ddng thé chap quyén tai san sé 52/2018/HDTCQTS/EVNFC-DIENBIEN. Theo do,
Cong ty B dong y thé chap toan bo céc tai san/quyén tai san/tai san hinh thanh
trong twong lai thudc s& hitu ciia Cong ty D; Cong ty B cam két sir dung tai san
thudc quyén so hitu ciia minh dé bao dam nghia vu tra no cho Cong ty E Finance.

Tai san bao dam gom toan bd ngudn thu, loi ich bang tién phat sinh tir hoat
dong kinh doanh, chuyén nhuong quyéen sir dung dat va tai san gan lién trén dat du
an Khu nha ¢ Tan T tai phuong Tan T va phuong Him L, thanh pho D, tinh Dién

4



Bién. Cac khoan thu tién/quyén doi no/céc khoan phai thu caa bén thé chap phat sinh
theo cac Hop dong mua béan, chuyén nhuong, hop dong/thoa thuan dit mua, dit coc
mua ban nha & du &n Khu nha ¢ Tan T hoac céc giao dich duoc thé hién theo bat ky
hinh thttc nao khac theo quy dinh cua phép luat dugc Ky két giira bén thé chap va
khach hang/di tac cua bén thé chap.

Gia tri tai san bao dam: theo Chung thu dinh gia sé 67/2018/CTTDG-
SSBVietNam ngay 25/09/2018 do Cong ty TNHH Dinh gia S Viét Nam phat
hanh: 176.500.000.000 dong.

Pham vi nghia vu dugc bao dam: Toan b nghia vy tra ng cua Cong ty b doi
VvéGi Cong ty E Finance (gom no géc, 14i trong han, 13i quéa han, phi, phat, cac khoan
phai tra, bdi thuong thiét hai khac) theo Hop dong trai phiéu sb
51/2018/HDDMTP/EVNEC - DIENBIEN ky ngay 12/10/2018 gitra Cong ty E
Finance va Cong ty D.

Ngay 15/10/2018, Cong ty E Finance da thanh toan cho Cong ty B s tién mua
trai phiéu 1a: 48 ty dong va dugc cap Gidy chiing nhan so hitu tréai phiéu véi ma sd
trai chit 13 DIENBIENBOND2018_01 ngay 15/10/2018.

Qua trinh thuc hién Hop ddng dat mua trai phiéu, Cong ty B da thanh toan
cho Céng ty E Finance 5 ky tién I3i trong han vai tong tién I3i trong han da
thanh toan: 6.610.849.315 ddng; 14i qué han da thanh toan: 0 ddng; Ngoai ra,
Cong ty D khong thanh toan duoc khoan ng géc va khdng thanh toan thém bat
ky khoan no 13i nao khac. Cong ty E Finance da nhiéu lan 1am viéc, don ddc, yéu
cau thyuc hién nghia vu tra no. Tuy nhién dén ngay 30/11/2020, Cong ty P van chua
hoan thanh nghia vu thanh toan cho Cong ty E Finance. Ngay 01/12/2020, Céng ty
E Finance khai kién Cong ty D tai Toa an nhan dan thanh phé Bién Bién Phu.

Trong thoi gian cho Toa &n giai quyét; ngay 23/12/2020 Cong ty E Finance da
ky Hop dbng s6 02/2020/HDMBN/EVNFC-TCAB-DIENBIEN mua ban no cho
Cong ty ¢b phan tu van va dau tu tai chinh A (goi tat Cong ty A); Cong ty A ké thira
toan bo quyen loi, nghia vu caa Cong ty E Finance trong vu &n va yéu cau Toa an
giai quyet

1. Bugc Cong ty D tra cho Cong ty A toan b khoan ng chua thanh toan (tinh
dén ngay 30/11/2020) theo hop dong dat mua trdi  phiéu s6
51/2018/HDPMTP/EVNFC - DIENBIEN ngay 12/10/2018 la 58.617.786.091 ddng
(Nam muoi tam ty, sau tram muoi bay tri¢u, bay tram tim muoi sdu nghin, khong
traim chin muoi mét dong). Trong d6 bao gdbm: No gc 1a 48.000.000.000 ddng, no
|4i trong han 1a 1.316.383.562 ddng, no 1ai qua han 1a 4.968.986.301 déng, no l4i
cham thanh toan 13i 1a 492.416.228 dong, phat vi pham 1a 3.840.000.000 dong.

2. Bugc Cong ty D phai thanh toan tién Iai qua han tiép tuc phat sinh tir ngay
01/12/2020 cho dén khi thanh toan hét toan b khoan no géc cho Cong ty A. Khoan
tién 13i nay duoc tinh trén s du no gc con lai chua thanh toan theo muc I4i suat qué
han thoa thuan trong Hop dong dat mua trai phiéu sé 51/2018/HDPPMTP/EVNEC -
DIENBIEN ngay 12/10/2018.

3. Bugc Cong ty D phai thanh toan tién Iai qua han tiép tuc phat sinh tir ngay
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01/12/2020 cho dén khi thanh toan hét toan bo khoan no 1ai cham thanh toén cho
Cong ty A. Khoan tién 13i nay duoc tinh trén s6 du no 1ai cham thanh toan theo mac
| suit thoa thuan trong Hop dong dat mua trdi  phiéu sb
51/2018/HPBMTP/EVNFC - DIENBIEN ngay 12/10/2018.

4. Truong hop Cong ty D khdng thuc hién hoac thuc hién khong dung
nghia vu tra ng thi Cong ty A c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 tham
quyen ap dung cac bién phap theo quy dinh cia phép luat buoc Cong ty B thuc
hién nghia vu tra ng, xir Iy cac tai san bao dam dé thu hoi no. Bao gém viéc xir
ly tai san bao dam:

- Toan bd ngudn thu, lgi bang tién phat sinh tir hoat dong kinh doanh, chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat dy an khu nha ¢ Tan T tai
phuong Tan T va phuong Him L, thanh phd B. Cac khoan thu tién, quyén doi no,
cac khoan phai thu ctia bén thé chap phét sinh theo cac hop dong mua ban, chuyén
nhuong, hop ddng, thoa thuan dit mua, dit coc mua ban nha & du 4n khu nha ¢ Tan
T va céc giao dich duoc thé hién theo bat ky hinh thic ndo khéc theo quy dinh cua
phép luat dugc ky két gitra bén thé chap va khach hang cua bén thé chap.

- Tién bdi thuong thiét hai, tién phat vi pham hop ddng, tién 14i, khoan tién bao
hiém, bao 1anh (néu c6) va cac nghia vu tai chinh khac ma bén c6 nghia vu thanh
toan phai tra cho bén thé chap lién quan dén céc hop dong néu trén ciing thudc tai
san thé chap.

- Tai san khéc thudc va gan lién voi céc tai san thé chap néu trén, gom:

+ C4c tai san, gia tri tai san hinh thanh trén dat dy an khu nha ¢ Tan T, tai san
duoc lap dat, gan ¢6 dinh thém vao du an khu nha & Tan T nhung khong dugc mo ta
trong cac giay to phap 1y;

~ + Neu dy &n khu nha ¢ Tan T ¢6 vat phu thi vét phu d6 cling thudc tai sin the
chap, ké ca truong hop theé chap mét phan bat dong san co vat phy;

+ Néu dy an khu nha ¢ Tan T bi thay doi quy hoach, trung thu... theo Quyét
dinh cua co quan nha nuéc ¢6 tham quyen thi toan bo so tién va tai san duoc dén bu,
bdi thudng ciing thudc tai san thé chap;

+ Néu dy &n khu nha & Tan T bi thiét hai thi toan b so tien, tai san duoc dén

bu, boi thuong cling thudc tai san the chap;
~ + Trong truong hop dy &n khu nha ¢ Tan T ¢6 bao hiém thi toan bo so tien bao

hiém c6 dugc (néu cd) cling 1a tai san the chap. Cac bén thoa thuan ve viéc mua bao
hiém cho tai san the chap.

5. Truong hop da xir Iy cAc tai san bao dam nhung khong du dé thu hoi no,
Cong ty D c6 nghia vu dung cac tai san khac d¢ thanh toan cho Céng ty E Finance
theo quy dinh cua phép luat.

Qua trinh gié}i quyét vu an Bj don Cong ty khg“)ng tra loi th()ng bao thu ly vu
an, khong cung cap tai liéu chimg ctr chimg minh dé bao vé quyen va lgi ich hop
phép ctia minh, khong dén tham gia to tung, vang mat tai phién toa khong cd6 ly do.

Y kién ciia nhitng ngwoi co quyeén loi, nghia vu lién quan:
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1. Cong ty Tai chinh ¢o phan b: La cng ty mua trai phicu, thuc hién viéc khoi
kién va sau d6 ban ng cho Cong ty A nén thong nhat vaéi y kien cia Cong ty A.

2. Cong ty c6 phan Dau tu Thuong mai dich vy T: Khang tra 1oi thdng béo thy
ly vu an, khong cung cap tai liéu chung cir ching minh dé bao vé quyen va loi ich
hop phap cua minh, khéng tham gia t6 tung, vang mat tai phién toa khéng cé ly do.

3. D4i voi 49 ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan I nhimg nguoi dang cu tra
hoic ¢6 giao dich dan sy lién quan dén Dy &n Khu nha ¢ Tan T khong nhit tri véi
yBu cau xir 1y tai san bao dam cua nguyén don va dé nghi Toa an bao vé quyén va
loi ich hop phép cho ho.

Trong qué trinh giai quyet vu an va ta1 phlen toa so tham: Nguyen don xm
rit yéu cau khoi kién phat vi pham véi sb tién 3.840.000.000 dong; RUt yéu cau
Cong ty D phai tra cho Cong ty A khoan ng¢ 1ai cham thanh toan 1ai chua thanh
toan theo theo Hop dong dat mua trai phiéu sd 51/2018 véi sd tién 1a
492.416.228 dong; Rut yéu cau Cong ty P phai thanh toén tién I4i cham thanh toan
|4i tiép tuc phat sinh cho dén khi thanh toan hét toan bo khoan no 13i trong han cham
thanh toan cho Cong ty A, khoan tién 13i nay duoc tinh trén sé du no Iai trong han
chua thanh toan theo mac 14i sut thoa thuan trong Hop dong dit mua trai phiéu sb
51/2018/HBBMTP/EVNFC - DIENBIEN ngay 12/10/2018 va giir nguyén cac yéu
cau khai kién con lai.

Ban 4an Kinh doanh thwong mai so thAm s6 01/2022/KDTM-ST ngay
22 thang 12 niam 2022, Téa an nhin din thanh phdé Pién Bién Phi, tinh
Pién Bién quyét dinh:

_ Chap nhan mot phan yéu cau khei kién ciia Cong ty ¢6 phan Tu van va
bau tu TC A.

1. Bugc Cong ty P c¢6 nghia vy tra cho Cong ty A toan bd khoan ng chua
thanh toan theo Hop dong dat mua trai phiéu sé 51/2018/HDPPMTP/EVNEC -
DIENBIEN ngay 12/10/2018; tong s6 tién tinh dén ngay 22/12/2022 la
70.624.438.357 dong. Trong d6 bao gdm: No gbc 1a 48.000.000.000 dong, ng
|4i trong han 12 1.316.383.562 dong, no 14i quéa han 13 21.308.054.798 dong.

2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr (23/12/2022) Cong ty co phan Pau
tu xay dung va Cong nghé mdi trudng B phai thanh toan tlen l&i qué han tlep tuc
phat sinh cho dén khi thanh toan hét toan b khoan no géc cho Cong ty co phan
Tu van va Pau tu TC A. Khoan tién 13i nay duoc tinh trén s6 du ng goc con lai
chua thanh toan theo murc I3i suat qua han thoa thuan trong Hop dong dit mua tréi
phiéu s6 51/2018/HPDMTP/EVNFC — DIENBIEN ngay 12/10/2018.

3. Truong hop Cong ty ¢ phan Dau tr xay dung va Cong nghé moi truong
b khong thyc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi Cong ty co phan
Tu van va Pau tu TC A ¢ quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n co tham quyen ap
dung cac bién phép theo quy dinh cua phéap luat bugc Cong ty ¢ phan Pau tu xay
dung va Cong nghé méi truong B thuc hién nghia vu tra ng, xtr ly cac tai san bao
dam, bao gom:



+ Toan bo ngudn thu, loi bang tién phét sinh tir hoat dong kinh doanh,
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat du 4n khu nha & Tan
T tai phuong Tan T va phuong Him L, thanh phd D, tinh Dién Bién. Cac khoan
thu tién, quyén doi no, cac khoan phai thu caa bén thé chap phat sinh theo cac hop
ddng mua bén, chuyén nhuong, hop déng, théa thuan dat mua, dat coc mua bén
nha & du an khu nha ¢ Tan T va céc giao dich dugc thé hién theo bt ky hinh thic
nao khac theo quy dinh cua phap luat dugc ky két gitta bén thé chap va khach
hang cua bén thé chap.

+ Tién boi thuong thiét hai, tién phat vi pham hop déng, tién 1ai, khoan tién
bao hiém, bao lanh (néu c6) va cac nghia vu tai chinh khac ma bén c6 nghia vu
thanh toan phai tra cho bén thé chap lién quan dén cac hop dong néu trén ciing
thudc tai san thé chap.

+ Tai san khac thudc va gan lién vai cac tai san thé chap néu trén, gom:

CAc tai san, gid tri tai san hinh thanh trén dat du 4n khu nha ¢ Tan T, tai san
duoc lap dat, gan co dinh thém vao du an khu nha & Tan T nhung khong dugc mo
ta trong céc giay to phap ly;

~ Neu du &n khu nha ¢ Tan T c6 vat phu thi vat phy d6 ciing thudc tai san thé
chap, ké ca truong hop theé chap mét phan bat dong san co vat phy;

Néu du &n khu nha & Tan T bi thay doi quy hoach, trung thu... theo quyét
dinh cta co quan nha nuéc c6 tham quyen thi toan bo s tién va tai san duoc dén
b, b6i thuong cling thudc tai san thé chap;

Néu duy &n khu nha ¢ Tan T bj thiét hai thi toan bo s6 tién, tai san dugc dén
bu, boi thuong cling thudc tai san the chap;

Trong truong hop du &n khu nha ¢ Tan T ¢6 bao hiém thi toan bo s6 tién bao
hiém co duoc (néu cd) cling la tai san thé chap. Cac bén thoa thuan ve viéc mua
bao hiém cho tai san thé chap.

Truong hop da xtr 1y cac tai san bao dam nhung khong du dé thu hdi no,
Cong ty ¢4 phan Pau tu xay dung va Cong ngh¢ moi truong D c6 nghia vu dung
c4c tai san khac dé thanh toan cho Cong ty ¢6 phan Tu van va Pau tu TC A theo
quy dinh caa phap luat.

Ngoai ra, Ban 4n Kinh doanh thuong mai so thim con dinh chi mot phan
yéu cau khoi kién cua Cong ty c6 phan Tu van va Pau tu TC A ddi véi cac ndi
dung khéi kién da rat; ban an con tuyén vé an phi va quyén yéu cau Thi hanh &n
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr, Ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham bi Vién truong
Vién kiém sé&t nhan dan thanh phé DPién Bién Phu khang nghi phtc tham véi noi
dung: dé nghi Toa 4n cap phiic thim sira mot phan Ban an so tham vé s6 tién 1ai
va tién an phi ma bi don phai chiu. Ngay 19/5/2023, Vién truong Vién kiém sat
nhan dan thanh phd DPién Bién Phu rit toan bd Quyét dinh khang nghi. Vi vay,
Hoi dong xét xtr phic tham di ban hanh Quyét dinh Pinh chi xét xir phiic thAm
dbi véi vu an.



Quaé trinh thi hanh &n, gap khé khin, vuéng mac nén ngay 28/3/2025 Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Pién Bién ban hanh Bao cao sé 235/CTHADS-NV néu
mot sé sai pham cua Toa an cip so tham va dé& nghi Toa an nhan dan tinh phdi
hop kiém tra d6i voi HO so vu 4n Kinh doanh thuong mai néi trén.

Tai Quyét dinh khang nghi sé 01/2025/KN-KDTM ngay 17/7/2025, Chéanh
4n Toa an nhan dan tinh Dién Bién khang nghi theo thu tuc giam ddc thim dbi véi
Ban 4n Kinh doanh thwong mai so tham s6 01/2022/KDTM-ST ngay 22/12/2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pién Bién Phu; dé nghi Uy ban Tham phan Toa
4n nhan dan tinh Dién Bién huy Ban 4n kinh doanh thuong mai néu trén, giao hd
so vu an cho Toa an nhan dan khu vuc 1 - Dién Bién giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

Tai phién toa giam déc thim, Chanh 4n Tda 4n nhan déan tinh Pién Bién rit
mot phan ndi dung khang nghi, dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan déan
tinh Pién Bién hiy mot phian Ban 4n kinh doanh thwong mai sd
01/2022/KDTM-ST ngay 22/12/2022 cua Toa én nhan dan thanh phé Dién Bién
Phu vé viéc: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Cong ty Co phan Tu
van va Pau tu TC A dbi véi ndi dung tranh chap Hop dong dit mua trai phiéu;
xur 1y céc tai san bao dam...(duoc néu tai muc 1 phan Quyét dinh ctia Ban an)
dé giai quyét lai.

Vé nghia vu chiu an phi so thim duoc x4c dinh khi giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dién
Bién nhét tri v6i ndi dung khang nghi cia Chanh 4n Toa an nhan dan tinh Pién
Bién.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Xét viéc rat mot phan khang nghi cia Chanh an Toa &n nhan dan tinh
bién Bién:

Trong qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa so tham, nguyén don da
rdt mot phan yéu cau khoi kién va dugc Toa an chap nhan, Ban an kinh doanh
thuong mai so thAm da dinh chi giai quyét doi véi: (1)Yéu cau Cong ty co phan
Dau tu xdy dung va Cong nghé mdi truong D phai tra cho Cong ty co phan tu
van va Pau tu TC A s tién phat vi pham 1a 3.840.000.000 d6ng; (2) Khoan no
1ai cham thanh toan 14 chua thanh toan theo Hop dong dat mua trai phiéu sé
51/2018 vai sb tién 1a 492.416.228 dong va tién 1ai tiép tuc phét sinh cho dén
khi thanh toan hét toan bo khoan no 1ai trong han cham thanh toan cho Céng ty
co phan tu van va Pau tu TC A. Khoan tién 1ai nay duoc tinh trén sé du no l4i
trong han chua thanh toan theo mic 13i suat thoa thuan trong Hop dong dat mua
trai phiéu s6 51/2018/HPPMTP/EVNFC - DIENBIEN ngay 12/10/2018.

Viéc Toa &n cap so tham dinh chi giai quyét doi véi nhing noi dung
nguyén don rat yeu cau khoi kién 1a hoan toan phi hop véi quy dinh tai Diéu 5,
Diéu 217 va Piéu 244 cia Bo luat T tung Dan su. Vi vay, tai phién toa giam
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dbc tham, Chanh an Toa &n nhan dan tinh Dién Bién rdt mot phan noi dung
khang nghi doi v6i phan Ban én so tham dinh chi giai quyet mot phan yéu cau
khai kién 1a dang quy dinh nén can chap nhan.

[2] Xét ngi dung khai kién tranh chap lién quan dén Hop dong dat mua trai
phiéu s6 51/2018/HPDMTP/EVNFC - DIENBIEN ngay 12/10/2018.

Viéc Cong ty D phat hanh trai phicu 1a ding quy dinh tai Biéu 127 Luat
Doanh nghi¢p 2014 va cac bieu 13, 14 Nghi dinh s6: 90/2011/ND - CP ngay
14/10/20211 vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép.

Trong Hop ddng dit mua trai phiéu sé 51/2018/HDPMTP/EVNFC -
DIENBIEN ngay 12/10/2018 thé hién: T chac phat hanh trai phiéu: Céng ty
CP DPau tu xay dyng va Cong nghé mdi trudng D; ma trai phiéu duoc chao ban:
DIENBIENBOND?2018, trai phiéu khdng chuyén ddi va co tai san bao dam Vi
ménh gid phat hanh 48 ty dong; ky han: 18 thang (tor 15/10/2018 dén
15/04/2020); 14i suat trai phiéu: 13i suat c6 dinh bang 11%/nam; ky tinh 14i: 03
thang/lan ké tir ngay phat hanh; 14i cham thanh toan: bang 150% lai trong han;
phat cham thanh toan Ii: 10%/nam tinh trén s6 ngay cham thanh toan thyc té va
s6 tien 13i hodc gbc cham thanh toan thuc té, véi co so tinh 13i theo quy uéc co
365 ngay/nam; phat vi pham: 8% gia tri nghia vu hop dong vi pham...Trong hop
dong cac bén co thoa thuan vé viéc xir Iy tai san thé chap trong truong hop bén
ban khong thuc hién hodc thuc hién khdng dung nghia vu tra no thi Cong ty A
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an cé tham quyén &p dung cac bién phap theo
quy dinh cua phap luat buoc Cong ty B thuc hién nghia vu tra ng, xu ly cac tai
san bao dam.

Do Bi don khong thuc hién dlng ndi dung da thoa thuan nén Cong ty Tai
chinh c6 phan b khai kién tranh chap lién quan dén Hop dong dat mua trai phieu
50 51/2018/HDDMTP/EVNFC - DIENBIEN ngay 12/10/2018 la co can cu.

[3] Xét noi dung cam ket vé Tai san bao dam va Tai san bao dam bo sung
trong Hop dong dat mua trai phicu so 51 va Hop dong the chap quyén tai san so
52/2018/HDTCQTS/EVNFC-DIENBIEN thay rang:

[3.1] Tai Muc 14. Phu luc ctia Hop dong dat mua trdi phiéu sb
51/2018/HBBMTP/EVNFC - DIENBIEN ngay 12/10/2018 quy dinh:

+ Tai san bao dam bao gém: Toan bo ngudn thu, loi bang tién phat sinh tir
hoat dong kinh doanh, chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat du an khu nha ¢ Tan T tai phuong Tan T va phuong Him L, thanh phé b,
tinh Dién Bién.

+ Tai san bao dam bo sung theo cam két: Ngay sau khi dugc co quan ¢
tham quyén tinh Dién Bién cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat doi véi quy
dat thuong mai tai dy an khu nha ¢ Tan T tai phuong Tan T va phuong Him L,
thanh phd D tinh Pién Bién t6 chirc phéat hanh cam két thé chap bd sung toan b
quyén st dung dat voi tong dién tich 20.633 m? dit thuong mai, chi tiét gom co
13.868 m? dat & lién ké va 6.097 m? dat biét thu, nha vuon, 668 m? dat dich vu
thuong mai...
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[3.2] Panh gia vé Tai san bao dam va Tai san bao dam b sung theo cam
két tai Hop ddng dat mua trai phiéu trén véi Cong ty E Finance va Tai san thé
chap trong Hop dong thé chap quyén tai san sb 52/2018/HPTCQTS/EVNFC-
DIENBIEN

Tai thoi diém ky két cac hop ddng néu trén thi Tai san bao dam 1a quyén st
dung dat khu nha & Tan T khong phai l1a tai san cia Cong ty B boi 18: Quyét
dinh s6 1095/QD-UBND ngay 28/10/2015 caa Uy ban nhan dan tinh Pién Bién
méi chi 1a thu hdi va giao dat cho Cong ty D dé giai phdng mit bang va dau tu
xay dung co s& ha ting khu nha & Tan T giai doan 1 va thoi han st dung dat
theo tién do thuc hién du an dugc Uy ban nhan dan tinh chip thuin dau tu tai
Quyét dinh sb 826/QD-UBND ngay 17/10/2013.

Viée giao dat, cho thué dat chinh thic dugc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 1 cua Quyet dinh 826/QD-UBND ngay 17/3/2013 cua UBND tinh
va céc cong trinh ha tang dugc chuyén giao theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 1 cua
Quyét dinh 826/QD-UBND ngay 17/3/2013 cua Uy ban nhan dan tinh s& duoc
thuc hién sau khi thuc hién xong viéc bdi thuong giai phong mit bang va dau tu
xay dung co so ha tang theo quy dinh ciia phap luat hién hanh. Viéc trao quyét
dinh giao d4t cho Cong ty P sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy
dinh. Tai Diéu 3 Quyét dinh s6 1095/QD-UBND di quy dinh: trong thoi han giao
dat néu trén, Cong ty B khong duoc thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén
nhuong, cho thué, thé chap, bao 1anh, gép von trén dién tich dat dugc giao.

Cac Hop dong vé hop tac kinh doanh, khai thac dy an, hop tac dau tu voi
khach hang ca nhan dugc Cong ty D ky két da vi pham quy dinh tai Nghi dinh
$6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh pha quy dinh chi tiét va hudéng
dan thi hanh mot sé diéu caa Luat nha ¢ 2014.

Nhu vay, tai san bao dam va tai san bao dam bé sung theo cam két tai Hop
ddng dit mua trai phiéu trén véi Cong ty E Finance va Tai san thé chap trong
Hop dong thé chip quyén tai san sé 52/2018/HDTCQTS/EVNFC-DIENBIEN
d3 vi pham cac quy dinh caa Quyét dinh sé 1095/QD-UBND ngay 28/10/2015
cua Uy ban nhan dan tinh Dién Bién.

Bén canh d6, Cong ty D con vi pham cac quy dinh trong cac Quyét dinh sb
826 va Quyét dinh sb 827/QB-UBND ngay 17/10/2013 cta Uy ban nhan dan
tinh Pién Bién nhu: Chua hoan thanh dau tu theo ndi dung chap thuan dau tu
cua Uy ban nhan dan tinh va thyc hién xong nghia vy tai chinh. Chua dugc So
tai nguyén va mdi truong cap Giay chung nhan quyén st dung dat. Tai thoi
diém thé chap tai san bao dam trong Hop dong mua ban tréi phleu cua Cong ty
P chua dugc coi 12 tai san cia Cong ty nén viéc ding tai san nay dé bao dam va
thé chap cho Hop dong mua ban tréai phiéu 1a trai quy dinh cua phéap luat.

[4] Tai thoi diém thu ly va giai quyét vu an, Uy ban nhan dan tinh Dién
Bién da xac dinh nhiing vi pham cta Cong ty D trong qué trinh thuc hién du an
gom: chua dugc quyét dinh giao dat ¢ dé kinh doanh, Cong ty chua thyuc hién
nghia vu tai chinh vé dat dai véi nha nude, chua dugc cap gidy chuang nhan
quyén st dung dat; Uy ban nhan dan tinh dé nghi Toa an khong xac dinh quyén
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tai san cua cha dau tu d6i véi du an 12 tai san bao dam nghia vu tra ng cua chu
dau tu trong cac giao dich dan sy theo Vin ban sé 847/UBND-TH ngay
29/3/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Dién Bién. Tuy nhién Toa &n cap so thim
khong xem xét dén y kién nay cua Uy ban nhan dan tinh Dién Bién la sai s6t
nghiém trong; Vi tai san thé chap chwa dugc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat nén van thudc quyén quan Iy caa Uy ban nhan dan tinh Dién Bién.

[5] Viéc Toa an so thim khong dua Uy ban nhan dan tinh Dién Bién dong
thoi dua vo, Chong cta nhirng nguoi ky hop dong hop tac dau tu voi Cong ty
vao tham gia tb tung voi tu cach nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan. Tu d6
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty A 1a chua du co so.

[6] Vi cac nodi dung néu & trén, cho thdy viéc Toa an cdp so tham chp nhan
c4c yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc giai quyét tranh chip hop dong dit
mua trai phiéu, xir 1y tai sdn bao dam la chua dam bao tinh khach quan, toan dién;
Chua dam bao dugc quyén va loi ich hop phap cta nhing nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an; Vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va gay anh
hudng dén két qua giai quyét tranh chap. Vi vy, nd1 dung khang nghi cua Chanh
an Toa 4n nhan dan tinh Pién Bién 13 c6 cin cir, can huy mot phan Ban 4n kinh
doanh thuong mai so tham sé 01/2022/KDTM-ST ngay 22/12/2022 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Pién Bién Phu, tinh Pién Bién, giao hd so cho Tda 4n nhan
dan Khu vuc 1 - Dién Bién giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Theo Vin ban s6 258/TB-THADS ngay 22/7/2025 cta Thi hanh 4n Dan sy
tinh Dién Bién thi Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s 01/2022/KDTM-
ST ngay 22/12/2022 da dugc Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd Dién Bién
Phu, tinh Pién Bién thuc hién thi hanh duoc 4n phi dan sy so tham co gia ngach:
178.624.500 dong (Mot tram bay muoi tAm triéu, sau trim hai muoi bon nghin,
nim tram déng); Tra lai cho Céng ty A sb tién tam tng an phi di nop 1a
83.309.000 d6ng (Tam muoi ba triéu ba trim linh chin nghin ddng). Do Ban &n
so tham bj hiy mot phan, hd so vu an chuyén cho Toa an nhan dan Khu vuc 1 -
Pién Bién giai quyét lai theo thu tuc so thdm, nén Nguyén don phai np tién tam
ung an phi theo quy dinh, nghia vu chiu an phi so tham s€ dugc xac dinh khi giai
quyet lai vu 4n theo thu tuc so tham. Giit lai sb tién 4n phi so thAm Céng ty ¢6
phan Pau tu xay dung va Cong nghé méi truong B nop theo Ban an Kinh doanh
thuong mai so tham s6 01/2022/KDTM-ST ngay 22/12/2022, sau khi Ban
an/Quyét dinh mai c6 hiéu luc phép luat thi so tién da nop s& duoc chuyén sang
dé thi hanh theo Ban an/Quyét dinh méi.

Noi dung Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty ¢6 phan Tu
van va Pau tu TC A c0 hiéu luc phap luat.

Boi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cdr muc 1 khoan 15, muc 5 lghoén 16 ‘Diéu 1 cua Luat sé
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025; khoan 3 Biéu 343, bicu 345 cua Bo luat To
tung dan sy nam 2015.

12



1. Chap nhan khang nghi giam dbc tham s6 01/2025/KN-KDTM ngay
17/7/2025 cia Chanh an Toa an nhan dan tinh Dién Bién.

2. Hioy mot phan Ban an Kinh doanh thuong mai so thim sd
01/2022/KDTM-ST ngay 22/12/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phé Dién Bién
Phu, tinh Dién Bién (nay l1a Toa an nhan dan khu vuc 1- Dién Bién) vé ndi dung:
chip nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty c¢d phan Tu vain va Pau tu TC A vé
tranh chap Hop ddng dit mua trai phiéu, xtr 1y tai san bao dam véi Cong ty ¢b
phan Pau tu xdy dung va Cong nghé méi trudong b.

3. Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan khu vyc 1 - Dién Bién, tinh Dién
Bién giai quyét lai theo thu tuc so tham dang quy dinh cua phap luat.

4. Giir lai sb tién an phi so thim 178.624.500 déng (Mot tram bay muoi
tam triéu sdu traim hai muoi bon nghin nim traim déng) do Cong ty c6 phan Pau
tu xay dung va Céng nghé moi truong B nop theo Ban an Kinh doanh thuong
mai so tham s6 01/2022/KDTM-ST ngay 22/12/2022, sau khi Ban an/Quyét
dinh méi 6 hiéu luc phap luat thi sé tién da nop s& dugc chuyén sang dé thi
hanh theo Ban an/Quyét dinh mai.

5. Quyét dinh Giam doc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay Hoi dong
xét xtir Giam doc tham ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- VKSND tinh Dién Bién; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 1, tinh Dién Bién;

- Phong THADS Khu vuc 1, tinh Dién Bién;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: HSGDT; P. GB,KT TTr&THA.

Pham Thi Thu Hang
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