TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 111/2020/DS-PT
Ngay: 04 - 8 - 2020
V/v tranh chap “Hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Tham
Cdc Tham phan: Ong Luu Hiru Giau
Ong Tran Minh Hai
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Mai — Thu ky Toa &n nhan dan tinh

An Giang.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong D6 Phudc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xet
xu phic tham cong khai vy an thu 1y s6: 161/2020/TLPT-DS ngay 08 thang 7
nam 2020 vé viéc tranh chap “Hop dong dat coc™.

Do Ban 4n dan su so tham sé: 69/2020/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2020
ctua Toa an nhan dan huyén C, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 162/2020/QD-PT
ngay 09 thang 7 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyen don: Ba Mai Thi Kim H, sinh nam 1981; noi cu tra: T6 11, ap
HL, thi tran An Chau, huyén C, tinh An Giang. Vang mat

Nguoi dai dién theo uy qyyén ctia nguyén don: Ong Pham Thai B, sinh
ndm 1971 (Theo giay uy quyén ngay 03/03/2020); noi cu tru: Ap HL, thi
tran AC, huyén C, tinh An Giang. C6 mat

2. Bi don: Ong L& Duy M, sinh ndm 1966; noi cu tra: 1067C/54, khom B
Khénh 5, phuong B Khanh, thanh phd LX, tinh An Giang. Noi tam tra: T6 43,
ap B Phua 1, x& BH, huyén C, tinh An Giang. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Lé Duy M, c6 Luét su
TQ — Van phong luat su TQ thuoc Poan Luat su tinh An Giang. C6 mat

3. Nguoi khdng cdo: Ong Lé Duy M 12 bi don trong vu 4n.



NOI DUNG VU AN:

Trong Don khoi kién ngay 10/02/2020 va cac 101 khai trong qua trinh
giai quyet vu 4n cling nhu tai phién toa so tham dai dién ty quyén cua nguyén
don ¢6 6ng Pham Thai B trinh bay:

Vao ngay 07/10/2019 gitra ba H Va ong M c6 thoa thuan viéc chuyén
nhuong nha va dat véi dién tich 159, 8m” thudc thura 64, to ban d6 s6 73 theo
gidy ching nhan QSDb sb CS07238, toa lac tai ap B Pha 1, x4 BH, huyén C,
tinh An Giang. Gia chuyén nhuong 13 1.180.000.000 dong (Mot ty mot trim tam
muoi triéu dong), cac 1€ phi bén ba H dong. Ong M d& nhan tién dit coc 1a
50.000.000 déng (Nam muoi triéu dong). SH tién con lai 1a 1.130.000.000 ddng
(Mot ty mot trim ba muoi triéu dong) hai bén thoa thuan dén ngay 17/10/2019
s& dén van phong cong chimg lam hop dong chuyén nhuong thi ba H sé& tra da s6
tién con lai 1a 1.130.000.000 dong. Nhung dén ngay 16/10/2019 dng M cho ba H
biét 1a 6ng khong ddng ¥ chuyén nhuong tai san trén nira va ong M tra lai tién
dit coc 50.000.000 dong cho ba H. Viéc bi don tir chdi thyc hién hop dong ma
khéng co 1y do chinh dang di din dén thiét hai cho ba H, do ba H phai ban tai
san, vay ngan hang dé co tién thuc hién hop dong véi éng M.

Nay ba H yéu cdu 6ng M phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong theo gid thda thuan tai bién nhan ngay 07/10/2019. Truong hop 6ng M
khong dong y thi ba H yéu cau 6ng M phai tra cho ba H 100.000.000 dong gom
50.000.000 dong tién coc va 50.000.000 dong 1a khoan tién tuong tng gia tri tai
san dat coc.

Tai bién ban ldy 101 khai, bién ban hoa giai ngay 12/5/2020 va tai phién
tda so tham bi don ong Lé Duy M trinh bay:

Ong thira nhan giita 6ng va ba H c6 lam bién nhan thoa thuan viéc
chuyén nhuong nha va dat véi dién tich 159,8m’® véi gia chuyén nhuong la
1.180.000.000 dong. Ong c6 nhan tién dit coc 1a 50.000.000 dong, nhung dén
ngay 16/10/2019 dng cho ba H biét 1a ong khong dong ¥ chuyén nhuong tai san
trén nira do gia ban qua ré 6ng khong mua duoc nha va dat khac nén ong khong
ban nira va 6ng tra lai tién dit coc 50. 000.000 d6ng cho ba H nhung ba H khong
dong y. Trude yéu cau cla ba H yéu cau 6ng phai tra cho ba H 100.000.000
déng gébm 50.000.000 dong tién coc va 50.000.000 dong 1a khoan tién tuong
ung gid tri tai san dat coc thi ong M chi dong y tra lai cho ba H tién coc
50.000.000 dong va tai phién toa hom nay 6ng dong ¥ tra ¥ s6 tién ba H yéu cau
la 25.000.000d, tong cong la 75.000.000d6ng cha khong dong y tra
IO0.000.000dong.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 69/2020/DS-ST ngay 29 thang 5 nim 2020
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh An Giang quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba Mai Thi Kim H.

Budc ong Lé Duy M c6 nghia vu thanh toan cho ba Mai Thi Kim H s
tién: 100.000.000d (mot tram triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cc
duong su.



Ngay 29/5/2020 6ng L& Duy M ndp don khang céo v6i ndi dung yéu cau
Toa an nhan dan tinh An Giang xem xét lai toan bd ban an so: 69/2020/DS-ST
ngay 29 thang 5 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh An Giang.

Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién 1y quyén nguyén don trinh bay: Yéu cau cip phiic thAm giir nguyén
ban &n so tham.

- Bi don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang cdo.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng M phat biéu y kién cho rang
quyén sir dung dat 1a tai san chung cta vo chong nén ong M khong c6 quyén dinh
doat mot minh, dong thoi cang da thé chép vay tién tai ngan hang vao ngay
14/5/2020, voi 6ng M khong co 16i trong viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xir cip phiic tham xem xét chdp nhan khang céo cia éng
M.

- Pai dién Vién Kiém sét nhan dan tinh An Giang phdt biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phéap luat to tung cta cac Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa thuc hién nhiém vu, quyén han dung theo quy dinh ctia Bo luat
T6 tung dan sy. Nhiing nguoi tham gia to tung: Cac duong sy da thuc hién
quyén va nghia vu dung theo quy dinh cta B0 luat T tung dan su.

Vé noi dung vu 4n: P& nghi Hoi dong xét xir phuc tham can ctr khoan 1
Picu 308 B luat to tung dan su nam 2015, phic xir: Khong chip nhan khang
céo ctia bi don 6ng M. Giit nguyén ban an dan su so tham sb: 69/2020/DS-ST
ngay 29 thang 5 nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, cdn clr két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua kiém sat vién. Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Ong L& Duy M nop don khang cao trong thoi han phép luat
quy dinh va ndp tam ung an phi phic tham diung theo quy dinh phap luat nén
Ho1 dong xét xir chap nhan xem xét ban &n so tham theo trinh ty phic tham.

[2]. V& ndi dung: Xét yéu cau khang céo cua ong L& Duy M, Hoi dong xét
XU xét thdy: Tai To bién nhan ngay 07/10/2019 va cac tai liéu, ching ctr c6
trong hd so vu 4n thi giﬁ:a ba H voi 6ng M c6 thoéa thuan chuyén nhuong nha va
dat voi dién tich 159,8m” vdi gia chuyén nhuong 1a 1.180.000.000 dong. Ong M
c6 nhan tién dit coc 1a 50. 000.000 ddng hen dén ngay 17/10 tic ngay 19/9 am
lich dén coéng chimg 1am gidy to sang tén chuyén nhuong, khi cong chimg sang
tén xong thi ba H thanh toan du tién con lai cho 6ng M, tién thué trudc ba sang
tén bén ba H chiu toan bo, nhung dén ngay 16/10/2019 6ng M cho ba H biét 6ng
khong dong ¥ chuyén nhuong nha dat cho ba H theo thoa thuan véi 1y do gia ban
qua ré 6ng khong mua duoc nha va dat khac nén 6ng khong ban nita nhung ba H



khong dong y. Trong qua trinh cap so tham giai quyét 6ng M dong y chiu % s
tién phat coc theo yéu cau ba H nhung khong duoc phia ba H dong .

Tuy hai bén khong ghi r6 hop ddng dit coc nhung hai bén ciing da lap
thanh van ban va gidy bién nhan dé ngay 07/10/2019 da thé hién nodi dung dit
coc dé dam bao thyc hién hop dong chuyen nhuong nha, dat. Viéc thoa thuan
dat coc gitra 6ng M, ba H la hoan toan tu nguyén va phu hop véi phap luat. Boi
vi cac duong su tham gia giao dich déu co nang luc hanh vi dan sy, muc dich va
ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu ciAm ctia phap luat, khong trai dao
dtc xa hoi, khi thuc hién hop déng hai bén déu tu nguyén thdéa thudn, khong ai
ép bude. Xét vé 18i thi bi don 6ng M c6 16i hoan toan, khong thuc hién ding
nghia vu ciia minh theo ndi dung to bién nhan nhén tién coc la 50.000.000d.
Viéc vi pham nghia vy cua 6ng M da lam anh huong dén quyen va loi ich hgp
phap cta nguyén don ba H. Do do, cap so tham chap nhan yéu cu khoi kién cua
ba H budc 6ng M phai thanh toan so tién dit coc va phat coc 1a hoan toan c6 cin
ctr va phu hop v6i Diéu 328 bo luat dan sy nam 2015.

[3]. Tai phién toa phiic tham 6ng M khong dua ra dugc tai liéu, ching cir
méi d€ chung minh cho yéu cau khang céo cua 6ng va y kién cuia luat su bao vé
quyén lgi cho 6ng M la khéng cé co sé dé chap nhan.

Pbi véi hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay
14/5/2020 va don trinh bay ¥ kién phan bac do 6ng M ndp cho Toa an cép phuc
tham. Hoi dong xét xir, xét thy hop ddng tin dung va hop dong thé chap quyén
str dung dét ngdy 14/5/2020 va ¥ kién phan bac ctia 6ng M 1a khong ¢ co s dé
xem Xét.

[4]. Tu nhimg phan tich, danh gia cac tai liéu, ching ctr ¢ trong h’(‘S SO vu
fll’lq va tranh luan cua cac dqong sy tai phién toa. Ho1 dong Xét‘ xur xét thay quan
diém cua dai dién Vién kiém sat la c¢6 can cu. Do (jc’), Ho1 dong xét,xﬁ: khong
chap nhan khang cdo ctia 6ng M, can ctr khoén71 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015. Gilr nguyén ban an dan sy so tham so: 69/2020/DS-ST ngay 29
thang 5 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén C.

[5]. Vé &n phi: Do yéu cau khang céo cua 0ng M khong duoc chap nhan
nén dng M phai ndp an phi phtic tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhéan khang céo cua dng L& Duy M. Giit nguyén Ban an dan
su so tham so: 69/2020/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2020 ctia Toa an nhan dan
huyén C, tinh An Giang.

Cin ctr Diéu 328 BY lut dan sy 2015, céc Dicu 26, 35, 39, 91, 93, 94,
147, 227, 228, 273 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14



ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu qubc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Mai Thi Kim H.

‘ Bugc 6ng Lé Duy M co6 nghia vu thanh toan cho ba Mai Thi Kim H sO
tién 100.000.000d (mot tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh theo mirc 14i suat quy dinh tai
khodn 2 diéu 468 B¢ luat Dan sy 2015.

- V& an phi so tham: Ong L& Duy M phai chiu 5.000.000d (nim triéu
dé)ng) an phi dan su so tham. Ba Mai Thi Kim H dugc nhan lai sd tién tam ung
an phi da ndp 2.500.000d ( hai triéu nim trim ngan dong) tai bién lai thu sd
0006728 ngay 26/02/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C.

- Vé an phi phuc tham: Ong Lé Duy M phai chiu 300.000d (ba tram
nghin déng) an phi dan sy phuc tham, dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi
da ndp theo bién lai thu s6: TU/2017/0006936 ngay 29 thang 5 nam 2020 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh An Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
luat thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thyc hién theo quy
dinh tai diéu 30 luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND AG;

- Phong KTNV va THA;

- TAND huyén,;

- THA huyén;

- Van Phong;

- Toa Dan sy;

- Puong su (dé thi hanh); X . i
-Luuhdso . Nguyén Hoang Tham






