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V/v “Tranh chip lién quan dén
yéu cau tuyén bd vin ban
cong chung vo hi¢u”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thuong.
Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Thao;
Ong Nguyén Ngoc Tai.
Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Liém - Tham tra vién, Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dién V{én kiém sdt nhdn dan Thanh phé Ho6 Chi Minh: Ong Lé
Huynh Thién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 06 va 15 thang 9 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai theo thu tuc thong
thuong vu 4n thu 1y s6 13/2023/TLPT-DS ngay 12/01/2023, vé viéc: “Tranh
chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu”.

Do Bén 4n dén sy so thim so 232/2022/DS-ST ngay 28/11/2022 cia
Toa an nhan dan Quéan 5, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phac thim s
3390/2023/QBXXPT-DS ngay 08 thang 8 nam 2023, gitta cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Nguyén T, sinh nam 1961.

bia chi: F X, Phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua éng T: Ong Nguyén Thé P, sinh nim
1980 (c6 mat).

Dia chi thuong tra: 2 duong sé A, phuong T, quian T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Dia chi lién lac: A N, phuong N, Quéan A, Thanh phé Hd Chi Minh.



(Theo Gidy uy quyén sb cong ching 00024008, quyén sb 08TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/8/2017 tai Van phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua éng T: Ong Huynh Phudc
H - Luét su Cong ty L1, thuoc Poan Luat su Thanh phd H (c6 mat).

2. Ba Huynh Thij S, sinh nim 1954 - mat nim 2015.
Dia chi: A Hau Giang, Phuong F, Quan F, Thanh phdé H6 Chi Minh.,

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba S:

2.1. Ong Lé Minh B (chong ba S), sinh ndm 1950 -,mait nam 2018.
Dia chi: A duong G, phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

2.2. Ba Lé Huynh Bao V, sinh nam 1986.

Pia chi thuong tri: A Hau Giang, Phuong F, Quan F, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Pia chi lién lac: A duong G, phudng B, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Ngudi dai dién hop phap cua ba V: Ba Nguyén Thi Mai C, sinh nim
1985 (c6 mat).

Dia chi thuong tra: 114 dudng s6 B, Phuong B, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Dia chi lién lac 1: 324/4/3 L, Phuong A, Quan A, Thanh phd HO Chi
Minh.

Dia chi lién lac 2: A Miéu G, phuong B, quian B, Thanh phd HO Chi
Minh.

(Theo Giay ty quyén sb cong chirng 009235, quyén sd 12/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 03/12/2022 tai Véan phong C2, Thanh ph6 HO Chi Minh).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba S ¢ ba V ké thira
quyén va nghia vu t6 tung: Ong Huynh Phudc H - Luat su Cong ty L1, thudc
Poan Luat su Thanh phd H (c6 mit).

2.3. Ong Lé Huynh Bao D, sinh ndm 1989. o

bia chi thuong tri: A Hau Giang, Phuong F, Quan F, Thanh pho HO
Chi Minh. L

Dia chi lién lac: A duong G, phuong B, quan B, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng D: Ba Lé Huynh Bao V, sinh ndm
1986.

Dia chi thuong tri: A Hau Giang, Phuong F, Quén F, Thanh pho Ho
Chi Minh. o

Dia chi lién lac: A duong G, phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh.

(Theo Gidy uy quyén so cong ching 018030, quyén so 09TP/CC-
SCC/HDGD ngay 08/9/2017 tai Van phong C3, Thanh phé H6 Chi Minh).

Dong thoi ba Lé Huynh Bao V, dng Lé Huynh Bao D cling la ngudi
thtra ké quyén va nghia vu to tung cua 6ng Lé Minh B,



Bi don:

1. Ong Nguyén Luu H1, sinh nim 1956.

Dja chi thuong tra: E N, Phuong G, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh.

Dia chi lién hé: B A, Phuong A, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng H1: Ba Tran Thi T1, sinh ndm 1959
(c6d mat).

Pia chi thudng tra: A P, Phuong G, quan P, Thanh phd Ho Chi Minh.

Pia chi lién hé: S6 D C B, Phuong B, quan P, Thanh pho Ho Chi Minh.

(Theo Hop ddng iy quyén sb cong chimg 012392, quyén s 05TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/5/2020 tai Van phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh).

2. Ba Lé Thi Kim P1, sinh nam 1956.

Dia chi thuong tri: E N, Phuong G, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

bia chi tam tra: C A, Phuong C, Quan E, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: A8/28 E duong sd A, x4 B, huyén B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba P1: Ong V6 Tién T2, sinh nim 1994
(c6 mat).

Dija chi lién hé: Tang C, Toda nha S2, s6 F C, phuong N, Quén A, Thanh
phé H6 Chi Minh.

(Theo Hop dong uy quyén s6 cong chimg 021824, quyén sd
09/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/9/2022 tai Van phong C5, Thanh phd
Ho6 Chi Minh).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1958.

Pia chi: D H, Phuong A, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia ba A: Ong Tran Vuong T3, sinh nim
1983 (c6 mat).

Dia chi: A P, Phuong G, quan P, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh.

(Theo Gidy uy quyén sb cong ching 000525, quyen s6 03/2023TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/3/2023 tai Van phong C6, Thanh phé H6 Chi Minh).

2. Chi cuc T7, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pia chi: A - A P, Phuong A, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén S1 - Chi cuc truéng (xin
vang mit).

3. Cuc Thi hanh an déan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi: C N, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé Ho
Chi Minh: Ong Phan Vian T4 - Chap hanh vién (c6 mit).

(Theo Quyét dinh uy quyén sd 594/QD-CTHADS ngay 27/3/2023 cta
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H5 Chi Minh).

4. Congty TNHH T8.



bia chi: 5 N, Phuong H, Quéan E, Thanh phé) HO ChilMinh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba L€ Duy T5 (xin vang mat).

5. Vin phong C7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: D Ho N, Phuong A, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh.Nguo1
dai dién theo phap luat: Ba Phung Kim H2 - Truéng Van phong.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Huynh Phi L, sinh nim 1977 (xin
vang mit).

Pia chi lién hé: F N, Phuong G, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh.

(Theo Gidy ty quyén sb 42/UQ-CCCL ngay 08/6/2018 ctia Vian phong
C7, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi khang cao:
+ Nguyén don: Ong Nguyén T va ba Lé Huynh Bao V - nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don ba Huynh Thi S.

+ Bi don: Ba Lé Thi Kim P1 do 6ng V& Tién T2 dai dién theo Gy quyén
ky don khang c4o.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, [01 khai trong qud trinh giai quyét vu dn & cdp SO
tham, nguyén don éng Neuyén T do 6ng Nguyén Thé P dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Ong Nguyén T yéu cau toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén so
hitu nha 6, quyén sir dung dat ¢ 50 cong chung 004909 va Hop déng chuyén
nhuong quyén s¢ hitu nha o, quyén sir dung dit & sb céng chimg 004910,
cung quyén s6 03/TP/CC/HPGD cung ngay 31/5/2011 cta Van phong C7,
Thanh phé HO Chi Minh d6i v&i can nha s6 C va can nha s6 C A, Phuong C,
Quan E, Thanh ph6é H6 Chi Minh, giita bén ban 13 ba Lé Thi Kim P1 va 6ng
Nguyén Luu HI vé&i bén mua 1a ba Nguyén Thi A vé hiéu, 1y do éng T yéu
cau 1 d¢ ddm béo viéc thi hanh 4n ctia ba Lé Thi Kim P1 d6i v6i Ban 4n dan
su so tham s 28/2011/DS-ST ngay 12/8/2011 ctia Toa an nhan dan Quan 5
va Ban an déan sy phiic tham sé 1575/2011/DS-PT ngay 27/12/2011 cia Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Cu thé su viéc nhu sau:

Trong thot gian thi hanh an 02 ban an néu trén, vo chong ong H1, ba P1
tién hanh giao dich gia tao ban 02 cén nha s6 Cva C A, Phuong C, Quan E,
Thanh pho Hb Chi Minh cho ba A (ba A 1a em rudt 6ng H1) nham tau tan tai
san dé tron tranh nghia vy tra no cho ong T. Tai tda, ba P1 ciing xac nhan ong
H1 ¢ tinh ltra ba P1 va nham chiém doat tai san trong viéc chuyén nhuong 02
can nha noi trén cho ba A khi ba P1 di nudc ngoai va di uy quyén cho ong
H1.

Ngay 10/01/2012, Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén T7 ban hanh Quyét dinh
s0 43/QDb-CCTHA, budc ba Lé Thi Kim P1 c6 trach nhi€ém trd cho 6ng
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Nguyén T téng sd tién von va 13i theo quy dinh cua ngén hang d6i voi thoi
gian chdm thi hanh an theo Ban an dan sy phuc tham s6 1575/2011/DS-PT
ngay 27/12/2011 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Chi cuc Thi hanh an dan su Quan T7 c6 Van ban s6 502/THA ngay
11/3/2013 va Vin ban sé 517/THA ngay 12/3/2013 gti Chi nhanh Vin phong
dang ky quyén stir dung dat Quan E xac minh chu s& hitu tai san d6i voi 02
can nha néu trén. Ngay 04/4/2013, Chi nhanh Van phong dang ky quyén s
dung dat Quén E c6 Van ban ) 408/VP DBKQSSD xac dinh 02 can nha trén
van thudc quyén s& hiru ding tén ctia ba Lé Thi Kim P1 va 6ng Nguyén Luu
H1. Bé dam bao cho viéc thi hanh 4n ciia ba P1 d6i v6i ong T, Chi cuc Thi
hanh 4n dén sy Quén T7 c6 Van ban s6 512/CV-THA ngay 11/3/2013 &p
dung bién phap khong giai quyet viéc chuyén dich s& hitu dudi moi hinh thtc
d6i vai tai san 12 02 cian nha s6 C va C A, Phuong C, Quén E, Thanh phb HO
Chi Minh. Hon ai hét ba P1 va 6ng H1 14 nhimg nguoi biét 13, néu ba P1
khong thi hanh nghia vu trd ng cho 6ng T thi s€ bi Chi cuc Thi hanh &n déan sy
c6 tham quyén ké bién, phat mai 02 can nha s6 C va C A, Phuong C, Quan E,
Thanh phé H6 Chi Minh, dé thu hoi no tra cho ong T theo nhu cac ban an nodi
trén.

Can cir vao Diéu 129 cua Bo Luat dan sy hién hanh “T; rong truong hop xdc
lp giao dich gid tao nham tron trdnh nghia vu trda no véi nguoi thir ba thi
giao dich dé vé hiéu” va khoan 1 Piéu 6 Thong tu lién lich s
14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 ctia B6 Tu phap,
Toa 4n nhan dan t6i cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao da huong dan “ké tr
thoi diém c6 ban dn, quyét dinh so tham ma ngwoi phdi thi hanh dn chuyén
doi, chuyén nhwong, cho thué, thé chdp, bdo ldnh, cam cé tdi san ciia minh
cho nguoi khac, khong thiea nhdn la tai san cua minh ma khong sw dung
khodn tién thu dwoc dé thi hanh dan thi tai san dé vdn bi ké bién dé thi hanh
dn”. Nhu vdy, viéc ba P1 va 6ng H1 ban nha dat néu trén cho ba A 1a giao
dich gia tao nham trén tranh nghia vu tra no cho 6ng T nhu ban 4n di tuyén 1a
vi pham phép luat nén 6ng T yéu cau toa an tuyén 02 hop dong mua ban nha
da néu trén la vo hicu.

- Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh gzaz quyét vy dn & cdp so
tham, nguyeén don ba Huynh Thi S (chet nam 2015) c6 ba Lé Huynh Bdo V la
ngueoi két thiva quyén va nghia vu t6 tung trinh bay:

, Ba Hgynh Thi S sinh nam 1954, chét nam 2015.,Ba‘1 V 1a con rudt :bé ,S,
ké thira quyén va nghia vu t0 tung cua ba S tham gia t6 tung tai toa an deé ti€p
tuc gidi quyet vu an.

Vé hang thira ké thtr nhat caa ba Huynh Thi S:

- Cha ba S tén 1a Huynh Vin B1, chét niam 2002.

- Me ba S tén 12 Truong Thi H3, chét nam 2010.

- Chong ba S 1a 6ng L& Minh B, sinh nam 1950, chét nim 2018.



- Ba S va 6ng B ¢6 hai nguoi con chung la: Lé Huynh Bao V, sinh nam
1986 va Lé Huynh Béo D, sinh ndm 1989. Ba S, dng B khong c6 con nudi,
con riéng va khong con nguoi nao thudc hang thtra ké thir nhat.

Tai Vin ban khai nhan di san s6 cong chimg 001072, quyén s 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/3/2022 cta Vian phong C8, Thanh phd Ho Chi
Minh c6 noi dung: Ba V duoc toan quyén ddi v6i phan di san ctia ba Huynh
Thi S va 6ng L& Minh B d lai lién quan dén Ban an dan sy so tham sb
145/2012/DS-ST ngay 06/7/2012 ctia Toa an nhan dan Quén 5 va Quyét dinh
dinh chi xét xtir phuc thAm vu an dan su sd 1454/2012/QP-ST ngay
07/12/2012 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Lé Huynh Bao D la em ba V trudc day c6 ty quyén cho ba V tham
gia t6 tung trong vu an, nhung hién nay dé c6 Van ban tu chbi nhan di san
thira ké s6 cong chimg 000732 ngay 18/02/2022 cua Vin phong C8, Thanh
phé H6 Chi Minh, hién nay chi c6 ba V 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu
duy nhét cua ba Huynh Thi S.

D¢ dam bao viéc thi hanh 4n cua ba Lé Thi Kim P1 tra tién cho ba S
theo Ban an dan sy so tham s6 145/2012/DS-ST ngay 06/7/2012 cua Toa an
nhan dan Quan 5 va Quyét dinh dinh chi xét xtr phtic tham vu an dan su s6
1454/2012/QP-ST ngay 07/12/2012 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh, ba V yéu cau toa an hiy 02 hop dong mua ban nha gitta bén ban nha 13
Vo chong ong Nguyén Luu HI va ba Lé Thi Kim P1 véi bén mua nha la ba
Nguyén Thi A nhu yéu cu cta ong Nguyén T.

- Qua trinh giai quyét tai Toa dn cap so tham, bi don éng Nguyén Luu
H1 va ba Tran Thi T1 dai dién theo uy quyén cia 6ng H1 trinh bay:

Péi véi 02 hop dong mua ban 02 cin nha s6 C va C A, Phuong C,
Quan E, Thanh pho Ho6 Chi Minh dugc 1ap tai Van phong C7, Thanh pho Ho
Chi Minh c6 s6 cong chiung 004909 va s6 004910, cung quyén sO
03/TP/CC/HPGD cung ngay 31/5/2011, giita bén ban 13 vo chong ong
Nguyén Luwu H1 va ba Lé Thi Kim P1 véi bén mua 1a ba Nguyén Thi A duogc
giao két ding chi thé, ding hinh thirc, dung nodi dung va phu hop theo quy
dinh cua phap luat.

02 Hop dong mua ban nha nay khong gia tao va 6ng H1 khong trén
tranh bat ky nghia vu ndo, cac nghia vu do nguyén don nai ra khong lién quan
gi vé thoi diém phat sinh sy kién 1an mdi quan hé phap 1y di v6i 02 hop dong
mua ban nha ky giita 6ng H1 va ba A. Ong H1 dé nghi tda 4n va cic co quan
c6 tham quyén cho phép tién hanh tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban nha,
vi hién nay van chwa hoan tat thu tuc phap 1y ding bd sang tén chii s& hiru cho
ba A d6i v6i 02 cin nha da duoc ong H1 va ba P1 (do 6ng H1 lam dai dién
theo tly quyén) ban cho ba A nhu néu trén.

Ba P1 biét viéc mua ban nha ndy va trong ban ty khai nam 2018 tai Toa
an, ba P1 cling xac nhan c6 uy quyén dé ong H1 mua ban nha.



Nay, nguyén don khoi kién yéu ¢ cau tuyén bd 02 hop déng mua ban nha
néu trén vo hi¢u la khong c6 can cu. Ong H1 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi
kién ciia nguyén don, dé nghi toa an bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ve yéu cau chia tai san chung sau khi ly hon cta ba P1: Do ba P1 da rit
lai yéu cu nay nén 6ng H1 khong co ¥ kién trinh bay.

- Qua trinh gidi quyét tai Toa an cap so tham, bi don ba Lé Thi Kim Pl
va 6ng V6 Tién T2 dai dién theo iy quyén cia ba P1 trinh bay:

Ba P1 dong y v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen T va
ba Huynh Thi S vé viée tuyén huy 02 Hop d6ng chuyén nhuong quyén s¢ hitu
nha &, quyén st dung dat ¢ sd cong chimg 004909 va s6 004910, ciing quyén
s6 03/TP/CC/HPGD cung ngay 31/5/2011 ctia Van phong C7, Thanh phb Ho
Chi Minh, d6i véi can nha sb C va cin nha s6 C A, Phuong C, Quan E, Thanh
phb HO Chi Minh giira bén ban 1a ba Lé Thi Kim P1 va 6ng Nguyén Luu H1
v6i bén mua 1a ba Nguyén Thi A. Do 02 hop dong mua ban nha giita hai anh
em 6ng H1 va ba A 1a hop dong gia cach, gay thiét hai vé quyén loi vé tai san
ctia ba P1. Yéu cau nay cling da dugc ba P1 khéi kién thanh mot vu kién khac
theo don khaoi kién ngay 10/4/2018 va hién nay da dugc nhap chung vao vu an
do ong T, ba S la nguyén don. Ngoai ra, gia ban 02 can nha néu trén tai thoi
diém cong chung giita 6ng H1 va ba A 1a khong phu hop, vi tai thoi diém trén
ba P1 di ting ding bao ban 02 can nha nay voi gia 46.500.000.000 dong,
d6ng thoi theo bién ban dinh gia 02 can nha nay ciia co quan nha nudc thi gia
tri 02 can nha trén 1a gan 35.000.000.000 dong, rat vo 1y néu 6ng H1 va ba A
mua ban nha voi gia chua dén 4.000.000.000 dong.

Tai don khdi kién bd sung ngay 02/6/2020, ba P1 yéu cau chia % gia tri
nha dat dbi v6i 02 cin nha s6 C va s6 C A, Phuong C, Quan E, Thanh phd Ho
Chi Minh theo chtng thu tham dinh gia ngay 27 thang 7 nim 2020 va Van
ban s6 20/CV-TDDGVIET-2020 ngay 27/10/2020 theo dung quy dinh cua
phap luat. Ngay 28/4/2022, ba P1 da rut lai yéu cau ndy, khong dé nghi giai
quyét trong vu kién nay.

Trudc day trong qua trinh toa an thu ly don khoi kién cua ba P1, ba P1
co yéu cau toa an giam dinh chir ky va vén tay cua ba trong 03 hop dong uy
quyén gdm: Hop dong uy quyén sé 007214 ngay 28/6/2012, hop dong uy
quyén s6 001138 ngay 29/01/2013 va hop ddng ty quyén sé 001139 ngay
29/01/2013, tuy nhién sau do ba P1 da rut lai yéu cau giam dinh chir ky va
van tay nay, khong yéu cau toa an tlep tuc xem xet. Ba P1 va nguoi dai dién
theo uy quyén cta ba P1 thong nhit chi yéu cau toa an giai quyet ndi dung:
Tuyén huy 02 Hop ddng chuyén nhuong quyen s0 hitu nha 6, quyén st dung
dat & c6 s6 cong chung 004909 va s 004910, cung quyén sb
03/TP/CC/HPGD cung ngiy 31/5/2011 ciia Van phong C7, Thanh phd Ho
Chi Minh d6i v&i 02 cin nha s6 C va s6 C A, Phuong C, Quéan E, Thanh phé
Ho6 Chi Minh giita bén ban 1a 6ng Nguyén Luu H1 va bén mua la ba Nguyén
Thi A.



Ba P1 xac nhéan chir ky, chwr viét trong Hop ddng uy quyén sb cong
ching 001136, quyén s6 01 ngay 10/01/2011 cua Phong C9, Thanh pho HO
Chi Minh la do ba P1 ky tén, viét chit ho tén. Tuy nhién, ba P1 giai trinh nhu
Sau:

Tai thoi diém ky uy quyén ngay 10/01/2011, ba P1 va éng H1 dang no
Ngan hang V1 sé tién 10.000.000.000 dong va di thé chip 02 cin nha sé C
va s6 C A, Phuong C, Quén E, Thanh phd H6 Chi Minh cho Ngan hang dé
bao dam khoan vay, dy 1a khoan ng chung ctia hai vo chdng, 6ng H1 ciing c6
ky vao hop dong tin dung va hop dong thé chip cho Ngan hang.

Do ba P1 dang xin visa di Uc chdm con nén di ky Gy quyén ngay
10/01/2011 dé ong H1 tién hanh cac tha tuc giai chap tai Ngan hang V1. Sau
khi ky hop dong ty quyén ba P1 van chua di Uc, tiép d6 ong H1 va ba P1 da
ban duogc thira dat tai dia chi C N, Phuong G, Quan E, Thanh phd H6 Chi
Minh 14 tai san chung ba P1 va 6ng H1 mua bang gidy tay, chua cé gidy to
phép 1y véi gia 15.000.000.000 dong, tién mua ban nha thi bén mua va ong
H1 da chuyén vao tai khoan ctia ba P1 tai Ngan hang V1 ngay 26/01/2011 va
27/01/2011 1a 10.000.000.000 dong dé giai chap 02 cin nha s6 C va s6 C A,
Phuong C, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh. Sé tién 5.000.000.000 dong con
lai 6ng H1 nhan va khong dua lai cho ba P1 hodc tra ng chung bén ngoai cua
02 vo chong. Nhu vay, ké tir ngdy 26 va 27 thang 01 nam 2011 tré di, ba P1
va ong H1 khong ky bat ky mot hop ddng vay nao tai bat ky ngan hang nao dé
thé chap 02 cin nha s6 C va s6 C A, Phuong C, Quan E, Thanh phé Ho Chi
Minh. Ba P1 da tra dugc ng cho Ngan hang nén di di Uc va khong nghi dén
viéc 6ng H1 dung to uy quyén ngay 10/01/2011 dé tiép tuc ban nha cho ba A
(em 6ng H1).

Sau khi biét viéc 6ng H1 ban nha cho ba A, ba P1 di khiéu nai va ngin
chin tai Phong T9 va ndp don vao ho so vu an thy Iy ndm 2013 cta Toa an
nhan dan Quan 5. Nhu vay, viéc ong H1 trinh bay ba P1 khong co ¥ kién gi
trong nhiéu nim sau khi ban nha 1a khong dung.

- Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn cdp so tham, nhitng nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi A va nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba A ¢6 yéu
cau doc ldp trinh bay:

Nguédn gbc hai cin nha sé C va sb C A, Phuong C, Quan E, Thanh phd
Hd Chi Minh thudc quyén sé hiru va st dung ciia 6ng Nguyén Luu H1 va ba
Lé Thi Kim P1. Ngay 12/5/2011, ba A va 6ng H1 (6ng H1 hanh dong nhan
danh ca nhan va lam dai dién cho ba P1 theo hop dong uy quyen s0 001136
ngay 10/01/2011 1ap tai Phong C9, Thanh phd H6 Chi Minh) tién hanh ky két
ban thoa thuan vé viéc dit coc va hira chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong
toan bo 02 cin nha néu trén véi gia 1a 32.000.000.000 dong. Ngay 12/5/2011,
ba A dat coc dot 1 cho 6ng H1 s6 tién 10.000.000.000 déng va ngay
24/5/2011 ba A dit coc dot 2 cho 6ng H1 sb tién 10.000.000.000 dong. Ngay
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31/5/2011, sau khi 6ng H1 giai chap tai Ngan hang V1 va x6a thé chip tai
Phong T9, ba A va 6ng H1 tién hanh ky hop dong chuyen nhuong 02 cén nha
va quyén sir dung dat néi trén theo 02 Hop ddéng chuyén nhuong quyén so
hitu nha 6, quyén sir dung dat & c6 sé cong chimg 004909 va sb 004910, cing
quyén s6 03/TP/CC/HPGD cung ngay 31/5/2011 cta Vin phong C7, Thanh
phé H6 Chi Minh. Sau khi cong chimg hop dong chuyén nhuong va thyc hién
theo dung Bién ban thoa thuin ngdy 12/5/2011, ba A da thanh toan hét cho
6ng H1 so tién nhan chuyén nhuong 02 cin nha con lai 13 12.000.000.000
déng, déng thoi ba A da nhan nha va toan bd ban chinh giéy to cua 02 can
nha noi trén tir 6ng H1. T4t ca nhitng lan giao nhan tién giita ba A va dng H1
thi ba A déu yéu cau ong H1 ghi nhan tai mit sau ciia ban thoa thuin ngay
12/5/2011, tuy nhién khi tién hanh tha tuc ky két hop déng cong chung, éng
H1 va ba A da ghi gia chuyén nhugng theo gia Nha nuéc ap dung cho 02 nha
dat nay la: Nha dat s6 C 1a 3.600.000.000 dong; Nha dat s6 C A, la
1.110.000.000 dong.

Toan bo viéc giao dich mua ban nha trén thuc té déu can cir vao gia tri
that cia 02 can nha theo ding gia va phuong thire thanh toan ghi trén ban thoa
thuan. Ké tir sau khi nhan chuyén nhuong, ba A da dong I¢ phi trudc ba va
cac chi phi khac day da va da quan 1y, st dung 02 cin nha trén cho dén nay,
6ng H1 va ba P1 ciing da thuc hién thué chuyén nhuong ddi v6i 02 can nha
nay.

Can cr theo khoan 5, Diéu 93 Luat nha ¢ naim 2005 quy dinh “... quyén
S& hitu nha & dwoc chuyén cho bén mua, bén nhdn ting cho, bén thué mua,
bén nhdn déi nha ¢ ké tir thoi diém hop dong céng chirg déi véi giao dich vé
nha & gitta cd nhan véi c¢d nhdn”. Nhu vay ké tir thoi diém 02 hop dong
chuyén nhuong nha & va quyén sir dung dat ¢ néu trén duoc Vin phong C7,
Thanh phé H6 Chi Minh chiing nhan ngay 3 1/5/2011 hop phap theo dung cac
quy dinh cua phap luét thi 02 can nha va quyén sir dung dat néu trén thudc
quyén so hitu, st dung cua ba A khong con lién quan gi dén ba P1 va ong H1
nita. Tai thoi diém ba A nhan chuyén nhuong 02 cin nha nay khong c6 bat ky
van ban ndo ciia co quan ¢ tham quyén vé viéc ngin chin chuyén dich quyén
s& hitu ddi v6i 02 can nha. Do do, ba A nhan chuyén nhuong 02 cdn nha néu
trén 13 hoan toan phu hop theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, nha ¢ va
cong ching.

Ngay 10/11/2020, ba A c¢6 don yéu cau doc lap, dé nghi Toa an cong
nhéan 02 Hop d6ng chuyén nhuong quyén s¢ hiru nha 6, quyén su dung dat &
c6 s6 cong ching 004909 va sb 004910, cing quyen s6 03/TP/CC/HDBGD
cung ngay 31/5/2011 cua Van phong C7, Thanh ph6 H6 Chi Minh, d6i véi 02
can nha s6 C va s6 C A, Phuong C, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba A
c6 quyén lién hé v0i Van phong dang ky quyen sir dung dat Quén E va cac co
quan co tham quyén dé dugc cap, cap (101 gidy ching nhén quyén sir dung dat
0, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat d6i véi nha dat tai s6 C
va s6 C A, Phuong C, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.
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,Viéc co quan Thi hanh 4n ngan chan g,iao‘djch mua ban 02 cin nha sd C
va s6 C A, Phuong C, Quéan E, Thanh phé H6 Chi Minh 1a khong dung, dé
nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh phap luét.

+ Van phong C7, Thanh pho H6 Chi Minh do éng Huynh Phi L dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Viée cong chimg 02 Hop déng chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢,
quyén st dung dat & c6 s6 cong chirng 004909 va sé 004910, cing quyén sb
03/TP/CC/HDGD cung ngay 31/5/2011 ctua Van phong C7 d6i voi 02 can nha
s6 C va sb6 C A, Phuong C, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh 13 dung quy
trinh va quy dinh phap luat. Tai thoi diém ba Nguyén Thi A nhan chuyén
nhuong 02 can nha néu trén khong c6 bat ky van ban nao cua co quan c0
tham quyén vé viéc ngan chan chuyén dich quyén so hitu d6i v6i 02 can nha
nay. Do vdy, Vin phong C7 khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ba
Huynh Thi S va 6ng Nguyén T. Vin phong C7 dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phap luat. Vin phong C7 khong ¢ yéu cau doc 1ap.

+ Chi cuc T7, Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay:

~ Tai van ban s6 2282/CCT-TB ngay 01/9/2015 cta Chi cuc T7, Thanh
phd H6 Chi Minh ¢6 ndi dung:

Ngay 27/6/2011, Doi Trudc ba nhan duoc 02 hd so s6 023283448 va
023283448 (A) cua 6ng Nguyén Luu H1 (dai dién cho vo 1 ba Lé Thi Kim
P1) ban cho ba Nguyén Thi A theo 02 hop dong mua ban sé 004909 va
004910 ngay 31/5/2011 cua Vin phong C7 ddi véi 02 can nha s6 C va sb C
A, Phudng C, Quan E do 6ng Nguyén Luu H1 va ba Lé Thi Kim P1 1a chu s
hiru. D41 Trudce ba da tinh va thu I¢ phi trudc ba vao ngay 30/6/2011 theo 02
bién lai 31435/604/11 va 31438/604/11.

Ngéy 07/(32/2012, boi Tru’(}g ba nhan duogc Cér}g van 324/CV-THA vé
viéc phf)i hop ho tro thi hanh &n d61 vo1 02 c¢an nha s6 E N, Phuong G, Qu@n
E va s0 C A, Phuong C, Quan E do ba Lé Thi Kim P1 1a chu sé hitu dé thi
hanh an.

~ Ngay 08/5/2012, Ddi Trudc ba nhan duge Cong vin sb 833/CV-THA
vé viéc giai tda ngdn chan mot phan thi hanh 4n doi véi 02 can nha s6 C va so
C A, Phuong C, Quan E do ba Lé Thi Kim P1 1a chu s¢ hitu dé chi sd hiru
thuc hién giao dich dan su thi hanh an.

‘ Ngéy 12/3/2913, bo1 Trudce ba, nhan duoc Céqg van sb 512/CV-THA
ve€ viéc phoi hop ho tro thi hanh an doi voi can nha s6 C A, Phuong C, Quén
E do ba Lé Thi Kim P1 1a chu s& hiru @€ thi hanh an.

Ngay 22/10/2013, Poi Trudce ba nhan dugc thong bao sé 150/2013/TB-

TLVADS ghi ngay 04/9/2013 cua Toa an nhan dan Quén 5, vé viéc “Yéu cau
tuyén bd hop dong mua ban nha vo hiéu”.
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Nhu vay, Chi cuc thué T7 d3 nhan, thy Iy giai quyét 02 hd so néu trén
trude thoi diém c6 Coéng van ngan chdn cta Chi cuc Thi hanh an Quén T7 va
Toa &n nhan dan Quan 5.

Nay, Chi cuc T7 ¢ van ban xin ving mit ngay 16/6/2022.
+ Cuc Thi hanh dn déan sw Thanh phé Ho Chi Minh:

Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh vang mat khi Toa an
xét xtr vu an. Tuy nhién, trudc day Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan T7 la
ngudi tham gia vu kién véi tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
va d3 c6 don xin vang mit ngay 11/6/2020. Ngay 23/6/2022 (Tda an nhan
theo duong cong van ngay 27/6/2022), Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan T7
c¢6 Van ban sb 1101/CCTHADS thong bao cho Toa an biét: Ho so thi hanh an
lién quan dén ngudi dugc thi hanh an 1a 6ng Nguyén T, sinh nim 1961; ba
Huynh Thi S, sinh nam 1954 va nguo1 phai thi hanh an 1a ba Lé Thi Kim P1,
sinh nam 1956 da dugc Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phb HO Chi Minh ban
hanh cac Quyet dinh s6 06 va 07/CTHADS cling ngay 21/12/2020 vé viéc rat
ho so dé tlep tuc thi hanh an. Trudc giai doan xin Vang mat tai Toa an va
thong bao vé viéc Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh it ho so
dé tiép tuc thi hanh an thi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quédn T7 d3 ban hanh
Quyét dinh s0 16/QD-CCTHADS ngay 14/02/2020 vé viéc tam dimg viéc
dang ky, chuyen quyén so hiru, su dung, thay d6i hién trang tai san d6i vai 02
cdn nha s6 C va s6 C A, Phuong C, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh.

+ Cong ty TNHH T8:

~ Cong ty TNHH T8 trong sudt qua trinh giai quyét vu an nén khong co ¥
kién trinh bay.

Ban dn dén sy so' tham so 232/2022/DS-ST ngay 28/11/2022 ciia Toa
an nhan dan Qudn 5, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cﬁq khoi kién cua nguyén don la ong Nguyén
T va ba Huynh Thi S ¢6 nguoi ké thira quyén va nghia vu t0 tung la ba Lé
Huynh Bao V vé viéc:

- Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén s¢ hitu nha ¢, quyén sir dung dat
¢ da dugc lap va cong ching tai Van phong C7, Quan E, Thanh phd H6 Chi
Minh ngay 31/5/2011, s cong chirng 004909, quyén s6 03/TP/CC/HPGD dbi
v6i c¢dn nha C, Phu’O’ng C, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh giita bén ban 1a
ba Lé Thi Kim P1 va éng Nguyén Luu HI vé6i bén mua 1a ba Nguyén Thi A la
vO hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén s¢ hitu nha &, quyén sir
dung dat & da dugce lap va cong ching tai Van phong C7, Quan E, Thanh pho
H6 Chi Minh ngay 31/5/2011, sd cong ching 004910, quyen sO
03/TP/CC/HPGD d6i v6i cian nha C A, Phuong C, Quan E, Thanh phé Ho
Chi Minh giita bén ban 1a ba Lé Thi Kim P1 va 6ng Nguyén Luu H1 véi bén
mua la ba Nguyén Thi A 13 v6 hiéu.
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2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi A.

Cong nhan Hop d6ng chuyén nhugng quyen so hitu nha &, quyén s
dung dit & s cong chung 004909, quyén s 03/TP/CC/HDPGD ngay
31/5/2011 1ap tai Van phong C7, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh giira bén
ban 14 6ng Nguyén Luu H1 (6ng Nguyén Luu H1 hanh dong nhan danh c4
nhan va 1am dai dién cho vo 13 ba Lé Thi Kim P1 theo Hop dong ty quyén sb
001136 do Phong C9, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan ngay 10/01/2011)
v6i bén mua 1a ba Nguyén Thi A ¢6 hiéu luc thi hanh.

Cong nhén Hop d6ng chuyén nhuong quyen sO hitu nha &, quyén st
dung dat ¢ sd cong chimg 004910, quyén s 03/TP/CC/HPGD ngay
31/5/2011 1ap tai Van phong C7, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh giita bén
ban la ong Nguyén Luu H1 (6ng Nguyén Luu H1 hanh dong nhan danh ca
nhan va lam dai dién cho vo 1a ba Lé Thi Kim P1 theo Hop déng ty quyén sd
001136 do Phong C9, Thanh phdé H6 Chi Minh chting nhan ngay 10/01/2011)
v6i bén mua 1a ba Nguyén Thi A c¢6 hiéu luc thi hanh.

Ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ba Nguyén Thi A duogc
quyén lién hé vdi co quan chitrc nang thuc hién tha tuc ding ky, chuyén quyén
s& hiru tir dng Nguyén Luu H1 va ba Lé Thi Kim P1 sang cho ba Nguyén Thi
A d6i voi nha dat toa lac tai sé C, Phuong C, Quan E, Thanh phd HO Chi
Minh va nha dit s6 C A, Phuong C, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh theo
quy dinh phap luat.

3. Pinh chi yéu ciu chia tai san chung cta ba Lé Thi Kim P1 do ba P1
rat don theo Pon rat yéu cau dé ngay 28/4/2022.

4. Hiy bo Quyét dinh sb 16/Qb-CCTHADS ngay 14/02/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dér} su Qgén T7, Thanh pho H6 Chi VMinh vé viéc tam dtrqg
viéc dang ky, chuyén quyen s¢ hitu, st dung, thay doi hién trang tai san doi
vo1 02 bat d@ng seim la nha dat s6 C, Phuong C, Quafm, E, ‘Thémh phd H6 Chi
Minh va nha dat so C A, Phuong C, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con tuyén vé an phi va thoi han khang co
theo quy dinh cua phap luat.

* Ngay 06/12/2022, nguyén don 6ng Nguyén T khang céo toan bd noi
dung ban &n so tham.

* Ngay 01/12/2022, ba Lé Huynh Béo V - nguoi ké thira quyén va nghia
vu to tung cua nguyén don ba Huynh Thi S - khang cao toan bd ndi dung ban
an so tham.

* Ngay 29/11/2022, bi don ba Lé Thi Kim P1 do 6ng V5 Tién T2 dai
dién theo uy quyén ky don khang cao da khang cdo toan by ndi dung ban an
so tham.

Tai phién toa phiic tham:
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- Nguyén don khong rat don khoi kién. Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan c6 don yéu cau doc 1ap khong rat yéu cau doc lap. Nguoi khang cao
khong rat don khang c40. Cac duong sy khéng thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc gial quyet vu an.

- Nguoi khang cdo - nguyén don ba Huynh Thi S ¢6 ba Lé Huynh Bao
V thl‘ra‘ké quyén va nghia vu t0 tung - do ba Nguyén Thi Mai C dai dién theo
uy quyén trinh bay:

Ba Vv gitr nguyén yéu cau khang cio toan bo ban an so thim. Ong H1
khong chuyén tién ban nha cho ba P1 13 gian ddi, c6 hanh vi chiém dung trai
phép tai san cua ba P1. Hop dong ky két giira 6ng H1 va ba P1 véi ba A la
hop dong chuyen nhuong quyén so hitu nha &, quyén st dung dat o, nhung
Toa an cap so tham chi 4p dung Luat Nha & ma khong ap dung Luat Pit dai
dé giai quyét vu an, nhan dinh hop dong c6 hiéu luc ké tir thoi diém cong
ching la khong ding. Mat khac, tai thoi diém céc bén ky cong chimg hop
dong chuyén nhugng nha, dat v6i nhau thi hién trang nha s6 Cvaso C A thyc
té da xay dung moéi 04 tang lau (theo Gidy phép xay dung s6 964/GPXD-UB
ngay 25/8/2005 cia Uy ban nhan dan Quan E cap cho ong Nguyén Luu HI),
hién trang nha da thay doi hoan toan so véi hién trang nha cii 01 tang lau theo
Gidy chtng nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén stt dung dat & da duogc cap
trudc day, Toa an cap so tham chua xem xét dén viéc al 1a nguoi xay dung
nha. Ba V thay do6i yéu cau khang cdo tir d& nghi Toa 4n cap phuc tham sira an
so tham chdp nhdn yéu cau khoi kién ctia ba S thanh yéu cau dé nghi Toa an
cap phuc tham huy ban an so tham do khi xét xtir Toa 4n cap so tham chua
xem xét day du cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an.

- Nguoi khang cao - nguyén don ong Nguyén T do 6ng Nguyén Thé P
dai di¢n theo Uy quyén trinh bay:

Ong T giir nguyén yéu cau khang co toan bo ban an so thAim. Ong T
théng nhat véi y kién ctia ba Mai C dai dién theo Gy quyén ciia ba V. Ong T
thay doi yéu cau khang céo tir & nghi Toa an cap phuc tham sira 4n so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng T thanh yéu cau dé nghi Toa an cap
phac tham hay ban 4n so thdm do khi xét xir Toa an cip so tham chua xem
xét ddy du céc tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so vu an.

- Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don 6ng Nguyen T va ba Huynh
Thi S do ba Lé Huynh Bao V ké thira quyén va nghia vu t6 tung théng nhat y
kién trinh bay cta 02 nguyén don.

- Ngudi khang céo - bi don ba Lé Thi Kim P1 do 6ng V& Tién T2 dai
dién theo ty quyén ky don khang cdo trinh bay:

Hop dong ky két gitra 6ng H1 va ba P1 vé6i ba A 1a hop dong chuyén
nhuong quyén sé hiru nha &, quyén sir dung dat &, nhung Toa an cap so thAm
chi ap dung Luat Nha & ma khong 4p dung Luét Dat dai dé nhan dinh hop
dong co hiéu lyc ké tir thoi diém cong chung 1a khong dung. Tai thoi diém
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cac bén ky cong chimg hop dong chuyén nhuong nha, dat v6i nhau thi hién
trang nha s6 C va s6 C A thuc té da xay dung 04 tang lau (theo Gidy phép xay
dung s 964/GPXD-UB ngay 25/8/2005 ctia Uy ban nhan dan Quan E cép
cho 6ng Nguyén Luu H1), hién trang nha da thay (101 hoan toan so voi hién
trang nha cii 01 tang 1au theo Gidy chiing nhan quyen s& hitu nha ¢ va quyén
str dung dat ¢ da duoc cap trudc day nhung Toa an cap so thadm chua xem xét
ai 1a nguoi xay dung nha.

Mat khac, tai Toa so tham ba P1 ¢ yéu cau tuyén huy 02 Hop ddng
chuyén nhugng quyén sé hitu nha o, quyén sir dung dat & c6 s cong ching
004909 va s6 004910, cung quyen s6 03/TP/CC/HPGD clng ngay 31/5/2011
ctia Van phong C7, Thanh phd H6 Chi Minh dbi v6i 02 cin nha s6 C va s C
A, Phuong C, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh gitta bén ban 13 é6ng Nguyén
Luu HI va bén mua 12 ba Nguyén Thi A, nhung Toa cép so tham khong giai
quyét yéu cau nay cta ba P1 trong phan quyét dinh ctia ban an 1 vi pham t6
tung.

Ba P1 thay d6i yéu cau khang cdo tir & nghi Toa an cap phiic tham sira
ban an so tham thanh yéu cau hily toan bd ban an so thim do noi dung ban an
da xét xir khong khach quan, khong cong bang, khong danh gia toan bo ching
ctr, ban hanh ban an khong hop tinh hop 1y, xAm pham nghiém trong quyén va
lg1 ich hop phap cua b1 don ba P1.

- Bi don 6ng Nguyén Luu H1 do ba Tran Thi T1 dai dién theo ty quyén
trinh bay: Hop dong chuyen nhuong nha, dat dugc ky cong ching gitra ong
H1 voiba A d6i véi nha s6 C va s6 C A theo hién trang cti 01 tang lau (theo
glay ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyen sir dung dét &) nhung trén thue
té nha nay d3 duogc xay dung 04 tang lau (theo Gidy phép xdy dung s6
964/GPXD-UB ngay 25/8/2005 cua Uy ban nhan dan Quén E cap cho 6ng
Nguyen Luu H1). Nhu vy, gidy ching nhén quyén so hitu nha & va quyén st
dung dat ¢ theo hién trang cii 01 tang lau da khong con hiéu lyc, hién trang
nha méi xdy dyng 04 tang lau chua duoc xac 1dp quyén so hiru do ai xay
dung, nén dé dam bao quyén loi ctia ba A thi dng H1 dé nghi Toa an cap phic
tham hily ban 4n so tham dé xét xir lai theo thu tuc chung, dé ba A co diéu
kién yéu cau Toa an cip so tham giai quyét lién quan dén quyén loi ctia minh
trong viéc mua ban nha voi 6ng H1.

- Ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi A do ong Tran
Vuong T3 dai dién theo Gy quyén trinh bay: Thuyc té hién trang nha s6 C va 5O
C A khi ba A chuyén nhuong tir 6ng H1 da duoc xay dung 04 tang lau nhung
chua duoc xac lap quyén so hiru, con trong hop dong cong ching chuyen
nhuong nha, dat 1a hién trang nha 01 tang lau theo gidy chumg nhan quyén s
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ cii dugc cap trude ddy nhung Toa an cap so
tham chua xem xét dén viéc xdy dung nay. Nay dé ¢am bao quyen lgi cua ba
A trong viéc chuyen nhuong nha, dat dang voi hién trang thuc té, dé nghi Toa
an cap phuc tham huy ban an so tham dé ba A ¢ dleu kién b sung tai Toa an
cap so tham giai quyét yéu cau nay dé bao vé quyén lgi ctia minh.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cyc thi hanh an dan sy Thanh
pho H6 Chi Minh do 6ng Phan Van T4 dai dién theo uy quyén trinh bay: Dé
nghi Toa an gidi quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥
kién:

+Vé th tung: Pon khang cao cta duong sy lam trong han luat dinh hop
1¢, d& nghi Hoi dong xét x{r chap nhan. Trong sudt qua trinh tir lic thu 1y dén
khi mé phién toa, Tham phan, Thu ky da thyc hién dung cac quy dinh ctua Bo
luat Té tung dan su; Tai phién toa, nguoi tlen hanh t6 tung va ngudi tham gia
tb tung da thyc hié€n ding trinh tu, tha tuc td tung theo quy dinh.

+ V€ nd1 dung: Can clr vao cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an va
161 trinh bay cua cac duong su tai phién toa, nhan thay:

* Tai cap so tham bi don ba Lé Thi Kim P1 ¢6 02 yéu cau: Hiy 02 Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sé hitu nha &, quyén sir dung dat & sb cong ching
004909 va s6 004910 cung quyén s6 03/TP/CC/HPGD cung ngay 31/5/2011
tai Van phong C7, Thanh pho H6 Chi Minh giita 6ng Nguyén Luu H1 (hanh
dong nhan danh ca nhan va dai dién cho ba L& Thi Kim P1 theo Hop dong ty
quyén sd 001136 ngay 10/01/2011 caa Phong C9, Thanh pho H6 Chi Minh)
v6i ba Nguyén Thi A, ddi véi 02 can nha, dat s6 C va s6 C A, Phuong A,
Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh; Yéu cau chia tai san chung cta vo chong
sau ly hon dbi v6i 02 can nha, dat 6 CvaséC A, Phuong A, Quan E, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Tuy nhién, Toa 4n cdp so thim chi xem xét va tuyén dinh chi yéu cau
chia tai san chung cua ba P1 do ba P1 da c6 don rat lai yéu cau nay vao ngay
28/4/20022, con d6i vOi yéu cau huy 02 hop dong chuyén nhuong nha, dat
cua ba P1 thi Toa an cap so tham c6 néu trong phan nhan dinh nhung trong
phan quyét dinh cua ban 4n thi khong xem xét 1a da khong xem xét toan dién
yéu cdu cta ba P1, khong dam bao quyén khang cdo ctia ba P1 va dam bao 02
cap xét xir 13 vi pham nghiém trong t6 tung.

* Can cir Gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dit o
s0 3945/96 ngay 08/10/1996 cia Uy ban nhan dan Thanh pho H, dugc S¢
Nha dat Thanh phd H cap nhat bién dong s hiru tén ong Nguyen Luu H1 va
ba Lé Thi Kim P1 vao ngay 02/02/1999 ddi voi cian nha sé C A, Phuong C,
Quan E, Thanh pho HO Chi Minh thi hién trang nha la trét + 1 lau + 1 ling va
Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & sb6 3430/SXD
ngay 31/10/2003 cua So Xay dung Thanh phd H cap cho 6ng Nguyén Luu H1
va ba Lé Thi Kim P1 dbi vé6i cin nha sé C A, Phuong C, Quan E, Thanh phd
Ho6 Chi Minh thi hién trang nha 1 lau + 1 ling, nhung tai thoi diém 6ng H1
(hanh dong nhan danh ca nhan va dai dién cho ba P1) chuyén nhuong nha sb
C va s6 C A cho ba A theo Hop dong chuyén nhuong quyén s& hiru nha ¢,
quyén st dung dat & s6 cong chimg 004909 va sé 004910, cing quyen sO
03/TP/CC/HPGD cung ngay 31/5/2011 tai Van phong C7, Thanh phd H6 Chi

15



Minh thi hién trang nha dé duogc xay dung 04 lau (theo Gidy phep xay dung
s6 964/GPXD-UB ngay 25/8/2005 cua Uy ban nhan dan Quén E cip cho ong
Nguyen Luu H1), hién trang nha d3 thay d6i hoan toan so vOi hién trang nha
theo gidy ching nhan va ciing chua dugc cap nhat trén gidy chung nhan
quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & theo quy dinh cua phap luat.

Nhu vay, Toa an cap so tham chua xem xet, danh gia toan di¢n cac tai
liéu, ching cir 6 trong ho so dé giai quyét triét dé tranh chap giira cac duong
su 12 ¢ thiéu sét ma cap phac tham khong thé khic phuc dugc.

Mat khéc tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don dng Nguyén T va
ba Huynh Thj S, dai dién bi don 6ng Nguyén Luu H1 va ba Lé Thi Kim P1,
dai dién nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi A, Luat su bao
vé quyen loi cho nguyén don, tat ca déu c6 y kién khi cac bén ky cong chimg
hop dong chuyén nhuong nha, dat thi hién trang nha thyc té da thay d6i hoan
toan so voi hién trang nha theo gidy chting nhan da dugc cip nhung chua
dugc cap nhat quyén s¢ hitu theo quy dinh, Toa an cap so tham chua lam 1o
van dé nay la co sai sot; nhiam dam bao quyén loi cua cac duong su nén cung
c0 yéu cau Toa cap phuc tham hily ban an so tham, giao hd so vé cho Tda cép
so tham giai quyét lai triét dé cac tranh chap giita cac bén.

Tu nhitng ¥ kién trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh dé nghi Hoi dong xet xu: Tuyén huy ban an so tham va giao ho so
cho Toa cap so tham giai quyet vu an theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ Sau khi nghién ciu cac tai liéu, ching cir co trong hé so vu dn dwoc
tham tra cong khai tai phién toa va can cir vao két qua tranh lugn tai phién
toa. Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& hinh thuc:

Nguyén don, bi don ba P1 ngp don khang céo, don xin mién giam 4n
phi, bién lai thu tam Utng an phi phic tham dung thot han quy dinh. Do do,
Vié:‘c khang cé‘o coOn trong thoi han luat dinh va ding theo quy dinh t,ai khoan 1
biéu 273, Diéu 276 Bo luat To tung dan su nam 2015 nén dugc chap nhan vé
hinh thtrc.

[2] V& thu tyc t6 tung:

Nhitng ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan la Chi cyc T7, Cong ty
TNHH T8, Van phong C7 c¢6 don yéu cau xet xuir vang mat, do do Toa an tién
hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai khoan 3 DBi¢u 296 Bo luat T6 tung dan su
nam 20135.

[3] V& noi dung:

[3.1] f?éi v6i yéu cau khang cao cua nguyén don ong Nguyén T do 6ng
Nguyén Thé P dai dién theo iy quyén va ba Huynh Thi S cé ba Lé Huynh
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Bao V ké thira quyén va nghia vu t6 tung do ba Nguyén Thi Mai C dai dién
theo uy quyén.

Tai phién tda phuc thdm, ngudi dai dién cia nguyén don thay d6i yéu
cau khang cdo ban dau tir & nghi Toa an cdp phuc thim stra 4n so thim va
chap nhén yéu ciu khéi kién cua nguyén don thanh yéu cau huy ban an so
tham do cdp so thAm chua giai quyét toan dién yéu cau cua cac duong su
trong vu an, cu thé: Tai thoi diém ong Nguyén Luu H1 (hanh dong nhan danh
c4 nhan va dai dién cho ba Lé Thi Kim P1) chuyén nhuong nha s6 C va s C
A, Phuong A, Quéan E, Thanh pho Hb Chi Minh cho ba Nguyen Thi A theo
Hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha 6, quyén sir dung dat & s6 cong
chung 004909 va s6 004910, cung quyen s6 03/TP/CC/HPGD cung ngay
31/5/2011 tai Van phong C7, Thanh phd HO Chi Minh thi nha di duoc xay
dung méi 04 lau (theo Giéy phép xay dung sé 964/GPXD-UB ngay
25/8/2005 ctia Uy ban nhan dan Quén E cap cho 6ng Nguyén Luu H1) hién
trang nha da thay doi hoan toan so véi hién trang nha theo Gidy chiing nhan
quyén sé hitu nha & va quyén stir dung dat & sb 3945/96 ngay 08/10/1996 cia
Uy ban nhan dan Thanh phd H, duoc S& Nha dat Thanh phd H cip nhat bién
dong s& hitu tén 6ng Nguyén Luu HI1 va ba Lé Thi Kim P1 vao ngay
02/02/1999 va Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit &
s6 3430/SXD ngay 31/10/2003 ciia S& Xay dung Thanh phd H cip cho ong
Nguyén Luu H1 va ba Lé Thi Kim P1. Hién trang nha hién tai bay gio ciing
chua dugc cap nhat quyén so hitu trén gidy chimg nhan theo quy dinh cua
phap luat; Hop dong ky | két gitra ong H1 voi ba A 14 hop dong chuyén nhugng
nha va dat nhung Toa cap so tham chi 4p dung Luat Nha ¢ ma khong ap dung
Luat Pat dai dé nhan dinh hop dong c6 hiéu luc ké tir thoi diém cong ching 1a
khong dling.

Xet,

Can ctt Gidy chting nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & sd
3945/96 ngay 08/10/1996 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H, dugc So Nha
dat Thanh phé H cap nhat bién dong so hiru tén ong Nguyén Luu H1 va ba Lé
Thi Kim P1 vao ngay 02/02/1999 d6i véi cin nha sé6 C A, Phuong C, Quén E,
Thanh phé H6 Chi Minh thi hién trang nha 1a trét + 1 lau + 1 limg va Gidy
chtng nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 3430/SXD ngay
31/10/2003 ciia So Xay dyng Thanh phd H cip cho ong Nguyén Luu H1 va
ba Lé Thi Kim P1 ddi v6i can nha s C A, Phuong C, Quan E, Thanh phd Ho
Chi Minh thi hién trang nha 1 1au + 1 lung, nhung tai thoi diém ong Nguyén
Luu H1 (hanh dong nhan danh c4 nhan va dai dién cho ba Lé Thi Kim P1
theo Hop dong tiy quyén s6 001136 ngay 10/01/2011 ctia Phong C9, Thanh
ph6 H6 Chi Minh) chuyén nhugng nha, dat cho ba Nguyén Thi A theo Hop
d6ng chuyén nhuong quyén so hiru nha ¢, quyén st dung dat ¢ s6 cong ching
004909 va s6 004910, cung quyén s6 03/TP/CC/HPGD cung ngay 31/5/2011
tai Van phong C7, Thanh phé Ho Chi Minh thi hién trang nha da duoc xay
dung 04 1au (theo Gidy phép xay dung s6 964/GPXD-UB ngay 25/8/2005 cua
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Uy ban nhan din Quan E cap cho 6ng Nguyén Luu H1) hién trang nha da
thay d6i hoan toan so véi hién trang nha theo gidy chimg nhén va ciing chua
dugc cdp nhit méi quyén so hiru trén gidy chung nhan theo quy dinh cua
phap luat.

Nhu vay, Toa an cép so thAm chua xem xét, danh gia toan di¢én céc tai
liéu, chung ctr c6 trong ho so dé€ giai quyét triét dé€ tranh chap gitra cac duong
su 1a co thi€u s6t ma cap phuc tham khong thé khac phuc duoc.

~ [3.2] Béi voi yéu cau khang céo bi don ba Lé Thi Kim P1 do 6ng V6
Tién T2 dai di¢n theo uy quyén.

Ba P1 co yéu cau khang cao gidng nhu yéu cau khang cdo cua nguyén
don, ba P1 thay doi yéu cau khang cao ban dau tir dé nghi Toa an cip phic
tham stra ban an so tham khong cong nhan 02 hop dong chuyén nhugng nha,
dat giita 6ng Nguyén Luu H1 (nhan danh c4 nhan va dai dién cho ba Lé Thi
Kim P1) v4i ba A yéu cau huy toan bo ban an so thim do ndi dung ban 4n da
xét xtr khong khach quan, khong cong bang, khong danh gia toan bo chung
ctr, ban hanh ban an khong hop tinh hop 1y, xdm pham nghiém trong quyén va
loi ich hgp phap cua bi don ba P1.

Xet:

Nhu da phén tich trén ddi voi yéu cau khang céo cua nguyén don, Toa
an cap so tham chua xem xét, danh gia toan dién céc tai lidu, chimg ctr ¢6
trong ho so dé giai quyét triét dé tranh chap giita cac duong sy 1a co thiéu sot
ma cap phac thim khong thé khic phuc duoc.

Mit khac, tai Toa an cap so tham bi don ba Lé Thi Kim P1 c6 02 yéu

- Huy 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha &, quyén sir dung
dat ¢ s6 cong chimg 004909 va sd 004910 cung quyén s6 03/TP/CC/HPGD
cung ngdy 31/5/2011 tai Van phong C7, Thanh phé H6 Chi Minh giita 6ng
Nguyén Luu H1 (hanh dong nhan danh c4 nhan va dai dién cho ba Lé Thi
Kim P1 theo Hop dong iy quyén s6 001136 ngay 10/01/2011 cta Phong C9,
Thanh phé Ho Chi Minh) véi ba Nguyén Thi A, d6i v6i 02 can nha, dat s6 C
va sd C A, Phuong A, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh;

- Yéu cau chia tai san chung cua vo chong sau ly hén dbi voi 02 cin
nha, dat s6 C va s0 C A, Phuong A, Quéan E, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuy nhién, tai ndi dung cua ban an so tham chi xem xét va tuyén dinh
chi yéu cau chia tai san chung ctia ba P1 do ba P1 da c6 don rat lai yéu cau
nay vao ngdy 28/4/20022, con ddi véi yéu cau hay 02 hop dong chuyén
nhuong nha, dit cua ba P1 thi ban an so tham c6 néu trong phan nhan dinh
nhung khong tuyén trong phan quyét dinh ciia ban an 13 c6 thiéu sot.

[3.3] Pbi véi yéu cau bi don 6ng Nguyen Luu H1 (khéng co6 khang cao)
do ba Tran Thi T1 dai dién theo Gy quyén.
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Ong H1 khong c6 khang cdo ban an SO thAm nhung tai phién toa phic
tham, ngudi dai dién ctia ong H1 c6 yéu cau: Hop ddng chuyen nhuong nha,
dat duge ky cong ching gitta 6ng H1 voi ba A d6i véi nha s6 C va so C A
theo hién trang cti 01 tang lau (theo glay chtrng nhan quyén so hitu nha 0 va
quyen su dung dat &) nhung trén thuc té nha nay di duoc xay dung 04 tang
lau (theo Gidy phép x@y dung s6 964/GPXD-UB ngay 25/8/2005 cua Uy ban
nhén dan Quén E cap cho ong Nguyén Luu H1). Nhu vay, gidy ching nhén
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ theo hién trang cii 01 tang lau da
khong con hiéu lyc, hién trang nha méi xdy dung 04 ting 1au chua duoc xéac
1ap quyén so hitu trén gidy ching nhan, dé dam bao quyén loi ctia ba A thi
6ng H1 dé nghi Toa 4n cép phiic tham hily ban 4n so tham dé xét xur lai theo
thu tuc chung, dé ba A c6 diéu kién yéu ciu Toa an cip so thdm giai quyét
lién quan dén quyén loi ctia minh trong viéc mua ban nha voi ong H1.

[3.4] Bdi voi yéu cau ngudi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyen
Thi A (khong c6 khang c4o) do 6ng Tran Vuong T3 dai dién theo iy quyén.

Ba A khong c6 khang cao ban an Y tham nhung tai phién toa phic thar~n,
nguoi dai dién cua ba A c6 cung yé€u cau nhu dai dién cua bi don dng Nguyén
Luu HI.

Xét thay:

Tai n6i dung phan quyét dinh ctia ban an so thdm c6 tuyén: Ngay sau
khi ban an ¢ hiéu luc phap luat, ba Nguyén Thi A dugc quyén lién hé voi co
quan chirc ning thyc hién thu tuc dang ky, chuyén quyén so hitu tir ong
Nguyén Luu H1 va ba Lé Thi Kim P1 sang cho ba Nguyén Thi A ddi véi nha
dat toa lac tai s6 C, Phuong C, Quan E, Thanh phd Ho Chi Minh va nha dt s6
C A, Phuong C, Quan E, Thanh phd Ho Chi Minh theo quy dinh phap luat.

Tuy nhién, tai phién toa phic tham, tit ca nguyén don, bi don va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Ludt su bao vé quyén lgi cho nguyén don
déu thira nhan tai thoi diém 6ng Nguyén Luu H1 (hanh dong nhan danh ca
nhén va dai dién cho ba Lé Thi Kim P1 theo Hop dong uy quyén s6 001136
ngay 10/01/2011 ctia Phong C9, Thanh phé H6 Chi Minh) chuyén nhuong
cdn nha s6 C va sd C A, Phuong C, Quén E, Thanh phd HO Chi Minh cho ba
Nguyén Thi A theo Hop dong chuyén nhuong quyen s¢ hiru nha 6, quyen su
dung dat ¢ sb cong ching 004909 va sd 004910, cung quyén sO
03/TP/CC/HDGD cung ngay 31/5/2011 tai Van phong C7, Thanh phd Ho Chi
Minh thi hién trang nha dé duogc xay dung 04 lau (theo Gidy pheép xay dung
s6 964/GPXD-UB ngay 25/8/2005 cua Uy ban nhan dan Quan E cap cho ong
Nguyén Luu H1), hién trang nha xady moi dé thay ddi hoan toan so véi hién
trang nha cil theo Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat
& s6 3945/96 ngay 08/10/1996 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd H, dugc So
Nha dat Thanh phd H cip nhat bién dong so hitu tén ong Nguyén Luu H1 va
ba Lé Thi Kim P1 vao ngay 02/02/1999 d6i v6i can nha s6 C A va Gidy
chtng nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 3430/SXD ngay
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31/10/2003 cua S Xay dung Thanh phd H cép cho ong Nguyén Luu H1 va
ba Lé Thi Kim Pl‘ do1 voi can nha ,sé C A Hién trang nha méi cling chua dugc
cap nhat mo1 quyén sé hitu trén gidy chung nhan theo quy dinh ctia phép luat.

Xét, 101 thtra nhan trén cua cac duong su la phu hop voi tiéu muc 1.6
phan V (Pic diém tai san tham dinh gia) cia Chimg thu Tham dinh gia sd
200727-01/CT-BDS-TPGVIET ngay 27/7/2020 clia Cong ty Co phan T11:

“Hi¢n trang: Hai thua ddt c6 cong trinh xdy dung trén dat nhung da thay doi
hoan toan so Véi gidy chitng nhdn quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat

»

o’
_ Nén y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh

de nghi Hi dong xét xtr huy ban an so tham 1a ¢6 co s¢ chap nhan.

[4] Tt nhitng nhan dinh nhu trén, xét thay: Khang cao cua 02 nguyén
don va khang céo ctia bi don ba L& Thi Kim P1 1a c6 co s& chap nhan.

[5] An phi dan su phuc tham:

Do huy ban an so tham nén cac duong su khong phai chiu an phi dan su
phac tham.

Vi cac lé trén, ’

QUYET PINH
Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can cit Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan khang céo cia nguyén don 6ng Nguyén T va ba Huynh Thi
S ¢6 ba Lé Huynh Bao V ké thira quyén va nghia vu t6 tung. Chap nhan
khang céo cua bi don ba L& Thi Kim P1.

2. Huy ban an dan su so thém’sé 232/2022/DS-ST ngay 28/11/2022 cua
Toa an nhan dan Quén 5, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan Quén 5, Thanh phdé H6 Chi
Minh thy 1y gidi quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phtic tham: Cac duong sy khong phai chiu.

Hoan tra cho ba Lé Huynh Bao V (ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia nguyén don ba Huynh Thi S) 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam
g 4n phi phic thim da nop theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0010397 ngay
19/12/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy Quan T7, Thanh phd Ho Chi
Minh.

20



Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; Tham phan — Chi tea phién toa

- TAND cap cao tai TP. HCM;

- TAND Quan 5;

- VKSND TP. HCM,;

- VKSND cép cao tai TP. HCM;
- Chi cuc THADS Quan 5;

-Cuc THADS TP. HCM;

- Cac duong su; A .
- Luu: VP, HS (25 - XL). Tran Th Thuong
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