TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO NAM DINH 8éc IEp - Tu do- Hinh phoc
TINH NAM PINH

Ban 4n s6: 18/2023/KDTM-ST
Ngay: 29-9-2023
V/v: tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NAM PINH TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Kim Hué
Cac Hdoi tham nhdn dén:

Ong Lé Quang Bao;

Ba Trinh Thi Lan;

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thu Thuy — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh;

- DPai dién Vign kiém sdt nhén dan thanh phé Nam Binh, tinh Nam
Dinh tham gia phién tda: Ba Vii Ngoc Thu - Kiém sat vién

Ngay 29 thang 9 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Nam
Dinh, tinh Nam DPinh xét xtr cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu ly s6
09/2023/TLST- KDTM ngay 23 thang 6 ndm 2023 vé “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 96/2023/QDXXST-KDTM ngay
25 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 87/2023/QD-ST ngay 12
thang 9 nim 2023 va Thong bao mé lai phién toa s6 03/TB-TA ngay 28 thang 9
nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan D; Dia chi tru s¢: Toa thap
BIDV, s6 194 duong Tran Quang Khai, phuong Ly Thai T6, quan Hoan Kiém,
thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo phép luat: C)ng Phan DPuc Tu, chuce vu:
Chu tich Ho1 déng Quan tri; Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Cao Thanh
Truong, chirc vu: Giam ddc Ngan hang thuong mai ¢6 phan B chi nhanh Nam
Dinh (Theo Quyét dinh uy quyén tham gia t6 tung sé 963/QD-BIDV ngay 25
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thang 10 nim 2021 cta Chu tich Hoi dong Quan tri Ngan hang thuong mai c6
phan B; Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong Pham Ptrc Nam, chitc vu: Phé
phong khach hang doanh nghiép Ngan hang thuong mai c6 phan P chi nhanh
Nam Dinh.(theo Gidy y quyén ngay 25 thang 9 nam 2023 cua Giam ddc Ngan

hang thuong mai ¢6 phan P chi nhdanh Nam Dinh).

- Bi dom: Cong ty c6 phan H; Dia chi tru so: t6 dan phd Lién Phu, thi trin
Cat Thanh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh; Nguoi dai dién theo phéap luat:

Ong Tran Puc H, chire vu: Giam dc.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Puc H, sinh nim 1978; noi ding ky thuong tra:
Pha Tho, thi trAn Cat Thanh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.

2. Chi Ninh Thi T, sinh nam 1985; noi dang ky thuong tru:
Pha Tho, thi trAn Cat Thanh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.

3. Ong Tran Dc T1, sinh nam 1956; noi dang ky thuong tra:
Lién Phu, thi trdn Cat Thanh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.

T6 dan phd
T6 dan phd

T6 dan phd

4. Ba Pham Thj C, sinh nim 1957; noi ding ky thuong tra: T6 dan phd

Lién Phu, thi trdn Cat Thanh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.

5.Anh Tran Dtc T2, sinh naim 1988; noi ding ky thudng tra:
Lién Phu, thi tran Cat Thanh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh

6. Chi Ninh Thi H1, sinh nam 1990; noi dang ky thuong tru:
Lién Phu, thi trdn Cat Thanh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.

7. Anh Tran Van T2, sinh ndm 1990; noi dang ky thuong tra:
Lién Phu, thi trdn Cat Thanh, huyén Tryc Ninh, tinh Nam Dinh.

8. Chi Ninh Thi M, sinh nam 1997; noi dang ky thuong tru:
Lién Phu, thi trdn Cat Thanh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.

9. Anh Tran Vin T3, sinh nim 1994; noi dang ky thuong tra:
Lién Phu, thi trAn Cat Thanh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh

10. Chi Vi Thi T4, sinh nam 1997; noi dang ky thuong tru:
Lién Phu, thi tran Cat Thanh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.

11. Chi Tran Thi N, sinh nadm 1981; noi dang ky thuong tra:
Lién Phu, thi tran Cat Thanh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.

12. Chi Tran Thi H2 sinh nim 1985; noi dang ky thuong tra:
Lién Phu, thi tran Cat Thanh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.

T6 déan phd
T6 dan phd
T6 dan phd
T6 dan phd
T6 dan phd
T6 dan phd
T6 dan phd

T6 dan phd



(tai phién toa c6 mat ngudi dai dién theo y quyén lai cia Ngan hang
thuong mai ¢6 phan P 13 6ng Pham Puc Nam; Ving mit ngudi dai dién theo
phap luat cta bj don Cong ty c6 phan H 1a éng Tran Puc H; ving mit nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 14 6ng Tran Ptc T, ba Pham Thi C, anh
Tran Pac H1, anh Tran Vian T1, anh Tran Van T2, anh Tran Van T3, chi Tran
Thi H2, chi Tran Thi Nt, chi Ninh Thi T4, chi Ninh Thi M, chi Ninh Thi H3, chi
Vii Thi T4).

NOI DUNG VU AN:

1.Tai don khdi kién dé ngay 22-5-2023, trong qué trinh tham gia té tung
ngudi dai dién theo uy quyén cua Ngin hang thuong mai c6 phan P (sau day
viét tat 1a Ngan hang BIDV) 1a 6ng P Anh Tuédn va tai phién toa 13 6ng Pham
Duc Nam trinh bay:

Ngay 01-02-2008 Ngan hang BIDV va Cong ty c6 phan H (sau day goi 1a
Cong ty H) c6 Hop dong tin dung dai han s6 01/08/HP voéi Han mic tin dung
cho vay 5.000.000.000 dong (ndm ty dong); Muc dich str dung vén vay: dé dau tu
mua m&i 01 tau bién trong tai 1.107,6 tdn. Thoi han vay 60 thang tir ngay 04-02-
2008 dén ngay 04-02-2014. Lii suit trong han thoi diém ky hop dong:
1,05%/thang, diéu chinh 6 thang/lan. Lan cubi cing diéu chinh lai 13i suét 1a
ngay 10-4-2010 vé&i murc 131 sudt 14,5%/mam. Lai sudt qua han: 150% 13i sut
vay trong han.

Thyc hién Hop dong tin dung trén, Ngan hang BIDV di giai ngén chuyén
khoan tryc tiép cho d6i tic cua Cong ty H trong 3 lan tong cong la
5.000.000.000 ddng (ndm ty dong) cu thé nhu sau:

+ Ngay 04-02-2008, giai ngan: 3.129.821.316 dong
+ Ngay 06-3-2008, giai ngan: 800.000.000 dong
+ Ngay 09-4-2008, giai ngan: 1.070.178.684 dong

Pé dam bao cho khoan vay, Cong ty H va cac bén thir 3 da thé chap cac tai
san bao dam theo cac Hop dong thé chép sau:

- Tai san thé chip 1a quyén st dung dat va tai san gin lién v4i dat coa
thira dét sb 322, to ban dd sb 25, Dia chi thira dat: x6m Phu Tho, thi tran Cat
Thanh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Binh (theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AD 241801 do UBND huyén Truc Ninh cép ngay 12-4-2007) mang tén
anh Tran Ptc H va chi Ninh Thi T1 theo Hop déng thé chip quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat ngay 01-02-2008 ky gitta v chong anh Tran Pac H
va chi Ninh Thi T1 véi Ngan hang BIDV Nam Dinh. Hop dong thé chip duoc
chtng thuc tai UBND thi trin Cat Thanh, ddng ky giao dich bao dam theo dung
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quy dinh.

- Tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thon
PhU An, thi trAn Cat Thanh, Truc Ninh tinh Nam Dinh (Theo Giéy chung nhan
quyén st dung dat s6 G 881717 do UBND huyén Nam Ninh cip ngay
27/9/1995) cho ho ong Tran Vin Tuyén (tic Tran Dtc T) theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé 01/2010/HPTC ngay
15/6/2010 ky giita 6ng Tran Ptc T (cha hd), ba Pham Thi C (vo Ong T), anh
Tran D¢ Tuan, anh Tran Van Tam va Ngan hang BIDV Nam Binh. Hop dong
thé chap duoc ching thuc tai UBND thi tran Cat Thanh, ding ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh.

- Tai san thé chip 1 tai san hinh thanh tir vn vay 1a tau bién Minh Son 36
sO dang ky VN — 1641 — VT sau khi chuyén d6i mang tén Hoang Huan 16 trong
tai 1.107,6 tan, sd dang ky VN-2478-VT do co quan diang ky tau bién khu vuc
Hai Phong cap ngay 27-02-2008 theo Hop dong thé chap s6 01/08/HD ngay 01-
02-2008 giira COng ty H va Ngan hang BIDV Nam Pinh. Hop dong thé chip
dugc cong ching, dang ky giao dich bdo dam theo ding quy dinh.

Tir thang 9-2009, Cong ty H da gip kho khan, cham tra no 1ai, gbc dén
han theo quy dinh cta hop dong. Ngay 17-03-2012, tau Hoang Huén 16 da duoc
ban du gia thanh cong qua trung tdm dau gia, sau khi di thanh toan cac chi phi
dé xu 1y tai san, s6 tién con lai tir ban tai san da duge thu hdi vao mét ph?m no
gbc vay Ngan hang sb tién 2.225.731.818 dong (hai ty hai tram hai mwoi lim
triéu bay tram ba muwoi mot nghin tdm tram muwoi tam dong). Tt nam 2012 cho
dén nay, mac du da dugc Ngan hang BIDV tao moi diéu kién cho Cong ty H
trong viéc tim kiém cac nguén von dé tra ng tuy nhién dén nay, toan bo du ng
ciia Cong ty déu qua han. Ngan hang BIDV ciing di thudng xuyén thong bao
bang van ban va moi COong ty H va cac bén thir ba 1én lam viée vé xay dung ké
hoach tra ng ctia cong ty tuy nhién nguoi dai dién theo phap luat cia Coéng ty H
la 6ng Tran Pic H khong dén 1am viéc va khong thuc hién day du nghia vu tra
no vo1 ngan hang.

Nay Ngan hang BIDV yéu ciu Toa an giai quyét budc Cong ty H phai
tra toan bd sb tién no gdc 1a 2.044.268.182 ddng va tién 14i tinh dén hét ngay
29-9-2023 cho Ngan hang BIDV 1 6.522.037.831 ddng. Tong sb tién ng gbc va
|4i 14 8.566.306.013 ddng (tdm ty nam trdam sdu muwoi sau triéu ba tram linh sdu
nghin khéng tram muwoi ba dong). Pong thoi, bude Cong ty H phai tra 131 phét
sinh ké tir ngdy 30-9-2023 cho dén ngay thuc hién xong nghia vu tra no theo
murc 131 sudt ma cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung va da duoc sira
d6i, bd sung ngay 10-4-2010.



Péi v6i yéu cau doc lap cta nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a
6ng Tran Dtc T dé nghi Tuyén bd Hop dong thé chap s6 01/2010/HDDTC ngay
15-6-2010 vo hiéu. Pai dién theo ty quyén ctia Ngan hang BIDV trinh bay: Tai
thoi diém thé chép tai san, Ong T x4c dinh cac thanh vién theo s6 ho khau chi
bao gdm ong Tran Puc T, ba Pham Thi C, 6ng Tran Pc Tuan, anh Tran Vin
Tam va anh Tran Van Tudng trong d6 anh Tran Van Tudng chua du 18 tudi dé
giao két hop dong. Theo d6 cac bén di thong nhat cac thanh vién tham gia giao
két hop dong chi gdm Ong T, ba Cay, anh Tuan va anh Tam va di dugc Uy ban
nhan dan thi trAn Cat Thanh chung thuc. Do d6 viéc phat sinh thém cac thanh
vién ho gia dinh nguoi c6 lién quan dén tai san thé chip do 6ng Tran Ptc T
khong thdng bao nén Ngan hang BIDV khong x4c minh duoc hét cac thanh vién
tai thoi diém nhan thé chap. Sau khi thé chdp Ong T tu ¥ cho cac con 13 cac anh
Tran Vin Tam, Trin Vin Tuong, Tran Puc Tuan vuot 1ap va xay dung céc
cong trinh nha & trén phan dat ao va vuon tap da thé chap cho Ngan hang BIDV
ma khong c6 su dong ¥ ctia Ngan hang BIDV.

Xét thdy, Hop dong thé chip tai san van thé hién y chi cia Ong T va
thanh vién vé viéc thé chép tai san cia minh dé bao dam cho cic nghia vu tai
chinh cta Cong ty H tai ngan hang. Viéc phat sinh thém nguoi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan dén tai san khong lam thay doi nghia vu ctia cac chu thé da
tham gia ky két hop dong. Vi vay, dai dién Ngan hang dé nghi Toa an cong
nhan hiéu luc cia hop dong thé chap da ky.

Vé xtr 1y tai san dam bao: Trong truong hop Cong ty H khong thuc hién
dung, ddy du nghia vu tra no, Ngan hang BIDV ¢ quyén yéu cdu co quan thi
hanh an k& bién, phat mai tai san bao dam cho cac nghia vu cua Cong ty H theo
cac hop dong thé chip di ky két. S6 tién thu duoc tir viée phat mai tai san s&
dung dé thanh toan toan bd chi phi bao quan, xir 1y tai san thé chéap, chi phi
tham dinh tai chd va cac chi phi khac c6 lién quan dén xur 1y tai san; thanh toan
ng gdc, 1ai vay, 13i phat, phi phat sinh cho dén ngay thi hanh an xong cho Ngan
hang.

- Truong hop sb tién phat mai tai san (tai san bao dam cho khoan vay)
khong du dé thanh toan toan bd khoan ng thi Ngan hang BIDV yéu cau Cong ty
H phai dung cac tai san hop phap khac ctia minh dé thanh toan s tién vay con
lai sau khi da phat mai tai sdn bao dam.

2. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da thong béo vé viéc thu 1y vu
an, triéu tap hop 1& bi don 1a Céng ty H va dng Tran Ptc H 1a ngudi dai dién
theo phap luat dén Toa an dé tham gia t6 tung nhung nguoi dai dién theo phap
luat cua bi don khong c6 mat. Toa an da tién hanh thu tuc thu thap ching ctr tai
Phong diang ky kinh doanh thudc S¢ Ké hoach va Pau tu tinh. Két qua tra 10i
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bang Cong vin s 190/CCTT-DKKD ngay 18-7-2023 ctia S& ké hoach va dau
tu tinh Nam Dinh xac nhan: “Céng ty ¢é phan H c6 tru so chinh tai Lién Ph,
thi tran Cat Thanh, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh; nguoi dai dién theo phdp
ludt la 0ng Tran Pirc H — Chii tich Hoi dong qudan tri, kiém Gidm doc; Tai thoi
diém cung cdp théng tin cong ty chwa ndp hé so xin tam ngirng hoat dong, gidi
thé hodc phd sdn. Hién tai trén Cong thong tin Quoc gia vé dang ky doanh
nghiép Cong ty c¢é phan H bi canh bdo (theo co quan thué) Céng ty khéng con
hoat dong kinh doanh tai dia chi da dang ky”. Vi vdy, Toa an da tién hanh niém
yét cac vin ban té tung, Quyét dinh dwa vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan phién
tda va cac gidy triéu tp dbi véi bi don theo dia chi tru s¢ chinh trong Gidy phép
dang ky kinh doanh.

3.Tai ban tu khai dé ngay 07-7-2023 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a 6ng Tran Bc T trinh bay:

Ong T x4c nhan Cong ty H ¢6 ky hop Hop dong tin dung véi sd tién vay
va lai suat nhu Ngan hang BIDV trinh bay. Khi ky Hop dong tin dung thi Ong T
la nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty H. Cong ty H da dugc Ngén hang
BIDV giai ngan tong s tién 5.000.000.000 déng bang hinh thirc chuyén khoan
tryc tiép cho céc cong ty d6i tac ctia Hoang Huan.

Pé bao dam viéc thue hién cac nghia vu tra ng phat sinh tir Hop déng tin
dung trén cua Cong ty H thi 6ng Tran Puc T (tirc Tran Vian Tuyén) va vo 1a ba
Pham Thj C cung cac con Tran Puc Tudn, Tran Van Tam d3 st dung tai san
thudc quyén st dung cua ho gia dinh do Ong T 1a cha ho dé thé chap cho Ngan
hang theo Hop ddng thé chip s6 01/2010/HDTC ngay 15-6-2010. Tai san thé
chép la: Quyén st dung dét cua thira dat s 28, to ban dd sd 27, dia chi xa Cat
Thanh, huyén Nam Ninh, tinh Nam Pinh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 G 881717 do UBND huyén Nam Ninh cip ngdy 27-9-1995 ngudn gbc
dAt cua thira dat s6 28 1a do C)ng T dugce thira ké tir cu Tran Pe Tiém (da chét
nam 1956).

DPdi voi cac thira dit con lai 1 cac thira dat hai vu lta va dat chuyén ma
(bao gbm thira 46/5; thira 14/3, thira 40/1, thira 37/18 t& ban dd s 26, thira
157/4, thira 162/7 t& ban d6 sb 27) vo chong Ong T van dang quan 1y va canh
tac. Vi tri cac thira giit nguyén nhung sb thtra da c6 sy thay doi do di duoc don
dién d6i thira. Hién tai s6 thira va dién tich cu thé nhu thé nao thi Ong T khéng
biét.

Ong T khang dinh vo chong Ong T chi thé chap thira s6 28 to ban d6 s 27
dién tich 460m? (trong d6 220m? dat &, 80m? dat vuon tap va 160m? dat ao nudi
c4) dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang BIDV Nam Dinh theo Hop dong
thé chip s6 01/2010/HD ky ngay 15-6-2010 ma khong thé chip bt ctr quyén sir
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dung cta thira dat nao khac. Ly do trong qua trinh 1am tha tuc thé chap do
khong hiéu biét va khong doc k¥ noi dung hop dong thé chap nén ong khong
biét tai Hop dong thé chap da co tai san thé chap 1a thia s6 125 to ban d6 s6 27
va céc thira dat chuyén laa, chuyén ma da cap cho ho gia dinh.

Trong qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung trén, tai quy dau cia nim
2008 Cong ty H co tra tién gbc cho Ngan hang BIDV 1a 280.000.000 dong. Pén
thang 3 nam 2012 tra tiép tién gdc cho Ngan hang BIDV sb tién 2.225.731.818
ddng (12 s tién do ban dau gia cta tau Hoang Huan 16). Ké tir thoi diém thang
3 nam 2012 cho dén nay khong tra duge khoan 13i vay ndo va xac nhan tong du
ng ctia Cong ty H nhu Ngan hang yéu cau.

V& hién trang tai san thé chap cua ho gia dinh Ong T trinh bay nhu sau:

Vé quyén st dung dat: Thira 28 to ban dd s6 27 dién tich 460m? trong do
dién tich dat ¢ 1a 220m?, dat vuon tap 80m? va dat ao nudi ca 160m?2. Hién nay
vo chong Ong T va céac con truc tiép quan 1y va sir dung thira dat trén.

V& tai san trén dat: Thira 28 t& ban d6 s6 27 tai phan dat & vo chong Ong
T ¢6 xay dung nha ngoéi 5 gian, dién tich xay dung khoang 50m? tir trude khi thé
chép. Phan dién tich ao va vuon tap da dugc san lép, vuot 1dp vao nam 2016.
Pén nam 2019 cac con caa Ong T gdm: anh Tran Prc Tuén, anh Tran Vin Tam
va Tran Van Tuong xdy thanh 3 nha bé tong 3 tang kién cd. Vo chong Ong T
khong dong gop gi. Khi xdy dung vo chong Ong T va Cong ty H khong thong
béo cho Ngan hang biét. Toan bd cac cong trinh méi xay trén dat do vo chong
cac con Ong T gdm: Vo chong anh Tran Pic Tuan, sinh ndm 1988 (vo 1a Ninh
Thi Hoa, sinh nam 1990), anh Tran Van Tam, sinh ndm 1990 (vo la Ninh Thi
Mimg, sinh nim 1997), anh Tran Van Tudng, sinh ngay 26-6-1994 (vo 1a Vil
Thi Trang) quan 1y va st dung.

Ngay 14-8-2023 6ng Tran Puc T c6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa an
tuyén bd Hop ddng thé chap sd 01/2010/HD-TC ngay 15-10-2010 vo hiéu toan
bd Vi tai thoi diém duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit (vao nim
1995) cua cac thira dat trén theo s6 ho khau cua gia dinh Ong T gém c6 6ng
Tran Ptc T, ba Pham Thi C, anh Tran Ptc H, anh Tran Ptc Tuén, anh Tran
Van Tam, Tran Thi Nguyét, Tran Vin Tuong, Tran Thi Ha. Tai thoi diém thé
chép quyén st dung dat vao nam 2010 thi ho gia dinh Ong T gdm c6 ong Tran
buc T, ba Pham Thi C, anh Tran Puc Tuan, anh Tran Vin Tém, anh Tran Vin
Tuong. Riéng anh Tran Puc H va chi Tran Thi Nguyét, chi Tran Thi Ha da
chuyén ho khau (tach ho riéng). Nhung khi thé chap do khong hiéu biét va duoc
huéng din nén tai Hop dong thé chap s6 01/2010/HD-TC ngay 15-10-2010 da
ky thiéu thanh vién ho gia dinh la anh Tran Pac H, chi Tran Thi Nguyét, chi
Tran Thi Ha, anh Tran Van Tudng.
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Quan diém cua Ong T nhu sau: Hién tai do stc khoe yéu, tinh hinh kinh
doanh ctia Cong ty H khéng hiéu qua, Cong ty H va gia dinh Ong T khong thé thu
xép tai chinh trd no ddy du cho ngan hang ma chi c6 thé thu xép tra trudc
800.000.000 dong (tdm tram triéu dong), d& nghi Ngan hang BIDV cho gia dinh
Ong T duoc rat s6 do (Gidy chimg nhan quyén st dung dat) vé dé 6n dinh cudc
song, sb tién gdc va 1ai con lai dé nghi Ngan hang cho gia dinh Ong T duoc tra
ng dan. Néu Ngan hang BIDV khong chap thuin dé nghi Toa an tuyén bd Hop
ddng thé chap s6 01/2010/HD-TC ngay 15-10-2010 v6 hiéu vé xtr Iy tai san bao
dam theo qui dinh ctia phap luat.

4. Béi vé6i nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi
C, anh Tran Ptc H, anh Tran Dtc Tuan, anh Tran Vin Tam, Tran Thi Nguyét,
Tran Vian Tudng, Tran Thi Ha, chi Ninh Thi T1, chi Ninh Thi Mung, chi Ninh
Thi Hoa, chi Vii Thi Trang. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat
hop 1¢ bang hinh thirc niém yét cac vin ban td tung tuy nhién déu khong dén
Toa 4n dé lam ban ty khai, khong tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ct, khong tham gia phién toa nén nhitng ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan trén khong c6 quan diém dé giai quyét vu an.

5. Ngay 10-8-2023 Toa an di tién hanh viéc xem xét, thim dinh tai chd
d6i v6i tai san thé chip cua anh Tran Ptc H, chi Ninh Thi T1 va cic tai san thé
chép cua ho ong Tran Dic T cho Ngan hang Ngan hang Pau tu.

+ Dbi véi thira dat sb 322 t& ban dd s6 25: Vé dién tich dét thira dat sb 322
t ban do s6 25 ciia anh Tran Pirc H va chi Ninh Thi T1 ¢6 dién tich 1a 139m?
hién tai cac ho lién ké khong c6 tranh chdp vé mdc gidi. V& cac cong trinh xay
dung trén dét hién tai trén thia dat 322 ¢6 xay dung nha bé tong 2 tﬁng. Téng
dién tich xay dung 209m? mai tén, cong Inox, cira sit xép va ctra gd. Phia trudc
va sau 1a san dugc xay dung vao nim 2016 13 do vo chéng anh Huén va chi
Tuan xay dung.

+ D6i v6i thira dat s6 28 t& ban d6 s6 27: Vé dién tich dat thira dat s6 28
t& ban do sé 27ctia ho 6ng Tran Puc T co dién tich 1a 462,9m2. Vé cac cong
trinh x4y dung trén dat gdm c6 01 nha cap IV dién tich 82,6m?do vo chong Ong
T quan 1y va st dung. Phan dét ao va vuon tap hién tai xay dung 03 cin nha 3
tang kién cd, dién tich xdy dung can thir nhat ¢ dién tich 66,1m? (gidp ngd) cua
\( chéng anh Tran Pic Tuan, can thi hai c6 dién tich 66m? (can gilra) cua vog
chdng anh Tran Vin Tam, can thir 3 ¢6 dién tich 71,3m? (phia trong) cta vo
chong anh Tran Vin Tudng.

+ Pbi v6i cac thira dat hai vu laa va thira dat chuyén ma cua ho Ong T
vao nam 2012 da duoc don dién d6i thia theo Quyét dinh cia UBND huyén
Truc Ninh hién tai c6 sd thira va dién tich nhu sau:
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- Ddn hai thira 46/5 to ban dd sb 26 dién tich 484m? dit hai vu lua va
thira 14/3 to ban do s 26 dién tich 414m? dat hai vu lta thanh thira dat sé 11/2
t& ban do s6 26 dién tich 883m? (do di trir dién tich dap duong 15m?).

- Thira 40/1 t& ban dd sd 26 dién tich 449m? dat hai vu laa, sau khi don
dién thi hién tai dién tich 1a 457m2.

- Thira 37/18 t& ban dd sb 26 dién tich 713m? dét hai vu laa da bi thu hoi
khoang nam 2015 dé xay dung tram bién ap. Tién thu hdi da dugc tra cho gia
dinh Ong T.

- Thtra 157/4 t& ban d6 sb 27 dién tich 174m? dat chuyén ma, sau khi don
dién 1a thira 157/3 t& ban d6 s6 27 dién tich 125m?

- Thira 162/7 t& ban dd s6 27 dién tich 83m? dat chuyén ma, sau khi don
dién 14 thira 162/19 to ban do sb 27 dién tich 84m?.

6. Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Nam Dinh trinh bay quan
diém va dé nghj Hoi dong xét xtr nhu sau:

Vé thi tuc t6 tung: Viéc tudn theo phéap luat t6 tung cua Tham phan va
Hoi dong xét xtr dd dam bao ding qui dinh cta phap luat. Nhimg ngudi tham
gia td tung da dugc dam bao viéc thuc hién quyén va nghia vu dung qui dinh.

Vé viéc gidi quyét vu an: Gitra Ngan hang BIDV va Cong ty H co ky két
hop dong tin dung véi sb tién vay 13 5.000.000.000 dong. Hinh thirc va noi
dung cua hop déng di dam bao qui dinh cta phép luat theo qui dinh tai Diéu
401, Piéu 402, Diéu 404, Diéu 405, Diéu 408, Diéu 412, Diéu 471, Diéu 474,
Piéu 476 Bo luat Dan sy 2005, Diéu 91 Luat cac t6 chic tin dung nim 2010,
Qua trinh thyc hién hop ddng, Cong ty H da vi pham nghia vu tra no gbc va lai
theo thoa thuan trong hop dong. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr Diéu
474 Bo luat Dan su 2005, Piéu 466 Bo luat Dan sy 2015, Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao hudng dan vé 14i, 14i suat, phat vi pham; chip nhan yéu cau khai
kién ctia Ngan hang Pau tu ddi véi Cong ty H. Budc Cong ty H phai thanh toan
cho Ngan hang Pau tu tong sb tién gém gdc, 1i trong han, 13i qua han tinh dén
hét ngay 29-9-2023 1a 8.566.306.013 dong (tdm ty ndm tram sdu muwoi sdu triéu
ba tram linh sdu nghin khéng tram muwoi ba dong) va tién 13i phat sinh trén sb
ng gbc chua thanh toan tir ngay 30-9-2023 dén ngay Cong ty H tra hét no cho
Ngén hang Dau tu theo 13i suat qua han trong Hop ddng tin dung di ky giira hai
bén.

- V& hiéu luc cua cac Hop dong thé chap:



Cac Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 01-02-2008 gitta anh Tran Ptic H va chi Ninh Thi T1, Hop dong thé chip
Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat sé 01/08/HDTC ngay 15-6-2008,
ky két gitra ho 6ng Tran Pac T voi Ngan hang BIDV d3 duoc 1ap thanh vin ban,
6 cac diéu khoan co ban theo qui dinh cta phép luat, dugc chig thuc hop 1€ va
dugc ding ky giao dich dam bao theo quy dinh cua Diéu 318, Piéu 321, biéu
323, Piéu 342, Diéu 343 B6 luat Dan sy ndm 2005.

Péi v6i Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat
ngay 01-02-2008 giita anh Tran Pt H va chi Ninh Thi T1 véi Ngan hang BIDV,
ngudn gdc tai san dam bao duge mang tén anh Tran Ptc H va chi Ninh Thi T1 la do
A% chéng anh Huan, chi Tuan tao 13p trong thoi ky hon nhan. Anh Huan va chi Tuan
da dung tai san dé thé chap, hop dong thé chip duoc ca anh Huan va chi Tudn ky
xac nhan nén Hop dong thé chip da phat sinh hiéu luc va ¢ gia trj bat budc thuc
hién gitra cac bén.

Dbi v6i Hop dong thé chap Quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat
s6 01/08/HPTC ngay 15-6-2010 ky két glu’a ho ong Tran buc T VO’I Ngan hang
BIDV. Pé nghi Hoi dong xet xtr dang gia vé ngudn goc cua quyen sir dung dat
dbi voi thira 28 to ban dd sb6 27 1a do Ong T dugce thira ké tir bd dé 1a cu Tran
Purc Tiém nén 1a dugc x4c dinh tai san riéng ctia Ong T nhung di dugc Ong T tur
nguyén sat nhip vao khdi tai san chung ctia vo chong (gdm Ong T va ba Cay).
Viéc Ong T va ba Cay da dung tai san nay dé thé chap véi Ngan hang BIDV thé
hién quyén ty dinh doat cia Ong T va ba Cay. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xur
xac dinh Hop ddng thé chap s6 01 (phan tai san thé chap 1a quyén st dung dét
ctia thira dat 28 to ban d6 s 27) ¢6 hiéu luc.

V& yéu cau xtr 1y tai san bao dam: Can cir khoan 2 Diéu 325 Bo luat Dan
su va tinh than An 18 s6 11/2017/AL ngay 14-12-2017 ctia Hoi dong tham phan
Tda an nhan dan tdi cao trong trudng hop Ngan hang yéu cau co quan thi hanh
an xr 1y tai san thé chap thi vo chong anh Tran Vian Tudng, v chong anh Tran
Ptc Tuan, vo chong anh Tran Vin Tam dugc quyén nhan lai phan gid tri cong
trinh xdy dung trén dat va duoc quyén uu tién néu c6 nhu cau mua (nhan
chuyén nhuong).

Déi véi Quyén st dung dat cua cac thira 46/5; thira 14/3, thira 40/1, thia
37/18 to ban do sb 26, thira 157/4, thira 162/7 t& ban d6 s6 27 1a tai san chung cua
ho gia dinh 6ng Tran Puc T. Do d6, viec Ong T dung tai san ctia ho gia dinh dé
thé chap khi khong c6 su dong ¥ cua tit ca cic thanh vién trong ho 1a vi pham
diéu cAm cua phap luat. Vi vay, dé nghi Ho1 déng xét Xt can cu Piéu 135, Piéu
146 Bo luat Dan sy 2005 tuyén bd Hop dong thé chdp Quyén st dung dat va tai
san gin lién voi dat sb 01/08/HDTC ngay 15-6-2008, ky két giita 6ng Tran Dirc
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T, ba Pham Thi C, anh Tran Vin Tam, anh Tran Ptc Tuin v6i Ngan hang BIDV
v6 hiéu mot phan (chi ¢ hiéu lyc dbi voi phan cia cac thanh vién ho gia dinh da
ky trong hop ddng thé chap gom Ong T, ba Cay, anh Tuén, anh Tam). Ngan hang
BIDV ¢6 quyén xt 1y tai san dam bao dbi voi phan dién tich sir dung cua 6ng
Tran Duc T, ba Pham Thi C, anh Tran Van Tam, anh Tran Dic Tuan ddi véi cac
thira d4t 11/2 t& ban d6 sb 26, thira 40/1 t& ban do s6 26, thira 157/3 t& ban d6 sb
27, thira 162/19 t& ban d6 sb 27.

DPéi v6i thira 37/18 to ban d6 sb 26 dién tich 713m? dat hai vu laa da bi
thu hdi. Do do, can ct vao Diéu 408 B luat Dan sy ddi tuong cua Hop déng
khéng con nén dé nghi Hoi dong xét xur tuyén bé Hop dong thé chap vo hiéu
ddi véi thira 37/18.

Vé xur Iy hau qua ctua Hop dong thé chap vo hiéu: Do Hop dong thé chap
Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat sé 01/08/HDTC ngay 15-6-2008
v6 hiéu mot phan nén Hoi ddng xét xir can ct Dicu 130 BO luat Dan sy 2015
Ngan hang Pau tu va 6ng Tran Dtc T ¢6 nghia vu yéu cdu co quan c6 thim
quyén thuc hién xo6a diang ky giao dich bao dam lién quan dén phan Hop dong
thé chap vo hiéu.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Ngan hang BIDV rt mét phan yéu cau
khoi kién vé viéc khong yéu cau xir 1y tai san bao dam 13 quyén st dung dat cua
thira dat s6 125 to ban dd s 27. Xét thay viéc rat mot phan yéu cau khai kién 1a
hoan toan tw nguyén nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét d6i véi yéu
cau ndy.

- V& 4n phi kinh doanh thwong mai so thidm va cac chi phi t6 tung: CAc
duong sy phai ndp theo qui dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh lun tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& phép luat tb tung;

1.1. V& quan hé phap luat tranh chap: Theo don khoi kién thi Ngan hang
Pau tu yéu cau Cong ty H phai tra ng cho Ngan hang BIDV theo hop dong tin
dung dai han s6 01/08/HP ngay 01-02-2008. Can cir ndi dung hop dong xéac
dinh bén duoc cip tin dung 13 phép nhan cé ding ky kinh doanh. Vi vay, Hoi
dong xét xir xac dinh day 1a vy an Tranh chip kinh doanh thuong mai vé “Hop
dong tin dung”.
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Trong qué trinh giai quyét vu an, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ia
6ng Tran Puc T c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong thé
chap s6 01/2010/HP-TC ngay 15-10-2010 giita ho 6ng Tran Puc T va Ngan
hang BIDV v6 hiéu. Vi vdy, quan hé tranh chdp dugc x4c dinh trong vu an 1a
“Tranh chap Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat”.

1.2. V& tham quyén giai quyét vu an: Tai khoan 4 Piéu 14 ciia Hop dong
tin dung dai han s6 01/08/HD ngay 01-02-2008 giira Ngan hang BIDV va Cong
ty H thi tranh chap cac bén s& duoc giai quyét tai Toa an ¢ thim quyén. Cong ty H
c6 dia chi tru so tai thi trAn Cat Thanh, huyén Tryc Ninh, tinh Nam Dinh nhung
nguyén don 1a Ngan hang BIDV di Iya chon Tda 4n nhan dan thanh phé Nam Pinh
14 Toa 4n noi thuc hién hop dong dé giai quyét tranh chap. Do vay, Hoi dong xét xur
xét thdy viéc lua chon Toa 4n noi thyuc hién hop dong dé giai quyét tranh chap phu
hop véi qui dinh ciia diém g Khoan 1 Diéu 40 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Do
vay Toa 4n nhan dan thanh phd Nam Dinh thy 1y giai quyét 1a dung tham quyén.

1.3. V& sy vang mit ctia duong su: Dbi v6i nguoi dai dién theo phap luat
ctia bi don 1a Céng ty H va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Pham Thi C, anh Tran Ptc H, anh Trin Déc Tuan, anh Tran Vin Tam, Tran
Thi Nguyét, Tran Van Tudng, Tran Thi Ha, chi Ninh Thi T1, chi Ninh Thi
Mung, chi Ninh Thi Hoa, chi Vi Thi Trang da dugc Toa an da téng dat hop 1€
cac van ban t6 tung nhung van vang mit tai phién toa lan 2 nén Toa an xét xtr
vang mit bi don, nhitng ngudi c6 quyén loi lién quan theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia B¢ lut T6 tung dan s ndm 2015

[2] V& hinh thirc va nodi dung ctia hop dong tin dung:

V& hinh thic cta hop déng: Hop dong tin dung dai han sé 01/08/HD
ngay 01-02-2008 gitra Ngan hang BIDV va Cong ty H da duoc 1ap thanh van ban
c6 chit ky ciia nguoi dai dién cua Ngan hang Pau tu va ngudi dai dién theo phép
luat caa Cong ty H 12 6ng Tran P T, chie vu: Chu tich Hoi dong quan tri kiém
Giam doc (theo Gidy chting nhan ding ky kinh doanh céng ty cb phan sb
0703000933 ngay 12 thang 12 nam 2007).

Vé noi dung: Theo Hop dong tin dung dai han sé 01/08/HP ngay 01-02-
2008 gitra Ngan hang BIDV va Cong ty H thi Ngan hang BIDV cho Cong ty H vay
s tién 5.000.000.000 ddng (ndm ty dong); Muc dich str dung vén vay: dé dau tu
mua m&i 01 tau bién trong tai 1.107,6 tdn. Thoi han vay 60 thang tir ngay 04-02-
2008 dén ngay 04-02-2014. Lii sudt trong han thoi diém ky hop dong:
1,05%/thang, diéu chinh 6 thang/lan. Lai sudt qua han: 150% l4i suat vay trong
han. Lai tra dinh ky 1 thang/lan vao ngdy 20 hang thang. Xét thiy cac bén tién
hanh giao két hop dong 13 hoan toan ty nguyén va dung phap luét; hinh thirc va noi
dung ctia hop dong phu hop véi Biéu 121, PBiéu 122, Piéu 471 B6 ludt Dan su
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nam 2005; vé 14i suat cac bén thoa thuan phi hop voi Diéu 91 Luat cac T6 chire tin
dung va Quy ché cho vay cua céc t6 chiic tin dung d6i véi khach hang nén Hop
dong tin dung c6 gid tri phap 1y va c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén.

[3] Qua trinh thyc hién hop dong:

Sau khi ky két hop dong Ngan hang BIDV di giai ngin sb tién
5.000.000.000 ddng cho cac dbi tac cua COng ty H vao cac ngay 04-02-2008; 06-
3-2008 va ngay 09-4-2008. Trong qué trinh thuc hién hop dong, Ngan hang
BIDV xé4c nhan Cong ty H mdi chi thanh toan cho Ngan hang BIDV s tién gdc
trong han 1a 2.225.731.818 dong 1a sd tién con lai do ban ddu gia tai san thé
chap 14 tau bién Hoang Huan sé dang ky VN-2478-VT va khong thanh toan
thém bét cr khoan tién nao cho Ngan hang Pau tu. Nhu vay, Cong ty H di vi
pham Diéu 12 cla Hop déng tin dung, Diéu 95 Luit cac to chuc tin dung; Cén ctr
bang ké du no khoan vay cua Cong ty H do Ngan hang Pau tu tinh dén ngay
29-9-2023 va Cong ty H khong c6 v kién phan d6i thi Cng ty H con phai thanh
toan sb tién no gbc 1a 2.044.268.182 ddng va tién l3i 1a 6.522.037.831 dong.
Tong sb tién ng gbe va 1ai 1a 8.566.306.013 dong (tdm ty nam tram sdu miroi
sdu triéu ba tram linh sdu nghin khéng tram muwoi ba dong).

Ngoai ra, can ctr Piém a Khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019 ngay 11-
01-2019 cua Hoi ddng tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao ké tir ngay tiép theo
clia ngdy xét xir so thAm 1a ngdy 30-9-2023 COng ty H con phai phai tiép tuc
chiju khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan theo muc 1ai sut
ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung dai han sé 01/08/HP ngay 01-
02-2008 va di duoc sira doi bo sung ngay 10-4-2010 cho dén ngay Coéng ty H
tra hét no.

[4] Vé cac Hop dong bao dam.

4.1. V& hinh thirc cua cac Hop dong bao dam: Cac Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 01-02-2008 giita anh Tran
Puc H va chi Ninh Thi T1, Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat s6 01/08/HPTC ngay 15-6-2008, ky két gitta ho ong Tran Puc T
v6i Ngan hang BIDV d3 duogc 1ap thanh vin ban, co cac diéu khoan co ban theo
qui dinh cua phap luat, dugc chung thuc hop 1€ va dugc dang ky giao dich dam
bao theo quy dinh cua Diéu 318, Biéu 321, Diéu 323, Diéu 342, bBiéu 343 Bo luat
Dan sy nam 2005.

4.2. V& ndi dung ctia cac Hop dong bao dam;

4.2.1. Bbi v6i Hop dong thé chap Quyén str dung dit va tai san gan lién
v6i dat ngay 01-02-2008 gitta anh Tran Dtrc H va chi Ninh Thi T1 v6i Ngan hang
BIDV: Theo ndi dung ctia hop dong thé chip thi anh Huén va chi Tuan di tu
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nguyén thé chap toan by quyén sir dung dat ciia thira dét s6 322, to ban d6 s 25 dia
chi to dan phd Phu Tho thi tran Céat Thanh, huyén Tryc Ninh, tinh Nam Dinh. Hoi
dong xét xtr xét thiy, ngudn gdc tai san dam bao duge mang tén anh Tran Puc H va
chi Ninh Thi T1 12 do vo chdng anh Huén, chi Tuén tao l4p trong thoi ky hén nhan.
Anh Huén va chj Tuan d dung tai san dé thé chip, hop dong thé chip duoc ca anh
Huan va chi Tuan ky xac nhan nén Hop dong thé chap di phat sinh hiéu luc va c6
gia tri bat budc thuc hién gitta cac bén. Trong truong hop Coéng ty H khdng
thanh toan day du tat ca cac khoan ng gbc va no 1di cho Ngan hang BIDV thi
Ngan hang BIDV c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy phat mai tai san
1a quyén st dung dat mang tén anh Tran Pac H va chi Ninh Thi T1 dé thu hoi
no.

4.2.2. B6i v6i Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 01/2010/HDTC ngay 15-6-2010 ky két gitta ho ong Tran Pic T voi
Ngan hang BIDV.

Theo két qua xac minh tai Uy ban nhan dan thi trAn Cat Thanh thé hién:
Tai thoi diém duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat déi voi cac thira dat
(vao nam 1995) theo s6 hd khau cta ho éng Tran Puc T thi c6 6ng Tran Puc T
(chii ho), b Pham Thi C (vo Ong T) va céc con: anh Tran Bac H, sinh nim
1978, anh Tran Puc Tuan, sinh nim 1988, anh Tran Van Tam, sinh nim 1990,
Tran Vin Tuodng, sinh nam 1994, Tran Thi Nguyét, sinh nam 1985 va Tran Thi
Ha sinh nam 198]1.

Theo hd so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat do Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén Truc Ninh cung cip thé hién tai don ding ky
quyén st dung dat vao nim 1995 thi 6ng Tran Van Tuyén (tic Tran Puc T)
cung v6i vo 1a ba Pham Thi C dd dé nghi xin ding ky quyén st dung dat doi véi
8 thira dat c6 tong dién tich 1a 3.477 m?. Tuy nhién, xét vé ngudn gdc thi viéc
cap Gidy chuing nhan quyén st dung dat ddi véi thira 28 td ban dd sé 27 1a do
Ong T dugc thira ké tr bd dé 1a cu Tran Ptc Tiém nén 12 dugc xac dinh tai san
riéng cua Ong T theo qui dinh tai Diéu 43 Luat Hon nhéan va gia dinh nhung da
duoc Ong T tu nguyén sat nhap vao khdi tai san chung ctia vo chong (gébm Ong
T va ba Cdy) ma khong phai 13 tai san cua ho gia dinh. Do vdy, khi thé chip
thira dat va cac tai san trén dat dbi voi thira dat s6 28, to ban do s6 27 khong can
c6 su dong ¥ cua cac thanh vién khac ctia ho gia dinh (1a cac con Ong T va ba
Cay). Viéc Ong T va ba Cay da dung tai san ndy dé thé chap voi ngan hang
BIDV thé hién quyén tu dinh doat cia Ong T va ba Cay. Vi vay Hoi dong xét
xtr xac dinh Hop dong thé chip sé 01 (phan tai san thé chip 1a quyén sir dung
dat cua thira dat 28 to ban do s6 27) ¢6 hiéu lyc. Nay Cong ty H vi pham nghia
vu tra no vi vay Ngan hang dé nghi yéu cau xir 1y tai san bao dam 1a Quyén sir
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dung dt va tai san trén dat 1a c6 cin ctr chap nhan. Khi thé chap thi tai san trén
dat 12 01 nha ngéi 5 gian ctia vo chong Ong T va ba Cay. Tuy nhién, theo két
qua xem x&t, tham dinh tai chd va xac nhan cua duong su thi trén thira dat sb 28
trén phan dién tich dat ao va vuon tap c6 3 can nha 3 ting duoc xiy dung vao
nam 2016 (sau thoi diém thé chap). Ngudn gbe cac tai san trén 1a do vo chong
cac con Ong T gdém vo chong anh Tran Vin Tudng, vo chong anh Tran Puc
Tuan, vo chéng anh Tran Vian Tam vuot 1ap va xay dung, vo chéng Ong T
khong dong gop gi. Khi vuot 1ap va xay dung thi Ong T ciing khong thong béo
v6i Ngan hang BIDV, cac cong trinh trén dugc xdy dung sau thoi diém thé
chap, hop ddng thé chip ciing khong co diéu khoan niao qui dinh tai san phat
sinh sau thoi diém thé chdp ciing 1a tai san thé chap. Do d6, cin ctr khoan 2
Diéu 325 Bo luat Dan sy va tinh than An 1& s6 11/2017/AL ngay 14-12-2017
ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao trong truong hop Ngan hang
yéu cdu co quan thi hanh an xir 1y tai san thé chap 13 quyén st dung dat thi vo
chéng anh Tran Vin Tuong, chi Vi Thi Trang; vo chéng anh Tran Dtc Tuén,
chi Ninh Thi Hoa; vo chéng anh Tran Van Tam, chi Ninh Thi Mung duoc
quyén nhan lai phan gia tri cong trinh xay dung trén dat va cd quyén wu tién
mua d6i voi quyén str dung dat néu c6 nhu ciu mua (nhan chuyén nhuong).

Déi véi Quyén st dung dat cua cac thira 46/5; thira 14/3, thira 40/1, thia
37/18 t ban d6 s6 26, thita 157/4, thira 162/7 t& ban dd s6 27 1a tai san chung cua
ho gia dinh ong Tran Puc T. (gdm c6 6ng Tran Puc T (chi ho), ba Pham Thi
C(vo Ong T) va anh Tran Dtc Tuan, anh Tran Van Tam, Tran Van Tudng, anh
Tran Ptc H, chi Tran Thi Nguyét, Tran Thi Ha. Do do, viéc Ong T ding tai san
ctiia ho gia dinh dé thé chap khi khong c6 su dong ¥ cua tit ca cac thanh vién
trong ho 1a vi pham diéu cim cuia phap luat, Tuy nhién, theo Quyét dinh 115/QD-
UB ngay 15-02-1992 ciia Uy ban nhan dan tinh Nam Ha vé viéc giao dat néng
nghiép thi di v6i phan dat la, dat ma duoc nha nudc cap theo nhan khau trong
ho. B6i v6i ho Ong T ¢o tong cong 8 nhan khau gdm vo chong Ong T va 6 ngudi
con. Viéc giao dét ciia nha nude theo chu truong binh quan nhan khau, mdi thanh
vién ho gia dinh c6 quyén str dung theo phan dit duoc giao. Pén nim 2012 da
dugc don dién doi thira theo Quyét dinh cia UBND huyén Truc Ninh thi dién
tich cac thira dét trong la, dit chuyén ma da co su thay dbi: Cu thé:

- Don hai thita 46/5 t& ban d6 s6 26 dién tich 484m? dat hai vy lta va thira
14/3 to ban d6 sb 26 dién tich 414m? dét hai vu IGa thanh thira dat s6 11/2 to ban
d6 s6 26 dién tich 883m? (do d trir dién tich dip duong 15m?) nhu vay ddi voi
thira dat s6 11/2 to ban d6 s6 26 mdi thanh vién ho gia dinh Ong T dugc quyén si
dung dién tich theo phan bang nhau la 883m? : 8 = 110,3m?(1am tron sd).
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- Thira 40/1 t& ban d6 s6 26 dién tich 449m? dat hai vu lua, sau khi don
dién thi hién tai dién tich 1a 457m? nhu vay mdi thanh vién ho gia dinh Ong T
dugc quyén sir dung dién tich theo phan bang nhau 1a 457m?: 8 = 57,1m?(lam
tron s6).

- Thira 157/4 to ban d6 s6 27 dién tich 174m? dat chuyén ma, sau khi don
dién 1a thira 157/3 to ban d6 s6 27 dién tich 125m? nhu vy mdi thanh vién ho gia
dinh Ong T duoc quyén st dung dién tich theo phan bang nhau 1a 125m?: 8 =
15,6m%(lam tron sd).

- Thtra 162/7 t& ban dd sb 27 dién tich 83m? dat chuyén ma, sau khi don
dién 1a thira 162/19 to ban d6 s6 27 dién tich 84m? nhu vay mdi thanh vién ho gia
dinh Ong T dugc quyén st dung dién tich theo phan bing nhau la 84m? 8 =
10,5m%(lam tron sd).

Vi vay, Hoi dong xét xtr can cir Piéu 135, Piéu 146 Bo luat Dan sy 2005
tuyén bd Hop dong thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
01/2010/HPTC ngay 15-6-2010, ky két giita ong Tran Puc T, ba Pham Thi C,
anh Tran Van Tam, anh Tran Ptc Tuan v6i Ngan hang BIDV v6 hiéu mot phan
(chi ¢6 hiéu luc dbi v6i phan ciia cac thanh vién ho gia dinh di ky trong hop dong
thé chap gom Ong T, ba Cay, anh Tuan, anh Tam). Ngan hang BIDV c6 quyén
xt 1y tai san dam bao ddi voi phan dién tich st dung cua dng Tran Puc T, ba
Pham Thi C, anh Tran Vin Tam, anh Tran Ptrc Tuan ddi véi cac thira dat 11/2 to
ban dd s6 26, thira 40/1 to ban dd s6 26, thira 157/3 t& ban d6 s6 27, thira 162/19
td ban dd s6 27 theo ty 1¢ 4:8. Tuong tng phan dién tich duoc quyén xir Iy tai san
bao dam nhu sau: Ddi voi thira 11/2 to ban dd sb 26 14 441,5m% Déi véi thia
40/1 to ban d6 sb 26 1a 228,5m% Dbi véi thira 157/3 to ban do s6 27 1a 62,5m?;
Dbi voi thira 162/19 to ban dd sb 27 13 42m?

Riéng ddi voi thira 37/18 to ban dd sd 26 dién tich 713m? dét hai vu lta
da bi thu hoi khoang nam 2015 dé xdy dung tram bién ap. Tién thu hoi di duoc
trd cho gia dinh Ong T. Do d6, can ctr vao DPiéu 408 Bo luat Dan sy doi tuong
ctiia Hop ddng khong con nén Hop dong thé chap vo hiéu déi voi thia 37/18. Sb
tién thu hoi gia dinh Ong T da nhan nhung Ngan hang khong yéu cau Ong T
phai hoan lai s6 tién thu hoi da nhan. Néu cac bén tranh chap vé s tién nay thi
c6 thé khai kién bang mot vu an dan su khéc.

4.3. V& xir Iy hau qua ctia Hop dong thé chip vo hiéu: Do Hop dong thé

chap Quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat sé 01/2010/HDTC ngay 15-

6-2010 v6 hiéu mot phén nén Ho1 déng xét xtr can ct Diéu 130 Bo luat Dan su

2015 Ngan hang BIDV va 6ng Tran Pac T c¢6 nghia vu yéu cau co quan ¢

thAm quyén thuc hién x6a ding ky giao dich bao dam lién quan dén phan Hop

ddng thé chap vo hiéu. Vi viy, yéu cau ciia Ngan hang BIDV dé nghj phat mai
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tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san trén dat dbi voi cac thira dat cua
ho gia dinh 6ng Tran Puc T khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5 ] Vé viéc rat mot phan yéu cau khoi kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang BIDV rt mét phan yéu cau
khoi kién vé viéc khong yéu cau xir 1y tai san bao dam 13 quyén st dung dat cua
thira dat s6 125 to ban dd s 27. Xét thiy viéc rat mot phan yéu cau khai kién 1a
hoan toan tu nguyén nén Hoi dong xét xtr s& quyét dinh dinh chi giai quyét ddi
v6i yéu cau nay.

[6] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty H vi pham nghia vu
tra ng nén COng ty H phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi do
dac; Yéu cau xir 1y tai san ctia Ngan hang BIDV duoc chap nhan mot phan nén
Ngéan hang BIDV phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd dbi v6i phan yéu
cau khéng duoc chap nhan. Toéng sb tién chi phi thAm dinh va do dac 1a
54.630.000 d(‘A)ng vi vay Ho1 déng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 157 Bo luat T
tung dan su budc Ngan hang BIDV phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va do dac 1a 27.315.000 dong, Cong ty H phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va do dac 1a 27.315.000 dong. Do Ngan hang BIDV da ndp tién tam tng
chi phi xem xét thim dinh tai chd va chi phi do dac nén Cong ty H phai hoan tra
lai cho Ngan hang BIDV sb tién 27.315.000 dong.

[7] Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Can ctr Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.
Bi don Cong ty H phai chiu toan bd an phi Kinh doanh thuwong mai so thim
tuong (mg voi s tién phai tra 1a 8.566.306.013 dong 1a: [112.000.000d + (0.1%
X (8.566.306.013 dong - 4.000.000.000 ddng)] = 116.556.000 dong (mdt tram

muwoi sau triéu nam tram nam muoi sau nghin dong) (da lam tron so).

Yéu cau tuyén bd Hop dong thé chap vo hiéu ctia Ong T dugc chap nhan
mot phan nén Ngan hang BIDV phai nop so tién an phi kinh doanh thuong mai
khong gia ngach 1a 300.000 dong (ba trdam nghin dong); s tién tam Gng an phi
Ngan hang Pau tu da ndp sé duoc doi trir.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ci vao Diéu 135, Diéu 146, Diéu 318, biéu 321, Piéu 323, Diéu 342,
Diéu 343, Diéu 401, biéu 402, Diéu 404, Diéu 405, Diéu 412, Diéu 471, Diéu
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474, Piéu 476 Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 130, khoan 2 Picu 325, Diéu
408, Diéu 466 Bo luat Dan su 2015.

Can ctr vao DPiéu 91, Diéu 95 Luat cac t chirc tin dung ndm 2010;

Cin ctr An 18 s6 11/2017/AL ngay 14-12-2017 cta Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dan Téi cao;

Cin ct Diém a Khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11
thang 01 nam 2019; cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao;

Cin cr vao khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém g Khoan 1
Piéu 40 Bo luat TS tung dan su nam 2015, Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1
Piéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua B luat TS tung dan
su nam 2015;

Can ctr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thwong mai c6 phan P vé
yéu cau thanh toan ng: Budc Cong ty c¢6 phan H phai thanh todn cho Ngan hang
thuong mai c6 phan B cac khoan ng (bao goém tién ng gbc, 13i trong han va lai
qua han) tinh dén hét ngay 29-9-2023 nhu sau:

- Tong s6 tién no gdc 13 2.044.268.182 dong
- S6 tién 13i trong han va qua han 12 6.522.037.831 ddng

Téng s6 tién no gbe va 1ai 1a 8.566.306.013 dong (tdm ty nam trdm siu
muoi sdu triéu ba tram linh sdu nghin khéng tram muroi ba dong).

Ké tir ngdy 30-9-2023 Céng ty cd phan H con phai tiép tuc chiu khoan
tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo muc 13i suit ma céc
bén thoa thuan trong Hop dong tin dung dai han s6 01/08/HP ngay 01-02-2008
va da dugc diéu chinh mic 13i suat 1a 14,5% theo Bién ban sira d6i bo sung Hop
dong tin dung dai han s6 02/2010/BBHP ngay 21-4-2010 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng gdc cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan D.

Trong truong hop Ngan hang thuong mai ¢6 phan B ¢ vian ban vé viéc diéu
chinh 13i suat va viéc diéu chinh 1ai sut phu hop v6i cac vin ban quy pham phép
ludt quy dinh vé 1, 14i sut co hiéu luc tai thoi diém diéu chinh 13i, 131 suét thi 1
suat ma Cong ty c6 phan H phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh ctia Toa an
duoc ap dung theo su diéu chinh ctia Ngan hang thuong mai c6 phan .

2. Tuyén b6 Hop dong thé chap Quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 01/2010/HPTC ngay 15-6-2010, ky két giita 6ng Tran Puc T, ba Pham
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Thi C, anh Tran Puc Tuén, anh Tran Vin Tam v6i Ngan hang thuong mai c6
phan P v6 hiéu mot phan.

Budc Ngan hang BIDV va dng Tran Dtc T ¢6 nghia vu yéu cau co quan
c6 tham quyén thuc hién x6a dang ky giao dich bao dam lién quan dén cac phan
dién tich st dung cua anh Tran Ptc H, anh Trin Van Tudng, chi Tran Thi
Nguyét, chi Tran Thi Ha ddi véi cac thira dat 11/2 to ban dd s6 26, thira 40/1 to
ban dd sb 26, thira 157/3 to ban do s6 27, thira 162/19 to ban do sb 27, x6a dang
ky thé chap dbi véi thira 37/18 t& ban d6 s6 27 ciia hd ong Tran Duc T.

3. V& yéu cau xur ly tai san bao dam:

3.1. Pinh chi yéu cau xir Iy tai san bao dam 13 quyén st dung dat cua thira
dat so 125 to ban d6 s6 27 dia chi xa Cat Thanh, huyén Truc Ninh, tinh Nam
Dinh (nay 12 t6 dan phd Phu Tho, thi tran C4t Thanh, huyén Tryc Ninh, tinh Nam
Dinh).

3.2. Chap nhan mot phan vé yéu cau xtr Iy tai san dam bao ctia Ngan hang
Pau tu va phat trién Viét Nam.

Trong truong hop Cong ty c¢d phan H khong thuc hién nghia vu tra no
cho Ngan hang thuong mai c6 phan D thi Ngan hang thuong mai c6 phan P ¢6
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy phat mai tai san bao dam sau day:

- Quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat cua thira dat s6 322, to ban
d6 $625, Pia chi thira dat: xom Phti Tho, thi trdn Cat Thanh, huyén Tryc Ninh,
tinh Nam Dinh (theo Gidy ching nhin quyén st dung dit s6 AD 241801 do
UBND huyén Tryc Ninh cép ngay 12-4-2007) ctia anh Tran Ptc H va chi Ninh
Thi T1 theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 01-02-2008 dé thu hoi no.

- Quyén sir dung dat cua thira dat s6 28 to ban d6 sd 27 nhung khi xur 1y
quyén st dung dat thi phan xay dung cong trinh trén dat duoc xur 1y dong thoi,
chu so hiru tai san trén dat gdm c6 vo chong anh Tran Van Tuong, vo chong anh
Tran Pic Tuén, vo chong anh Tran Van Tam dugc quyén nhan lai phan gid tri
cong trinh xay dung trén dét va co quyén uvu tién mua dbi voi quyén sir dung dat.

- Quyén sir dung dat ciia dbi voi cac thira dat 11/2 to ban dd sb 26 voi dién
tich 441,5m?, thira 40/1 t& ban dd s6 26 véi dién tich 228,5m2, thira 157/3 to ban
dd s6 27 véi dién tich 62,5m?, thira 162/19 t& ban d6 s6 27 v6i dién tich 42m?,

Truong hop sau khi phat mai cac tai san thé chip ma s tién thu duogc
khong du dé thanh toan khoan no (bao gdm ca gdc va i) thi Cong ty c¢6 phan H
c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho Ngan hang thuong mai c6 phan D cho dén khi
tra ng xong.
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4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Cong ty co phan H phai hoan tra
lai 6 tién 27.315.000 ddng (hai muwoi bdy triéu ba tram muwoi ldm nghin dong)
cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan D.

5. V& an phi Kinh doanh thuong mai so thim:

- Cong ty cd phan H phai ndop an phi kinh doanh thwong mai la
116.556.000 ddng (mdt tram muwoi sdu triéu nam tram ndm muwoi sdu nghin
dong).

- Ngéan hang BIDV phai nop s6 tién an phi kinh doanh thuong mai khong
gia ngach 1a 300.000 ddng (ba tram nghin dong). Doi trix voi sb tién tam tng an
phi da ndp 1a 58.200.000 dong (ndm muoi tam triéu hai tram nghin dong) Ngan
hang thuong mai c6 phan P da nop tai bién lai s 0000178 ngay 23-6-2023 clia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Binh. Ngan hang
thuong mai c6 phan B dugc tra lai 13 57.900.000 ddng (ndm muwoi bay triéu chin
tram nghin dong).

6. V& quyén khang cdo: Ngan hang thuong mai ¢6 phin P c6 quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cong ty c6 phan H c6
quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop
1¢ theo qui dinh cua Bo luat T tung dan sy. Nhimng nguoi co quyén loi lién
quan gdm 6ng Tran Ptc T, ba Pham Thi C, anh Tran Ptc H, anh Tran Dic
Tuén, anh Tran Van Tam, Tran Thi Nguyét, Tran Vin Tuong, Tran Thi Ha, chi
Ninh Thi T1, chi Ninh Thi Mung, chi Ninh Thi Hoa, chi Vii Thi Trang co quyén
khang cdo dbi v6i phan ban an ¢ lién quan dén quyén loi trong han 15 ngay ké
tir ngay ban an duoc tong dat hop 18 theo qui dinh cua Bo luat TS tung dan su.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo qui dinh tai Diéu
2 Ludt Thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh an déan sy c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cadc
Diéu 6 Diéu 7, Ta va Piéu 9 Ludt Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dn
duoc thyuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén sw./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cacduongsw; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Nam Dinh;

- Chi cuc thi hanh 4n dan sy TP Nam Dinh;

- Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé Nam Dinh;
- TAND tinh Nam Pinh;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- Luu hd so vu an.

Lwong Thi Kim Hué
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CAC THANH VIEN HQOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lwong Thi Kim Hué
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