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V& viéc “Tranh chip quyén
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Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gdm co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Yén;

Cac Hoi thim nhan dan: Ong Pham Manh Bién va 6ng Tran Vian Tuln;

Thu ky phién toa: Ba Pham Tan Huyén, Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa BL,
tinh Binh Phudc;

Dai dién Vién kiémqsét nhan dan thi xa BL, tinh Binh Phudc tham gia phién
toa: Ba H Thi Huyén, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2019, tai hoi truong xeét xir Toa 4n nhén dan thi xa BL,
tinh Binh Phudc xét xir so th@m cong khai vu ,én déq su thu ly s6, Ol/TLST-DS
ngay 04 thang 12 nam 2018 ve vigc “Tranh chap quyen sir dung dat” theo quyet
dinh dua vy 4n ra xét xir s6 03/2019/QDST-DS ngay 06/5/2019 va théng bao thay
doi thoi gian mé phién toa dan sy so tham so 25/TB-TA ngay 23/5/2019, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: HO ba T6 Thi M, sinh ndm 1954 (vang mit)

Nguoi dai dién hgp phap: Chi Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1977 (c6 mit) va
anh Nguyén Hoai C, sinh nam 1979 (c6 mat)

Cung dia chi: S6 90 duong Nguyén H, t6 3 khu phd PX, phuong PT, thi xa
BL, tinh Binh Phudc

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh C, sinh ndm 1958 (c6 mat)

Pia chi: S 89 duong Nguyén H, t6 3 khu phé PX, phuong PT, thi xa BL, tinh
Binh Phudc

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dén thi xa BL ;



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vit Hong D, chtrc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan thi xa BL (vang mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh T6 Manh H, sinh nim 1980, Pho Trudng
phong Tai nguyén va Moi truong thi xa BL (c6 mat)
- Chi Nguyén Thi Hai Y, sinh nam 1981 (ving mit);
- Chi Nguyén Thi Yén O, sinh nim 1989 (ving mit);
- Chi Nguyén Thi Xuan T, sinh ndm 1988 (ving mit);
- Anh Nguyén H, sinh nim 1986 (vang mat);
Ngudi dai dién hop phép ciia chi Hai Y, chi Yén O, chi Xuan T, anh Nguyén
H: Chi Nguyén Thi Kim H, sinh nam 1977 (c6 mat)
Cung dia chi: S6 90 duong Nguyén H, t6 3 khu phd PX, phudng PT, thi xa
BL, tinh Binh Phudc
- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1959 (c6 mit)
Dia chi: S6 89 dudong Nguyén H, t6 3 khu phd PX, phuong PT, thi x4 BL, tinh
Binh Phudc
4. Nguwoi lam chung:
- Ong Pang Vin b, sinh nam 1960 (xin xét xir vang mat)
Pia chi: T6 1 4p PL, xa TP, thi x4 BL, tinh Binh Phuéc
- Ong Nguyén Céng S, sinh nim 1959 (xin xét xir ving mat)
Dia chi: Ap DT, X LT, huyén LN, tinh Binh Phudc

NOI D VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 19 thang 11 ndm 2018 va tai phién toa, anh
Nguyén Hoai C, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don ba T6 Thi M trinh bay:

Nam 1990, vo chéng ba To Thi M nhan chuyén nhuong can nha va dét cua
ong Nguyén Cong S, khi chuyén nhuong hai bén viét gidy tay thoa thudn sang
nhwong ndi D “Pon sang nhuong nha” di duge Uy ban nhin dan x4 An Lxéac nhan,
dién tich dat chiéu ngang dai 6 m, chiéu dai 30 m trén dat c6 ngdi nha lop tranh va
cai giéng nudc, ong Nguyén Cong S da chi ranh gidi dat cho gia dinh ba M va
duoc su théng nhét cua cac ho lién ké.

Sau khi nhan chuyen nhuong, gia dinh ba M st dung thira dat 6n dinh tur nam
1990. Nam 2011 dugc Uy ban nhan dan thi xa BL cap glay ching nhan quyen su
dung dat sd BE 489023, s6 vao s6 CH-00206, thira dat s6 84, to ban do sb 4 dién
tich 271,8m? cip ngay 26/10/2011 cho hd 6ng Nguyén Vin H, thira dat toa lac tai
khu phd PX, phuong PT, thi xa BL, tinh Binh Phudc (goi tat 14 thira dat s6 84).
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Giap voi thira dat ctia ba To Thi M 1a thira dat sé 82, to ban d sb 4, dién tich
342,9 m* do Uy ban nhén nhéan dan thi xd BL cdp gidy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 CG 369968, s6 vao s6 CH - 02571 ngay 31/3/2017 mang tén Nguyén Thanh
C va Nguyén Thi L. Cudi nam 2017, ong Thanh C tién hanh xay dung nha va dap
phé tudng rao, thao do mai ton che chin ¢ khu viéc giéng nudc, lan chiém sang
phan dat gia dinh ba T6 Thi M dién tich 3, 6m?. Khi phat hién sy viéc, gia dinh ba
M yéu cu 6ng Cong ngung viéc xdy dung va lam don dé nghi Uy ban nhan dan
phuong PT giai quyét, t6 chirc hoa giai, de nghi 6ng Cong ngimg xay dung lan
chiém phan dat dang tranh chap cho den khi c6 két luan cua co quan co thAm quyén
nhung 6ng Cong khong thyuc hién ma van tiép tuc xdy dung lan chiém thém.

Ho ba T6 Th1 M yéu cau Toa an budc ong Nguyen Thanh C tra lai phan dat
dién tich 3,6 m? (theo két qua do dac dia chinh), yéu cau 6ng Cong thao do phan
két cau xdy dung da 1an chiém khong gian.

* Theo ban tu khai, bj don 6ng Nguyén Thanh C trinh bay:

Ong khong nhé chinh xac ngudn gbc thira dat, theo hd so cap gidy chimg nhan
quyeén st dung dat thé hién thira dat hién nay ctia 6ng dugc hop tir hai thira dat.

Nguén goc thira dat tha 1 do 6ng Nguyén Dinh Nh thiéu tién Hop tac xa tin
dung An L nén 6ng Nhan ddng y dé Uy ban nhan dan x& An L va Hop tac x4 tin
dung An L ké bién tai san va phat mai tai san vao ngay 09/6/1990. Ong Lé Puc T,
vo tén Tran Thi My D d3 dong ¥ mua lai cin nha cua ong Nguyén Pinh Nhéan. Pén
thang 3 nam 1992, ong Bic T, ba My D chuyén nhuong nha dat cho 6ng. Thira dat
thtr 2 ¢6 ngudn gbc do éng Nguyen Cong S thé chép tai san cho Hop tac xa tln
dung An Lva 6ng Lé Vin P dugc Uy ban nhan dan x4 An L xac nhan duoc quyén
stt dung. Pén thang 3 nam 1992, 6ng Lé M P ay quyén cho ba Tran Thi My D
chuyén nhuong nha dat cho dng.

Ngay 31/3/2017 dugc Uy ban nhan nhan déan thi xa BL cip gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CG 369968, sd vao s6 CH-02571, to ban d6 sb 4, thira dat sb
82, dién tich 342,9 m? mang tén Nguyén Thanh C va Nguyén Thi L, thira dat toa
lac khu phé PX, phuong PT, thi xa BL (goi tat 14 thira dat s6 82). Cubi nam 2017,
6ng tién hanh thao d& nha cii dé thi cong xdy dung nha thi gia dinh ba T6 Thi M
ngan can khong cho 6ng xay dung gan khu dat tranh chap, nhung ké tir khi ong
nhan chuyén nhuong dat khong nghe ai néi vé phan dat c6 giéng nudc ba T6 Thi M
d3 mua, vi mudn cho xong chuyén nén 6ng khéng xay dung dén phan dat tranh
chép nay.

Nay ho ba To Thi M khéi kién yéu cau ong tra lai phan dat dién tich 3,6 m? va
yéu cau thdo d& phan két cau xay dung da 1an chiém thi 6ng khong dong v, day 1a
phan dit nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat do gia dinh 6ng dang quan
1y st dung.



* Chi Nguyén Thi Kim H, nguoi dai dién hop phap ChQ nguoi co quy?:n loi
nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Hai Y, chi Nguyén Thi Yén O, chi Nguyen Thi
Xuan T, anh Nguyén H trinh bay:

Chi Nguyén Thi Hai Y, chi Nguyén Thi Yén O, chi Nguyén Thi Xuan T, anh
Nguyén H 1 con rudt ciia 6ng Nguyén Van H va ba Té6 Thi M théng nhét véi yéu
cau khai kién ctia ba To Thi M, yéu cau Toa an budc ong Nguyén Thanh C tra lai
phan dit dién tich 3,6 m? (theo két qua do dac dia chinh) va thao d& phan két ciu
xay dung da lan chiém khong gian va xay hoan tra lai nguyén trang birc tudng rao,
mai che da bi ong Cong dap pha.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién ‘quan ba Nguyen Thi L trinh bay: Ba 1a vo
cua ong Nguyen Thanh C, ba théng nhat véi ¥ kién cua 6ng Cong, khong dong ¥
VOl yeu cau khoi kién cua ba T6 Thi M budc gia dinh ba tra lai phan dat dién tich
3,6 m? va yéu cau thao d& phan két ciu xay dung da 1an chiém, xdy hoan tra lai
nguyén trang buc tudng rao, mai che vi day la phan dat ndm trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dét do gia dinh ba dang quan 1y sir dung.

* Nguoi dai dién theo ty quyén cua ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan thi xa BL: Anh T6 Manh H trinh bay:

Nam 2016, 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyen Thi L 1ap thu tyc cap gidy
ching nhan quyén su dung dat dbi véi thua dat sO 82, to ban do sO 4, dién tich
342,9 m?. Hd so gdm co: Pon ding ky cap gidy ching nhén quyen sir dung dat,
trich luc ban d6 dia chinh, bién ban xét duyét nguon goc su dung dat, phiéu lay y
kién khu dan cu, bién ban xac nhan ranh gioi thira dat, ban mo ta ranh gidi, mbc
gidi thira dat, danh sach cong khai, bién ban két thuc cong khai va cac vin ban lién
quan dén ngudn goc st dung dit. Ngay 31/3/2017 ong Nguyen Thanh C, ba
Nguyén Thi L duoc Uy ban nhan nhan dan thi xa BL cap gidy ching nhan quyen
st dung dat s6 CG 369968 s6 vao sd CH - 02571 cip cho thira dat sb 82, to ban do
sb 4, dién tich 342.,9 m?.

Nam 2002 h¢ 6ng Nguyén Vin H dang ky cép lap thu tuc cap gidy chung nhan
quyen str dung dat doi voi thua dat s 84, to ban d6 s6 4, dién tich 295,6 m?. Hb so
gom co: Don dang ky cap gidy ching nhén quyén st dung dét, ngudn gbc sir dung
dat cua ho ong H duoc xac dinh dat hoa gia sang nhuong thang 5/1990, don da
duoc xac nhén cua ny ban nhan dan thi trAn An L va cac vin ban lién quan dén
nguon gbe s dung dat. Ngay 20/8/2002 Uy ban nhan dén huyén BL ban hanh
quyét dinh s6 2738/QP- -UBND Ve viée cap gidy ching nhan quyen su dung dat, ho
ong Nguyen Vin H dugc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat sd 'U145260, sO
vao s6 03981 QSDD/2738/QDUB.H, thira dat sb 84, t& ban d6 sb 4 dién tich
295,6m? cho ho ong Nguyén Van H.

Qua kiém tra hd S0 cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat s6
82 va 84, to ban d6 sb 4 thi viéc cap gidy ching nhén quyén st dung dat thuc hién
dung trinh tu, tha tuc quy dinh phap luat vé dat dai.

4



* Nguoi lam chung ong Pang Van P trinh bay: Ong 1a nguoi sang nhuong
thira dat cho 6ng Nguyén Thanh C. Ngudn gdc thira dat 13 ong mua cta 6ng Lé
Vin P, ltc d6 6ng Lé Vin P dang di cai tao nén di uy quyén cho ba Tran Thi My D
va 6ng Lé Ptc T chuyén nhuong cho 6ng vao nim 1991. Thira dat nay lién ké voi
thira dat ciia ong Nguyén Vian H, ba T6 Thi M. Giita thira dit cta 6ng va gia dinh
Ong H c6 hang rao phan ranh st dung, khi 6ng dén & thi 6ng H noi voi ong “cai
giéng nudc nay cua gia dinh t6i d6”, 6ng dong ¥. Ong da & thira dat nay khoang 10
nam, dén nam 2000 6ng da chuyén nhu’ong thira dat cho 6 oOng Nguyen Thanh C, khi
chuyén nhuong ong d3 thong bao véi 6ng Cong phan dat co giéng nude 13 cia ba
T6 Thi M, 6ng Nguyén Vin H.

Khi chuyén nhuong thi glua ong va 6ng Cong chi viét gidy tay mua bén, Ong
Cong ndi voi 6ng dua cac gidy to nha dat ma Ong va ong Lé Van P da chuyen
nhuong voi nhau dé 6ng COng lam tha tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
dé khong phai lam thém mot budc thu tuc chuyén nhuong, nén 6ng dd dua cho 6ng
Cong, nén trong hod so cap dat thé hién viéc chuyén nhuong tir ong Lé Vin P sang
ong Nguyén Thanh C. Ong xac dinh khi dén ¢ thira dt nhan chuyén nhuong cia
ong Lé Van P thi gia dinh ba T6 Thi M di sir dung giéng nudc sinh hoat cho gia
dinh.

* Nguoi 1lam ching ong Nguyén Cong S trinh bay: Ong 1a ngudi sang nhuong
can nha cho ba T6 Thi M vao thang 5 nam 1990. Ong sang nhugng mot can nha
tranh, chiéu ngang khoang 6m, chiéu dai 30m, phia sau c6 mot giéng nuéc do 6 ong
thué ngudi dao dé gia dinh ong st dung. Nhimg nam 1990, ¢ khu vuc nay rat
hoang 50, it nguoi O, 6ng xay dung dugc can nha tranh va thué nguoi dao mot
giéng nudc phia sau nha dé dung sinh hoat. Ong khang dinh phan dét c6 gleng
nudc do ong thué nguoi dao dé sir dung trong thoi gian gia dinh ong sinh song tai
day va chuyén nhuong cho gia dinh ba T6 Thi M.

Tai phién toa: Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don gitt nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau 6 ong Nguyén Thanh C tra lai cho ho ba T6 Thi M phan dat lan
chiém dién tich 3,6 m* va thao d& phan két cau xay dung da lan chiém khong gian.
Bi don 6ng Nguyén Thanh C khong dong v v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
xac dinh dién tich 3,6 m® dat dang tranh chap Va phan kién trac xdy dung thudc
phan dat cua gla dinh 6ng, y€u cau can clr vao gidy chirng nhan quyén sir dung dat
da cap dé giai quyét.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 BL phat biéu y kién:

Viéc chap hanh theo quy dinh phap luat cia Thdm phan: Qua trinh giai quyét
vu an, tir khi thu 1y cho dén nay, Tham phan da chap hanh dung quy dinh tai Diéu
48 Bo luat to tung dan su. V& thoi han chip hanh theo quy dinh phap lut cua
HBbXX: Hoi déng xét xtr d3 chdp hanh ding quy dinh cta phap luat vé phién toa so
tham. Vige chip hanh theo quy dinh phap luit cia cac duong su, trong qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don va bi don da chap hanh ding quy dinh phap luat tai
Diéu 70 va Diéu 234 B0 luat td tung dan sy nam 2015.
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V& ndi D vu 4n: Can cir Dicu 168, Picu 169, bicu 174, Bieu 175, Diéu 176 Bo
lu@t dan su va Djéu 166, bi¢u 170, bi¢u 203 Luat dat dai, dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru chimg ct, tai liéu trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa; can cu y kién trinh bay va két qua tranh luan tai phién toa va thong qua
nghi an, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

Nguyén don ba T6 Thi M khdi kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Thanh C tra
lai phan dat 1an chiém, Hoi dong xét xir xac dinh ddy 14 quan hé “Tranh chap quyén
st dung dat”, phén dAt tranh chép toa lac tai to 3 khu phé PX, phuong PT, thi xa
BL, tinh Binh Phuéc. Can cir khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, vy an thudc tham quyen giai
quyét cia Toa 4n nhan dan thi xa BL, tinh Binh Phuéc.

Nguyén don ba T6 Thi M, nguoi co quyen lg1 nghia vu lién quan chi Hai Y,
chi Yén O, chi Xuan T, anh Nguyen H vang mat nhung c6 nguoi dai dién hop
phap. Can cur Diéu 228 Bo luat td tung dan sy nam 2015, HO1 dong xét xUr tién hanh
xét XU ving mit ba T6 Thi M, chi Hai Y, chi Yén O, chi Xuan T, anh Nguyén H.

[2] Vé ndi dung vu an: Ba T6 Thi M khoi kién yéu cau T(‘)a an budc ong
Nguyén Thanh C tra lai cho ba phén dét 14n chiém dién tich 3,6 m? (theo két qua do
dac dia chlnh) va thao d& phan két cau xdy dung da lan chiém khoang khong glan
Hién phan dit tranh chép nam trong thira dat s6 82 t& ban d6 sb 4 da duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyen Thi L. Bi don
ong Nguyen Thanh C xac dinh dién tich 3,6 m dat dang tranh chip da duoc co
quan c6 tham quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng nén
khong dong v tra.

Xét 10i trinh bay va yéu cau ciia cac duong sy thay rang: Nguon goc thira dat
sO 84, to ban d0 s6 4 dién tich 271,8m” cap cho hd ong Nguyén Vin H (chong ba
T6 Thi M) do nhin chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Cong S, khi chuyén nhuong
hai bén viét gidy tay thoa thuin sang nhuong ndi D “Pon sang nhuong nha” da
dugc Uy ban nhan dan x3 An L xac nhan, trén dat c6 ng6i nha lop tranh va cai
giéng nudc. Cac tai liéu chung cir do nguyén don cung cap phu hop voi tai licu
trong ho so cdp gidy ching nhan quyen stt dung dét cho ho ong Nguyén Vin H,
pht hop véi 10i trinh bay ciia 6ng Nguyén Cong S 1a ngudi chuyén nhugng dat cho
ong Nguyén Vin H, ba T6 Thi M.

Theo h?) so cip gidy ching nhan quyén str dung gét, ngudn gbc thira dat sd 82,
td ban d6 sb 4, dién tich 342,9 m? cip cho 6ng Nguyén Thanh C (trong d6 c¢6 phan
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tranh chap 3,6 m?) dugc hop tir hai thira dat do 6ng Thanh C nhan chuyén nhuong
cua Ong Lé buc T, ba Tran Thi My D va ong Lé M P. Tuy nhién, dng Bang Vén b
cho ring dng 1a nguoi mua thira dat (phan giap nha ba T6 Thi M) tir 6ng L& Van P
do 6ng Lé Vian P uy quyén cho ba Tran Thi My D va éng Lé Puc T chuyen
nhuong cho 6ng vao nim 1991, sau d6 6ng Ping Vin D méi sang nhuong thira dat
cho 6ng Nguyén Thanh C va C)ng Ping Vin b dua cac gidy to nha dat ma Ong va
ong Lé Van P da chuyen nhuong vo1 nhau de ong Cong lam thu tuc cap gidy ching
nhan quyén su dung dat nén trong ho so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
thé hién viéc chuyén nhugng tir 6ng Lé Vian P sang ong Nguyén Thanh C.

Loi trinh bay cua 6ng P phu hop vai cac tai liéu trong ho so cap glay chirng
nhan quyen s dung dat cho ong Thanh C, khong co tai liéu nao thé hién viéc
chuyén nhuong dat tur 6ng Lé Van P cho 6ng Ddng Van D. Tuy ho S0 cap gidy
ching nhéan quyén sir dung dét cho ong Nguyén Thanh C c¢6 mot sb tai liéu chua
théng nhat, nhu tai gidy sir dung nha dat ngay 03/10/1991 thé hién “.....UBND xi
An Lxéc nhan éng Lé Vin P....”, Gidy Uy quyén ban nha thé hién ¢ ...T6i tén LE M
P....”. Can c& cong vin sb 508/UBND-NC ngay 12/4/2019 cua Uy ban nhan dan
thi xa BL xac dinh “Can ctr gidy Uy quyén ban nha cho 6ng Cong do chinh ong L&
M P Vlet va ky tén, co xac nhan va ching kién, gidy to nay dé lam co so xac M
nguon goc sir dung dat. . . viéc Ong Nguyen Thanh C sir dung cac gidy to trén dé
xin cap giay chung nhan quyen str dung dat 13 phu hop”.

Xét vé nodi dung ho so cip gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong
Nguyén Thanh C, anh Nguyén Hoai C trinh bay: Khoang gifta nim 2017, dng
Thanh C dé nghi ba T6é Thi M ky gidy x4c nhan ho lién ké, vi tin tuong 6ng Cong
nén ba Té Thi M di ky ma khong doc ndi dung. Ba To Thi M va 6ng Nguyén
Thanh C khong tién hanh chi ranh gidi thuc té st dung, ciing khéng co can bo dia
chinh vao kiém tra ranh giéi mdc thira dat nén ba M khong biét viéc ong Cong ké
khai ludn phan dét giéng vao dién tich dat ciia 6ng Cong. Loi trinh bay cia ba T
Thi M phu hop véi ¥ kién ctua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa BL
“...Viéc ky giap ranh do chu sir dung dat thuc hién”. Tai phién toa, anh T6 Manh H
xac dinh viéc ky giap ranh giita cac ho lién ké phai c6 can bo dia chinh tién hanh,
néu chi c¢6 cac cha st dung dat tu ky véi nhau 1a can bo dia chinh phudng vi pham
trong thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyen Thanh C cho rang sau khi nhén
chuyen nhuong hai thira dat néu trén, trén dat c6 tai san 13 cin nha cip 4 va cai
giéng nudc dugc gia dinh 6ng st dung tur lac nhan chuyen nhuong cho dén nay
Tuy nhién qua xem xét tham dinh tai chd thi phan dét tranh chap dién tich 3,6 m?
cO tai san gan lién voi dat 1a mot giéng nudc do ho ba Té6 Thi M dang sir dung va
Xay hang rao bang gach bao quanh, trén phan dét cua ong Thanh C khong c6 16i di
ra giéng nudc. Qua trinh giai quyet vu an, ong Nguyen Thanh C khong cung cap
duoc tai liéu chimg ctr thé hién phan dat tranh chap dién tich 3,6 m?1a ciia minh ma
chi cin ctr vao gidy chimg nhan quyén str dung dét 1a khong phu hop vé6i hién trang
sir dung dat thyuc té. Tai phién tda 6ng Nguyén Thanh C thira nhan khi nhan sang
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nhuong dat tir ong Nguyén Van D 0ng cling chi dung phia ngoai nhin vao chu
khong biét ranh dat dén dau, sau khi sang nhuong 6ng cho nguoi khac ¢ nho, cho
thué 1am gara stra xe nén khong biét hién trang dat thuc té ctia minh.

Xét thay, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia hai thira dat néu trén thi
duong ranh gidi gitta hai thira dat 1 dudng ranh gidi thang, tuy nhién hién trang
phé‘m d4t tranh chép dién tich 3,6 m? do ho ba T6 Thi M dang st dung thuc té, trén
phan dét dién tich 3,6 m? c6 tai san gin lién voi dat 1a mot giéng nudc duong kinh
1,7m do ong Nguyen Cong S (1a chu st dung dat cii ciia ba T6 Thi M) thué nguoi
dao gleng nudc dé sir dung trong thoi gian gia dinh 6ng Cong S sinh séng tai day
va chuyén nhuong cho gia dinh ba Té Thi M. Phan tuong gach bao quanh phan dat
dién tich 3,6 m? duoc ho ba Té6 Thi M x4y dung trude thoi diém do dac dé cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Thanh C va dugc hd ba To6 Thi M
stt dung trong mot thoi gian dai ma éng Nguyén Thanh C khong c6 v kién hay
tranh chdp. Mic khac, nguoi lam chimg 6ng Nguyén COng S khang dinh khi
chuyén nhuong cho ba Té Thi M thira dat thi phia sau c6 mot giéng nudc (phan dat
dién tich 3,6 m*) do 6ng thué ngudi dao dé sir dung, 10i trinh bay nay phu hop véi
“Pon sang nhuong nha” di dugc Uy ban nhan dan x4 An L xé4c nhan.

Nhu vay, Hoi dong xét xir ¢6 co s& khing dinh trude khi ho ba Té Thi M va
ho 6ng Nguyén Thanh C duoc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i v6i hai thira dat néi trén thi ranh gi6i giita hai thira dat ding nhu hién trang ho
ba T6 Thi M str dung nhu hién nay, khong phai ranh gioi thang nhu thé hién trong
glay chtng nhan quyén str dung dat, diéu nay phu hop voi hién trang str dung thyc
té hién nay va cac tai liéu, chung ctr trong h6 so vu an. Do d6, Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau khoi kién cta ba T6 Thi M.

Vé phan két cau xay dung lan chiém khoang khong gian: Theo bién ban tham
dinh tai chd ngay 22/3/2019 thé hién phan khong gian theo chiéu thang dimg cua
phan dét tranh chap dién tich 3,6 m% 6ng Cong da thiét ké xay dung nha, tang trét
khong xdy dung, tang 1 xay dung lin khong gian dién tich dat tranh chip 0,5m?,
tang 2 xay dung 1an khong gian dién tich dat tranh chap 1a 1m?, phan mai nha chua
lop. Can ctr Piéu 175 Bo luét dan su quy dinh “Nguoi st dung dat duoc st dung
khong gian va long dat theo chiéu thang dimg tir ranh gidi thira dat phu hop véi
quy dinh phap luat....”. Xét thdy phan dién tich xay dung (phan ban cong) lan
chiém khong gian phan dat tranh chap khong nhiéu, viéc thao d& khong anh huong
két cau 'ngoi nha. Do do, buc ong Nguyén Thanh C thao d& phan két cau xdy dung
14n chiém khong gian trén mit dat cta ba T6 Thi M.

[3] Tai phién toa, nhan dinh cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa BL
phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[4] Chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tai chd: Chi phi do dac 2.533.717
dong (theo bién lai thu s6 0080937 ngay 17/9/2018 cia Vin phong dang ky dat
dai), chi phi dinh gid va tham dinh tai chd 1.700.000 dong, tong cong 4.233.717
d6ng. Nguyén don dong chi phi néu trén. Do yéu cau cta ba T6 Thi M duogc chip
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nhan nén budc ong Nguyén Thanh C tra lai cho ba T Thi M s0 tién 4.233.717
dong.

[5] An phi dan SU SO t’hém: Can ctr Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015
va Di€u 26 Nghi quyet so 326/2016/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Ong Nguyén Thanh C phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Cén cir khoan 9 Dicu 26, khodn 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Bicu 39, Dicu 147,
Piéu 157, Diéu 158, Dicu 165, Dicu 266, Dicu 228, Dicu 271, Di¢u 273 B} lujt t
tung dan sy nam 2015.

Cian ct Diéu 175, Biéu 176, Diéu 267 B6 luat dan su.
Cian ctt Diéu 106, Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai 2013.

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1 Chép nhan yeu cau khoi kién tranh chap quyén sir dung dat ciia ba To Thi
M do6i véi 6ng Nguyen Thanh C.,

- Budc bi don 6ng Nguyén Thanh C va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi L tra lai cho ho ba Té Thi M phan dat tranh chép dién tich 3,6 m%.
Phan dat dugc xac dinh boi diém 1 dén diém 4 nhu sau: Diém 1-2 dai 3.11m, diém
2-3 dai 1.51m, diém 3-4 dai 1.66m, diém 4-1 dai 2.10m, tai san gan lién v&i dat 1a
mot giéng nude dudng kinh 1,7m.

~ (Kem theo so d6 do dac ngay 05/7/2018 caa Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thi xa BL)

- Budc 6ng Nguyén Thanh C va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi L thao d& phan két cau xay dung tang 1 dién tich 0,5m? tang 2 dién
tich 1m? 1an chiém khong gian trén mat dat ctia ba To Thi M.

Cac duong su dugc quyén lién hé¢ voi co quan Nha nude co thim quyén dé
dang ky va dé nghi céap lai gidy ching nhan quyén str dung dét theo dung dién tich
thue té cac bén dang st dung theo so d6 do dac ctia Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai thi x4 BL ngay .

2. V& an phi va chi phi t6 tung:



- Budc ong Nguyén Thanh C phéi hoan lai so tién 2.533.717 dong 1é phi do
dac va so tién 1.700.000 dong chi phi xem xeét, tham dinh tai cho, tong cong
4.233.717 d@ong cho nguyén don ba T6 Thi M.

- Ong Nguyén,Thf'Elnh C phai chiu 300.000 dong an dan su so thim. Hoan tra
cho ba T6 Thi M so tien 1.260.000 dong tién tam ng an phi theo bién lai thu tién
s0 0004330 ngay 03/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa BL.

Ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én dan su
thi nguoi dwoc thi hanh dan déan sw, nguoi phai thi hanh dn dan sw cé quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh dan theo quy dinh tai Piéu 6, Pieu 7 va Piéu 9 Ludt Thi hanh dn dén
sw; thoi H thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Cac duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, dwong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an duoc
niém yét tai chinh quyén dja phuwong va noi cu tra.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan déan tinh BP; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND thi xa BL,;

- Chi cuc THADS thi xa BL,;

- Duong su;

- Luu HSVA.

Tran Thi Yén
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