TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 68/2019/DS-PT;
Ngay: 13/3/2019;
VIV “Tranh chdp hop dong
mua ban tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc thdam gém co:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ba H6 Thi Thanh Thuy.

Céc thdm phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong;

Ong BUi Thé Xuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Minh Phuong — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Bén Tre.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phugng — Kiém sét vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Bén Tre xét xtr
phtc thim cong khai vu an dan sy phac tham thu 1y sé: 15/2019/TLPT-DS ngay 04
thang 01 nam 2019 vé “Tranh chip hop dong mua ban tai san”.
Do Bén 4n dan su so tham s6 95/2018/DS-ST ngay 02 thang 11 niam 2018 cua
Toa 4n nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb: 44A/2019/QDPT-DS
ngay 28 thang 01 nam 2019, giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ba L€ Thi N, sinh nam: 1966,
Dia chi: Ap P, xa A, huyén Mtinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Van P, sinh nim
1976; bia chi: khu phd 5, thi tran M, huyén Mtinh Bén Tre. (c6 mat)
2. Bi don:
Ong Luong Van Ut E, sinh nam 1975;
Ba Nguyen Thi H, sinh nam 1976;
bia chi: Ap P, xa A, huyén M, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don: Ong Nguyén Tién D, sinh nim 1962;
Pia chi: S6 16 B1, khu phé 4, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre. (c6 mat)
Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H 12 bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung an so thcfm‘: N
Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don — 6ng Nguyen Van P trinh bay:
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Tur thang 02/2015, ba Lé Thi N va ong Luong Van Ut E, ba Nguyén Thi H
c6 hop ddng bang 1di ndi voi nhau dé mua ban thic an gia stc. Theo dé, hai bén
thoa thuan ba N s& cung cap thac an cho ong Ut E, ba H nudi heo dén khi heo xuat
chudng (thoi gian khoang 4 thang) thi 6ng Ut E va ba H sé tra tién thire an cho ba
N va ba N s& cung cap thirc dn cho dot heo tiép theo. Trong qua trinh mua ban, dng
Ut E va ba H tra tién cho ba N khéng dng theo thoa thuan.

Sau khi chét ng thi sé tién 6ng Ut E va ba H con ng ba N 1a 1.006.210.000
d6ng, trong d6 gdm c6 sd tién 43.000.000 dong la tién ma éng Ut E va ba H muon
ctia ba N. Trong thang 4/2017, éng Ut E va ba H c6 tra cho ba N nhiéu lan véi tong
s6 tién 1a 240.000.000 dong trong d6 co 43.000.000 dong tién muon va
197.000.000 ddng tién thire an.

Nhu vay, téng s6 tién ma éng Ut E va ba H con no lai cia ba N 1a
766.210.000 ¢dng. Ngay 01/6/2017, 6ng Ut E va ba H cam két s& thanh toan hét ng
cho ba N trong thoi han 30 ngay nhung dén nay van khdng thuc hién.

Do d6, tir thang 07/2017, ba N khong cung cap thtc an véi hinh thiac nhu
trén cho 6ng Ut E va ba H nira, hién tai chi ban thirc an cho ong Ut E va ba H bang
hinh thuc tién mat.

Nay ba N yéu cau 6ng Ut E va ba H lién dai tra cho ba N téng so tién 1a
888.803.600 dong, trong do6 tién goc 1a 766.210.000 dong va tién l3i tinh tir ngay
01/6/2017 dén ngay 01/10/2018 1a: 766.210.000 dong x 16 thang x 0,1%/thang =
122.593.600 ddng.

Neuwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don — éng Nguyén Tién D trinh bay:

Ong Ut E va ba H c6 hop ddng mua ban thic an voi ba N tir khoang 20 nim
nay, hai bén thoa thuan bang loi noi, theo d6 ba N cung cap thuac in cho 6ng Ut E
va ba H dén khi heo xuat chudng thi thanh toan tién thirc an. Tuy nhién, trong qua
trinh chan nudi gap kho khin nén c6 no lai tién thic an cua ba N.

Sau khi tong két so thirc an thi tong sb tién ong Ut E va ba H con no lai la
142.130.000 dong; gitra ba N va 6ng Ut E, ba H chua c6 bién ban chét no nao thé
hién viéc 6ng Ut E va ba H con no lai s6 tién 766.210.000 dong. Vé tién 14i, khi hai
bén thoa thuan mua ban véi nhau khong dé cap dén tién 14i cling nhu khi ban thirc
an thi ba N d4 tinh tién “dau bao” trén mdi bao thirc an cung cap cho éng Ut E va
ba H. Do d6, ong Ut E va ba H khéng dong y vai yéu cau khoi kién cia ba N.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhdn dan huyén Mo Cay Nam da dua
vu én ra xét xir. Tai ban dn dan si so' tham s6 95/2018/DS-ST ngay 02/11/2018 ciia
Toa dn nhdn déan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre dd quyét dinh:

Can ctr Diéu 430, 440 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 27 Luat hon nhan va
gia dinh nam 2014; Diéu 147 B0 luat t6 tung dan su 2015 va khoan 2 Diéu 26 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi
Toa an, tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi N. Budc 6ng Luong
Vian Ut Eva ba Nguyén Thi H c6 nghia vu lién d6i tra cho ba Lé Thi N sb tién
867.962.688 dong (Tam tram say muoi bay triéu chin trim sau muoi hai nghin sau



trim tdm muoi tim dong), trong dé tién gbc 1a 766.210.000 dong va tién lai 1a
101.752.688 dong.

- Khong chip nhan mét phan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi N vé yéu cau
tinh tién 13i 14 0. 17%/thang voi s tién 20. 840.912 dong.

- Tuyén bo ap dung bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh 4p dung
bién phap khan cip tam thoi s6 01/2018/QD-BPKCTT ngay 02/8/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén Mo Cay Nam phong tda tai san cua 6ng Luong Van Ut E va ba
Nguyén Thi H ddi véi phan dat dién tich 1297,5m? thudc thira dat sé 267 va phan
dat dién tich 1601,1m? thudc thira 286 cung t& ban d6 sd 16, toa lac ap P, x4 B,
huyén M, tinh Ben Tre. Tai san nay do 6ng Luong Van Ut E va ba Nguyén Thi H
dang quan ly, sir dung. Bién phap khan cép tam thoi nay dé dam bao thi hanh an
cho ba Lé Thi N. Toa 4n s& ra quyét dinh huy bo khi thudc mét trong nhitng trudng
hop phap lut quy dinh.

Tiép tuc duy tri bién phdp bao dam da ap dung theo Quyét dinh budc ap
dung bién phap bao dam sd 01/2018/QD-BPBP ngay 01/8/2018 cua Toa an nhan
dan huyén Mo Cay Nam budc gui tai san c6 gia tri bao dam 1a 60.000.000 dong
vao tai khoan s6 070091399812 ngay 02/8/2018 tai Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin — Chi nhanh Bén Tre — Phong giao dich huyén Mo Cay Nam.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cdo cua cac duong su.

~ Ngay 13/11/2018, ba Nguyén Thi H ¢6 don khang cdo toan bd ban an dan sy so
tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don trinh bay:
Ba H giir nguyén yéu cau khang cdo, ly do khang céao: ba khong dong y \ so tién
ng ma ban an so tham da tuyén. Vo chong ba chi con ng ba Ng sd tién 1a
142.130.000 dong va yéu cau khdng tinh 14i s6 tién nay vi mdi bao thirc an ma vo
chéng ba mua thiéu d3 tinh tién rdi ro trong d6 roi. Ba ciing khong dong ¥ viée Toa
an cap so tham ap dung bién phap khan cap tam thoi ddi véi phan dat dién tich
1297,5m? thudc thira dat sb 267 va phan dat dién tich 1601,1m? thudc thira 286
cling to ban dd s 16, toa lac ap P, xa B, huyén M, tinh Bén Tre; vi ngoai 01 phan
dat nay, ba con 01 phan dat khac c6 dién tich 4000m? ¢t dé dam bao thi hanh an.
Pé nghi Toa an cip phiic tham xét xir theo hudng stra 4n so tham, chi chap nhan s6
tién con no 1a 142.130.000 dong va khong tinh 13i s tién nay. Pong thoi, dé nghi
Toa an cap phtic thAm tuyén huy bo bién phap khan cap tam thoi doi voi phan dat
dién tich 1297,5m? thudc thira dat sd 267 va phan dat dién tich 1601,1m? thudc
thira 286 cung to ban do sd 16, toa lac ap P, x4 B, huyén M, tinh Bén Tre.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don dé nghi Toa an cap phuc thim
khéng chip nhan khang céo ciia bi don. Dé nghi Hoi dong xét xr giit nguyén ban
4n dan sy so tham sb: 95/2018/DS-ST ngay 02/11/2018 cia Toa an nhan dan
huyén Mo Cay Nam.

Kzem sdt vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va nhiing nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
da thyc hién dung theo quy dinh phép luat.

Vé ndi dung vu an: Pé nghi can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan
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su, bac khang cdo ctia ba H, giit y ban an dan su so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an, 10i trinh bay cua céc
duong su, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Xét don khang céo cua bi
don va dé nghi cta Pai dién Viém kiém sat tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Lé Thi N, 6ng Luong Van Ut E, ba Nguyén Thi H cung thira nhan
giita cac bén khi mua ban thirc an déu giao két bang hop déng miéng. Do dé, cin
ctr vao Diéu 92 Bo luat TS tung dan sy 2015 thi viée ba N va ong Ut E, ba H c6
giao két mua ban bang hop dong 1a khong phai chimg minh. Ba N va ng Ut E, ba
H cung théa thuin mua ban theo hinh thirc goi dau. Ba N ban thuc an chin nubi
cho éng Ut E, ba H truéc. Ong Ut E, ba H thanh toan tién cho ba N sau. Trong qué
trinh thuc hién viéc mua ban thtrc dn chin nuoi, do gip khé khan nén ong Ut E, ba
H khong thanh toan tién cho ba N.

[2] Ba N cho riang bi don con ng ba sd tién thuc an chin nudi 1a
766.210.000 dong. Ong Ut E, ba H khang dinh chi con ng so tién 142.130.000
dong.

[3] Can ctr khoi kién ctia ba N 1a bién ban hoa giai tai co so dugc lap vao
ngay 13/7/2018 tai Uy ban nhan dan xa A. Noi dung bién ban thé hién tai budi hoa
giai ong Ut E, ba H d3 thira nhan con no ba N s tién 766.210.000 dong va xin tra
dan sé tién 30.000.000 dong/nam Tai budi hoa giai, sau khi thong qua bién ban,
cac bi don khong c6 y kién phan d6i d6i v6i noi dung bién ban hoa giai nhung co
yéu cau dbi chiéu lai c6 hay khong viéc chénh 1éch s6 luong bao thirc an da giao.
Ba N ciing ddng ¥ véi yéu ciu nay cua cac bi don. Cac bi don khong ky tén vao
bién ban hoa giai tai co s6 nhung bién ban nay co xac nhan cua chinh quyen dia
phuong do d6 ¢6 can cr dé xac dinh 6ng Ut E, bad H con ng ba N sd tién
766.210.000 dong.

[4] D6i voi yéu cau tinh 13i suat d6i voi sb tién con no tir ngay 01/6/2017
dén ngay 01/10/2018 véi murc 14i suat 1%/thang cta ba N: Do ba N va éng Ut E,
ba H cung thira nhan hop dong duge giao két bang miéng khong c6 thoa thuan vé
1ai suat cham thuc hién nghia vu tra tién. Tuy nhién, do bi don chim thuc hién
nghia vu tra ng cho nguyén don. Do d6, ba N ¢6 quyén yéu cau tinh 13i suét theo
quy dinh phap luat. Can cu theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su
2015, Toa an cap so tham da xéac dinh muc lai suat 0,83%/thang va khong chap
nhan muc 14i sut 1% theo nhu yéu cau cua ba N 13 ¢o can cur. Toa an cap so thAm
da budc ong UtE, baH co nghia vu lién déi chiu lai suat dbi s tién con no duge
tinh 14 766.210.000 dong x 0.83%/thang x 16 thang = 101.752.688 ddng va khong
chap nhan phan 13i suat 0,17%/thang véi s6 tién 20.840.912 dong 1a ding quy dinh
phap luat.

[5] Trong qua trinh giai quyét vu an, ba N ¢ yéu cau Toa an ap dung bién
phap khan cap tam thoi phong toa tai san cua ong Ut E va ba H la quyén sir dung
dat thudc thira dat sb 267 va thira dat s6 286 cuing to ban do s 16, toa lac 4p P, xa
B, huyén M. Ba N da thyuc hién bién phap bao dam theo Quyet dinh budc thuc hién
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bién phap bao dam s6 01/2018/QD-BPBD ngay 01/8/2018 giri tai san b gié tri bao
dam 1a 60.000.000 déng vao tai khoan phong toa sé 070091399812 tai Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong tin — Chi nhanh Bén Tre — Phong giao dich Mo Cay. Do
d6, Toa an cap so tham di ra Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb
01/2018/Qb-BPKCTT phong toa tai san vua 6ng Luong Van Ut Eva ba Nguyén
Thi H 601 v6i quyén st dung 02 thira dat trén 13 c6 cin cur. Viéc duy tri bién phap
khan cip tam thoi va bién phap bao dam dd ap dung 1a can thiét ¢é dam bao thi
hanh an va dang quy dinh cta phap luat.

[6] Ba H khang céo nhung khéng cung cip dugc ching ctr ching minh cho
yéu cau ctia minh nén khong duoc Hoi dong xét xtr chip nhan. Do khang cdo
khong dugc chap nhan nén ba H phai chiu an phi dan sy phdc tham.

[4] Quan diém ctia Kiém sat vién phu hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét
XU nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung Dan su;

Khong chap nhan khang co cia ba Nguyén Thi H.

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham so 95/2018/DS-ST ngay 02/11/2018 ctia
TAND huyén M¢é Cay Nam.

Cu thé tuyén:

- Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi N. Budc ong Luong
Vin Ut E va ba Nguyén Thi H c6 nghia vu lién d6i tra cho ba Lé Thi N s tién
867.962.688 dong (Tam trim say muoi bay triéu chin trim sau muoi hai nghin sau
trim tdm muoi tim dong), trong do tién gbc 1a 766.210.000 ddng va tién lai 1a
101.752.688 dong.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi N vé yéu cau
tinh tién 13i 12 0.17%/thang vai so tién 20.840.912 dong.

Ké tur khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat (d6i vai truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay co don yéu cau
thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

- Tuyén bo ap dung bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh 4p dung
bién phap khan cip tam thoi s6 01/2018/QD-BPKCTT ngay 02/8/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén Mé Cay Nam phong toa tai san cta ong Lwong Vian Ut E va ba
Nguyén Thi H d6i v6i phan dat dién tich 1297,5m? thudc thira dat s6 267 va phan
dat dién tich 1601,1m? thudc thira 286 cung t& ban d6 sd 16, toa lac ap P, x4 B,
huyén M, tinh Bén Tre. Tai san nay do 6ng Luong Van Ut E va ba Nguyén Thi H
dang quan 1y, str dung. Bién phap khan cip tam thoi nay dé dam bao thi hanh an
cho ba Lé Thi N. Toa 4n s& ra quyét dinh huy bo khi thudc mot trong nhitng trudng
hop phap luat quy dinh.



Tiép tuc duy trinh bién phap bao dam d4 ap dung theo Quyét dinh budc ap
dung bién phap bao dam sb 01/2018/QD-BPBD ngay 01/8/2018 ctia Toa an nhan
dan huyén Mo Cay Nam budc gui tai san c6 gia tri bao dam 1a 60.000.000 dong
vao tai khoan sd 070091399812 ngay 02/8/2018 tai Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin — Chi nhanh Bén Tre — Phong giao dich M6 Cay.

- V& an phi dan su:

An phi dén si so tham: Budc ong Luong Van Ut E va ba Nguyén Thi H phai
lién doi chiu 38.718.508 dong.

Ba L& Thi N phai chiu 1.042.046 dong nhung dugc khau trir vao sé tién tam
tmg 4n phi di nop 1a 18.988.000 ddng theo bién lai thu sb 0018796 ngay
23/07/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Mé Cay Nam. Hoan tra cho ba
Lé Thi N s6 tién chénh léch 1a 17.945.954 déng

An phi dan sw phiic tham: Ba Nguyen Thi H phai chiu an phi dan sy phuc
tham 1a 300.000 dong nhung duogc khau trir vao sb tién tam ung an phi da nop 1a
300.000 dong theo bién lai thu s6 0020869 ngay 14/11/2018 ciia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Mo Cay Nam.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, c6 quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre(1b); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Mo Cay Nam (1b);
- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Nam (1b); ~ s
- Cac duong su; Y Y ( (Pa ky)
- Luu hd so, Vp(3b). .

Ho6 Thi Thanh Thuy
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