1

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANB Doc lap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO C
Bén 4n s6: 39/2023/DS - ST
Ngay: 15/6/2023

VIV tranh chap: HDCNOSD dit
Va HD vay tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN B, THANH PHO C
Thanh phan Hoi dong xét xir so thAm gdm co:
Tham phan — Chu toa phién toa: BA Ping Thi Hué
Cac Hoi tham nhan dan
1. Ong Nguyén Viét Thanh
2. Ba Huynh Thi Lai
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chau — Thu ky Toa an nhan dan
quan B.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan B tham gia phién toa: 6ng Ta Ba
Nhin — Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 6 nim 2023, tai tru s& Toa an nhan dan quan B tién hanh
xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s 201/2022/TLST-DS ngay 16 thang 11
nam 2022 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va hop
dong vay tai san”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6: 201/2023/QD-ST ngay
21/4/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 263/2023/QDST ngay 24/5/2023 giita
cac duong su:
Nguyén don: Ba Lé Thi N, sinh nam 1947
Dja chi: 12/1 4p Phudc Long, x3 Loc Hoa, huyén LH, tinh V
Chd & hién nay: 182A/5 khu vuc 3, phudng AB, quan N, thanh phd C.
Pai dién theo tiy quyén: Ong P Minh Quang, sinh nim 1969 — C mit.
Dia chi: 1F, duong Nguyén Van Linh, phuong Hung Loi, quan N, thanh phé

Bi don: Ong Lé Thanh T, sinh nim 1970 — C6 mit.
Ba Pham Thi T1, sinh nim 1972 — Vang mat.
Pia chi: 31/1 khu vyc 1, phudng Tra Néc, quan B, thanh phd C.



NOI DUNG VU AN

Tai don khdi kién va qud trinh gidi quyét, nguyén don trinh bay:

Nim 2016, ba c6 nhan chuyén nhuong ctua vo chong ong L& Thanh T, ba
Pham Thi T1 phéan dat thudc thira s6 237, to ban do sb 47, dién tich 342,6m?, toa
lac tai duong Lé Hong Phong, phuong Tra Noc, quan B, thanh phd C va di duoc
chinh 1y sang tén vao ngay 03/7/2018, trén phan dat chuyén nhuong c6 cin nha
chua dugc nha nudc cong nhin quyén sé hitu. Do chwa c6 nhu cau vé chd & nén ba
ddng ¥ cho vo chong 6ng T, bd T1 ¢ nhd dén nam 2019, véi diéu kién 1a t6i ding
nam 2019 phai don di, giao lai nha dat cho ba, ma khong duoc yéu cau hd tro gi.
Nhung dén nam 2019 vo chéng ong T, ba T1 van khong giao tra nha dat néu trén
cho ba nhu da hitra, nén ba ¢ gap truc tiép yéu cau vo chong ong T, ba T1 phai giao
tra nha cho ba, tuy nhién vo chéng 6ng T, ba T1 khong dong ¥ tra nhu dd cam két.
Do vay, ba khoi kién yéu cau bi don phai giao tra lai cho ba nha, dét tai dia chi néu
trén.

Ngay 15/02/2023, nguyén don c6 don thay ddi yéu cau khoi kién, yéu cau:
Budc bi don tra cho ba tién gdc 13 200 triéu dong va tién 14i tinh tir ngdy 09/9/2016
dén ngay xét xtr so thim, voi muc 131 suat theo quy dinh ctia BO luat dan su. Khi bi
don tra xong tién, ba ddng y huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di ky
v6i bi don vao ngay 08/9/2016, tai Van Phong cong ching 24h va tra lai Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 CH000475 cap ngay 09/6/2010 cho bi don.

Phia bi don — 0ng T trinh bay;

Vao niam 2016, dng ¢6 cam cd Gidy ching nhin quyén st dung dat do vo
chéng ong dung tén tai thira 237, to ban dd sb 47, toa lac tai dia chi 31/1, t6 1, khu
vuc 1, phuong Tra Noc, quan B, thanh phd C cho ba Lé Thi N véi s6 tién 1a 150
triéu dong, 1ai sudt 1a 4%/thang, co6 dong lai truc tiép cho ba Nam, khong c6 1am
bién nhan. Pong 1ai dugc hon 01 nam thi sau d6 do dich bénh, gia dinh kho khan
khong c6 kha niang dong tiép nén ba Nam da khoi kién 6ng. Nay dbi voi yéu cau
khoi kién ctiia ba Nam, ong chi thong nhat tra cho ba Nam gdc, 14i tong cong 1a 300
triéu dong vi hoan canh hién gio rat kho khan, khong c6 kha nang dong nhiéu hon.

Dai dién theo 0y quyén ctia nguyén don: Khong dong ¥ voi ¥ kién cua éng T
dua ra.

Tai phién toa;

Bi don — ba T1 ving mat.

Pai dién nguyén don xac dinh yéu ciu bi don tra tién gbc 1a 150 triéu dong
va tién 1ai v6i muc 13i suat 1a 1,66%/thang tir ngdy 09/9/1016 dén ngay xét xir so
tham 1a 81 thang 06 ngay (dong ¥ tinh tron 81 thang), tuong mg so tién 1ai 1a



3

201.690.000 ddng (ddng ¥ tinh tron 201 triéu dong). Téng cong gdc va 1di yéu cau
bi don tra 1a 351.000.000 ddng.

Phia bi don — 6ng T thdng nhat tra cho nguyén don sd tién gbc va 1ai nhu
trén.

Nguyén don, bi don théng nhét hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat da ky gitta cac bén vao ngay 08/9/2016 ddi voi phan dat thudc thira 237, to ban
dd s6 47, toa lac tai duong L& H6ng Phong, phuong Tra Noc, quan B, thanh phé C.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan B phat biéu v kién:

Vé thu tuc t6 tung: Toa an thuc hién ding quy dinh cua B0 luat tb tung dan
su

Vé noi dung vu an: Viéc cac bén théng nhét duoc vé viéc bi don tra tién géc,
1ai cho nguyén don va huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky 1a
phtt hop véi quy dinh cia phap luat nén c¢6 co so dé ghi nhan, tuy nhién do bi don —
ba Tl Vrfmg mit nén chua da cin ctr dé cong nhan su théa T1 tai phién toa, do vay
dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don theo
huéng ma céc duong su da thong nhét nhu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an, cin ct két qua duoc
tham tra c6ng khai tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Pay 1a tranh chap dan sy vé “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va hop dong vay tai san” giita c& nhan véi ca nhan.
Tranh chap nay do B¢ luat dan su diéu chinh. Phia bi don ¢6 dija chi cu trd tai quan
B nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan B theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan su.

[2] Vé thu tuc tO tung: Phia bi don da duoc triéu tap hop 1é nhiéu lan, tuy
nhién chi c6 6ng T dén Toa trinh bay y kién, tham gia hoa giai va tham du phién
tda, phia ba T1 vang mit du ¢ ky nhan c6 bién ban téng dat cta Toa 4n. Pay 1a
truong hop duong sy ¢b tinh ving mit dén lan tht hai. Do vdy, cin ct theo quy
dinh tai Piéu 228 B luit td tung dan sy, cdn clr vao cac thu tuc td tung da dugc
tién hanh hop 1€, Toa an dua vu &n ra xét xu Véng mat bi don l1a hoan toan phu hop.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra cho ba tién
gbc 1a 150 triéu dong va tién 1ai tinh tir ngdy 09/9/2016 dén ngay xét xir so tham
v6i mure 13i suét 1a 1,66%/thang.

Chtng ctr trong hd so thé hién giira nguyén don va bi don c6 1ap song song
02 hop dong 1a: hop ddng vay tai san vao ngay 09/9/2016 va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vao ngdy 08/9/2016. Bi don thira nhin c6 no nguyén
don va dong ¥ tra. Tai phién toa, cic bén thong nhét thuc hién theo hop dong vay
tai san, bi don c6 nghia vu trd cho nguyén don ng géc va lai té)ng cong 1a 351 tri¢u
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ddng va huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky giira cac bén, su
thong nhit thoa T1 cta cac bén 1a khong trai véi quy dinh cua phap luat. Do vay,
day 1a can cir dé Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

[4] DP6i v6i v kién nhan xét cua dai dién Vién kiém sat vé thi tuc t6 tung va
ndi dung vu an 1a phu hop quan diém nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[5] An phi dan su so thim: Bj don phai chiu an phi trén s tién phai tra cho
nguyén don. Nguyén don duoc chip nhin yéu cdu nén dugc nhan lai tién tam tng
an phi da déng, tuy nhién thudc truong hop duoc mién an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr vao:

Khodn 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 39; Diéu 147, 228 va Diéu 271 Bo
luat to tung dan sy.

Diéu 422, 423, 463, 466, 468 B0 luat dan su 2015

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 caa Uy ban thudng vu qudc hoi ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, quan 1y sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Budc 0ng L€ Thanh T va ba Pham Thi T1 phai c¢6 nghia vu lién déi tra cho
ba Lé Thi N sd tién gdc va 13i tong cong 1a 351.000.000 déng (Ba trim nim muoi
mdt triéu dong).

Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don chua tra s6 tién
trén thi bi don phai chiu 13i suat phat sinh ddi v6i s6 tién cham tra theo muc 14i sut
quy dinh tai diéu 357 va 468 B0 luat dan su 2015.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat da ky ngay 08/9/2016
gitta ba Lé Thi N va dng Lé Thanh T, ba Pham Thi T1 vé viéc chuyén nhuong phan
dat tai thira s6 237, to ban do sb 47, dién tich 342,6m?, dia chi thira dat tai dudong Lé
Hong Phong, phudong Tra Noc, quan B, thanh phé C (Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s CH000475 do Uy ban nhan dan quan B cdp ngay 09/6/2010 cho 6ng L&
Thanh T (chinh 1y sang tén cho ba Lé Thi N vao ngay 03/7/2018).

-Ong T, ba T1 c6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé diéu chinh
sang tén lai dbi voi phan dat néu trén.

2. V& an phi:

- Bi don phai chiu: 17.550. 000 dong (Muoi bay triéu, nim trim nim muoi
ngan dong)
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Nguyén don, bi don ¢6 mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Ba T1 vang mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa T1 thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7bva 9 Luat Thi hanh an
dan su; Thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt

Thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND quan B;
- VKSND TPCT;
- TAND TPCT;
-THAQB

- Luu hé so

Pang Thi Hué



