TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 206/2019/DS-PT

Ngay: 20/11/2019
V/v: “Tranh chip quyén sir
dung dat, hop dong ting cho
quyén st dung dit va boi
thuong thiét hai tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién tda: Ong Tran Ba Kha

Cdc tham phan: Ong Tran Binh Pao

Ong V& Minh Triéu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Van Puong - Kiém sét vién.

Trong ngay 20 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién
Giang, xét xtr phtic thAm céng khai vu an thu 1y sb: 158/2019/TLPT-DS ngay 25
thang 9 nam 2019 vé tranh chip quyén sir dung dat, hop dong ting cho QSD dat
va boi thuong thiét hai tai san.

Do ban an so tham so: 27/2019/DS-ST ngay 05 thang 07 nam 2019 cia Toa
an nhan dan huyén GR, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir so: 203/2019/QDPT-DS ngay 15
thang 10 nam 2019 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba H Thi N1, sinh nam: 1960

Dia chi: 4p KG, x& HH, huyén GR, tinh Kién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Pham
Hoang K - Van phong Luat su Pham Hoang K thudc Poan Luét su tinh Kién
Giang.

- Bi don:

1. Cy Nguyén Thi D1, sinh nim: 1919

2. Ba bang Thi H, sinh nam 1952

3. Ba bang Thi C1, sinh nam 1965

4. Ba bang Thi D1, sinh nam 1955

5. Ong bang Vin D2, sinh nam: 1963

Cung dia chi: 4p KG, x4 HH, huyén GR, tinh Kién Giang.

Cu D1, ba P1, ba H, 6ng D2 11y quyén cho ba C1 tham gia té tung.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Bui Van G1, sinh nim: 1962

2. Anh Bui Van C2, sinh nam: 1980

3. Anh Bui Trung B1, sinh nam: 1985

4. Anh Bui Trung V, sinh nam: 1988

5. Chi Bui Thi Hong G2, sinh nam: 1983

Cung dia chi: 4p KG, x4 HH, huyén GR, tinh Kién Giang.

Ong G1, anh C2, anh B1, anh V, chi GI iy quyén cho ba N1 tham gia t6
tung.

6. Ong Pang Van C3, sinh nam: 1962

Pia chi: 4p HM, x4 HH, huyén GR, tinh Kién Giang.

7. Ong Pang Van D3, sinh nam: 1952

Dia chi: 4p 5, x4 VD, huyén VT, tinh Hau Giang.

8. Ong Bang Vian T1, sinh nam: 1956

Pia chi: 4p KG, x4 HH, huyén GR, tinh Kién Giang.

9. Ba bang Thi B2, sinh nam: 1967

Dia chi: ép KG, xa HH, huyén GR, tinh Kién Giang.

10. Ba bBang Thi T2, sinh nam: 1969

Dia chi: ép KG, xa HH, huyén GR, tinh Kién Giang.

11. Ngan hang thuong mai ¢6 phan Kién Long

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ong Tran Vin S - Giam doc phong giao
dich 6 3.

Dia chi: Khu phd N, thi tran GR, huyén GR, tinh Kién Giang.

- Ngwoi khang c&o: Bi don cu Nguyén Thi D1, ba Ping Thi H, ba Ping
Thi C1, ba Bang Thi B1, 6ng Bang Van D2.

(Ba N1, ba H, ba B1, ba C1, Luat su K c6 mat; ba D1, 6ng D2, Ong G1,
anh C2, anh B1, anh V, chi G1, 6ng C3, 6ng D3, 6ng T1, ba B2, ba T2, 6ng S
vang mat).
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba H Thi N1 trinh bay:

Vao nam 1976, cau ciia ba 1a cy Pang Vian N2 (chong va cha cua cac bi
don) c6 kéu me ba 1 cy Ping Thi B2 vé x& HH, huyén GR sinh séng, cu N2 cho
me ba mot nén nha va 01 cong dat vuon dé lam noi 0, sir dung va sau nay lam
noi chon cat. Trong do phan dat ba va cac bi don hién dang tranh chap 1a phan
dat vuon. Thoi dlem cho dat thi phan dat vuon con hoang hoa, cay cbi um tim.
Ba va me ba cung vé day cat nha ¢ va ciing canh tac str dung trén mot cong dat
vuon duoc cho. Pén nam 1978, thi cu B2 tré vé Sai Gon sinh song riéng ba thi
van tiép tuc sinh séng va st dung phan dat dugc cho va thoi diém nay ba ciing
lap gia dinh va cing sinh song tai ddy. Sau d6, cu N2 chét thoi diém nao ba
khong rd, ba va Ong G1 van tiép tuc canh tac sit dung phan dét trén phia Cu D1
va cac con ciing khong ai phan d6i gi. Thoi diém nay me ba 13 cu B2 thinh
thoang vé choi & mot thoi gian roi trd vé lai Sai Gon. Ba da khai pha mot cong
dat vuon trén 1én liép trong mia vao thoi ky tap doan. Sau d6 ban ra 1am rudng
va lai tiép tuc 1én liép tro lai lam vuon nudi cé, nuodi heo. Viée tang cho phén dat
trén gitra cu N2 va cu B2 khong 1ap thanh van ban chi n6i miéng. Khi nha nudc
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co chu truong ké khai cap gidy, cu B2 d3 cho ba phan dat trén va ba la nguoi
truc tlep di ké khai cip giay. Nhung tai thot diém ké khai cap glay, ba c6 nhan
chuyen nhuong phan dat lua cua ong Huynh Van B3 va phan dat nay bi tranh
chap nén phai cho két qua giai quyet vu an dén nam 2000, ba moi dugce cap gidy
ching nhan quyen st dung dat Vi tat ca cac thira dat thudce quyen st dung cua
ba déu dugc cap chung mot gidy chimg nhan quyén st dung dat. Phan dat tranh
chap ba duoc cdp gidy chimg nhan quyen str dung dat 1a thira 339, to ban do sd
31, loai dat lua. Trudc day 1a dat vuon dat lung do khi sir dung ba da ban ui cai
tao thanh dat lua nén thoi diém cap glay da chuyen d6i thanh dat lta. Pén nim
2003, cu B2 chét nhung khong chén cit tai phan dat nady ma anh cia ba da dem
vé Sai Gon chon. Ba va g1a dinh ctia ba van tiép tuc ¢ va canh tac st dung 6n
dinh phan dat trén phia gia dinh Cu D1 ciing khong ai y kién gi. Ba N1 xac dinh,
ngoai phan dat ba duoc cho thi vao thoi diém nam 1993, ba cing co sang
nhuong cua gia dinh Cu DI 5,5 cong dat tim 03 m loai dat laa tiép giap voi
phan dat tranh chéap va phan dat nay ciing da duoc ké khai cap chung gidy ching
nhan quyén st dung dat voi thira 339. Mai dén nam 2014, Cu D1 cling c&c con
la ba C1, ba B1, 6ng D2, ba H lai ngin can khong cho gia dinh ba canh tac phan
dat thira 339, ba trong l0a trén phan dat trén dén ngay gan thu hoach thi cac con
Cu D1 gom ba C1, ba P1, 6ng D2, ba H,vao cat thu hoach ldy sb lta trén. Pén
nam 2014, gia dinh Cu D1, ba C1, 6ng D2, ba D1, ba H bao chiém phan dat ma
ba d ban ra lam lua dién tich thuc t& do dac 1a 525.2 m®. Ngoai ra tiép tuc ngin
can khong cho ba st dung canh tac phan dién tich dat con lai. Vi vay ba khoi
kién yéu cau Cu D1 va cac con gdm ba C1, ba H, 6ng D2 va ba P1 phai cong
nhan dién tich dt 1.100 m®, thuc té do dac la 1.303,1 m’, thira 339, t& ban d6 s6
31, toa lac tai ép KG, xa Hoa Hung , huyén GR thudc quyén st dung dét cua ba
la hop phap, buoc Cu D1 va cac con ong Pang Van D2, ba Pang Thi C1, ba
PiangThi Huynh, ba Pang Thi P1 cung chidm dat hanh vi ngin can gia dinh ba
st dung phan dat nay. D6i v6i phan dat 525,2 m* phia Cu D1 va céc con bao
chiém sir dung tir naim 2014 cho dén nay, ba yéu cau Cu D1 va cic con giao tra.
Ngoai ra, ba con yéu cau phia Cu D1 va cac con boi thuong thiét hai do bao
chiém cit lua voi so tién 2.042.000 dong, ciy cbi bi chit pha 1.950.000 dong, tra
tién thué muén dat do bao chiém sir dung dién tich 1a 525,2 m® x 3.000.000
d6ng/01 cong/nam, thoi gian tinh tir nam 2014 cho dén khi két thiic vu kién. Tuy
nhién, ba c6 don xin rat lai yéu cau boi thuong thiét hai tai san ddi véi phan laa
bi cat va phan ciy cdi bi chat pha. Riéng khoan bdi thuong thiét hai mat thu
nhap tu phén dién tich dat bao chiém, ba van gitr nguyén yéu cau. Ba N1 xac
dinh quyén su dung dat trén hién ba dang thé chdp vay vén tai Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Kién Long.

- Bi don cu Nguyén Thi D1, ba Ping Thi H, ba Ping Thi C1, 6ng Ding
Vin D2, ba Pang Thi P1 trinh béy:

Cu va cac con khong cong nhan phan dat thira 399 trén thudc quyén sir
dung dét ctia ba N1. Cy va cac dong bi don cho ring phan dat trén trudc day
6ng Pang Van N2 cho ba B2 (me ba N1) 1a sy that va khang dinh phan dét trén
cho ba B2 chtr khong cho ba N1 va viéc cho phan dat trén véi diéu kién dé chon
cat khi cu B2 qua doi. Nhung khi cu B2 chét khong chon cat tai phan dat nay
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nhung nghi tinh ba con nén gia dinh cu va cac 6ng ba tiép tuc dé cho ba N1 st
dung. Nhung khong biét 1y do vi sao ba N1 duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Cu Dinh va cic 6ng ba thira nhan nim 2014 c¢6 vao bao chiém lai dién
tich dat trén dé canh tac st dung va ngin can khong cho gia dinh ba N1 st dung
thira dat trén. Ddi véi cac yéu cau khéi kién ctua ba N1 vé viée budc cu va céac
ong ba giao tra lai phan dat trén va boi thuong thiét hai do khong canh tac dugc,

cu va cac ong ba khong dong y. Ngoai ra, Cy D1 va cac con Ong bang Van D2,

ba Pang Thi Cl1, ba Bang Thi D1, ba Dang Thi H ¢6 don phan t6, yeu cau cong
nhin quyén sir dung dién tich dit theo thuc té do dac 1a 1.303,1 m* cho Cu D1
va cac Ong ba, budc ba N1 va nhiing nguoi li€n quan Ong G1, anh C2, anh V,

chi G1, anh B1 thyc hién thu tuc chuyén quyén st dung dbi véi thira dat trén cho
cu va cac ong ba.

- Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ping Vin C3, 6ng Ping
Vin D3, ba Pang Thi D2, ba Pang Thi T2, 6ng Pang Vin T1 trinh bay:

Céc ong ba xac dinh 1a con ciia cu N2 va Cy D1. Céc 6ng ba cho rang phan
dat tranh chap trudc day c6 ngudn gbc 1a ctia cha me cac 6ng ba. Sau do, cha me
cac 6ng ba co cho ngudi ¢ tén B2 - me ciia bd N1 mot phan dat vuon dé sir
dung 1am noi chon cat khi ¢d cac dng ba qua doi. Nhung sau d6, cu B2 khong st
dung va khi cu B2 chét ciing khong chon cit tai ddy ma ba N1 tiép tuc ¢ va bao
chiém str dung phan dat trén. Nay Cu D1 va ba C1, ba b1,0ng D2, ba H khoi
kién yéu cau céng nhan quyén st dung dat va budc ba N1 va nhitng ngudi cé
lien quan Ong G1, anh B1, anh C2, anh V va chi Gl “thyc hién thu tyc chuyén
quyén, cac ong ba cung ¥ kién véi ho va xac dinh néu dién tich dat trén cong
nhan va budc ba N1 giao tra, cic ong ba théng nhét giao quyén sir dung cho cac
d6ng bi don. Truong hop co tranh chap sau nay s& khai kién sau.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Vin G1, anh BUi
Vin C2, anh Bui Trung B1, anh Bli Trung V, chi Bai Thi Hong G2 trinh
bay:

Ho 13 chong va con ctia ba N1, phan dat tranh chap truéc ddy c6 nguodn
gbc cua cu B2 13 me cua ba N1 cho lai ba N1. Ho va ba N1 dd cung nhau st
dung phan dat trén trong trot nudi heo, nudi ca. Trong qua trinh st dung ho cd
ban i mdt phan dién tich dat dé lam rudng. Va phia Cu D1 va cac con c6 vao
bao chiém lai mét phén dién tich dit ma ho ban ui lam lba va ludn c6 hanh vi
ngan can khong cho gia dinh ho canh tac st dung. Pbi véi phan dét trén dugc
cap cho ho gia dinh chu h¢ 1a ba H Thi N1, ho la thanh vién cua h¢. Tuy nhién,
ngudn gbc dét thi 1a ciia ba N1 duoc ba B2 Cho nén quyén quyet dinh st dyng la
ctia ba N1, ho xac dinh khéng tranh chip. Ho cung v kién véi ba N1 vé viée
cong nhan quyén st dung dién tich dat 1.303,1m? thudc thira 339, t& ban dd sb
31, toa lac tai ap KG cho ba N1 1a hop phap. Bugc Cu D1 va cac con phai cong
nhan quyén s dung hop phap dién tich dat trén va giao tra lai phan dat ma cac
d6ng bi don bao chiém dat da bao chiém sir dung cho ba N1.

- Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Ngin hang thuwong mai c6
phin Kién Long trinh bay:

Vao ngay 8 thang 8 nam 2018, gitta Ngan hang Thuong mai c6 phan Kién
Long va ba N1 c6 ky két lai hop dong tin dung s6 412/2018/HDTD/1007-1460
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vé6i s6 tién vay goc 1a 120.000.000 dong. Ba N1 c6 thé chip quyén st dung cac
thira dat 322, 307, 328, 341, 339, 337 téng dién tich 1 30.925 m? theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dit s6 P858312. Nay hop dong chua dén han, phia ba
N1 ciing thuc hién nghia vy dong lai ding han nén Ngan hang Thuong mai co
phan Kién Long khong yéu cau giai quyét h0’p ddng vay tai san voi ba N1
Riéng d6i voi vu viée tranh chip giita ba N1 va Cu D1, phia Ngan hang khong y
kién, d& nghi xét xir theo quy dinh. Phia Ngan hang s& chip hanh theo quyét
dinh cua Toa an.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb 27/2019/DS-ST ngay 05/7/2019 ciia Toa
an nhan dan huyén GR, tinh Kién Giang da xét xir, quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctua ba H Thi N1.

Cong nhan quyén st dung dat hop phap cho ba H Thi N1 ddi voi dién tich
1.303,1 m? thudc thira 339, loai hai lta va budc cu Nguyén Thi D1, ba Pang Thi
H, ba Bang Thi C1, 6ng Pang Van D2 va ba Bang Thi D1 giao tré dién tich dat
bao chiém sir dung 525,2 m2, mot phén cta thira 339, thudc to ban do sb 31, toa
lac tai ap KG, x4 HH, huyén GR cho ba H Thi N1.

Phan dat thira 339 ¢6 vj tri va sb do nhu sau:

Canh 1-2 tiép giap thtra 563 ctia Cu D1 va thira 341 cia ba H Thi N1 ¢6 sd
do 27m;

Canh 2-3 tlep giap thua 340 cua 6ng Ha Van Tranh c6 s6 do 49 m;

Canh 3-4 tlep giap thira 337 ctia ba H Thi N1 ¢6 sé do 27m;

Canh 4-1 tiép giap thira 338 ctia cu Nguyén Thi D1 ¢6 sé do 47m.

Phan dién tich 525,2 m% mét phﬁn thura 339 c6 dang hinh tr gidc c6 cac
canh tiép giap nhu sau:

Canh thtr 1 ¢6 s6 do 19m tiép giap thira 338 ctia Cu DI;

Canh thir 2 ¢6 s6 do 27m giap thira 563 cta cu Nguyén Thi D1 va thira 341
cua ba H Thi N1 27m;

Canh thtr 3 ¢6 s6 do 24 m giap phan con lai thira 339;

Canh thir 4 ¢6 s6 do 14m + 10 m giap phan con lai thira 339.

(C6 so do ban vé kem theo)

Buodc cu Nguyén Thi D1, ba Ping Thi C1, ba Pang Thi H, ba Ping Thi D1,
6ng Pang Vian D2 boi thuong thiét hai mat thu nhap do khéng canh tac dugc
trén dién tich dat 525,2 m?, thoi gian tir vy Pong Xuan nam 2014 d&én vy Pong
Xuan nim 2019 véi s6 tién 14 6.079.000 dong (Sau triéu khong traim bay muoi
chin nghin dong).

Dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khoi kién cta ba H Thi N1 vé viée doi boi
thuong thiét hai do hanh vi bao chiém cat lta va don bo cay cbi trén dat, co tri
gia thanh tién 1a 3.992.400 dong (Ba triéu chin trim chin muoi hai nghin, bén
trim dong).

Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia cu Nguyén Thi D1, ba Pang Thi H,
ba Pang Thi D1, ba Pang Thi C1 va 6ng Pang Vin D2 vé viéc yéu cau cong
nhan quyén st dung dién tich dat thira 339 va budc ba N1 va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Bui Van G1, anh Bui Van C2, anh Bui Trung V, anh Bui
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Trung B1, chi Bui Thi Hong G2 vé viéc budc thyc hién thi tuc chuyén quyén
dién tich dat thira 339 néu trén.

Ké tir ngay ba H Thi N1 ¢6 don yéu cau thi hanh an. Cu Nguyén Thi D1, ba
bang Thi H, ba Pang Thi C1, ba Pang Thi P1, 6ng Pang Van D2 khong giao
tra sb tién trén thi Cu D1, ba D1, ba C1, ba H, 6ng D2 con phai chiu khoan tién
Iai cham tra twong Gng vai thoi gian cham thuc hién nghia vu ctia s6 tién cham
thi hanh trén muc 1ai suat duoc quy dinh tai Khoan 2 — Diéu 468 cia Bo luat
Dan su nam 2015.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va b4o quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Pén ngay 16/7/2019 bi don cu Nguyén Thi D1, ba Piang Thi H, ba
Piang Thi C1, ba Piang Thi D1, 6ng Pang Vin D2 c¢6 don khang cao Ban an
so' tham v6i ndi dung:

Phan dit dién tich 1.303,1m? thudc thira s6 339, t& ban dd s 31, toa lac tai
ap KG, xa HH, huyén GR, tinh Kién Giang dugc 6ng Ping Vin N2 cho ba
Ping Thi B2 st dung dé 1am noi chon cat sau khi ba B2 qua doi. Nam 1987 ba
B2 chét cac con ba B2 dwa ba B2 vé Thanh phé H6 Chi Minh dé mai tang, phan
dat nay khong dugc st dung dé chon cat ba B2 dtng nhu muc dich ting cho vi
day 1a hop dong tang cho co diéu kién, nén phan dat nay bi don khong tiép tuc
cho ba B2. Tuy nhién ba N1 ty ¥ 1én lat ké khai dang ky cap gidy ching nhan
QSD dét trén phan dat nay 1a khong dung quy dinh ctia phép lut.

Yéu cau Toa an cap phic thim bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don ba H Thi N1. Cong nhan quyén sir dung dat dién tich theo do dac thuc té
1.303,1m? thudc thtra s6 339, to ban d6 sb 31, toa lac tai 4p KG, xa HH, huyén
GR, Kién Giang cho bi don.

Tai phién toa phic thim dai dién Vién kiém sit nhan dan tinh Kién
Giang phat biéu quan diém:

Viéc tuan tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va viéc chap hanh phap luat cua cac bén duong sy tir khi thu 1y vu an
dén trude khi Hoi dong xét xtr vao nghi 4n da chip hanh dang cac quy dinh cta
BO luat TO tung dan su.

Vé ndi dung: Xét khang cao ctia bi don cy Nguyén Thi D1, ba Ping Thi H,
ba bang Thi C1, ba Bang Thi P1, 6ng Pang Van D2 1a khong c6 co s& dé xem
xét chép nhan. N

Vé phan an phi: cy Nguyeén Thi D1, ba Dang Thi H, ba Dang Thi D1 ¢6
don xin mién an phi. Xét thay Cu DI sinh nﬁm 1919, ba H sinh nam 1952, ba
b1 sinh nam 1955 thudc dién nguoi cao tuéi. Can cir Diéu 2 Ludt Nguoi cao
tudi va diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi thi cu Nguyen Thi D1, ba Bang

Thi H, ba Ping Thi P1 thudc dién nguoi cao tudi duoc mién an ph1 theo quy
dinh.



Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 309
B luat t6 tung dan sy, khéng chip nhan khang cao cua Cu D1, ba H, ba P1, ba
C1, 6ng D2. Stra ban an so tham s6 27/2019/DS-ST ngay 05/7/2019 ctia Toa an
nhan dan huyén GR, tinh Kién Giang theo huéng mién toan bd an phi cho Cu
D1, ba H, ba 1 thudc ngudi cao tudi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc to tung: Bi don Cu DI, 6ng D2 vang mit nhung co nguoi
dai dién theo uy quyen la ba C1 tham gia phién toa; nhitng nguoi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan Ong G1, anh C2, anh B1, anh V, chi G1 viang mit nhung cé
ba N1 dai dién tham gia phién toa; 6ng C3, ong D3, ong T1, ba D2, ba T2 vang
mat theo triéu tap hop 1¢ lan tht hai cta Toa an; 6ng S dai dién Ngan hang Kién
Long vang mat nhung c6 don xin xét xtr Vang mat. Do d6 Hoi dong xét xir can
ctr khoan 2, khoan 3 Piéu 296 Bo luat TH tung dan su, xu Vang mat cac duong
su néu trén 1a phu hop quy dinh cua phap luat.

[2]. Nguyén don va bi don thong nhat quyén st dung dat tranh chap theo do
dac thuc t& 1a 1.303,1m? thudc thira 339, t& ban dd sd 31, toa lac tai 4p KG, x4
HH, huyén GR, tinh Kién Giang c6 ngudén gbc 1a do cu Ping Vian N2, cu
Nguyén Thi D1 cho cu Pang Thi B2 tir nim 1976, viéc ting cho chi thé hién
béng miéng khong 1ap thanh vén ban. Nam 1978 ba N1 vé séng v6i cu B2 trén
phan dat nay. Nam 1978 cu B2 tro vé Sai Gon sinh song, ba N1 van tlep tuc sinh
song va sur dung phan dat dugc cho. Sau d6 thinh thoang cu B2 ¢ vé choi mét
thoi gian roi tro vé Sai Gon. Nam 2000 ba N1 dang ky ké khai va dugc UBND
huyén GR cép gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i v6i thira dat sd 339, to
ban d6 sb 31, dién tich 1.100m? khi ba N1 dang ky ké khai va dugc cip giéy
ching nhan quyén st dung dat thi cu B2 biét va khong c6 y kién vi phan dat nay
cu B2 da cho ba N1. Nam 2003 cu B2 chét thi anh em ba N1 dua cu vé Sai Gon
chon, khong chon trén phan dat nay.

Nam 2014 thi gitra ba N1 va gia dinh Cu D1 phat sinh tranh chap, 1y do
tranh chap phia gia dinh Cy D1 cho rang quyén str dung dat 1a cua gia dinh cy
cho cu B2 chén cat khi chét, tuy nhién khi cu B2 chét thi cac con cu mang vé
Thanh phé H6 Chi Minh chén chir khong chon cét trén dat nay, do d6 phan dat
nay la ctua gia dinh Cy D1 khong phai ctia ba N1, viéc ba N1 dang ky ké khai
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a khong ding nén gia dinh Cu D1
bao chiém va ngan can khdng cho ba N1 st dung. Ba N1 khoi kién yéu cau cong
nhan quyén sir dung dit hop phap cho ba N1 @i voi dién tich 1.303,1m? thudc
thira 339, loai dat hai laa va budc bi don giao tra dién tich dat bao chiém sur
dung 525,2m2, mot phén cua thira 339, thudc to ban do sb 31, toa lac tai ép KG,
x& HH, huyén GR cho ba N1, ddng thoi budc bi don boi thudng thiét hai mat thu
nhap do khong canh tac dugc trén dién tich dat 525,2m2, thot gian tr vu Bong
Xuan nam 2014 dén vy Dong Xuan nam 2019 véi so tién 13 6.079.000 dong.

[3]. Xét khang c4o cta bi don bi don cu Nguyén Thi D1, ba Ping Thi H,
ba Pang Thi C1, ba Dang Thi P1, 6ng Piang Van D2 khang céo yéu cau Toa 4n
bac toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba H Thi N1. Céng nhan quyén
st dung dét dién tich theo do dac thuc té 1.303,1m* thudc thira sé 339, to ban d6
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sb 31, toa lac tai ép KG, x& HH, huyén GR, tinh Kién Giang cho cac 6ng ba, Hoi
ddng xét xir xét thay:

Bi don Cu D1, ba H, ba C1, ba D1, 6ng D2 do ba C1 la nguoi dai dién
theo uy quyen xac dinh nguon gbc phan dét tranh chap giira bi don véi ba N1
c6 nguon goc do cu N2 va Cu DI tang cho cu B2 1a me ctia ba N1 vao nam
1976, khi cu N2 va Cu D1 cho d4t cho cu B2 thi chi n6i miéng khéng 1ap thanh
van ban, tuy nhién viéc tang cho dat nay kéem theo diéu kién l1a tang cho dé lam
noi chén cét cu B2 khi chét. Tuy nhién sau khi cu B2 chét, cac con cu B2 dua
cu vé Thanh phé H6 Chi Minh chén cat chtr khong chon trén phan dat nay. Ba
N1 van tiép tuc stir dung phan dat nay nhung gia dinh Cu D1 khong ngan cén,
khong doi lai d¢at ma tiép tuc cho ba N1 sir dung. Ba C1 cho rang Cu D1 cu N2
cho dat tir nam 1976 nhung dén nam 2014 gia dinh ba mdi bao chiém dat
khong cho ba N1 st dung la do trude day nghi chi cho ba N1 ¢ nho, khong biét
ba N1 tu ding ky ké khai va duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Vi€c trinh bay nay cua bi don 1a khong phu hop Vi theo ba C1 cho rang thoi
diém Nha nudc c6 chu truong cap gidy chumg nhan quyén su dung dat thi gia
dinh Cu D1 khéng ké khai dé dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung d6i voi
phan dat nay do thiéu hiéu biét va khong rd chu truong cta Nha nude. Tuy
nhién doi véi nhimg dién tich dat khac ciia Cy D1 thi ba C1 x4c dinh di dang
ky ké khai va dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, chi riéng d6i véi
phan dat ba N1 sir dung thi gia dinh Cy D1 chua dang ky ké khai. Hon nira thoi
diém ba N1 dang ky ké khai cap glay ching nhéan quyén su dung dat thi khong
¢6 vin ban nao thé hién sy phan dbi va trén thuc té cling khong co su phan d6i
nao ciia Cu D1 va cac con Cu D1 d6i voi viéc ba N1 dugc cap quyen st dung
dat. Ching t6, Cu D1 va cac con di mic nhién cong nhan quyén sir dung dat
trén cho ba N1.

Xét thdy bi don yéu cau céng nhan quyén st dung dat 1a thudc quyén su
dung hop phéap cta bi don nhung bi don khong dua ra dugc ching ctr ching
minh, trong khi d6 ba N1 da st dung dat trong mot thoi gian dai tir nim 1978
dén nay, dong thoi ba N1 cung cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi
thira dat s6 339, cac bién lai ndp thué nha dat, t& khai dang ky va s6 bd thué
noéng nghiép dé ching minh quyén sir dung hop phap ctia ba N1.

Mt khéc, tai cong van s6 117/2018/UBND-TNMT ngay 20/3/2018 cua Uy
ban nhan dan huyén GR ciing xac dinh: Uy ban nhan dan huyén cap gidy chimng
nhan quyén st dung dét thtra 339 néu trén cho ba N1 1a thyc hién ding trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va ding dbi tuong st dung dit.
Do d6 khong c6 co so dé Hoi dong xét xir xem xét chap nhan khang céo cta bi
don.

[4] Dbi v6i quyét dinh cia ban 4n so thim tuyén budc dong bi don Cuy DI,
ba H, ba B1, ba C1, dng D2 cung lién d6i chiu 4n phi tong sd tién 504.000d. Tuy
nhién sau khi ngp don khang céo thi ngay 24/7/2019 Cu D1, ba H, ba B1 ¢6 don
xin mién tam Gng an phi va an phi. Xét thay Cu D1, ba H, ba P1 1a ngudi cao
tudi theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi nim 2009 nén thudc truong
hop duwoc mién an phi theo diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Do d6 can stra phan an phi so thim theo
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hudng chi budc ba C1, dng D2 lién d6i chiu an phi so tham va &n phi phiic tham
theo quy dinh.

Do viy qua thao luan nghi 4n Hoi dong xét xir thdng nhat chip nhan quan
diém dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, khdng
chap nhan khang céo cua bi don cu Nguyén Thi D1, ba Ding Thi H, ba biéng
Thi Cl1, ba Pang Thi 1, éng Pang Van D2. Sta ban an dan sy so so
27/2019/DS-ST ngay 05/7/2019 cta Toa an nhan dan huyén GR, tinh Kién
Giang.

[5] Vé an phi: Ap dung Piéu 27, Diéu 30 Phép 1énh 4n phi, 1€ phi Toa an sé
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009; diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh v€ murc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

- Vé an phi ddn su so tham:

Cu DI, ba H, ba B1 dugc mién 4n phi so tham do 13 nguoi cao tudi.

Budc ba C1, 6ng D2 cung lién d6i chiu an phi dan su so thim khong co gia
ngach 1a 200.000 dong (Hai tram nghin dong) va 4n phi c6 gia ngach doi véi
phan boi thuong thiét hai sé tién 1a 304.000 dong (Ba tram 1é bon nghin dong).
Tong cong 1a 504.000d (Nam tram 1é bén nghin dong).

Khau trir s tién tam ung an phi ma Cu D1, ba b1, ba C1, ba H, 6ng D2 da
ndp 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién sé 0002436
ngay 21/4/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén GR. Budc ba C1, ong D2
cung lién d6i nop tiép sb tién an phi la 204.000 doéng (Hai trim 1é bén nghin
dong).

Hoan tra lai cho ba N1 tién tam tmg an phi dan sy so tham di nop la
1.216.000 dong (Mot triéu hai trim muoi sau nghin dong) theo bién lai thu tién
s6 0007657 ngay 04/10/2016 cua Chi cyc Thi hanh 4an dan sy huyén GR.

- An phi dan sw phiic tham: Cu D1, ba H, ba P1 dugc mién 4n phi phic
tham.

Budc ba C1, 6ng D2 mdi nguoi phai chiu an phi so tién 300.000d, khau trir
tién tam ng an phi ba C1 6ng D2 di ndp theo bién lai 0006423 va 0006424
cung ngay 26/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén GR.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ap dung Diéu 157 Bo luat T
tung dan su.

Bugc Cu D1, ba C1, ba H, ba b1, 6ng D2 phai chiu chi phi do v& s tién 1a
662.000 dong theo bién lai thu tién s6 21796 ngay 12/9/2018 ctia Chi nhanh vian
phong diang ky dat dai huyén GR, ba N1 da ndp xong nén budc Cu D1, ba C1,
6ng D2, ba P1, ba H chiu trach nhiém lién d6i tra lai cho ba N1 s tién trén.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Ap dung diém a, d, d kKhoan 2 Piéu 9; khoan 3 DPiéu 608 cta Bo luat Dan sy
nam 2005; khoan 1 DPiéu 26, diém ¢ khoan 1 Piéu 99; khoan 5, 7 Diéu 166 Luat
DAt dai nam 2013;



Piéu 27, Piéu 30 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi khoa 12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an Phép
lénh 4an phi, 1& phi Toa 4n; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

- Khong chap nhan khang céo cta bi don cu Nguyén Thi D1, ba Ding Thi
H, ba Bang Thi C1, ba Bang Thi B1, 6ng Pang Van D2.

- Stra ban an dan sy so s6 27/2019/DS-ST ngay 05/7/2019 cta Tda an nhan
dan huyén GR, tinh Kién Giang.

Tuyén Xir:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba H Thi N1.

Cong nhan quyén st dung dat hop phap cho ba H Thi N1 d6i véi dién tich
1.303,1m? thudc thira 339, loai dat hai laa va budc cu Nguyén Thi D1, ba Ping
Thi H, ba Bang Thi C1, 6ng Pang Van D2 va ba Bang Thi P1 giao tra dién tich
d4t bao chiém su dung 525,2m2, mot phﬁn cta thira 339, thudc to ban do sb 31,
toa lac tai 4p KG, x4 HH, huyén GR cho ba H Thj N1.

Phan dat thira 339 ¢6 vj tri va sd do nhu sau:

Canh 1-2 tiép giap thtra 563 ctia Cu D1 va thtra 341 ctia ba H Thi N1 ¢6 sd
do 27m;

Canh 2-3 tlep giap thira 340 cua 6ng Ha Van Chanh c6 s6 do 49 m;

Canh 3-4 tlep giap thira 337 ctia ba H Thi N1 ¢6 s6 do 27m;

Canh 4-1 tiép giap thira 338 cia cu Nguyén Thi D1 ¢6 s6 do 47,8m.

Phan dién tich 525,2m? mot phén thira 339 c6 dang hinh tir gidc co céc
canh tiép giap nhu sau:

Canh thtr 1 ¢6 s6 do 19m tiép giap thira 338 ctia Cu DI;

Canh thir 2 ¢6 s6 do 27m giap thira 563 cua cu Nguyén Thi D1 va thira 341
cia ba H Thi N1 27m;

Canh thir 3 ¢6 s6 do 24 m giap phan con lai thira 339;

Canh thir 4 ¢6 s6 do 14m + 10 m giap phan con lai thira 339.

(C6 so do ban vé kem theo)

2. Budc cu Nguyén Thi D1, ba Bang Thi C1, ba Pang Thi H, ba Pang Thi
P1, 6ng Ping Vian D2 bdi thuong thiét hai mat thu nhap do khong canh tac
duoc trén dién tich dat 525,2 mz, thot gian tir vy Pong Xuan nam 2014 dén vu
Pong Xuin nim 2019 véi sb tién 1a 6.079.000 dong (Sau triéu khong trim bay
muoi chin nghin déng).

3. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khoi kién ctiia ba H Thi N1 vé viéc doi
bdi thudong thiét hai do hanh vi bao chiém cit lta va dén bo cay cbi trén dit, co
tri gia thanh tién 13 3.992.400 dong (Ba triéu chin trim chin mwoi hai nghin, bn
tram dong).

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia cu Nguyén Thi D1, ba bang Thi
H, ba bang Thi D1, ba bang Thi C1 va 6ng Dang Van D2 vé viéc yéu cau cong
nhan quyén st dung dién tich dat thira 339 va budc ba N1 va ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Bui Van G1, anh Bui Van C2, anh Bui Trung V, anh Bui
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Trung B1, chi Bui Thi Hong G2 vé viéc budc thyc hién thu tuc chuyén quyén
dién tich dat thira 339 néu trén.

Ké tir ngay ba H Thi N1 c6 don yéu ciu thi hanh an. Cu Nguyén Thi D1, ba
bang Thi H, ba Bang Thi C1, ba Dang Thi 1, dng Dang Van D2 khong giao
tra sb tién trén thi Cu D1, ba D1, ba C1, ba H, 6ng D2 con phai chiu khoan tién
l1ai cham trd tuong img vai thoi gian cham thuc hién nghia vu cta s6 tién cham
thi hanh trén mre 13i suat duoc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan
su nam 2015.

5. V& an phi:

+ Vé dn phi dan sy so tham:

- Cu Nguyén Thi D1, ba bang Thi H, ba bang Thi D1 dugc mién 4n phi so
tham do 13 ngudi cao tudi.

- Bugc ba bang Thi Cl, ong Dang Van D2 cung lién d6i chiu an phi déan sy
so tham tong cong 1a 504.000d. Khiu trir s6 tién tam tmg an phi ma Cu D1, ba
P1, ba C1, ba H, 6ng D2 da ndp 1a 300.000 dong (Ba traim nghin dong) theo
bien lai thu tién sé 0002436 ngay 21/4/2017 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy
huyén GR, tinh Kién Giang; ba Bang Thi C1, 6ng Pang Van D2 cung lién doi
phai nop thém sé tién an phi 1a 204.000 dong (Hai trim 1é bon nghin dong).

- Hoan tra lai cho ba H Thi N1 tién tam ung an phi dan su so tham da ndp
1a 1.216.000 dong (Mot triéu hai trim mudi sau nghin dong) theo bién lai thu
tién s6 0007657 ngay 04/10/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén GR,
tinh Kién Giang.

+ An phi dén sy phiic tham:

- Cu Nguyén Thi D1, ba bang Thi H, ba Dang Thi D1 dugc mién 4n phi so
tham do 13 ngudi cao tudi.

- Budc ba Dang Thi Cl, 6ng Pang Van D2 mdi nguoi phai chiu 4n phi sd
tién 300.000d, khau trir tién tam Ung 4n phi ba Pang Thi C1, 6ng Ping Vin D2
da ndp theo bién lai 0006423 va 0006424 cung ngay 26/7/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén GR, tinh Kién Giang.

6. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Budc cu Nguyén Thi D1, ba Ping Thi H, ba Pang Thi P1, ba Piang Thi C1,
6ng Pang Vian D2 phai chiu trach nhiém lién déi tra lai cho ba H Thi N1 sb tién
662.000d (Sau tram sau muoi hai nghin dong).

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh co6 hiéu luc phap luat (461 voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an). Ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS nim
2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su sira doi, bo sung thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh

an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,7b
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va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy stra doi, bo sung; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Pi€u 30 Luét thi hanh an dan sy stra o1, bo sung.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén GR;
- Chi cuc THADS huyén GR;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Tran Ba Kha
Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chu toa phién toa
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén GR;
- Chi cuc THADS huyén GR,;
- Cac duong su;
- Luu ho so.
Tran Ba Kha
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