TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANN Doc LAP - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO C

Ban an s6: 33/2024/DSST

Ngay: 05/02/2024

VIv: T/c HD chuyén nhuong QSD dét
va Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN N
Thanh phan Hji dong xét xir so' tham gom cg:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thanh Tric.
- Cdc Hoi tham nhan dan: - Ba Nguyén Thi Mai Hong.
- Ba P6 Thi Lé Hang.

- Thir ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang
— Can bg Toa an nhan dan quan N.
7 - Pai dién Vién kiém sat quan N tham gia phién toa: Ong Té Vin
Tong — Kiém sat vién
Trong cac ngay 30 thang 01 va ngay 05 thang 02 nam 2024, tai Tru s¢ Toa
an nhan dan quan N, thanh ph6 C xét xtr cong khai vy an dan sy so thdm thu 1y s6:
54/2023/TLST- DSST ngay 30 thang 01 nam 2023 veé viéc: Tranh chap hop dong
chuyén nhwong OSD dat va hop dong tin dung theo quyét dinh dua vu an ra xét xir
so tham s0: 1024/2023/QDST-DS ngay 28 thang 12 nam 2023, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Ung Quoc T, sinh nim 1983 va ba Ung Thi Thu S,
sinh nam 1985.
Dia chi: 160G/6, t 12, KV 1, P. An Khanh, Q. N, Tp. C.

Dai dién theo 1y quyén cua nguyén don: Ba Pham Thi V¥ L, sinh nam 1979.
Dia chi: 129/97 Tran Vinh Kiét, P. A, Q. N, Tp. C.

* Bi don: Ong L& Thanh L1, sinh nam 1988.
HKTT: Ap Théi Giai, xa G, huyén P, Tp. C.
Chd ¢ hién nay: 145A/7,t6 7, KV B, P. L, Q. B, Tp. C.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cdu khdéi kién dpc \dp:
Ngéan hang TMCP V

Dia chi: Toa nha HM Town, s6 412 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, quan
3, Thanh pho H.

Dai dién theo phap luat: Ong Ngb Quang T — Chtrc vu: Tong giam ddc.



Dai dién theo uy quyép khai kién: Ong Nguyén Phic H — Chtc vu: Giam dbc
Trung tdm quan ly va thu hoéi ng.

Pai dién theo iy quyén tham gia té tung: Ong Nguyén Hong T.

* Ngwoi c6 quyén lpi va nghia vy lién quan: Van phong cong chirng
Nguyén Ngoc Long - (C6 yéu cau gidi quyét ving mdt)

Pia chi: 65AA, KDC Hdng Phat, duong Nguyén Van Cir ndi dai, P. An
Binh, Q. N, Tp. C.

* Cdc ngwoi lam chung:
1. Ong Pham Q, sinh nim 1991.

Pia chi: 160G/6, to 12, KV 1, P. An Khanh, Q. N, Tp. C.
2. BaUng Thi Thu T3, sinh nam 1997,

Pia chi: 160G/6, to 12, KV 1, P. An Khanh, Q. N, Tp. C.

(Cdc dwong sw déu c6 mdt tqi phién toa)
NOQI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién ngay 12 thang 01 nam 2023 va qud trinh gidi quyét
vu dn dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Ung Quéc T, ba Ung Thi
Thu S la ba Pham Thi Vy L trinh bay:

Vo chong ong Ung Quédc T va ba Ung Thi Thu S ¢6 nhu cau vay von ngan
hang dé kinh doanh nhung do vuéng théng tin ng xau nén khong thé thuc hién vay
vén Ngan hang dugc. Do 1a cho ban bé than thiét nén vo chong 6ng T di nho ong
Lé Thanh L1 ding tén vay dum sb tién 1.000.000.000d6ng (Mot ti dong) tai Ngan
hang TMCP V chi nhanh C. Hai bén théa T14an sau khi 6ng T tra hét no cho ngan
hang TMCP V thi dng L1 s& chuyén nhuong tra lai quyén sir dung dat cho vo
chong ong T.

Pé thuc hién théa T14n nay, 6ng T va ba S d3 tién hanh ky chuyén nhuong
cho dng L1 thira dat s6 43, t ban d6 s 4, s6 vao so cap gidy chimg nhan CH23951
do Uy ban nhan dan quan N, TP C cip ngay 31/7/2020, dia chi 160G, t6 12, khu
vuc 1, phuong An Khanh, quan N, thanh phé C do 6ng Ung Quoc T, ba Ung Thi
Thu S duang tén chu su dung. Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
Vin phong cong chimg Nguyén Ngoc Long cong chimg cung ngay 05/9/2020, sb
cong ching 1860 quyén sd 02/2020/TP/CC-SCC/HPGD. Pén ngay 11/9/2020 thi
cap nhat bién dong sang tén cho dng Lé Thanh L1.

Thang 9/2020, ong L1 da lién hé Ngan hang TMCP V chi nhanh C xin vay
1.000.000.000 dong. Myc dich vay 1a dé mua bat dong san 1a quyén sir dung thira
dat s6 43 va tai san thé chap 1a thira dat 43. Puoc Ngan hang chap Tlan ong L1,
ong T va Ngan hang V ky v¢i nhau thoa T1an ba bén ngay 10/9/2020 vé viéc cho
vay mua bat dong san thé chap bang bat dong san mua. Pong thoi tién hanh ky hop
ddng tin dung s6 0062000025100 ngay 10/9/2022 giita Ngan hang V véi 6ng L1.
S tién vay 1.000.000.000ddng dugc Ngan hang giai ngan vao tai khoan caa ong T.



Tir khi vay vén toan bd sb tién no gdc va 1ai phat sinh tir hop dong vay cua
ong L1 vdi Ngan hang V déu do dng T thanh toan. Ong T d3 nho 6ng Pham Q
chuyen khodn cho 0ng L1 hang thang vao tai khodn c4 nhan cua 6ng L1.

Pén nay, do ¢6 nhu cau lay lai tai san da thé chap dé phuc vu kinh doanh nén
6ng T da chuan bi du so tién dé tra tat ng cho Ngan hang V, 6ng T dé nghi 6ng L1
hd trg 1am thi tuc tit ng, nhan lai tai san da thé chép tr Ngan hang V va chuyén
nhuong lai quyén st dung thtra dat sb 43 cho vo chong ong T nhung dng L1 khong
thue hién. Do vy dng T, ba S khoi kién yéu cau Toa an nhan dan quin N giai
quyét:

1. Tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong chimg
tai Van phong cong ching Nguyén Ngoc Long ngay 05/9/2020, sb cong ching
1860, quyén s6 02/2020/TP/CC-SCC/HPGD giita bén chuyén nhuong 1a ong Ung
Quoc T, ba Ung Thi Thu S va bén nhén chuyen nhuong la 6ng Lé Thanh L1, tai san
chuyén nhuong la thira dat s6 43, to ban do 80 4, 80 vao so cap gidy chtng nhan:
CH23951, do Uy ban nhan dan quan N, TP C cap ngay 31/7/2020.

2. Ong Ung Qudc T, ba Ung Thi Thu S dong y thanh toan cho Ngan hang V
toan bd du no phat sinh tir hop ddng vay sé 0062000025100 ky ngay 10/9/2022
gitta Ngén hang V voi ong Lé Thanh L1. Sau khi 6ng Ung Quoc T va ba Ung Thi
Thu S di thanh toan tat no, Ngan hang V c6 nghia vu giai chap tai san 1a quyén st
dung dat tai thira dat s6 43 cho dng Ung Quéc T va ba Ung Thi Thu S.

3. Sau khi dng Ung Qudc T va ba Ung Thi Thu S da thanh toan xong nghia vu
tra ng va dugc Ngan hang V giai chap tai san thé chép, yéu cau Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai quan N co trach nhiém cap nhat thay do6i bién dong thong tin
nguoi o quyén st dung thtra dat sb 43 cho 6ng Ung Qudc T, ba Ung Thi Thu S.

* Bi don éng Lé Thanh L1 trinh bay: Vao ngay 05 thang 9 nam 2020 tai Van
phong cong ching Nguyén Ngoc Long 6ng L1 co nhén chuyén nhuong cua ong
Ung Quéc T va ba Ung Thi Thu S 01 QSD thira dat s6 43, to ban d6 sb 4, dién tich
72mZ2. Pét toa lac KV 1, duong Nguyén Van Cur, P. An Khanh, Q. N, Tp. C. Trén
dat co cin nha cip 4. Gia chuyén nhuong 1a 1.700.000.000d0ng. Tuy nhién gia ghi
trong hop dong chuyén nhugng chi 100.000.000d6ng. Ong di giao dii cho vo
chéng ong T toan bo s6 tién 1.700.000.000d6ng, cu thé tién dat coc da giao la
700.000.000d6ng va tién 6ng thé chay QSD dit nay dé vay Ngan hang TMCP V —
Chi nhéanh C s6 tién 1.000.000.000d6ng. Sé tién vay Ngan hang giai ngan chuyén
thang vao tai khoan ca nhan ctia 6ng T. Do 6ng va 6ng T cuing Q hun vén Thanh L1
Cong ty Hiép Thanh chuyén vé ép coc, tru s cong ty dat tai thira dat 43. Do 1a cho
anh em thén thiét nén 6ng dé can nha cho vo chong ong T ¢. Thoi gian sau 02 bén
da bat hoa, ong khong con lam & cong ty, 6ng mudn rat co phan va mudn lay lai

v6n nhung 6ng T noi nha cta 6ng T nén khong tra. Tién tra von 13i hang thang cho
Ngén hang la do ong tra. Dbi voi cac khodn tién ma Q chuyen vao tai khoan cua
ong 1a tién Q tra lwong cho ong va tra tién 13i 6ng hun vén vao Cong ty Hiép
Thanh Nha, dt nay 1a do 6ng nhan chuyen nhuong cua vo chdng 6ng T, ong di tra
tién ddy da cho ong T. Ong khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ong T.
* Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu ciu khéi kién djpc LAP
Ngan hang TMCP V (BVB) dng Nguyén T trinh bay: Ngan hang TMCP V va 6ng
L& Thanh L1 ky hop déng tin dung timg lan khiach hang c4 nhén sb



0062000025100 ngay 10/09/2020 va gidy dé nghi kiém hop dong thwong mai cip
thé tin dung s6 00620000515TD ngay 24/09/2020, chi tiét nhu sau: Hop dong tin
dung timg lan khach hang c4 nhan s 0062000025100 ngay 10/09/2020. S6 tién vay
1a: 1.000.000.000 d6ng. Muc dich vay 1a mua BPS thta dat sb 43, to ban d6 04 dja
chi Khu vuc 1, duong Nguyén Vin Cur, phuong An Khanh, quan N, Tp. C; Thoi
han vay: 300 thang (Tl ngay 11/09/2020 dén ngay 11/09/2045); LAi suat cho vay:
Cu thé theo gléy nhén ng.

Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung s6 00620000515TD ngay
24/9/2020 theo d6 BVB da cap han muc tin dung cho 6ng Lé Thanh L1 la
30.000.000 dong.

BVB dé giai ngan khoan vay cho ong L& Thanh L1 véi tong sb tién 1a
1.000.000.000 dong, theo gidy nhan ng so: 0062000025100001 ngay 11/09/2020 5O
tién giai ngan 1a 1.000.000.000 dong; Lai suat cho vay: Lai suat wu dii 12 thang
dau ké tir ngay giai ngan 13 9,39%/nam.

Pé bao dam nghia vu tra ng cho cac khoan vay, thé tin dung néu trén, 6ng Lé
Thanh L1 da ky véi BVB hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0062000026000
ngdy 14/09/2020, s cong chimg: 9537, quyen s6 01/2020/TP/CC-SCC/HDGD do
Vian phong cong chimg Nguyén Thanh binh. Tai san thé chap 14 QSD thura dat so
43, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd _phat hanh: CU 682896,
s6 vao sd cidp GCN: CH23951 do UBND Quén N, TP C cap ngay 31/07/2020, cap
nhat diéu chinh chi s& hiru ngay 11/09/2020.

Trong qua trinh vay vén 6ng Lé Thanh L1 d3 vi pham nghia vu thanh toan
theo cac cam két thoa T14n ma hai bén di ky két. BVB d4 nhiéu lan lién hé 1am
viéc, don déc yéu cau 6ng L1 thuc nghia vu thanh toan khoan ng. Nhung cho dén
nay, 6ng L& Thanh L1 van khong tra hét no cho BVB.

Tam tinh dén hét ngay 15/03/2023 6ng Lé Thanh L1 con ng BVB tong s6
tién 1a: 971.377.801 ddng, trong do:

- Hop dong tin dung tung lan khach hang ca nhan s6 0062000025100 ngay
10/09/2020, chi tiét nhu sau: No gbc: :909.981.983 ddng; Lii trong han:
31.128.621 d6ng; Lai cham tra 13i: 258.153 ddng; Lii qua han: 168.638 dong.
Téng cong: 941.537.395 dong

- Gidy dé nghi kiém hop dong cip thé tin dung sb 00620000515TD ngay
24/09/2020: Géc: 28.951.053 dong; Lai: 889.353 dong. Tong cong: 29.840.406
dong
Ngan hang TMCP V khéi kién yéu cau:

1. Budc ong Lé Thanh L1 phai thanh toan ngay cho BVB tong s6 tién tam tinh
dén ngay 15/03/2023 1a: 971.377.801 dong.

2. Budc ong Lé Thanh L1 phai chiu toan bd sO tién 14i phét sinh ké tir ngay
16/03/2023 theo muc 1ai suat dugc quy dinh trong hop dong tin dung timg 1an
khach hang c4 nhan s6 0062000025100 ‘ngay 10/09/2020, Glay nhan ng so:
0062000025100001 ngay 11/09/2020 va gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va
stt dung thé tin dung doanh nghiép sé 0122000011700 ngay 28/12/2020 cho dén
khi tra hét no.

3. Truong hop 6ng Lé Thanh L1 khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du toan bd tong no néu trén thi Ngan hang TMCP V dugc quyén yéu cau co quan



c6 thAm quyén phat mai toan b tai san bao dam theo hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 0062000026000 ngay 14/09/2020.

4. Truong hop s6 tién T1 duoc tir viée ban/x 1y tai san bao dam trén khong
du thanh toan hét no tai BVB thi ong Lé Thanh L1 van tiép tuc nghia vu tra hét no
con thiéu cho BVB.

5. Budc 6ng Lé Thanh L1 phai chiu toan bd chi phi phat sinh trong qué trinh
t6 tung.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Pai dién Ngéan
hang yéu cau 6ng Lé Thanh L1 tra khoan no c4 nhan tinh dén ngay 30/01/2024 1a
1.061.064.476d6ng (Trong d6 vbén 909.981.983d6ng; i trong han 1a
138.831.469d6ng; 1ai qua han 13 4.845.262d0ng; 1ii phat chim 13 Ia
7.405.762d6ng) va khoan no thé tin dung 1a 43.275.865dong.

Quan diém dai dién Vién kiém sdt:

- Vé viéc T theo phép luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur

khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: 1a phu hop quy dinh
phap luét.

- V& viéc giai quyét vu an:

+ Pé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ung Quoc T va
ba Ung Thi Thu S: Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
theo s0 cong chimg 1860 quyen s0 02/2020/TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/9/2020 tai

Vin phong coéng chimg Nguyén Ngoc Long gita ong Ung Quédc T, ba Ung Thi Thu
Svaong Lé Thanh L1 1a v6 hiéu.

+,Yéu cau khoi kién doc LAP cua Ngan hang TMCP V la ¢6 can ctir nén dé
nghi chap nhan.

Do khoan ng vay ca nhan tai Ngan hang TMCP V theo hop dong tin dung
tmg lan khach hang ca nhan s6 0062000025100 ngay 10/09/2020 la do 6ng T, ba S
sir dung nén can budc 0ng T, ba S chiu trach nhiém tra khoan ng nay cho Ngéan
hang.

Sau khi dng T, ba S hoan tat toan xong khodn vay, Ngan hang TMCP V ¢6
trach nhiém giai chap tai san thé chap la QSD thura dat s6 43 cho ong T, ba S. Ong
T,basS duoc quyén lién hé¢ Co quan co tham quyén d€ xin cap lai gidy chimg nhan
QSD thtra dat 43.

Kién nghi Co quan c6 tham quyén cép lai gidy ching nhan QSD thira dat 43
chodng T, ba S.

Truong hop ong T, ba S khong tra duoc ng, Ngan hang TMCP V dugce quyén
xtr ly tai san thé chap dé T1 hoi no.

Déi v6i khoan ng vay thé tin dung, do 6ng T, ba S tu nguyén tra cho Ngan

hang TMCP V nén ghi nhén sy tw nguyén nay.
NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur két qua tranh ludn, Ho1 dong xét xtr nhan dinh.

[1] Vé quan h¢ phép luét: Can cu theo don khai kién va 16i trinh bay cua
nguyén don 0ng Ung Quéc T, ba Ung Thi Thu S va yéu cau khoi kién doc LAP
ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan Ngan hang TMCP V (BVB). Xét day
1a quan hé: “Tranh chcfp hop déng chuyén nhieong OSD ddt va hop dong tin dung”
duogc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 BO luat tb tung dan sy va T1oc tham quyén gidi
quyét cua Toa 4n.

[2] V& thi tuc t6 tung: Xét thiy hop ddng chuyén nhuong QSD (jIét gilta cac
bén duoc thuc hién c:)’ quan N. Nén Vi‘éC Toa an quélr} N thu ly gidi quyét vu ki¢n la
ding quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 40 BJ luat t6 tung dan su.

[3] Vé can cur khoi kién:

[3.1] Xeét yéu cau khoi kién cia nguyén don 0ng Ung Quoc T, ba Ung Thi

Thu S vé viéc yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong OSD ddt véi 6ng Lé Thanh
L1:

Vao ngay 05/9/2020 tai Van phong cong ching Nguyén Ngoc Long, ong
Ung Quéc T va ba Ung Thi Thu S ky chuyén nhuong cho ong Lé Thanh L1 quyén
st dung thua dat 43, dién tich 72m?, theo s6 cong chimg 1860, quyén sb
02/2020/TP/CC-SCC/HPGD. Pén ngay 11/9/2020 thi cip nhat chinh 1y sang tén
ong Lé Thanh L1.

Ong T trinh bay, do nhu cau can vén lam an nhung Vi vudéng ng xau nén
khong ty vay von Ngan hang duoc. Do 1a cho than thiét nén nho Lé Thanh L1 ding
tén vay dum. Dé thuc hién thoa T1an nay 6ng T, ba S ky chuyén nhuong thira dat
trén cho 6ng L1. Ong L1 da lién hé Ngan hang TMCP V chi nhanh C xin vay
1.000.000.000d6ng. Muc dich vay 1a dé mua bat dong san 1a thira dat s 43 va tai
san thé chap 1a thira dat 43. Pugc Ngan hang chdp T14n 6ng L1, éng T va Ngan
hang V ky véi nhau théa T1an ba bén ngay 10/9/2020 Vé viéc cho vay mua bt
dong san thé chép bang bat dong san mua. Pong thoi tién hanh ky hop dong tin
dung s6 0062000025100 ngay 10/9/2022 gitta Ngan hang V véi 6ng L1. S tién
vay 1.000.000. 000dong duoc Ngéan hang giai ngan vao tai khoan cua ong T. Vo
chong ong T 1a nguoi st dung von vay. Tién 14i von hang thang cling 1a do 6ng tmg
cua Cong ty Hiép Thanh chuyén cho 6ng L1 déng. D01 v6i bién nhan coc ky 02 1an
1a 700.000. OOOdong, 6ng chi ky chur khong nhén tién cua Ong L1, muc dich 1a dé
hop thirc héa ho so vay vén.

Bi don 6ng Lé Thanh L1 khong dong ¥ 16i trinh bay cua ong T. Ong cho rang
ong nhan chuyén nhuong thira dat 43 1a that. Tong gia tri chuyén nhuong la
1.700.000.000ddng, trong d6 ong T nhan coc 02 lan 1a 700.000.000d6ng, sé tién
1.000.000.000ddng con lai Ngan hang V chuyén vao tai khoan c4 nhan ctua o6ng T.
Tién tra hang thang cho Ngan hang V la tién ctia ong ung tir Cong ty Hi¢p Thanh
chtr khong phai ctia éng T chuyén cho éng. Ong khéng chap T1an yéu cau khoi
kién cua 6ng T, ba S.



Hoi ddng xét xtr nhan thdy: Véi cac ching cir duoc Toa an T1 thap cung voi
101 trinh bay cua cac du:0’ng sw cO co s¢ xdc dinh ong T, ba S co ky chuyén
nhuong thira dat 43 cho 6ng L1. Hién thua dat nay dugc 6ng L1 thé chap vay sO
tién 1.000.000. OOOdong tai Ngan hang TMCP V. Sé tién 1.000.000. OOOdong duoc
giai ngén chuyen vao tai khodn cua 6ng T va ong T 1a nguoi st dung so tién nay.
Ong T cho rang tién vén va lai hang thang tra cho Ngan hang V déu do ong ung
tién ctua Cong ty Hlep Thanh chuyén cho 6ng L1 dong. Lot trinh bay cua ong T
dugc ong Pham Q va ba Ung Thi Thu T3 1a giam ddc va ké toan Cong ty Hiép
Thanh x4c nhan. Q va T3 ciing ¢ biét viéc ong T nho 6ng L1 dung tén vay dum
tién & Ngan hang.

Thuc té sau khi hoan thanh tha tuc chuyén nhuong, thira dat 43 va nha trén
dat van do vo chong ong T quan 1y str dung cho dén nay. Ong L1 khdng phét sinh
tranh chap vé van dé nay.

Pbi v6i ching cir 6ng T cung cip 1a 03 doan ghi &m cudc ndi chuyén cia
6ng T va 6ng L1. Tai két luan giam dinh sé 6251/KL-KTHS ngay 12/12/2023 cta
Phan vién khoa hoc hinh sy B§ Cong an tai Thanh phé H xac nhan khong phat
hién thay dau vét cat ghép, chinh sira noi dung hoi thoai trong 03 file 4m thanh
mau can giam dinh. Can ctr theo nd1 dung ban dich kem theo két luan giam dinh
s6 6251/KL-KTHS ngay 12/12/2023 thé hién rd ¢6 viéc ong T nho 6ng L1 dimg
vay Ngéan hang dum.

Véi cac chimg ctr néu trén du cin ctr xac dinh giao dich chuyén nhuong QSD
thira dat 43 13 gia tao nén xac dinh hop dong chuyén nhuong theo sé cong ching
1860, quyén sd 02/2020/TP/CC-SCC/HPGD giita ong Ung Qudc T, ba Ung Thi
Thu S va 6ng Lé Thanh L1 Ia vo hiéu.

Lé ra hop dong vo hiéu cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan
nhung do thira dat 43 hién dang dugc thé chap tai Ngan ~hang TMCP V. Vige thé
chap nam trong ké hoach cta ong T. Nén mdc du hop dong chuyén nhuong QSD
dat vo hiéu nhung hop dong thé chap quyen st dung dét sd 0062000026000 ngay
14/09/2020 giira Ngan hang TMCP V va 6ng L& Thanh L1 van c6 hiéu lyc.

[3.2] Xet yeu cau khéi kién doc LAP cia nguoi ¢é quyén loi va  nghia vu lién
quan ¢d yéu cau khoi kién doc LAP Ngan hang TMCP V (BVB) vé viéc yéu cdu
6ng Lé Thanh L1 trd s6 no da vay.

Ngan hang TMCP V va 6ng Lé Thanh L1 ky hop dong tin dung timg lan
khach hang ca nhan s6 0062000025100 ngay 10/09/2020, chi tiét nhu sau: Hop
dong tin dung timg lan khach hang c4 nhan s 0062000025100 ngay 10/09/2020.
S tién vay 1a 1.000.000.000 déng. Muc dich vay 1a mua BDS thira dat s6 43; Thoi
han vay 300 thang; Lai suat cho vay: Cu thé theo gidy nhan no.

Ngoai ra vao ngay 24/09/2020 BVB va 6ng Lé Thanh L1 da ky gidy dé nghi
kiém hop dong cap thé tin dung s6 00620000515TD, theo d6 BVB di cip han mirc
tin dung cho 6ng Lé Thanh L1 13 30.000.000d6ng.

BVB di giai ngan khoan vay cho 6ng Lé Thanh L1 véi tong sb tién 1a
1.000.000.000 dong theo gidy nhan no sb: 0062000025100001 ngay 11/09/2020;
Lai suat cho vay: Lai sudt uu dai 12 thang dau ké tir ngay giai ngan 14 9,39%/nam.



Pé bao dam nghia vu trd ng cho cac khoan vay, thé tin dung néu trén, 6ng Lé
Thanh L1 da ky véi BVB hop dong thé chap quyén str dung dat sé 0062000026000
ngay 14/09/2020, s6 cong ching: 9537, quyén sd 01/2020/TP/CC-SCC/HDGD do
Van phong cong chimg Nguyén Thanh Dinh. Tai san thé chép 14 QSD thura dat so
43, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd _phat hanh: CU 682896,
s6 vao sd cAp GCN: CH23951 do UBND Quén N, TP C cap ngay 31/07/2020, cap
nhat diéu chinh chi s& hiru ngay 11/09/2020.

Trong qua trinh vay von 6ng Lé Thanh L1 d3 vi pham nghia vu thanh toan
theo cic cam két thoa T1an ma hai bén da ky két. Tinh dén ngay 30/01/2024 khoan
ng ca la 1.061.064.476 (Trong d6 vén 909.981.983d6ng; 1ai trong han 1a
138.831.469d6ng; 1di qua han 13 4.845.262d6ng; 13i phat cham 14 1a
7.405.762d6ng) va khoan ng thé tin dung 1a 43.275.865d0ng. Ngan hang yéu cau
6ng L1 tra s6 tién nay va tra 1i sudt phat sinh theo hop dong tin dung da ky cho
dén khi tat ng. Truong hop 6ng L1 khong tra no Ngan hang yéu cau dugc phat mai
tai san thé chap dé T1 hoi no.

Ong T, 6ng L1 déu thira nhan khoan vay va dong ¥ tra ng vay cho Ngan hang
TMCP V.

Hoi dong xét xir xét théy, mac du 6ng Lé Thanh L1 1a nguoi dimg tén hop
dong tin dung va hop dong thé chap. Nhu di nhan dinh tai phan [3.1] khoan vay la
Ong L1 dlng vay dum ong T, ong T la nguot str dung tién vay. Tai san thé chap
chép ciing 14 clia 6ng T. Do vay dé dam bao giai quyét triét dé cac moi quan hé can
budc ong T, ba S tra s6 ng nay cho Ngan hang. Truong hop ong T, ba S khong thyc
hién nghia vu tra ng, Ngan hang TMCP V c6 quyén xir Iy tai san thé chap dé T1 hoi
no.

Doi v6i khoan vay thé tin dung, do éng T ty nguyén tra sd no vay ndy cho
Ngan hang nén ghi nhan sy ty nguyén nay. Truong hgp sau khi hoan thanh nghia
vu tra no 6ng T dugc quyén khoi kién dé yéu cau 0ng L1 tra lai khoan tién nay.

[3.3] Truong hop ong T, ba S tit toan dugc khoan vay, Ngan hang TMCP V
co trach nhiém giai chép tai san thé chap 1a thira dat 43 cho 6ng T, ba S. Ong T, ba
S dugc quyén lién hé Co quan c6 tham quyén dé xin cap lai gidy ching nhan QSD
thira dat 43 theo quy dinh phéap luat.

[4] V& chi phi thAm dinh tai san 13 5.500.000d6ng do 6ng T tam tmg. Do yéu
cau khai kién ctia 6ng T duoc chap nhan nén 6ng L1 phai chiu chi phi nay.

[5] Vé chi phi giam dinh s6 tién 1a 5.600.000d6ng do 6ng Ung Quéc T tym
tmg. Do yéu cau khoi kién cta 6ng T duoc chap nhan nén 6ng L1 phai chiu chi phi
nay.

[6] V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia dng T duoc chap nhan nén dng L1
phai chiu 4n phi theo quy dinh. Ong T, ba S phai chiu 4n phi d6i v&i yéu cau khoi
kién doc LAP cua Ngan hang TMCP V.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Ap dung khoan 3 Diéu 26, 35, 147, 157, 158, 161; 227 va 273 B0 luat td tung
dan su;

Piéu 117; 122; 124; 131; 317; 319; 320; 323 B0 luat dan sy 2015;
Piéu 91, 94, 95 Luat cta cac to chire tin dung;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudce Hoi;
Tuyén an:
1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ung Quéc T, ba Ung
Thi Thu S.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira 43, dién tich
72m?, theo s6 cong chimg 1860, quyén sé 02/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/9/2020 tai Vin phong cong chimg Nguyén Ngoc Long giita 6ng Ung Quoc T,
ba Ung Thi Thu S va 6ng Lé Thanh L1 la v6 hiéu.

Hay ndi dung cép nhat bién dong chinh ly sang t€n 6ng L& Thanh L1 ngay
11/9/2020 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan N.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién doc LAP ciia Ngan hang TMCP V

Budc 6ng Ung Quoc T, ba Ung Thi Thu S ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang
TMCP V cac khoan no cu thé nhu sau:

+ Péi voi khoan vay ca nhan theo hop dong tin dung timg lan khach hang ca
nhan s6 0062000025100 ngay 10/09/2020. Tinh dén ngay 30/01/2024 s6 tién vén 1a
909.981.983d6ng; i trong han 1 138.831.469d6ng; 14i qua han 1a 4.845.262ddng;
1ai phat cham 13i 1 7.405.762dong. Tong cong 13 1.061.064.476dong (Mot ti khong
tram sdu mwoi mot triéu khéng tram sdu muwoi bon ngan bon tram bday muwoi siu
dong).

+ DPbi voi khoan vay tai gidy dé nghi kiém hop dong cip thé tin dung sd
00620000515TD ngay 24/09/2020. Tinh dén ngay 30/01/2024 s ng goc la
28.951.053dong; 13i 1a 14.324.822d6ng. Tong cong 1a 43.275.875d0ng (Bon muroi
ba triéu hai tram bay muwoi lam ngan tam tram bay muoi lam dong).

Ong Ung Quédc T, ba Ung Thi Thu S con phai tra 13i suat phat sinh cho 02
khoan vay trén tir ngay 31/01/2024 theo hop dong tin dung da ky cho dén khi tra tat
no.

3. Truong hop 6ng Ung Quoc T, ba Ung Thi Thu S khong tra khoan vay.
Ngan hang TMCP V duoc quyén yéu ciu phat mai tai san thé chap 1a thua dat 43
dé T1 hdi no.
4. Truong hop ong T, ba S tit toan xong khoan vay. Ngan hang TMCP V c6
trach nhiém giai chap tai san thé chap 1a thira dat 43 cho 6ng T, ba S.
5.0ng T, ba S dugc quyén lién hé Co quan c6 thim quyén dé xin cap lai gidy
chtng nhan QSD thira dat 43 theo quy dinh phap luat.

6. Kién nghi Co quan c6 tham quyén cép lai gidy ching nhan QSD thira dit 43
chodng T, ba S.



7. V& chi phi thim dinh tai san: Ong L& Thanh L1 phai chiu so tién 1a
5.500.0000d6ng (Nam triéu nam tram ngan dong). Do 6ng T tam (g chi phi nay
nén ong L1 c6 trach nhiém hoan lai cho 6ng T & giai doan thi hanh an.

8. Vé chi phi giam dinh: Ong Lg Thanh L1 phai chiu sO tién 1a
5.600.0000d6ng (Nam triéu sau tram ngan dong). Do 6ng T tam ung chi phi nay
nén ong L1 c6 trach nhiém hoan lai cho 6ng T & giai doan thi hanh an.

9. V& 4n phi dan su so tham: Bi don 6ng Lé Thanh L1 phai chiu 300.000d6ng
(Ba tram ngan dong) an phi vu kién; Ong Ung Quédc T, ba Ung Thi Thu S phai chiu
45.130.000ddng (Bon muoi lam triéu mét tram ba chuc ngan dong) an phi d6i véi
yéu cau khoi kién doc LAP caa Ngan hang TMCP V

10. Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Riéng cac duong sy vang mit thoi han khang céo tinh tir ngdy nhan
ban an hodc niém yét ban an.

11. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén ty théa T14n thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Néi nhadin: TM . HOAI NOANG XEUT XOU SO THAAM
- TAND TP Caan Thaé. Thaam phaun - Chu( toia phiean toga
- VKSND TPCT, Q. N.

- Cauc "Noodng soi.

-THA DS Q. N.

- L6u hoa s6 Daan soi.

Cao Tho Thanh Truuc

Thanh vién HDXX Chu toa phién toa

Nguyén Thi Mai Hong D6 Thi L¢ Hing Cao Thi Thanh Truc
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