TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN MO CAY BAC Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 28/2025/DS-ST.
Ngay: 08-4-2025.
V/v: “Tranh chip vé chia tai san chung 12 quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY BAC, TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém cé:

Tham phdn - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nguyén.

Cdc Hgi tham nhan dan:

+ Ong Poan Vin Vui.
+ Ong Hé Viin Thai.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngé Thi Thu Thao - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mé Cay Bic, tinh Bén Tre
tham gia phién toa: Ong Phan Trong Thé - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic,
tinh Bén Tre, Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre xét xir so tham
cong khai vy an thy Iy sé: 229/2023/TLST-DS ngay 31 thang 10 nam 2023 vé
viéc: “Tranh chdp vé chia tai san chung la quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr sb: 28/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 02 nam 2025, Quyét
dinh hodn phién toa sb: 27/2025/QDST-DS ngay 17/3/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Cu Poan Vin T - Sinh nim: 1940, cu Tran Thi H - Sinh
nam: 1933, cling dia chi: Ap G, xa H, huyén M, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Pinh Vin N - Sinh
nim: 1977, dia chi: Ap L, x4 L, huyén C, tinh Bén Tre (c6 mit).

- Bi don:

+ Ong Poan Vin L - Sinh nim: 1972; dia chi: Ap G, xa H, huyén M, tinh
Bén Tre (ving mit).



+ Chj Poan Ngoc T1 - Sinh ndm: 1997; dia chi: Ap G, xa H, huyén M, tinh
Bén Tre (ving mit).

- Newoi ¢é quyeén loi, nghia vy lién quan:

+ Ba Poan Thi H1 - Sinh nim: 1968; dia chi: Ap G, x4 H, huyén M, tinh
Bén Tre (c6 mit).

+ Ong Poan Viin V- Sinh nam: 1976; dia chi: Ap G, x4 H, huyén M, tinh
Bén Tre (c6 mit).

+ Ba Chau Thi S - Sinh nim: 1973; dia chi: Ap G, xa H, huyén M, tinh
Bén Tre (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

H6 cu Poan Van T, Tran Thi H dugc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat ddi véi thira dat s6 183, to ban d6 s6 15, c6 dién tich 1a 3.510,3m?, dét toa lac
tai 4p G, x& H, huyén M, tinh Bén Tre vao ngay 07/12/2012. Trudc do, thira dat
nay dugc cap giay chirng nhan quyén st dung dat cho ho cu Poan Van T vao ngay
01/4/1997.

Nguyén don cho rang: Ho gia dinh dugc cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat gém c6: Cu T, cu H, 6ng V, ba H1, dng L nén yéu cau chia tai san chung
la quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 183, to ban dd s6 15, toa lac tai 4p G, xa
H, huyén M, tinh Bén Tre 1am 05 (ndm phan) cho cu T, cu H, ba H1, 6ng V va
6ng L; trong d6 cu T, cu H y&u cau nhan toan bo phan dat, cay trong, nha trén dat,
cu T, cu H s& thanh toan lai gia tri quyén sir dung dat cho éng L.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 1a 12 6ng Poan Van L, chi Podn
Ngoc T1 vang mat, khdng giri cho Toa &n vdn ban trinh bay ¥ kién vé cdc néi dung
c6 lién quan dén vu an.

Tai don yéu cau dgc 1ap, ban ti khai va trong qud trinh gidgi quyét vu dn,
nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 14 b Podan Thi H1 trinh bay:

Ba ddng y véi 1oi trinh bay, yéu cau khoi kién caa cu T, cu H. Ba H1 yéu
cau chia tai san chung 1a quyén sir dung dat d6i vai thira dat s6 183, to ban d6 s6
15, toa lac tai ap G, xa H, huyén M, tinh Bén Tre 1am 05 (ndm phan) cho cu T, cu
H, ba H1, 6ng V va 6ng L; trong d6 ba H1 dong y cho lai phan dat duoc chia cho
cuT,cuH.



Tai don yéu cau dgc 1ap, ban ti khai va trong qud trinh gidgi quyét vu dn,
nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Podn Vin V trinh bay:

Ong dong y véi 16i trinh bay, yéu cau khai kién cua cu T, cu H. Ong V yéu
cau chia tai san chung 1a quyén sir dung dat d6i vai thira dat s6 183, to ban d6 sb
15, toa lac tai 4p G, x& H, huyén M, tinh Bén Tre lam 05 (ndm phan) cho cu T, cu
H, ba H1, 6ng V va dng L; trong d6 6ng V dong y cho lai phan dat duoc chia cho
cuT,cuH.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Chau Thi S vang mdt trong
giai doan chudn bj xét xi, khdng gui cho Toa an van bdn trinh bay y kién c6 lién
quan dén vy an.

Tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, nguoi ¢d quyén loi, nghia
vu lién quan la ba Boan Thi H1, 6ng Poan Van V gitr nguyén loi trinh bay, yéu
cau nhu trong giai doan chuan bi xét Xt so thim; déng thoi xac dinh 1a khéng c6
tranh chap gi lién quan dén ba Chau Thi S.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mé Cay Bdc, tinh Bén Tre phat
biéu: Tham phan thy ly, giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr so tham, Thu ky phién
toa thuc hién dung quy dinh cua Bo luat To tung dan sy nam 2015. Ngudi dai dién
theo iy quyén cia nguyén don, nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng V,
ba H1 thuc hién ding quyén, nghia vu theo dinh caa B luat T6 tung dan sy nim
2015. Nhitng nguoi tham gia té tung con lai chua thuc hién dung quyén, nghia vu
theo quy dinh tai cac diéu 70, 72 cua B luat T4 tung dan su nam 2015. V& viéc
giai quyét vu an: Sau khi tom tat noi dung vu an, phan tich, danh gia cac tai liéu,
chting cir ¢ trong ho so vu an, két qua tranh tung tai phién toa, dai dién Vién
kiém sat nhan dan huyén Mé Cay Bac, tinh Bén Tre dé nghi Hoi dong xét Xt chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng V, ba H1; chia tai san chung 1a quyén sir dung
dat thudc thira dat s6 183, to ban d6 sb 15, toa lac tai 4p G, x& H, huyén M, tinh
Bén Tre 1am 05 (nam) phan cho cu T, cu H, 6ng V, ba H1, éng L; giao toan bo
thira dat cho cu T, cu H str dung, cu T, cu H ¢6 nghia vu thanh toan lai 1/5 gi4 tri
thira dat cho 6ng L khi dng L ¢6 yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat co tranh chap toa lac tai 4p G, x& H, huyén M, tinh Bén Tre
nén Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre thu ly, giai quyét theo quy
dinh tai cac diéu 26, 35, 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.



[2] Ong Poan Van L, chi Poan Ngoc T1 vang mit tai phién hoa giai ngay
12/9/2024, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 12 dng V, ba H1 c6 don d& nghi khdng hoa giai nén vu an thudc
truong hop khdng hoa giai duge theo quy dinh tai Diéu 207 cua Bo luat Té tung
dan sy nam 2015. Ong L, chi T1, ba S vang mit tai phién toa 1an thr hai nén Toa
an xét xir vang mat ong L, chi T1, ba S theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228
ctia Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

[3] V& noi dung vu an:

[3.1] Két qua cua viéc xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san
cho thay:

Phan dat co tranh chap la thira 183 gém: Thira 183A c6 dién tich la
2685,1m?; thira 183B c6 dién tich 1a 825,2m? theo Hoa d6 hién trang sir dung dat
ngay 05/02/2024 ciia Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai huyén M, tinh Bén
Tre.

Trén phan dat hién c6: Nha khung cot thép chon chin, mai tole trang kém,
nén lat gach terazzo, dién tich 46,56m?2. Nha khung cot thép chon chan, mai tole
trang kém, nén 1at gach ceramic, dién tich 36,36m?; tuong xay ling day 10cm,
trat vira xi ming, son nudc, dién tich 13,095m?2. Nha bép, hang rao tru da bé tong
cot thép, tuong xay lung; cong hang rao; hang rao ludi B40. Nha mot ting, méong
cot dam bé tdng cbt thép, tuong bao che, ngin phong bang gach day 10cm, hoan
thién son nudéc, tran nhua, nén 1at gach Ceramic, mai tole trang k&m, dién tich 13
90,39m?. San bé tong khong cdt thép, dién tich 27,3m2. Chudng trai c6 dién tich
16,24m?. Riéng mdt cin nha khung cot bé tdng chén chan, vach gb tap, nén lat
gach ceramic, khong tran, tai thoi diém tham dinh tai chd thi ba Chau Thi S dang
st dung; ngoai ra trén dat con c6 trong dira, budi, chudi, tric.

Phan dat & néng thén thuoc thira 183 c6 gia tri 1a 700.000VND/m2 Phan
dat trong cay 1au nim thudc thira 183 co gia tri 13 400.000VND/m? (bao gom gia
tri cy trong trén dat).

[3.2] Theo tai liéu, chiing ci lién quan dén quy trinh cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho thay: Thira dat 183, to ban d6 s6 15, toa lac tai ap G, x& H,
huyén M, tinh Bén Tre cap giay chang nhan quyén sir dung dat cho ho cu Poan
Van T, Tran Thi H vao 07/12/2012 ¢é nguon goc la thira dat s6 508, to ban db s6
2 duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ho cu Poan Vin T vao ngay
01/4/1997. Trong khi d6 chi Poan Ngoc T1 sinh vao nim 1997 nén phan dat trén
khdng phai la cua chi T1.

[3.3] Cu T, cu H, dng V, ba H1 cho rang ho gia dinh dugc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat gdm: Cu T, cu H, éng V, ba H1, 6ng L. Can ¢t vao phiéu



cung cap thong tin s6: 405/CCTT-CAH ngay 30/11/2023 ctia Cong an huyén M,
tinh Bén Tre vé cung cip thong tin lién quan dén ho cu Tran Thi H vao nim 2012
(but luc s6 105) va ban sao y xac nhan cua Cong an x& H, huyén M, tinh Bén Tre
(but luc sb 09) vé ho gia dinh cu Tran Thi H vao nim 1997 cing nim sinh ciing
nhu mdi quan hé cua nhimg nguoi ¢ tén trong ho gia dinh c6 cin ci xac dinh
dugc ho cu Tran Thi H, Poan Vin T duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat vao nam 1997 gém c6: Cu H, cu T, 6ng V, ba H1, éng L; trong d6 cu T, cu H
1a cha me rudt ciia 6ng L, dng V, ba H1; nhu vay phan dat c6 tranh chap 1a tai san
chung ctia nam nguoi c6 tén vira néu.

[3.4] Cu T, cu H, dng V, ba H1 chi tranh chap ddi voi thira dat s6 183, to
ban d6 s6 15; khong c6 tranh chip vé phan nha, cong trinh xay dung trén dat ciing
nhu khong c6 tranh chap d6i viéc ba Chau Thi S ¢d ¢ trén dét; nhitng ngudi tham
gia td tung con lai khong c6 vin ban trinh bay y kién, ciing khong gti cho Toa an
vin ban c6 yéu cau, tranh chap gi lién quan dén vu an theo théng bao cua Toa an
nén can ctr khoan 1 Diéu 5 cta Bo luat Té tung dan sy ndm 2015, Toa an chi xem
xét, giai quyét vu an trong pham vi yéu cau khoi kién ctia cu H, cu T va yéu cau
doc lap cua ba H1, 6ng V.

[3.5] Phan dat dang tranh chap c6 gia tri dugc tinh nhu sau:

Thira dat s6 183 c6 tong dién tich 1a 3.510,3m?; trong d6 co 300m? dat ¢
ndng thon co gia tri 1a: 300m? x 700.000VND/m? = 210.000.000VND (hai trim
mudi triéu ddng); con lai 3.210,3m? dat trong cdy lau ndm cé gia tri duoc tinh:
3.210,3m? x 400.000VND/m? = 1.284.120.000VND (mot ty hai trdm tdm muoi
bon trigu mot tram hai mwoi ngan dong); tong gia tri cia thira dat s6 183, to ban
d6 s6 15 13 1.494.120.000VND (mét ty bdn traim chin muoi bon triéu mot tram
hai muoi ngan dong); nhu vay mdi mot ky phan duoc nhan twong duong véi s6
tién 13 298.824.000VND (hai trim chin muoi tdm triéu tdm trim hai muoi bon
ngan dong).

[3.6] Thira dét s6 183, to ban d6 s6 15 1a ctia ho cu Tran Thi H, Poan Vin
T gdm c6: CuH, cu T, 6ng V, ba H1, 6ng L nhung ong L khdng c6 yéu cau chia
quyén sir dung dat trong khoi tai san chung nén khdng xem xét, giai quyét trong
vu an nay.

[3.7] Nguyén don yéu cau duoc nhan toan bo thira dat s6 183, to ban do s6
15, nguyén don sé& thanh toan lai gia tri quyén sir dung dét cua phan éng L duoc
hudng khi 6ng L c6 yéu cau, dng V, ba H1 dong y giao phan d¢at ma minh duoc
chia cho cu T, cu H duoc quyén sir dung; trén dat ¢ nha cua cu T, cu H nén giao
cho cu T, cu H duogc quyén sir dung thira dat s6 183, to ban d6 s6 15; cu T, cu H
c¢6 nghia vu giao lai cho 6ng L gié tri cua phan dat caa 6ng L trong khoi tai san



chung véi s tién 1a: 298.824.000VND (hai trim chin muoi tdm triéu tim trim
hai muoi bdn ngan déng) khi dng L ¢ yéu cu.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém séat nhan dan huyén Mo Cay Béc tinh
Bén Tre la pht hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén chip nhan.

[5] VVé viéc xur Iy tién tam @ng chi phi cho viéc thu thap chang ctr, xem xét
tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Chi phi cho viéc thu thap ching cu,
xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san 13 5.243.000VND (nim triéu
hai trim bén muoi ba ngan dong). Sé tién nay cu H, cu T ty nguyén chiu va da
ndp du nén ghi nhan.

[6] V& &n phi dan su so tham: Cu T, cu H 13 ngudi cao tudi, co don xin mién
an phi nén cu T, cu H duoc mién nop an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 219 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac diéu 5, 147, 157,
167, 271, 273 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 12 va bBiéu 26 ciia Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an
phi va 1& phi Toa an. T2: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1 cu Poan
Vin T, Tran Thi H, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a
ba Boan Thi H1, 6ng Poan Vin V; cu thé:

1/ Cu Poan Van T, Tran Thi H dugc quyén canh tac, quan 1y, str dung phan
dat co dién tich 3.510,3m? dat thuoc thira 183, to ban d6 s6 15 (theo hoa db hién
trang sur dung dat ngay 05/02/2024 cia Chi nhanh Vin phong Ping ky Dét dai
huyén M 1a thira 183A, 183B, to ban do s6 15), dat toa lac tai 4p G, x4 H, huyén
M, tinh Bén Tre (trén dat cd: Nha khung cot thép chon chan, mai tole trang kém,
nén lat gach terazzo, dién tich 46,56m?2. Nha khung cot thép chon chan, mai tole
trang k&m, nén 1at gach ceramic, dién tich 36,36m? tuong xay ling day 10cm,
trat vira xi ming, son nudc, dién tich 13,095m2 Nha bép, hang rao tru da bé tong
cot thép, tuong xay lung; cong hang rao; hang rao ludi B40. Nha mot ting, mong
cot dam bé tong cot thép, tudong bao che, ngan phong bang gach day 10cm, hoan
thién son nudc, tran nhua, nén l1at gach Ceramic, mai tole trang kém, dién tich 1a
90,39m?. San bé tong khong cdt thép, dién tich 27,3m? Chudng trai c6 dién tich
16,24m?; dira, buai, chudi, truc).

2/ Kién nghi co quan c6 tham quyén xtr ly gidy chang nhan quyén sir dung
dat da cap cho ho cu Poan Van T, Tran Thi H ddi véi thua dat sb 183, to ban dd
s6 15, dién tich 3.510,3m? dat toa lac tai 4p G, x& H, huyén M, tinh Bén Tre, gidy



ching nhan quyén sir dung dat cap ngay 07/12/2012, sb vao sé cap giay ching
nhan quyén sir dung dat: CH00443 d¢ cap gidy ching nhan quyén sir dung dit cho
cu Poan Vin T, Tran Thi H nhu d3 néu trén. Cu T, cu H ¢6 nghia vu lién hé véi
co quan c6 tham quyén tién hanh cac tha tuc dé dugc cong nhan quyén sir dung
dat doi véi phan dat da néu.

3/ Vé xt Iy tién tam ng chi phi cho viéc thu thap ching ct, xem xét, tham
dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Ghi nhan cy Poan Van T, Tran Thi H tu
nguyén nhan chiu toan bo chi phi cho viéc thu thap ching cir, xem xét tham dinh
tai chd, do dac, dinh gia tai san 1a 5.243.000VND (nim triéu hai trim bon muoi
ba ngan dong); sb tién nay cu T, cu H da ndp du.

4/ V& 4n phi dan su so tham:
Cu Doan Van T, Tran Thi H dugc mién nop &n phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho dng Poan Vin V sé tién tam ¢ng an phi dan sy so thim da
nop 1a 1.755.000VND (mét triéu bay traim nim muoi lim ngan dong) theo bién
lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0002371 ngay 29/11/2023 cta Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén M6 Cay Bic, tinh Bén Tre.

Hoan tra lai cho ba Poan Thi H1 s tién tam wng an phi dan sy so tham da
nop 1a 1.755.000VND (mét triéu bay trim nim muoi lam ngan dong) theo bién
lai thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an sé 0002372 ngay 29/11/2023 caa Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre.

5/ V& quyén khang cao: Puong su ¢6 mat tai phién toa co quyén khang cao
ban an nay trong thoi han mudi lim ngay Ké tir ngay tuyén an so tham; cac duong
su vang mat tai phién toa co6 quyén khang céo ban an trong thoi han mudi lam
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an duoc niém yét dé yéu cau
Toa an nhan dan tinh Bén Tre giai quyét lai vu an theo thu tuc phdc tham.

6/ Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 caa Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén M6 Cay Bic; (Da ky)

- Chi cuc T.H.A.D.S huyén Mo Cay Bic;
- Phong KTNV va T.H.A-TAND tinh Bén Tre;
- Luu: Hb so vu an, Vp, Bp.



Nguyén Vin Nguyén



