TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Péjc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 51/2021/DS-PT
Ngay: 18-10-2021
VIV “Tranh chip doi lai tai san 1a
quyén str dung dét khi hét thoi han
thué dat, doi lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat; Tranh chép
hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hang Lam Vién

Cdc Tham phan: Ba Ngo Thi Trang

Ba Pham Thi Anh Trang

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Mai Nhu Trang — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Ninh Thuan.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ninh Thudn:

Ong Nguyén Hong Hién — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 10 nam 2021 tai Toa 4n nhan dan tinh Ninh Thuin xét xur
phtc thim cong khai vu an thy 1y s6 31/2021/TLPT-DS ngay 23 thang 8 nim
2021 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat khi hét thoi han

thué dat, doi lai gidy chitng nhdn quyén s dung dat; Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” .

Do ban an dan su so tham s6 22/2021/DS-ST ngay 18 thang 6 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 55/2021/QP-PT ngay
06 thang 10 nam 2021 va Thong bao doi lich xét xtr phiic thim s 46/TB-TA
ngay 13/10/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ta Vian N, sinh nam 1931 (vang mat);
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Dbia chi: Thén P 1, x& P, huyén N, tinh Ninh Thuan.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Ta Kim L, sinh nam 1976 (c6 mat);
DPia chi: Khu phé 9, thi trin P2, huyén N, tinh Ninh Thuéan.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp: Ong Pham Van P — Vian phong
Luat su D — Boan Luat su tinh Ninh Thuén (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1948 (vang mat);

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Tra Thai D, sinh ndm 1991 (c6 mat);
Cung dia chi: Thon H, x& P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan phia nguyén don:

3.1. Ba L& Thi N1, sinh nam 1930 (chét nam 2013);

3.2. Ong Ta Van P1, sinh nim 1966 (ving mit, xin xét x{r vang mat);
3.3. Ba Ta Thi T, sinh nim 1979 (vang mdt, xin xét x{r vang mit);

Cung dia chi: Thon P, x& P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Phé, ba Tiép: Ong Ta Kim L, sinh
nam 1976 (c6 mat);

Pia chi: Khu phd 9, thi tran P2, huyén N, tinh Ninh Thuén.

3.4. Ba Ta Thi T2, sinh ndm 1969 (ving mit, xin xét x{r ving mit);
3.5. Ba Ta Thi B, sinh nim 1972 (ving mit, xin xét x{r ving mat);
3.6. Ba Ta Thi T3, sinh nim 1965 (ving mit, xin xét x{r vang mat);
3.7. Ba Ta Thi R, sinh nam 1985 (ving mit, xin xét Xt ving mdt);
Cung dia chi: Thén P, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuéan.

3.8. Ong Ta Kim L, sinh nim 1976 (c6 mit);

Pia chi: Khu phd 9, thi trAn P2, huyén N, tinh Ninh Thuén.

4. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan phia bi don:

4.1. Ong Tra Théi D, sinh nam 1991 (c6 mat);

4.2. Ong Tra Thanh T4, sinh ndm 1975 (ving mat, xin xét xr vang mit);
4.3. Ba Tra Thi H, sinh nam 1972 (V.'fmg mat, xin Xét xur Véng mat);

4.4, Ong Tra Thanh H1, sinh ndm 1971 (vang mat, xin xét xir vang mat);
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4.5. Ong Tra Thanh H2, sinh ndm 1982 (ving mat, xin xét xir vang mat);
4.6. Ong Tra Thanh K, sinh ndm 1974 (ving mit, xin xét x{ ving mit);
4.7. Ong Tra Thanh T5, sinh ndm 1985 (ving mat, xin xét xr ving mat);
4.8. Ong Tra Thanh T6, sinh ndm 1983 (ving mat, xin xét xir ving mat);
4.9. Ba Tra Thi H3, sinh ndm 1979 (ving mat, xin xét X ving mit);
4.10. Ba Tra Thi K1, sinh nim 1988 (vang mit, xin xét xir vang mat);
4.11. Ba Tra Thi H4, sinh nim 1978 (ving mit, xin xét xir vang mat);
Cung dia chi: Thon H, x& P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

5. Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi G.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don -
ong Ta Vin N trinh bay:

Ho6 6ng N ¢6 09 ngudi gdm: Vo chong ong Ta Vian N, Lé Thi N1 (chét nim
2013) va cac con: Ta Van P1, Ta Thi T3, Ta Thi T2, Ta Thi b, Ta Kim L, Ta
Thi T, Ta Thi R, duoc Hop tac xd Nong nghiép H cip 3.390m? dit nim 1982. Vi
diéu kién kho khan nén dng N cho ba Nguyén Thi G (1a vo cta ong Tra Vin K2)
thué dién tich dat trén voi gia 6.500.000 dong. Ong N viét gidy: “Ban giao kéo
chuyén nhuong rudng canh tac”. Thoi gian cho thué tir ngay 22-8-1999 cho dén
ngay 22-8-2020, 6ng N duoc quyén lay lai ruéng. Ong N ghi ho tén ciia dng vao
gidy. Ba G noi rang gidy 6ng viét bi lem nén bao 6ng dén nha ong V6 B4 T7 nho
ong T7 viét lai 01 gidy viét tay khac. Sau nay khi xay ra tranh chap thi 6ng N
m&i biét gidy do 6ng T7 viét c6 dau dé: “Giay ban ruong khoan”. Thoi diém 6ng
T7 viét gidy thi ong N khong dugc xem ndi dung. Ong N ky vao gidy theo chi
dan cua 6ng T7. Gidy do 6ng T7 viét giup chi c6 mot ban bén ba G gitr. Sau do
bd G mang vé cho 6ng Tra Vian K2 (1a chdng cua ba G) ky vao va ba giir cho
dén nay. Ngay hom sau ba G dén nha 6ng giao tién. Ong N nhan du tién. Ba G
muon s6 d6 cua 6ng xem va giit ludn cho dén nay. Ong N cho ba G thué dat vo
va cac con 6ng N khong biét. Ong N yéu cau ba G tra dat va gidy ching nhan
quyén sir dung dat di véi thira dat néu trén.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don ba Nguyén Thi G trinh bay:
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Nam 1999, 6ng Ta Vian N sang nhuong cho G 3.390m? dat gia 6.500.000
ddng. Thoi diém thoa thuan chuyén nhuong dat co vo chong ong Ta Vin N. Ba
G va vo chong dng N nhd 6ng V6 B& T7 viét gidy sang nhugng vao ngay 22-8-
1999. Khi viét xong 6ng N c6 doc lai cling nghe; ba G giao cho dng N 6.500.000
d6ng. Trudce khi giao tién, ba yéu Giéng ciu vo chong 6ng N giao gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba giit. Gidy ban dat duoc dng N ky tén. Ba G nho
6ng T7 ghi tén chong 13 Tra Vian K2 dé ba G dem vé cho chong 1a 6ng K2 ky
phan ngudi mua dat. Gidy sang nhuong dat va so6 do dat ba G dang giir. Dién
tich dat tranh chap hién nay cac con ba l1a Trd Thanh T4, Tra Thanh H2, Tra
Thanh T6 cung ¢ thdon H canh tac. Ba G khong dong v tra dat va gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo yéu cau khoi kién caa dng N.

Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién tda, nhirng ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan phia nguyén don trinh bay:

Céc 6ng, ba dong ¥ vai 1oi trinh bay va yéu cau caa 6ng N; yéu cau ba G
giao tra lai toan bd dién tich dat cho gia dinh 6ng, ba.

Trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, nhirng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan phia bi don trinh bay:

Céc 6ng, ba théng nhat véi ¥ kién ciia ba Nguyén Thi G: Khong dong y
giao tra lai dat cho 6ng Ta Vian N; Yéu ciu cong nhan hop dong sang nhuong
dat.

Tai bién ban dinh gia ngay 08-4-2021 ciia Toa an cap so tham, Hoi
dong dinh gia nhw sau:

Pit chinh 1y thira méi thudc thira 35, dién tich 3.442m°, t& ban d6 sb 4
(chinh 1y tir thira 54, dién tich 3.390m? td ban dd s 2, ban d6 299). Dién tich
thira dat ting 52m? so véi gidy chimg nhan cap nam 1994 1i do 1a do s6 hoa ban
d6 cu ly dién tich duoc xac dinh trén nén ban d6 dia chinh nam 1996. Dién tich
hién nay 3.442m?, vi tri 1; gia 52.500d/m?; Gia tri quyén sir dung dit tranh chép
12 180.705.0004.

Tai ban 4an din su so tham s6 22/2021/DS-ST ngay 18/6/2021 ciia Toa
an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuin di quyét dinh:

Can ct Diéu 688 Bo luat dan sy 2015; Diéu 693; Diéu 146; Diéu 707; Diéu
709; DPiéu 710; Diéu 712; biéu 713 B6 luat dan sy 1995; Piéu 166; khoan 1,
diém a; Diéu 92; Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 38 Luat dat dai nam
1993; khoan 1 Piéu 136 Luit dat dai 2003; khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai 2013;
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Nghi quyét 45/2005/QH 11 ngay 14-6-2005; diém & khoan 1, Piéu 12; Diéu 27;
Piéu 48 Nghi quyét 326 UBTVQH 14, ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé an phi 16 phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi véi bi don vé
tranh chap: “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; doi lai tai san la
quyén sir dung dat”.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dau dé&: “Gidy ban rudng
khoédn”, ghi ngay: 22-8-1999 v6 hi¢u.

Tuyén bo:

Buoc ho ba Nguyén Thi G phai giao tra cho ho 6ng Ta Vian N dién tich
3.442m? dét, thudc thira 35, ban dd dia chinh sé 04 (chinh 1y tir thira 54, dién
tich 3.390m, to ban dd sé 2, ban dd 299), xa P theo trich luc chinh 1y thua dat
ban dd dia chinh s6 64k/2021, ngay 10-5-2021 cta van phong dang ky dat dai
tinh Ninh Thuan, chi nhanh huyén N.

Budc ba Nguyén Thi G phai giao tra cho 6ng Ta Van N 01 gidy chtng nhan
quyén st dung dat ban géc mang tén Ta Van N do Uy ban nhan dan huyén N
cap vao ngay 01-10-1994.

Budc 6ng Ta Vian N phai hoan tra cho ba Nguyén Thi G sé tién 6.500.000
dong (gia tri dién tich 3.390m? dt sang nhuong vao nam 1999).

Buoc HO 6ng Ta Vian N bdi thuong cho ba Nguyén Thi G s tién
104.523.000 dong; twong duong 6 phan 15i do hop dong vo hiéu; cach tinh:
{[(180.705.0004 - 6.500.0004) (gia tri tién chuyén nhugng dat nam 1999) : 10] x
6}.

Khéng chip nhin yéu cu ctua ba Nguyén Thi G sb tién 69.682.000 dong;
tuong duong 4 phan 13i ciia ba do hop dong vé hiéu; cach tinh: {[(180.705.0004d
- 6.500.000d gia trj tién chuyén nhugng dat nam 1999) : 10] x 4}.

Ho6 ong Ta Van N ¢6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén quéan 1y dat
dai dé 1am thu tuc dang ky quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat khi
ban an c6 hi€u luc phap luat.

(Kém theo trich luc do dac chinh 1y sé chinh sb 64k/2021, ngay 10-5-2021
ctia van phong ding ky dét dai tinh Ninh Thuén, chi nhanh huyén N).
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(H6 6ng N gdm: Ta Van N, Lé Thi N1 (chét 2013), Ta Van P1, Ta Thi T3,
Ta Thi T2, Ta Thi B, Ta Kim L, Ta Thi T, Ta Thi R).

(H6 ba G gdm: Nguyén Thi G, Tra Thanh T6, Tra Thanh H2, Tra Thanh
T4, Tra Thanh K, Tra Thanh T5, Tra Thai D, Tra Thanh H1, Tra Thi H3, Tra Thi
H, Tra Thi K1, Tra Thi H4).

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén nghia vu chiu chi phi dinh gia, an phi
dan su so tham, quyén thi hanh 4n va quyén khang co cta duong su.

Ngay 29/6/2021, bi don ba Nguyén Thi G khang céo toan bo ban 4n dan sy
so tham s6 22/2021/DS-ST ngay 18/6/2021 ciia Toa an nhan dan huyén N; yéu
cau Toa an cip phic thim huy toan b ban an so thim. Giai doan chuan bi xét
XU so thim ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi G yéu cau Toa an
cap phiic thAm stra ban an so thdm budc 6ng Ta Vin N hoan tra tién chuyén
nhuong 6.500.000d va bdi thudng toan bd thiét hai khi huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit twong tmg 100% 1.

Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don
dong y hd trg cho bi don 20.000.000d ngoai so tién ban an so tham di tuyén.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don dong .

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuin phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir chap hanh ding phép luat t6 tung tir khi thu
Iy vu 4n ciing nhu tai phién toa. Mot sé nguoi co quyén loi nghia vu lién quan da
c6 don xin xét xir ving mat; Nhitng ngudi con lai d3 uy quyén hop phap nén dé
nghi Toa 4n tiép tuc xét xir.

- V& viéc giai quyét vu an: Nguyén don dong ¥ hd tro thém cho bi don
20.000.000d dugc bi don ddng ¥ nén dé nghi Toa an ghi nhan va cong nhéan su
thoa thuén tai phién toa. Nhimg ndi dung khac cia ban an so thAm khong bi
khang céo phat sinh hiéu luc ké ca an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tqi phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dé‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thi tuc té tung

[1.1] Bi don ba Nguyén Thi G khang c4o dung thoi han nén dugc Toa an

cap phtc thim xem xét, giai quyét.
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[1.2] Nguyén don 6ng Ta Van N, bi don Nguyén Thi G uy quyén cho ngudi
dai dién tham gia t6 tung. Nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 don
Xin xét xr ving mit va uy quyén nén Toda an tién hanh xét xir vu an theo ¥ kién
ctia cac duong su; Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don
cling nhu ¥ kién ctia Kiém st vién tai phién toa.

[2] Xét ndi dung khang cdo va su tur nguyén ciia nguyén don hd tro
thém cho bi don 20.000.000d.

[2.1] Toa an cap so thdm xac dinh gia tri quyén st dung dét tranh chip tai
thoi diém xét xtr 180.705.000d duoc trir gia tri quyén sir dung dét vao thoi diém
chuyén nhuong 6.500.000d nén thiét hai dugc xac dinh 1a 174.205.000d. Toa an
cap so tham danh gia chung cw, xac dinh muc d6 16i 1am cho hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu va budc bén chuyén nhugng (nguyén don)
chiu 6 phan 156i; Bén nhan chuyén nhuong (bi don) chiu 4 phan 15i. Bi don khang
c40 yéu cau Toa an cdp phuc tham xac dinh nguyén don phai chiu toan b 15i va
boi thudng toan bo thiét hai.

[2.2] Giai doan chudn bj xét xtr phuc thAm nguyén don dong ¥ hd trg thém
cho bi don 20.000.000d duoc bi don chap nhan nén Tda an cong nhén sy thoa
thuan cta cac duong su tai phién toa theo dé nghi cua Kiém sat vién.

[2.3] Vi sira ban an so thdm (khach quan) nén ngudi khang cao khong phai
chiu an phi dan su phac tham; Nguyén don va bi don 14 ngudi cao tudi nén dugc
mién an phi so thAm. Cac phan khéac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo nén
phat sinh hiéu luc.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Piéu 300, Diéu 308 khoan 2 cta Bo luét to tung dan sy; Stra Ban
an dan sy so thAm sd 22/2021/DS-ST ngay 18/6/2021 cta Toa an nhan dan
huyén N, tinh Ninh Thuan.

Tuyén xir:

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham.

2. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy ban ruong khoan
duogc 1ap ngay 22-8-1999; Ban giao kéo chuyén nhuong rudng canh tac duoc 1ap
ngay 22-8-1999).
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3. Budc ba Nguyén Thi G va cac con: Tra Thanh T6, Tra Thanh H2, Tra
Thanh T4, Tra Thanh K, Tra Thanh T5, Tra Thai D, Tra Thanh H1, Tra Thi H3,
Tra Thi H, Tra Thi K1, Tra Thi H4 phai c6 nghia vu giao tra cho hd gia dinh 6ng
Ta Vian N thira d4t s 35 dién tich 3.442m’, t& ban d6 dia chinh sb 04 thon H, x4
P, huyén N, tinh Ninh Thuan theo trich luc chinh 1y thira dat ban do dia chinh s6
64k/2021 ngay 10/5/2021 cua Vin phong dang ky dat dai Ninh Thuan - chi
nhanh N. Budc ba Nguyén Thi G phai tra cho 6ng Ta Vin N gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 bia s D 0843418 ngay 01/10/1994 do Uy ban nhan dan
huyén N cap cho 6ng Ta Van N. Ba Nguyén Thi G 12 ngudi dai dién cta ho gia
dinh thyc hién nghia vu ciing nhu nhan quyén vé tai san theo ban 4n phuc tham.

4. Budc 6ng Ta Van N va cac con: Ta Van P1, Ta Thi T3, Ta Thi T2, Ta
Thi b, Ta Kim L, Ta Thi T, Ta Thi R phai c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén
Thi G va cac con: Tra Thanh T6, Tra Thanh H2, Tra Thanh T4, Tra Thanh K,
Tra Thanh T5, Tra Thai D, Tra Thanh H1, Tra Thi H3, Tra Thi H, Tra Thi K1,
Tra Thi H4 tong so tién 131.023.000d (Mot tram ba mwoi mot triéu khéng tram
hai mwoi ba nghin dong). Ong Ta Van N 1a nguoi dai dién cho ho gia dinh

dé thyc hién nghia vu ciing nhu nhin quyén vé tai san theo ban 4n phuc tham.

5. Ba Nguyén Thi G phai hoan tra cho 6ng Ta Vin N 840.0004 chi phi dinh
gi4 tai san (so tham).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia ngwoi dwoe thi hanh dan cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di con phdi
thi hanh én theo mite ldi sudt dwoc quy dinh tai cac Piéu 357, 468 cia Bé ludt

dan swnam 2015.

6. Mién an phi so tham cho ong Ta Vin N ciing nhu ba Nguyén Thi G. Ba
Nguyén Thi G khong phai chiu an phi phuc tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn
dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9
Ludat thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

An xir phiic thAm c6ng khai, c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén &n
(ngay 18/10/2021)./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén N (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén (1);

- Chi cuc THADS H. N (1);

- Cac duong su;

- Phong KTNV va THA (1);

- Phong HCTP (1);

- Luu ho so, an van (1).

Hang Lam Vién



