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Ban 4n sb: 235/2017/DS-PT
Ngay: 15-12-2017

VIV tranh chap quyén st dung
dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lwu Anh Nguyét

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Anh Tai

Ong Mai Vin Trién

- Thu ky phién toa: Ba Hd Thi Bao Ngoc — Thu ky Toa an nhan dén tinh

Tay Ninh.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dén tinh Tdy Ninh: Ong Tran Vin Sy -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 15 thang 12 nam 2017, tai try s& Toa dn nhan dan tinh Tay
Ninh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 229/2017/TLPT-DS
ngay 26-10-2017 vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so thim s6 56/2017/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Tay Ninh b1 khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sb: 250/2017/QDPT-DS
ngay 23 thang 11 nam 2017, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Vin D; sinh ndm 1961;

bia chi: B1/71A ép L, xa L, huyén H, tinh Tay Ninh (C6 mat).
- Bi don: Ong Ngo Thanh T; sinh nim 1966;

Pia chi: B1/73C, 4p L, xi L, huyén H, tinh Tay Ninh (C6 mit).

- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Pham Thi Kim P, sinh nim
1965;

Dja chi: B1/73C, ap L, xd L, huyén H, tinh TAy Ninh.

Nguoi dai dién hgp phap ciia ba P: Ong Ngo Thanh T 1 nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 28-4-2017).



- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Ngod Thanh T.
NOI DUNG CUA VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18 thang 10 nam 2016 va loi trinh bay trong
qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don éng Huynh Vin D

trinh bay nhw sau:

Ong D va 6ng T 1 hang x6m, dat ctia 6ng D va ong T giap ranh véi nhau.
Phan dat ciia 6ng D c6 ngudn gbc duoc cha me cho, ong D quan 1y dat tir ndm
1990 dén nam 1993 duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét dién tich 614
m?. Phan dit cia 6ng T c6 ngudn gbc cha me cho, dng T sdng trén dat tir nho
dén nam 1997 thi duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét dién tich 2.500
m?. Trudc ddy, phan ranh dit giita dat ong D va ong T c6 hang rao k&m gai, ¢6
01 cay tram cach phan ranh khoang 0.4 — 0,5m, sau khi hang rao k&m gai bi hu
thi phia ngoai ciy trim éng D c6 trong 01 cay tru luc cao 02 mét, do 6ng D
khong séng trén dat nén ciy tru luc nay bi nhd thoi gian nao ong D khong biét.
Niam 2010, ong T tu trong 03 cay tru xi mang tai ranh dat giira ong D va éng T
khong thong qua ¥ kién ctia ong D va ciing khong dung vi tri phan ranh dat ban
dau nén 6ng D c6 ngin can, 6ng T doi danh 6ng D, 6ng D c6 bao su viée dén
chinh quyén dia phuong nhung khéng duogc giai quyét, tir ¢ phan ranh giita dat
ong T va ong D trong 03 ciy tru xi mang ctia ong T, hai bén khong c6 théng
nhat x4c dinh ranh lai. Nam 2014, ong T c6 yéu cau 6ng D ky tt can dé ong xay
nha, do nghia tinh lang x6m nén ong D ¢6 ky. Pén nam 2016, 6ng T tiép tuc
trong thém cac tru xi ming thang hang véi 03 tru cii thi ong D khong cho nén
hai bén xay ra tranh chap, tranh chip dugc Uy ban nhin dan xi L giai quyét
nhung khong thanh nén ong D khéi kién ra Toa an. Nay 6ng D yéu cau 6ng T tra
lai cho 6ng D phan dat ong T da 14n chiém 1a 4,7 m®.

Trudc day trong don khai kién 6ng D ¢ khoi kién yéu cau doi boi thuong
thiét hai cay tram s tién 1.000.000 dong nay 6ng D rut lai yéu cau nay.

Trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa, bi don, ngwoi dai dién theo
ity quyén ciia ba Pham Thi Kim P la éng Ngé Thanh T trinh bay:

Ong T thong nhat vai 10i trinh bay cua 6ng D vé ngudn goc va thoi gian
sir dung dat. Phan ranh dat giita dat ong T va éng D duogc xac dinh tir lau bang
hang rao k&m gai bang tru tre, tai ranh c6 trong mot cdy tram do me cia 6ng D

trong, thot gian 1au dai nén hang rao kém gai bi muc, thoi gian nao khong nhé
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ong D va ong T c6 thong nhat cim lai ranh bang tru xi ming, cdm tir dau duong
v0, qua ranh dét giira 6ng T va ong Huynh Thanh X, t&i ranh dat giira 6ng T va
6ng D 14 02 tru xi mang. Nam 2010, ranh dt giita 6ng T va 6ng X da xay tuong
kién ¢, con ranh giita 6ng T va ong D thi ong D khong cho rao thém nén tiép
tuc dé vay chua théng nhét ranh. Nam 2014, 6ng D c6 thong nhat ranh véi ba
Huynh Thi H thi ciing tai vi tri ranh cic bén théng nhat truée day. Cudi nim
2014, 6ng T c6 ¥ dinh doi gidy chimg nhan quyén st dung dt nén nhd chinh
quyén dia phuong xudng do dac lai dat, cic ho giap ranh di ky tr can cho 6ng T,
trong d6 co6 ong D. Do dién tich dét cua ong T dugc me rudt cho thém 01 phén
d4t nén dién tich sau khi do dac lai cubi nam 2014 cua ong T 1a 2.747 m?. Théang
08/2016 6ng D c6 yéu cau Cong ty S do dac phan dét cua 6ng D dé chuyén muc
dich str dung dat thi 6ng T c¢6 ky tr can cho ong D. Lic nay ong T méi néi voi
ong D 1a dat hai bén da xac dinh ranh xong, néu 6ng D khong rao thi dé ong T
rao thi ong D khong co y kién nén ong T tiép tuc trong thém 04 try xi ming
thang hang voi 02 tru xi mang trude ddy thi ong D khong cho trong nén hai bén
phat sinh tranh chép, nay 6ng D cho rang 6ng T lan dat ctia 6ng D va yéu cau
o6ng T tra lai phan dit 14n chiém dién tich 4,7 m® thi éng T va ba P khong dong
y.

Dbi véi viée ong D rat lai yéu cau bdi thuong cdy tram sb tién 1.000.000
déng, ong T dong y va khong co ¥ kién.

Tai ban dn so tham s6 56/2017/DS-ST ngay 18 thdng 9 nam 2017 ciia Toa
dan nhédn déan huyén H, tinh Tdy Ninh quyét dinh:

Ap dung Khoan 24 Diéu 3; Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 27
Phap Iénh an phi I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khdi kién cta 6ng Huynh Van D dbi véi ong Ngo
Thanh T.

Budc 6ng Ng6 Thanh T va ba Pham Thi Kim P c6 nghia vu di do1 cac tru
xi ming tai phan ranh hién tai giita dat 6ng D va 6ng T dé tra lai cho 6ng Huynh
Vin D phan dat c6 dién tich 4,7 m? (ndm giita thira dat s6 476 va thira s6 477 to
ban dd sb 1), dat toa lac tai ép L, xa L, huyén H, tinh Tay Ninh c6 t&r can nhu
Sau.

Phia Pong giap dat ong T dai 0,05 m;

Phia Tay giap dat ong T dai 0,4m;
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Phia Nam giap dat ong T dai 20,27 m;
Phia Béc giap dat 6ng D dai 2,38 m va 17,89m.

Budc ong T va ba P phai c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng D sd tién chi phi do
dac, dinh gia 1a 6.500.000 déng.

Pinh chi yéu cau giai quyét ctia ong D ddi véi yéu cau ong T bdi thuong
cdy tram s6 tién 1.000.000 dong.

Ong D c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an vé bodi
thuong cay tram.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 1ai suat cham thi hanh 4n, chi phi
t6 tung khac, quyén va nghia vu thi hanh 4n, quyén khang céo theo quy dinh cta
phép luat.

Ngay 25-9-2017, ong Ngo Thanh T khang céo yéu cau Tda an cap phuc
tham xem xét toan bo ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua
ong D.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Tham phan va Thu ky phién toa da tudn thu
dang theo quy dinh ctia Bo luat tb tung dan sy. Viée chép hanh ctia nguoi tham
gia td tung thyc hi¢n ding theo quy dinh ctia B luat T tung Dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cua
ong Ngo Thanh T, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching ctr da dugc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé nguon goc dat: Ong D va ong T trinh bay thong nhat vé ngudn goc
dat, thoi gian su dung dat, nam 1993, ong D duoc Uy ban nhan dan huyén H cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 614 m®, naim 1997, ong T duoc Uy
ban nhan dan huyén H cép gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 2.500
m°.

[2] Theo dau tich lich sir str dung dit cua cac bén, ong D va éng T déu
thong nhét ranh dat 1a hang rao kém gai, tuy nhién hién nay, hang rao kém gai
khong con. Ong D va ong T thira nhan ciy traim lam ddu ranh nhung ong D cho
rang cdy tram cach ranh dit khoang 0,4 — 0,5m, ong T cho rang cay tram duoc



trong trén dudng ranh. Loi trinh bay cta ong D, ong T vé viéc ldy ciy tram lam
ddu ranh khéng théng nhit nén khong thé xem xét ranh dat theo déu tich sir
dung ctia cac bén.

Ong T trinh bay do hang rao kém gai bi hu nén 6ng va 6ng D théng nhét
xéac dinh ranh bang cac tru xi ming va do ong T chon tru xi ming nhung éng T
khong cung cip duoc vin ban thé hién viéc thong nhat ciia 6ng T va éng D. Ong
T cung cdp Bién ban vé viéc kiém tra hién trang thira dat ngay 09-12-2014
(BL31) thé hién viéc ong D ky t&r can x4c dinh hién trang st dung dét cta ong T,
nhung trong qua trinh lam viéc 6ng D, 6ng T déu khai ong D khong chimg kién
viéc do dac va bién ban trén do vo cta 6ng T mang dén nha cho ong D ky vao
lac chiéu t6i 1a khong phu hop. Dong thoi 6ng D khong thira nhan viéc thong
nhat x4c dinh ranh bang tru xi ming, hai bén xay ra tranh chap tir khi 6ng T nhd
try gb, chon tru xi mang nén 1oi trinh bay cta 6ng T khong c6 co sé chap nhan.

[3] Ong T duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit 2.500 m% dién
tich theo ban dd dia chinh chinh 1y cta ong T 1a 2.747 m® va dién tich thyc té
ong T sir dung 13 2.721,4 m?so véi dién tich duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat thi dién tich thuc té sir dung cua ong T ting 221,4 m”. Ong D duoc cip
gidy chuing nhin quyén st dung dat 614 m? dién tich theo ban d6 dia chinh
chinh ly cua 6ng D 1a 650,9 m? va dién tich thuc té ong D sir dung la 602 m?
giam 12 m? so v6i gidy chimg nhan quyén st dung déat. Ong T cho ring dién tich
dat ctia 6ng tang so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap 1a do me
ong tang cho thém phan dat tach tir thira 401 giap v6i dat cia ong Ngod Thanh H,
tuy nhién 6ng T khéng cung cip duoc ching ctr chimg minh viéc me 6ng ting
cho dat, dong thoi dién tich dat ong ting so véi dién tich dat duoc cip nhung
ong T chua thuc hién thi tuc cip doi gidy chimg nhan quyén str dung dét 1a chua
phu hop.

Theo trich luc ban d6 dia chinh cta ong Huynh Thanh X (BL 33) thé hién
dat cua 6ng D 6 canh hudéng Tay giap dat ong X chiéu dai 1a 29,92m nhung so
vo1 So do hién trang sit dung dat (BL85) chiéu dai gidam 0,4m va hién trang su
dung dat ctia 6ng T 14n qua dat cta Diing 1a 4,7m’.

Do d6, Toa an cép so thim chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Huynh
Vian D, budc 6ng Ng6é Thanh T va ba Pham Thi Kim P tra lai cho 6ng D dién
tich dat 4,7m? 1a c6 can ct phap lut.

[4] Vé chi phi do dac, dinh gia tai san: Do yéu cau khdi kién ctia 6ng D
duoc chép nhan nén 6ng D khong phai chiu tién chi phi do dac, dinh gié tai san,
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ong T, ba P phai chiu chi phi do dac dinh gia tai san 1a 6.500.000 dong nén can
budc ong T, ba P ¢ nghia vu hoan tra cho 6ng D sb tién 6.500.000 dong.

Tt nhiing nhan dinh trén, xét thay ong T khang cdo nhung khong cung
cap duoc chirng cir méi chirng minh cho yéu cau khang cao ctia minh nén khong
c6 can cu chap nhan, can gilr nguyén ban an so tham.

Tuy nhién trong phan Quyét dinh cua ban so tham tuyén “Ké tir ngdy
nguoi dwoc thi hanh dan c6 don yéu cau thi hanh dan cho dén khi thi hanh dn
xong, tdt cd cdc khodn tién, hang thdng nguwoi phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién Idi cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt dwoc theo quy
dinh tai Diéu 357 Bé ludt Déan suw” 1a chua phu hop, duong su khong phai chiu
1ai suat cham thi hanh an d6i véi chi phi t6 tung, Toa an cip so thim can rat
kinh nghiém, Toa an cip phiic tham diéu chinh lai cho phu hop.

[3] V& 4n phi dan sy phtc tham: do khang cdo cua Tri khong dugc chip
nhan nén 6ng T phai chiu tién an phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong theo
khodn 1 Diéu 29 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su; Ap dung
Khoan 24 Diéu 3; Diéu 203 Luat Dt dai ndm 2013; Diéu 27 Phap 1énh an phi 1¢
phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu ciu khang céo ctia 6ng Ngd Thanh T.

Giit nguyén ban 4n so tham.

Chép nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Huynh Van D dbi véi ong Ngo
Thanh T.

Budc 6ng Ng6 Thanh T va ba Pham Thi Kim P c6 nghia vu di do1 cac try
xi ming tai phan ranh hién tai giira dt 6ng D va ong T dé tra lai cho ong Huynh
Vin D phan dat c6 dién tich 4,7 m? (ndm giita thira dat s6 476 va thira s6 477 to
ban d6 sb 1), dat toa lac tai ép L, xa L, huyén H, tinh Tay Ninh c6 t& can nhu
sau.

Phia Pong giap dat ong T dai 0,05 m;



Phia Tay giap dat ong T dai 0,4m;
Phia Nam giap dat 6ng T dai 20,27 m;
Phia Béc giap dit 6ng D dai 2,38 m va 17,89m.
Pinh chi yéu cau giai quyét ctia ong D ddi véi yéu cau ong T bdi thuong
cdy tram sd tién 1.000.000 dong.
Ong D c6 quyén khoi kién yéu cdu Toa an giai quyét lai vu an vé bdi
thuong cay tram.
2. V& an phi:
2.1. V& an phi dan sy so tham:
Ong T va ba P phai chyi 452.973 d6ng tién an phi dan sy so tham, dugc

1am tron 13 453.000 ddng (Bdn trim ndm muoi ba ngan dong).

Hoan tra lai cho ong D s tién 400.000 dong tién tam ung an phi ong D da
ndp theo bién lai thu s6 0003209 ngay 19-10-2016 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan
su huyén H, tinh Tay Ninh.

2.2. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Ngé Thanh T phai chiu 300.000
d6ng tién an phi dan sy phac tham, duoc khau trir s6 tién 300.000 dong tam Gmg
an phi phuc thim d3 nop theo bién lai thu s6 0004459 ngay 25-9-2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n H, tinh Tay Ninh.

3.Vé chi phi do dac va tham dinh gia: Budc 6ng T va ba P phai c6 nghia vu
tra lai cho 6ng D s6 tién chi phi do dac, dinh gia 1 6.500.000 dong.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_TANDCC: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tdy Ninh,;
- TAND huyén;

- CCTHADS huyén;

- Cac dvuong su;

- Phong KTNV;

- Luu ho so;

- Luu tap an;

Luu Anh Nguyét



