TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 342/2025/DS-ST
Ngay 29-9-2025.
VIV “Tranh chdp hop dong dat
mua ddat nén”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 —- PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Van Thé.
Cdc Hoi tham nhéan dan: 1/ Ba Nguyén Thi Nam Hai.
2/ Ba Nguyén Thi Thanh Thuy.

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Quy — Thu ky Toa an nhan Khu vyc 10 —
ba Nang.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin din Khu vwe 10 — Pa Nang tham gia phién
toa: Ba Dinh Thi Thu Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nim 2025, tai: Tru s& Toa 4n nhan dan Khu vuc 10 — Da néng,
md& phién toa xét X so thém cong khai vu an Dan sy thy 1y sb: 19/2025/TLST-DS
ngay 15 thang 01 ndm 2025 vé viée: “Tranh chdp hop dong dat mua dat nén”, theo
Quyet dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 121/2025/QDXXST- DS ngay 29/8/2025 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 68/2025/QDST-DS ngay 19/9/2025, giita:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hai L, sinh ndm: 1963; dia chi: s0 286 t0 3,
phuong Thanh K, thanh phé Pa Nang. C6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH B; dia chi tru s6: T 12, khoi H, phudng B. Nguoi
dai dién theo phap luat: Ong B6 Tan V - Giam doc.

Ngu(‘)’i dai,dién,theo uy quyén cua bi don: Ong Lé Va“ln T, sinh nam: 2000; dia
chi: S6 01 B, khoi pho Th, phuong Ho1 An, thanh pho Da Nang. C6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Thanh
Ch — Cong ty Luat TNHH Trung Tién; dia chi: S6 01 B, khoi pho Th, phuong Hoi
An, thanh ph6 Pa Nang. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Nguyén Hii L trinh bay: Vao nam 2018, tdi da ky cac Hop
dong dit coc vé viéc dat mua dat nén Du an Khu do thi A, gom: Hop dong so:
50/LK3-17/2018/HDDC; s6 51/LK8-14/2018/HDDC va sb: 52/LK8-15/2018/HDDC
véi Cong ty TNHH D; dia chi du an tai Khu d6 thi A thugc phuong N va phuong D,
thi x3 Pién Ban, tinh Quang Nam (Nay 1a phuong Dién Ban Dong, thanh phd Pa
Ning) do Cong ty TNHH P 1a chu dau tu.



Theo noi dung hop dong thi t6i co trach nhiém phai thanh toan day du tién dit
mua dat nén theo ding tién d6 cho Cong ty TNHH . Tong gia tri ciia Hop dong sd:
50/LK3-17/2018/HDDC dé dit mua 16 dat ky hiéu: LK3-17 dién tich 132,0m2 c6 gia
la 816.816.000 dong va toi di dong 95% gia tri hop ddng twong duong sb tién
775.975.2004 (Bién lai thu tién mat ngay 11/4/2018).

Tong gia tri ciia Hop dong s6 51/LK8-14/2018/HDDC dé dit mua 16 dat ky hiéu:
LK8-14, dién tich 134,9m2 c6 gia la 868.756.000 dong va Hop dong s6 52/LKS-
15/2018/HDDC dé dit mua 16 dat ky hiéu: LK8-15, dién tich 134,9m2 c6 gia la
868.756.000 dong. Cac Hop dong nay tdi di dong 95% gia tri hop dong tuong duong
s6 tién 825.318.200d cho mdi hop dong (Bién lai thu tién mat ngay 14/4/2018 va
ngay 11/7/2018).

Tai Piéu 2 ctua Hop dong dit coc vé viéc mua dat nén Dy an Khu D6 thi A:
Cam két cia cac bén dén ngay 31/07/2019, Cong ty TNHH B chiu trach nhiém ban
giao Gidy chiimg nhan Quyén st dung dat cho bén dit mua. Pén nay da hon 5 nam,
Cong ty TNHH D van khong thuc hién nghia vu ctia minh theo noi dung hop dong da
ky két. Cong ty TNHH D véi tu cach 1a chil dau tu dy an toi nay van chua thuc hién
day du nghia vu tai chinh dé tiép tuc trién khai dy 4n, mic du cac co quan chirc ning
cta tinh Quang Nam da nhiéu 1an c6 vin ban don dbc, hudng dan chu dau tu thuc
hién du an. Vi vay, t01 khoi kién yéu cau Cong ty TNHH D tiép tuc thuc hién Hop
doéng s6 50/LK3-17/2018/HDDC, Hop dong s6 51/LKS- 14/201 va Hop dong S0
52/LK8-15/2018 va d& nghi Céng ty P 4n dinh ngay ban giao gidy chting nhan quyén
st dung dat cho toi.

Ngoai ra, tdi khong c6 ¥ kién va trinh bay gi thém.

Ngwoi dai dign theo iiy quyén va ngwoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp ciia
Cong ty P théng nhdt trinh bay: Vao nam 2018, gita Céng ty TNHH D va ong
Nguyén Hai L ¢ ky cac Hop dong dit coc so: 50/LK3-17/2018/HDDC; s6 51/LKS8-
14/2018/HDDC va s6: 52/LK8-15/2018/HDDC d¢ dit mua dét nén tai dy 4n Khu d6
thi A thudc phuong N va phuong D, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam (Nay la
phuong Pién Ban Pong, thanh phd Pa Ning) do Cong ty TNHH P 1am chi dau tu.
Theo d6, 6ng Lda dit mua 03 16 dat ky hiéu: LK3-17, LK8-14 va LK8-15; 6ng Lda
dong 95% tong gia tri hop dong cua 03 16 dat véi tong sb tién 1a 2.426.611.200 dong.

Qua trinh thuc hién hop déng, Cong ty TNHH D d tién hanh thuc hién cac thu
tuc phap 1y dé trién khai dy an; tuy nhién vi Iy do cac chinh sach thay d6i trong qua
trinh quan 1y Nha nudc ciing nhu cac su kién khach quan ma Cong ty khong thé nao
ludng trude duge. Vi vay Cong ty khong thé hoan thanh dung tién do nhu dd cam két.
Nguyén nhan chinh xuat phat tr UBND tinh Quang Nam da ¢ nhiing chinh sach 1am
anh huong dén qua trinh hoan tit cic thu tuc phap 1y cia du an. Do do6, ngay
17/6/2024 Uy ban nhan déan tinh Quang Nam d3 ban hanh Vin ban s6 4434/UBND-
KTN vé viéc diéu chinh tién do thyc hién du an dau tu xdy dung nha & Khu do thi A
tai Do thi mé1 Bi¢én Nam — Dién Ngoc, thi xa Dién Ban.

Ngay 31/3/2025, UBND tinh Quang Nam da ¢6 Van ban s6 2471/UBND-KT vé
viéc di€u chinh va phan ky tién d6 thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ Khu d6 thi
A tai D6 thi mdi1 Dién Nam — Dién Ngoc, thi xa Dién Ban; theo d6 Chu tich UBND
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tinh Quang Nam yéu cau: “..Pén hét thang 8 nam 2025 sé hoan thanh cdc thii tuc vé
dat dai, xdy dung va tién hanh trién khai thi cong trén phan dién tich con lai khodng
9,06 ha; dén hét thang thang 12 nam 2025 thi cong hoan thanh va nghiém thu dwa
cdng trinh vdo hoat dong toan bg dw dn (Theo ban do phdn chia tién dé dau tw kém
theo Céng vin sé 28/CV-DV ngay 28/3/2025 ciia Cong ty TNHH D).

Nhu vay, den nay Cong ty TNHH D van dang trién khai thye hién dy an va du
an Khu dé thi A van chua duoc cap glay chung nhan quyen str dung dat, nén viéc
ong Nguyén Hai L yéu cau Cong ty tiép tuc hop dong va an dinh thoi gian ban giao
gidy ching nhén quyén st dung dat thi Cong ty khong thong nhat. Do dé, cin clr
Piéu 4.2 ctia Hop dong Coéng ty P don phuong chdm dut Hop dong dit coc sb
50/LK3-17/2018/HDDC, sé 51/LK8-14/2018/HDDC va s6 52/LLK8-15/2018/HDDC
d3 ky két voi ong Nguyén Hai L.

Pong thdi, Cong ty P s& hoan tré lai s6 tién ong Nguyén Hai L di thanh toan
la 2.426.611.200 dong va khoan phat tuong ting v6i muc phat 50% sb tién ma 6ng
Lda thanh toan cho Cong ty P twong dwong vai so tién 1.213.305.600 dong. Tong sd
tién Cong ty D théng nhat thanh toan cho ong LIa: 3.639.916.800 dong.

Tém tit y kién phdt biéu ciia Kiém st vién:
Vé td tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an Tham phan, Thu ky, Hoi

ddng xét xur da thue hién dang cac quy dinh ccua phap luat vé 6 tung. Nguyén don, bi
don da chap hanh dung quy dinh phap luat t6 tung.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau ctia nguyén don, budc
Cong ty TNHH D tiép tuc thuc hién Hop dong dat coc sd: 50/LK3-17/2018/HDDC;
s 51/LK8-14/2018/HDDC va sb: 52/LK8-15/2018/HDDC nim 2018, duoc ky két
gitta 6ng Nguyén Hai L va Cong ty P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don Cong ty TNHH D ¢6 dia
chi tai phuong Pién Ban Pong, thanh phd Pa Nang tiép tuc thuc hién Hop dong dit
coc mua dat nén du an sé Hop dong sb 50/LK3-17/2018/HDDC, Hop dong sb
51/LK8-14/201 va Hop dong sd 52/LK8-15/2018 ky nam 2018 du:oc ky két giira céc
bén. Vi vay, day la “Tranh chap Hop dong ddt coc mua ddt nén”’ thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhén dan Khu vyc 10 — ba Ning theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ciia Qubc Hoi diém
a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé néi dung tranh chdp: Nguyén don ong Nguyén Hai L khai kién yéu cau
Cong ty TNHH D (viét tit 1a Cong ty ) tiép tuc thuc hién hop dong sé 50/LK3-
17/2018/HDDC, hop dong s6 51/LK8-14/201 va hop dong s6 52/LK8-15/2018 (sau
day viét tat 1a cac hop dong sd 50, 51, 52) duogc ky két giita 6ng Lva Cong ty B d6i
v6i céac 16 dat co ky hiéu LK3-17, dién tich tam tinh 132m2, LK8-14, dién tich tam
tinh 134,9m2, LK8-15, dién tich tam tinh 134,9 m2, tai Du an Khu d6 thi A thudc
phudng Nva phuong D, thi xa Dién Ban (Nay 14 phuong Dién Ban Pong, thanh phd
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Pa Ning) do Cong ty b lam chu dau tu. Xét thiy, vige 6ng Lyéu cau Cong ty b tlep
tuc thuc hién cac hop dong sb 50, 51, 52 la da bao gdm céac noi dung veé viée ky két
hop dong chuyen nhuong, ban giao dat, gidy chimg nhan quyen st dung dat. Bai 18,
cac yéu cau néu trén dugc cac bén thoa thuan tai Diéu 3 cua céc hcrp ddng néu trén.
Do d6, Hoi dong xét xir xem xét d6i véi yéu cau budc Cong ty D tiép tuc thuc hién
cac hop ddng s 50, 51, 52 1a da dam bao tat ca cic yéu cau ciia nguyén don.

Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don thi thdy: Ngay 20/7/2016 Uy ban nhéan
dan tinh Quang Nam ban hanh Quyét dinh s 2568/QD-UBND vé viéc giao chi dau
tu du an xay dung Khu d6 thi A tai D6 thi méi Dién Nam — Dién Ngoc cho Cong ty
TNHH P. Ngay 30/6/2017 Uy ban nhan dan tinh Quang Nam ban hanh Quyét dinh
s6 2378/QD-UBND vé viéc phé duyét Quy hoach tong thé mat bang chi tiét sir dung
dat (1/500) Khu d6 thi A tai D6 thi méi Pién Nam — Pién Ngoc cho Cong ty TNHH
b.

Pau nam 2018, giita 6ng Nguyén Hai L va Cong ty D ky két cac hop dong sb
50, 51, 52 dé dat mua cac 16 dat ky hiéu LK3-17 c6 gia ban 1a 816.816.000 dong va
16 dat ky hiéu LK8-14, LK8-15 cd gia ban mdi 16 14 868.756.000 dong. Theo d6, dng
Lda nop trude so tién cua 16 LK3-17 12 775.975.200 dong va sb tién ctia mdi 16 LK8-
14, LK8-15 1a 825.318.200 dong dé nhan chuyén nhuong cac 16 dat néu trén tai Dy
an Khu d6 thi A do Cong ty D 1am chu dau tu. Cong ty D cam két sé tién ma 6ng
Lndp cho Cong ty B duoc dam bao nhan két qua bang san pham 13 quyén sir dung tai
cac 16 dat ma 6ng Lda dat mua.

Thue hién cac hop dong sé 50, 51, 52, 6ng Lthyc hién tién do thanh toan ding
thoa thuan va da ndp cho Cong ty b téng so tién 12 2.426.611.200 ddng twong duong
95% gia tri 16 dat ky hi¢u s6 LK3-17, LK38-14 va LK8-15 ma 6ng Ldiat mua. Ong
Lda truc tiép thanh toan so tién trén Cong ty D.

Nhu vay, cac hop dong sb 50, 51, 52 duoge ky két gitta 6ng Lva Cong ty D la sy
thoa thuan hoan toan tu nguyén, c6 du nang luc hanh vi dan su, ndi dung giao két
hop déng pht hop v6i quy dinh cta phap luat nén phét sinh hiéu luc; do d6 cac bén
phai c6 nghia vu thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 117, khoan 1 Piéu 275, Diéu 352,
Diéu 401 B luat Dan sy.

Theo thoa thuan tai Diéu 2 cua cac hop dong thi: “Thoi gian bén A cam két sé
tién han ky két cong chitng chuyén nhwong quyén sir dung dat cho bén B chdm nhat
la dén ngay 31/7/2019. Trong truong hop xdy ra cdc su kién lién quan dén chuyén
nhieong quyén sir dung ddt cho bén B thi thoi gian cong chimg chuyén nhwong sé gia
han thém 120 ngay lam viéc, ké tir ngay 31/7/2019”. Tinh dén nay dd qua thoi han
thoa thuan, nhung dng Lvan yéu cau tiép tuc thuc hién cac hop dong s0 50, 51, 52.
Dong thot, Dy an Khu d6 thi A hién nay tuy chua duge Co quan co tham quyén cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat, nhung da dugc Uy ban nhan dan tinh Quang
Nam diéu chinh tién d6 thuc hién du an dén hét thang 12/2025 va hoan thién dua vao
khai thac str dung theo Vian ban s6 2471/UBND-KT ngay 31/3/2025. Do d6, cac hop
dong sb 50, 51, 52 Vin dam bao cac diéu kién c¢6 hiéu luyc dé thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat nén 6ng L yéu cau budc Cong ty D tiép tuc thue hién hop dong 1a ¢ can
ctr chap nhan.



+ Pbi klen ciia 6ng Nguyén Hai L vé viéc yéu cau Cong ty D 4n dinh 13 thoi
gian ban giao glay chtng nhan quyén str dung dat cho 6ng Long. Xét thay, hién nay
Dy 4an dang trién khai va chua duoc Co quan Nha nudc c6 tham quyén cép gidy
chtng nhan quyén st dung dét Theo Cong van sé 2471/UBND-KT cua UBND tinh
Quang Nam ngay 31/3/2025 vé viéc diéu chinh tién d6 va phan ky trién khai dy an
dau tu xay xung nha ¢ Khu d6 thi A thi dén hét thang 12 nam 2025, Du an méi thi
cong hoan thanh va nghiém thu dwa cong trinh vao hoat dong nén y kién nay cua 6ng
Lla khong c6 cén ctr.

Y kién cta ngudi dai dién hop phap cia Coéng ty P dé nghi chim dat cac hop
dong da ky két va hoan tra lai tién, bdi thudng thiét hai theo thoa thudn tai Diéu 4 hop dong
cta Cong ty B 1a khong cé can cir nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung va dn phi dén su so tham: Do yéu cau khai kién cua
nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi t6 tung va an phi dan su so
tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Piéu 26, khoan 2 Piéu 1 Luat sé 85/2025/QH15 ngay
25/6/2025 ctia Qubc Hoi, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 271, Diéu 273 cia
B6 luat T tung dan sy; Diéu 116, Piéu 117, khoan 1 Diéu 275, Piéu 328, Piéu 352,
385, Piéu 398, Dicu 401 cuoa Bo luat Dan su; khoan 2 Dleu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Hai L
601 v6i bi don Cong ty TNHH B vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc mua dit

»

nen .

1. Budc Cong ty TNHH P phai c¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong dit
mua dit nén tai dy an Khu d6 thi A sd 50/LK3-17/2018/HDDC, hop dong s6
51/LK8-14/201 va hop dong s6 52/LK8-15/2018 nam 2018, duoc ky két giita ong
Nguyén Hai L va Cong ty TNHH D.

2. V& an phi: Budc Cong ty TNHH D phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan
dong) an phi Dan su so tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Hai L s6 tién tam tng 4n phi
dan su so thim da ndp 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu sb
0015111 ngay 15/01/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa Dién Ban, tinh
Quang Nam (nay la Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc 10 — Pa Nang).

 3.V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai ch6 s tién 1.500.000
dong (Mot trieu nam tram nghin dong). Buoc Cong ty TNHH D phai ¢6 nghia vy
hoan tra cho 6ng Nguyén Hai L s0 tién trén.

4. Puong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang co Ban an so tham trong
han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an (ngay 29/9/2025). Bi don, Vang mat tai phién toa
duoc quyen khang cao ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc
téng dat hop 1¢.



Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dén su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.
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