TOA AN NHAN DAN  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 440/2023/DS-PT
Ngay: 28/9/2023 ‘ ’
Vv “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phan: 1/- Ong Nguyén Vin Hai.

2/- Ong V& Bao Anh.

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Minh Théng - Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhin din thanh pho Cin Tho tham gia phién
tdoa: Ba DS Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 9 nam 2023 tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xu phuc thAm cong khai vu an thy 1y sd: 319/2022/TLPT-DS ngay
21/12/2022 vé “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 95/2022/DS-ST ngay 06/9/2022 ctia Toa an
nhan dan quan Cai Ring bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
phuc tham so: 325/2022/QD-PT ngay 08/11/2022 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Ngo Thi T. sinh nam: 1954. Dia chi: 6 khu V, phuong
P, quan C, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Pham Vian L. sinh nam: 1980. Dia chi:
3 T, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho (vin bdn iy quyén ngay
28/022023).

2. Bi don: Ong Ngé Vin M. sinh nam: 1964. Dia chi: B khu V, phuong P,
quan C, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Nguyén Nhu H. sinh nim: 1951. Pia
chi: D T, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho (vin bdn iy quyén ngay
25/7/2020).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pang Thi P. sinh nim: 1960. Uy quyén tham gia t6 tung cho ong
Nguyén Nhu H (vin bdn 1y quyén ngay 25/7/2020).

- Anh Ng6 Hiru H1. sinh nam: 1984.

- Chi Cao Thi Nha V. sinh nam: 1988; Uy quyén tham gia té tung cho anh
Ngb Hitu H1 (van ban iy quyén ngay 07/10/2020).

Cung dia chi bi don.
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- Or)g Trﬁn Vian B. sinh nam: 1954. Dia chi: 1 C, phuong A, quan N,
thanh pho Can Tho.
4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Ngo6 Thi T.

NOI DUNG VU AN:

* Nquyén don ba Ngé Thi T trinh bay:

Nam 1987 ba dugc cha la cu 6ng Ng6 Van T1 (chét nam 2002) va me 13 cu
ba Duong Thi Bl (chet nam 2012) cho dat dé sir dung. Nam 1993, ba duogc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 000282 ngay 10/10/1993, dién tich
7.580m?, trong d6 c6 thira 1158, dién tich 1.300m? (2L) hién toa lac tai khu vuc
P, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho. Nam 1994, ba géi lai phan dat nay
cho me¢ va em ut la 6ng Ngo6 Van M canh tac.

Nam 20035, thira dat trén bi thu hdi khoang 450m? (khong c6 bién ban thu
héi dién tich cu thé) dé lam 16 P - T (duwong N hién nay). Lo nay do nhan dan
hién dat ¢é Nha nudc lam dudng, nén khong dugc bdi thuong gia tri dat, ba chi
duogc hd tro cay trong trén dat vai sd tién 6.000.000d.

Nam 2012, me ba chét. Pén nim 2013 ba muén lay lai phan dat nay dé xay
dung nha nén yéu cau Dia chinh quan C do dac, cam ranh thi 6ng M khong dong
¥ va phat sinh tranh chap Puoc biét phan dat nay 6ng M ciing di duoc cip gidy
chirng nhan QSDD c¢6 s6 thura 91.

Nay ba yéu cau ong M phai tra lai cho ba dién tich con lai cua thuira 1158
theo thuc té 12 630m? (2L), vi tri giap 10 P - T va huy gidy chtimng nhan QSDD tai
thtra 91 cta 6ng M do cép trung voi thira 1158 cua ba. Ba khong ddng ¥ yéu cau
cua 6ng M huy gidy ching nhan QSDD cua ba.

Vé tai san trén dat 1 cua gia dinh 6ng M xdy dyng vao nam 2017, sau khi
ba khéi kién nén ba khong dong ¥ boi thuong. Déi v6i cay trong trén dat 1 cia
ong M, nhung ba cing khong dong y boi thuong. Vi trén phan dat nay trude day
cling c6 cdy trong cua ba, nhung éng M da tu y d6n bo va trong lai.

* Bi don ong Ngé Vin M théng qua nguwoi dai dién theo iy quyén dng
Nguyén Nhw H trinh bay:

Bi don 1a em rudt cua nguyén don. Nguon géc dat 1 cia cha me dé lai cho
ong M. Ong M song chung v6i me nén st dung dat tir nam 1987 dén nay. Bi don
khong ddng ¥ yéu ciu cta nguyén don vé viée doi tra lai dat. Neu thtra 1158 cua
ba T trung vdi vi tri thira 91 cia ong M, thi bi don ciling yéu cau hiy glay chiing
nhan QSDD cua nguyén don vi cap trung voi thua 91 cua bi don, dé ong M
chinh Iy hop thirc hoa phan dat ong dang sir dung.

Doi voi tai san trén dat 13 cin nha hién do vo chdng anh Ngo Hiru H1 va
chi Cao Thuy Nha V1 dang ¢ 1a do bi don xay dung cho con ra ¢ riéng.

Do bi don khéng dong ¥ yéu cau tra dat cia nguyén don va c6 yéu cau hity
gidy ching nhén QSDD cua ba T, nén khong dat van dé yéu cau bdi thuong tai
san va ciy trong trén dat

* Nowoi co quven loi, nghia vu lien quan:
+ Ba Pang Thi P trinh bay: thong nhat y kién ctia 6ng M.
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+ Anh Ngo6 Hiru H1, chi Cao Thuy Nha V1 trinh bay: Can nha cua v¢
chdng anh dang & trén dit hién nay 1a do cha me xay dung cho vo chong ra &
riéng tir ndm 2013. Dén nidm 2017 c6 x4y thém phan mai ton phia trudc nhu
hién nay. Can nha nay 13 tai san cta cha me, nén anh chi khoéng c6 ¥ kién hay
yéu cu bodi thudng gi trong vu kién ndy va dé cho éng M quyét dinh.

+ Ong Tran Vin B trinh bay: éng va ba T két hon ndm 1987. Phan dat nay
do cha me ba T cho chung vo chong sau khi két hon nén déy 14 tai san chung cta
vo chong. Vo chdng éng co canh tac tir ndim 1987 dén nim 1994 thi khéng co
diéu kién canh tac nira nén goi dat lai cho me ba T giit dum. Tuy nhién, hang

nim vo chong 6ng van dong thué phan dat nay. Nay dng c6 cling yéu cau voi ba
T.

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa dn nhan dan quan Cai Rang dua ra
xét xit; tai Ban dn so tham sé: 95/2022/DS-ST ngay 06/9/2022 da tuyén:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Ngé Thi T vé
viéc yéu cau Ong Ngé Van M phdi tra lai quyén sir dung dat dién tich theo thyc
té con lai 630m? (2L), vi tri gidp duong N, thua 1158, to ban do s6 3, toa lac tai
khu vwe P, phwong P, qudn C thudc gidy chitng nhdn quyén sir dung dit so
000282 ngay 10/10/1993 do ba Ngé Thi T ding tén, do nguyén don kién sai vi
tri gidy chitng nhdn quyén sir dung dat dugc cap.

2. Dinh chi xét xir mgt phan yéu cau khdi kién cia nguyén don vé viéc hiy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat thira 91 ciia éng Ngé Vian M dirng tén.

3. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau phdn t6 ciia bi don éng Ngé Vin M vé
viée yéu cdu hiy gidy chimg nhdn quyén s dung ddt so 000282 ngay
10/10/1993 do ba Ngé Thi T ditng tén.

Ngodi ra ban dn con tuyén vé dan phi, cac chi phi t6 tung khdc va quyén
khdng cdo cua dwong su.

Ngay 12/9/2022 nguyén don ba Ngo Thi T khang cao yéu cdu sira an so
tham, chap nhan yéu cau khai kién ciia ba va bac yéu cau phan t6 ctia bi don.

Tai phién toa phuc t tham, nguoi co khang cdo xac dinh van gitt nguyén yéu
cau khang céo. Bi don van giir nguyén y kién nhu tai cap so tham.

Kiém sat vién phtic thim phat biéu ¥ kién: nguyén don khang cdo co cin cir
dé nghi chap nhan khang cdo, stra 4n so tham do khach quan theo huéng cong
nhan quyén st dung dat cho ba T, nhung tiép tuc 6n dinh viéc st dung dat cho
6ng M va budc tra gia tri theo két qua dinh gia co tinh cong sirc ton tao, gin gitr
d4t cho bi don.

Can cit vao tai lidu, chirmg cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat 630m? do b

don duogc cap gidy chong Ién dat cta nguyén don. Cép so tham xac dinh quan hé

phap luat “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo khoan 9 DPiéu 26 Bo luat td tung
dan su la co can cur.

Xét khang cdo ctia nguyén don ba Ngo Thi T, thiy rang:
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[2] Nguyén don cho rang dién tich con lai 630m? (2L), thira 1158 ¢6 vi tri
tiép giap 16 Nguyen Van Q, toa lac tai khu vuc P, phuong P, quan C thudc gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 000282 ngay 10/ 10/1993 do ba dimg tén,
khong sai 1éch vi tri nhu 4n so thim tuyén xtr va yéu cau phuc thim xem xét
budc ong M phai giao tra lai cho ba; Panh gia luan diém nay, cin clr vao céc tai
lidu, chtng ctr ¢ trong hd so xét thay:

[2.1] Thua dat 1158, dién tich 1.300m? (2L) cta ba Ngo Thi T déng tén
gidy chting nhan quyén st dung dét s 000282 ngay 10/10/1993 c6 ngudn gdc tir
cha me cho vao nim 1992. Con 03 thira 89, 91,92 c6 dién tich 10.300m? ma éng
Ngb Vin M dung tén gidy ching nhan, thyc chét c6 ngudn géc cua cha la cu
ong Ngb Van T1 dung tén gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 000258 ngay
10/10/1993, 6ng M nhén chuyen quyén thira ké vao ngay 21/8/1998. Pbi chiéu
02 gidy ching nhan néu trén thé hién: thira 1158 cta ba T nam giita 02 thira 91
va 92 cua 6ng M. Nam 2005 UBND quéan C thyc hién dy an lam 1o tr P di T
(nay 1a duong N) d3 cit xuyén qua thira dat 1158 ctia ba T. Tai Cong van (thu
tay) ngay 05/4/2005 (BL 03) cua 6ng DPong Viét H2 (Truong phong QLDT quan
lac bay giod) gui cho ong M1 (chu tich phuong P luc bay gid) c6 ndi dung: “Ba
Ngo Thi T co den Phong OLDT dé trao doi phan dat 16 xuyén qua. Nay chi dong
¥ dé chinh quyén moi 6ng M, anh chi va chi ra dé doi ddat. Néu khéng thi phirong
mua cho chi 1.500m? dat rugng doi cho chi. Nén anh viét thu cho M1 dé em xem
chi T dé xudt phwong dn nao thi giai quyét phwong an do”. Diéu nay ching
minh ¢6 sy kién con 16 duong Nguyén Vian Quy cit xuyén ngang qua thua dat
1158 cua ba T la sy that. Pong thoi, sy kién nay ctng cho thay thira dat 1158
ctia ba T bi con 16 cit xuyén qua chia lam 02 phan va ca 02 déu tiép giap 10
Nguyén Vin Q 1a co that.

[2.2] Ngoai ra, cin ctr theo gidy chimg nhan QSDD ma ong M thira ké cua
ong cu T1 thé hién: dau tién 1a thira 92 (dét lGa), tiép gip 1a thua 1158 (dat lua)
ciia ba T, ké dén 1a thira 91 (dat LNK) va cudi cung 1a thira 89 (dat T+LNK)
khong c6 thira 3467 (dat laa). Nam 2006 6ng M xin chinh 1y bién dong dién tich
va hinh thé thi 02 thira 91 va 92 cua ong M dugc xac dinh giap nhau, tic 13
khong con thira 1158 ctia ba T. Pong thoi, phia ong M chi c6 thira 92 13 dat laa
va trudc khi 1am 16 thi thira 92 nam & dau ngoai (ké dén thira 1158 cua ba T), ké
dén thira 91 va cudi cung 1a thira 89 dat T+LNK. Nhung sau khi lam 19 thi xuét
hién thira 3467 (dat lta) va nam tiép giap voi thira 89. Néu con 10 chay cat
ngang qua thira 91 (d¢at LNK) cta ong M, thi thira méi 3467 phai 1a dat LNK
méi phu hop, con dang nay lai chuyén hoa thanh dat la 1 vo 1y. Tai Cong vin
s6 663/CNVPDKDD ngay 04/12/2020 cia Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai quan C (BL 183) tra 10i cho Toa an cap so tham vé thira dat 3467 thudc
quyén str dung cta ai, co néu: “Qua rd sodt hé so dia chinh, doi chiéu véi manh
trich do dia chinh so”' 867-2019:.. Thira 3467 dién tich 282m? (LUC) la sé thira
dwoc cho thém dé vé va quan 1y, chira ¢é hg dan nao dang ky dimg tén chi siv
dung doi véi thira ddt nay - Thira 1158 dién tich 348m?%: Thira 3467 dién tich
282m? (LUC) theo vi tri xdc dinh theo manh trich do so 867-2019 tring véi thira
91, to ban do sé6 03, gidy chitng nhdn quyén siv dung ddt s6 000258 ngay
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10/10/1993 do 6ng Ngé Vin T1 dirng tén chii sir dung (dd chuyén quyén thira ké
cho 6ng Ngo6 Van M nam 1998)”.

[3] Tir nhitng co s& trén ¢6 can cir xac dinh sau khi 6ng M chinh 1y di¢n
tich va hinh thé d3 cdp gidy chong 1én mot phan dién tich thira 1158 (dat lua) cua
ba T. Do d06, khi phat sinh tranh chép co quan chirc nang do V€ xac lap thura dat
méi c6 sb 3467 moi co loai dat lua. Boi nhu da phan tich néu con 1o cét ngang
qua thtra 91 cta éng M thi thira 3467 phai 1a dit LNK; hodc néu con 10 cit
ngang qua thira 92 (dat lta) ctia 6ng M thi thira 3467 hién nay khong thé tiép
giap voi thura 89, Piéu nay ching minh chi khi con 19 cat ngang qua thua 1158
(dat lua) cta ba T, thi nay méi c6 thira 3467 ciing 1a loai dat ta 13 ¢6 can cr va
phu hop thyc té. Co quan dia chinh dia phuong dé xac dinh sai vi tri hinh thé
ctia cac thira dat, cAp so thAm cin ctr vao vin ban tra 10 cia ctia co quan chuc
ning dia phuong dé bac yéu cau khai kién ctia nguyén don ma khong déi chiéu,
xem xét, danh gia cac tai lidu chimg khéc 13 thiéu khach quan.

Nguyén don khang cdo co cin cr, nén chip nhan khang cdo cong nhan
dién tich dét tranh chép theo do dac thuc t& 680,6m? (dét lua) theo Ban trich do
dia chinh s6 721/TTKTTNMT ngay 20/7/2023 cta Trung tim K¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong thanh phé C 1a thudc quyén sir dung cta ba Ngo Thi T.

[4] Tuy nhién, do bi don di st dung dat nhiéu nim ciing c6 cdng strc gin
giil, ton tao va hién trén dat dang ton tai cic cong trinh trinh kién trac, nha o,
nha tro, cay tréng Hon nira day 1a dat lta, néu budc bi don giao tra mot phén
dién tich dat tréng thi ciing khong du dién tich tach thira theo quy dinh, nén tiép
tuc 6n dinh cho bi don quyén sir dung, nhung phai hoan tra gia tri dat cho
nguyén don theo két qua dinh gia ngay 17/4/2023 1a phu hop, tit nhién 13 co
khau trr cong suc gin gifr, ton tao dét cho phia bi don 30%; cu thé: 680,6m? x
4.000.000d/m? = 2.722.400.000d (khau trir 30% = 1.905.680.000d). Nhu vay, bi
don ¢6 nghia vu bdi hoan cho nguyén don gia trj bang s6 tién 1.905.680.000d dé
duoc quyén st dung dién tich dat noi trén.

Quan diém cua Kiém sat vién phtc thAm dé nghi 13 phu hop, nén chap
nhan va stra an so tham do khach quan theo huéng da phan tich.

[5] Vé an phi: khang céo cua nguyén don dugc chap nhan va ciing 14 nguoi
cao tudi nén khong phai chiu an phi. Cp so thim budc nguyén don chiu an phi
so tham 14 khong dung quy dinh. Do stra 4n, bi don phai boi hoan tién dat cho
nguyén don nén phai diéu chinh lai phan an phi so tham bi don chiu.

Vé chi phi do dac, dinh gia: bi don phai chiu toan bo; tai cip so tham
5.087.000d, tai cAp phiic tham 6.000.000d, tong cong 11.087.000d; nguyén don
d3 tam mg va chi xong nén bi don phai ndp tra lai s6 tién nay cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 9 Diéu 26, 244, khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;
Piéu 166 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 3 Luat dat dai nam 1987; Diéu 166,
170 Luat dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
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Tuyén xir: Chip nhan khang céo ciia nguyén don ba Ngo Thi T; Stra mot
phan ban an so tham.

1/- Chap nhén yéu ciu khoi kién cta nguyén don ba Ngo Thi T. Cong nhan
dién tich dat 680,6m? (LUC) thudc thira 1158-1158 t& ban dd sb 03, theo Ban
trich do dia chinh s6 721/TTKTTNMT ngay 20/7/2023 cua Trung tdim K§ thuét
Tai nguyén va Moi truong thanh phd C thudc quyén sir dung cta ba Ngo Thi T
(kem theo ban an).

Ong Ng6 Van M c6 nghia vu bdi hoan gia tri quyen str dung dat cho ba
Ngb Thi T sd tién 1.905.680.000d dé dugc quyén tiép tuc st dung dién tich dat
trén. Ké tir khi nguyén don co don yéu cau thi hanh an, néu bi don cham thyc
hién nghia vu tra tién, thi phai chiu 13i suat cham tra theo khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015 twong g vo1 thoi gian va s tién chua thi hanh an.

Sau khi thuc hién xong nghia vu tra tlen bi don co quyen yéu cau co quan
quan ly hanh chinh nha nudc c6 tham quyen dang ky cap quyén st dung dién
tich dat noi trén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2/- Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thira 91 ciia bi don.

3/- Pinh chi xét xr mot phan yéu cau phan to ciia bi don vé yéu cau huy
gidy chting nhan quyén st dung dat ciia nguyén don.

4/- V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: tong cong 11.087.000d bi don
phai chiu; nguyén don da ndp tam ung va chi xong, nén bi don phai ndp tra lai
nguyén don so tién ndy trong giai doan thi hanh an.

5/- V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi so thAm 300.000d; chuyén sb tién
tam trng an phi d3 ndp theo Bién lai sé 006110 ngay 09/11/2017 thanh an phi so
tham; d4 ndp xong.

Nguyén don dugc mién an phi nén dugc nhéan lai 300.000d tién tam ung an
phi so tham theo Bién lai s6 009447 ngay 27/9/2017.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cta Lut Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT; (P& ky)

- TAND Q.Cai Rang;

- Chi cuc THADS Q . Cai Rang;

- Luu: (HS - 2b).

Tran Tuan Quoc



