TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban an sb: 25/2026/DS-ST
Ngay: 22 - 04 - 2026
V/v “Tranh chap Hop ddng chuyén doi
quyén sir dung dét; Tranh chap quyén
sir dung dat”

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11, TINH PONG NAI

- Thanh phdn Héi dong xét xi so' tham gém co:
Thdm phén - Cha tea phién tda: Ba Pham Thi Tinh
C4c Hgi tham nhan dan:
1. Ba Vi Thi Luu
2. Ba Tran Thi Thanh Mién
- Thu ky Toa dn phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Pao — Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 11, tinh Bong Nai.
- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan khu veee 11, Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Thao — Kiém sat vién.
Trong ngay 22 thang 4 nam 2026, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vyc 11, tinh
Dbong Nai, xét xtr so tham coéng khai vu an dan sy thu ly s6: 24/2023/DS - ST ngay 19
thang 4 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat;
Tranh chap quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
20/2026/QBXXST- DS ngay 9/4/2026, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tang Tan M, sinh nam: 1957, ba Nguyén Thi H, sinh nam:
1963; Dia chi: khu phd L, phuong P, tinh Bong Nai. (c6 mat)
- Bi don Ong Nguyén Minh H1, sinh nim: 1983; ba T6 Nit Nguyét Q, sinh
nam: 1987; Pia chi: khu phd L, phudng P, tinh Pong Nai. (c6 mit)
-Ngudi ¢ quyen loi nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1967; Dia chi: khu phé L, phuong P, tinh Bong
Nai. (¢ mat)
2. Ba Tram Thi B, sinh nam: 1969; Bia chi: khu phé L, phuong P, tinh Pong
Nai; (co don xin xét xtr vang mit)
3. Ba Duong Thi Kim L, sinh nam: 1969; Dia chi: khu phé T, phuong P, tinh
Pong Nai. (co6 mat)
4. Ba biéu Thi X, sinh nam: 1955; dia chi: thén B, x& B, tinh P6ng Nai; (co
don xin xét xtr vang mat)

NQI DUNG VU AN:



1. Nguyén don 6ng Tang Tan M va ba Nguyén Thi H trinh bay:
Nam 2006, vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong cia ba Diéu Thi X1 dién tich dat
ndng nghiép 5m x 25 m, tai quyén st dung dat s6 phat hanh Y 493954, nhung chua
thue hién tha tuc tach quyén sir dung dat theo quy dinh. Ong ba dd xay dung cin nha
cap 4 trén dién tich dat nay. Nam 2012, vo chong 6ng ba Nguyén Minh H1 va Tén N
Nguyét Q1 nhan chuyén nhuong lai toan bo phan dat con lai caa ba Biéu Thi X1 nén
da thoa thuan doi cho vo chong dng ba thira dat s6 67, to ban do 31, dién tich dat doi
1a 25 m x 5m, vg chong dng ba phai thanh toan cho vo chong H1 Qué gié tri 50m? dat
& d6 thi, tai thoi diém tach thira theo gia d4t cua Nha nuéc quy dinh. Vo chong Hiéu
Q2 xay dung bo ké da hoc cao khoang gan 4m phia sau dat (Tinh tim duong 6 thang 1
vao 25 m); tai san trén dat 1a cin nha cap 4. Ngudn gdc thira thira dat s6 67, to ban d6
31 va nha & trén dat 1a vo chong 6ng H1 ba Q2 nhan chuyén nhuong cua vo chong
o6ng Bang Ngoc A va ba Tram Thi B. Bo ké phia sau cin nha do H1 Qué xay dung,
phan dat con lai phia sau bo ké thi vo chong 6ng H1 ba Q2 chuyén nhugng cho nguoi
co qUOC tich nuéc ngoai. Ké tir thoi diém nam 2012 gia dinh 6ng ba sur dung 6n dinh
trén phan dat nay, con phan phia sau cua thira dat gia dinh ngudi qudc tich nudc ngoai
quan ly sir dung va ndm 2017 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T. Riéng phan dat
phia giap dat vo chong 6ng Bang Ngoc A va ba Tram Thi B khi ong H1 xay tuong rao
dé ban dat cho nguoi qUOc tich nuéc ngoai thi co trir ra mot phan dién tich dat ( xay
tuong rao cho thang phan con lai 6ng H1 bo lai cho nha dng A ba B). Hi¢n tai ong H1
ba Q2 khong ¢6 d4at nao giap ranh thua dat s 67, to ban dd sb 31.
Déi véi dién tich dat vo chong 6ng ba chuyén nhuong cua ba X1 sau do ddi cho ong
H1 ba Q2 thi 6ng H1 ba Q2 da thuc hién viéc tach thira va cap giay ching nhan quyén
sir dung dét tai thira s6 80 t& ban d6 31 nhu hién nay. Dién tich dt con lai duoc tach
thanh thaa s6 79 to ban d6 s6 31 dwoc H1 Qué chuyén nhuong cho 6ng ngudi nudc
ngoai do ba Tran Thi Thiy L1 dung tén giim.
Do d6 6ng M ba H yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén d6i quyén sa dung
dat nam 2012 gitra vo chong 6ng va vo chong Hiéu Q2 1a ¢6 hiéu luc va cong nhan
phan dién tich dat theo s6 liéu do dac thyc té hién nay ong ba dang quan ly st dung la
118,6 m2 tai thira s6 67 to ban d6 31; gidy chang nhén quyen sir dung dat so phat
hanh BH 535169, vao so cip gidy chuang nhan quyen sir dung dat H: 00737/CN ngay
9 thang 7 nam 2012 dung tén Nguyén Minh H1 va Tén Nit Nguyét Q1 thudc quyén str
dung caa vo chong 6ng ba.
Déi véi gia dat ¢ dbi voi dién tich dat 50 m2 dat ¢ do thi 6ng ba ddng Y tra cho vo
chéng 6ng H1 vai s6 tién 100 triéu dong.

2. Bi don 6ng Nguyén Minh H1 va ba Tén Niz Nguyét Q1 trinh bay:

Ong ba thira nhan nam 2012 ong ba da thuc hién giao dich doi quyén sir dung
dét va nha trén dat vi vo chong 6ng M ba H. Dién tich dat 5m x 25 m = 125mz2 (tinh
tur tim duong vao 25 m), tai thua sb 67 to ban do 31; gidy ching nhan quyén str dung
dat s6 phat hanh BH 535169, vao so cap gidy chirng nhan quyén st dung dat H:
00737/CN ngay 9 thang 7 nam 2012 dang tén Nguyén Minh H1 va Ton Nir Nguyét
Q1.

Ong M ba H di st dung 6n dinh quyén sir dung dién tich dat trén tir nim 2012
dén nay.
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NgUOn goc dat, ong ba chuyén nhuong cua 6ng Pang Ngoc A va ba Tram Thi
B, trén dét c6 can nha cap 4 do dng A ba B da tao dung trudce do.

Nay véi yéu cau khai kien cia 6ng M ba H thi ong H1 ba Q1 déng y thuc hién
nhu cam két 1 cdng nhan hiéu luc cua hop dong do6i dat, cong nhéan phan dat ong M
ba H dang st dung la cua ba H va 6ng M. Ong M ba H phai tra tién gia tri quyén sir
dung dét thd cu cho 6 6ng ba theo quy dinh hi¢n nay.

Doi vai phan dét con lai caa thua sb 67 16 ban d6 31; gidy chang nhén quyen
sir dung dét s6 phat hanh BH 535169, vao s6 cap gidy ching nhén quyén sir dung dat
H: 00737/CN ngay 9 thang 7 nam 2012 dung tén Nguyén Minh H1 va Ton Nt Nguyét
Q1, hi¢n tai ba Nguyén Thi T va ba Tram Thi B dang quan ly str dung. Ong H1 ba Q1
y&u cau sau khi tach phan dat cho vo chong dng M thi dé vo chong ong ba duoc dung
tén quyeén su dung dat véi phan dat nay. Do d6 ong ba khong chap nhan yéu cau doc
lap cua ba Nguyén Thi T va yéu cau cua ba Tram Thi B.

3. Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dat tranh chip theo s liéu do dac hién nay 1a 103 m? tai thira s6
67 to ban d6 31, gidy chiing nhan quyén st dung dat sé phéat hanh BH 535169, vao sb
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat H: 00737/CN ngay 9 thang 7 nim 2012 dtng
tén Nguyén Minh H1 va Ton Nit Nguyét Q1 ba nhan chuyén nhuong caa ba Tran Thi
Thay L1, khi ¢6 dat ding tén ba Phan Thi Ngoc L2 (Vo cua éng ngudi nudc ngoai -
ban ba Thay L1) vao nam 2017. Thyc té v chong Hiéu Q2 da chuyén nhuong phan
dat nay cho ba Tran Thi Thay L1 tr ndm 2015, Hiéu Q2 da xay hang rao va bo ke
xung quanh khu dat trugce khi 1am thi tuc sang tén cho ba L1.Tir khi nhan chuyén
nhuong dén nay ba sir dung on dinh. Khi ban giao dat thi dat di c6 ranh gidi ro rang.
Phia dong giap ong Bang Ngoc A ba Tram Thi B d3 c6 hang rao bo tuong, phia Bic
giap 6ng Tang Tan M da co bo ké xay da hoc va rao 16i B40 nam trén bo ke, tat ca bo
tuong rao, bo ke va luéi B40 déu do vo chong Hiéu Q2 tao dung trudc khi chuyén
nhuong va giao dat cho 6ng ngudi nude ngodi (Ba Thly L1 dung ra giao dich chuyén
nhuong tir vo chong Hiéu Q2 va dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dat cho
ong ngudi nude ngoai). Thuc té vo chong 6ng H1 thuc hién giao dich chuyén nhugng
dat ciia ba Piéu Thi X1 1a mua gium cho gia dinh ngudi quoc tich Phap Tir ndm 2012,
2013 gia dinh nguoi Phap da sinh song trén toan bo khuon vién dat nay. Dbi véi phan
dat tranh chap dng H1 d3 ban cho 6ng ngudi qudc tich Phap tir nam 2012.

Tur khi chuyén nhuong cho 6ng ngudi nudc ngoai (ba Thiy L1) va doi dat cho 6ng M
thi thuc té Hiéu Qué khong con quyén sir dung dat nao lién quan dén thua s6 67 to
ban d6 31, gidy chiing nhan quyeén st dung dét s phat hanh BH 535169, vao so cap
gidy ching nhan quyen sir dung dat H: 00737/CN ngay 9 thang 7 ndm 2012 nira.

Do d6 ba T yéu cau Toa an cong nhén phan dat dang tranh chap 103 m2 tai thua sé 67
to ban d6 31, gidy chang nhan quyén su dung dat sé phat hanh BH 535169, vao s6
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat H: 00737/CN ngay 9 thang 7 nam 2012 dung
tén Nguyén Minh H1 va Tén Nit Nguyét Q1 thudc quyén sir dung cua ba.

4. Nguoi ¢6 quyen lgi nghia vu lién quan ba Tram Th B trinh bay:

Ngudn gbc thua 50 67 to ban d6 31, giay ching nhan quyen sir dung dat s6 phat
hanh BH 535169, vao so cap giay chang nhén quyén st dung dat H: 00737/CN ngay
9 thang 7 nim 2012 dung tén Nguyén Minh H1 va Ton Nit Nguyét Q1 la cua ba
chuyén nhuong cho vg chdng dng H1 ba Q1 nam 2012. Hiéu Q2 mua dé d6i dat cho
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6ng Tang Tan M, khi giao nhan dat trén dat da c6 can nha cap 4, Hiéu Q2 doi cho vo
chdng dng M 25 m chiéu su tinh tir tim duong 6 thang 1 vao. Phan dat con lai Hiéu
Q2 xay tuong rao bao quanh va phan giap dat d6i cho 6ng M thi H1 xay bo ke. T
thoi diém nam 2012, sau khi d6i dat cho dng M va sau d6 xay tudng rao va ban dat
cho gia dinh ngudi Phap (dung tén gidy ching nhan quyén sa dung dat ba L1) thi tat
ca dién tich dat tai thira s6 67 t& ban d6 31, dung tén Hiéu Qué thi trén thuc té gia
dinh 6ng M, gia dinh dng ngudi nu6c ngoai sau nay la ba T va ba (Bé) la nguoi su
dung. Ong H1 ba Q2 ciing ¢ gan nhung khong c6 bét cur tranh chap nao.

Phan dat hién tai thuc té ba dang sir dung la 22,7 m2 thugc thua s6 67 to ban d6
31, dtng tén Hiéu Qué, giap ranh thua dat s6 20 to ban d6 s6 31 cua gia dinh ba
(Gidy chang nhan quyén sir dung dat Y 548820, vao sb cip gidy ching nhan quyén st
dung dat 01488/ B S — CQ. QSDP dung tén ho 6ng Bang Ngoc A (chong ba). Tir thoi
diém nam 2012 dén nay gia dinh ba st dung. Khi 6ng H1 xay hang rao dé tao khudn
vién dep véi muc dich ban cho gia dinh nguoi nude ngoai thi phan dat tranh chap 1a
22,7 m2 thudc thira s6 67 t& ban dd 31 hién nay thuc té thoi diém nam 2012 Hiéu Q2
d3 no6i 1a cho gia dinh ba (cho miéng khdng lam giay to ).

Nay ba yéu cau Toa an cong nhan dienj tich dat nay la cua gia dinh ba dé ba
hop vao thira dat s6 20, to ban d6 s6 31 dang tén ho 6ng Bang Ngoc A ( chong ).

5. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Dwong Thi Kim L trinh bay: Hién
tai 6 mot phan dién tich 4,2 m? nha cap 4 va 2 m? nha tam cua vg chong 6ng M ba
H2 dang hd hitu nam trén thira dat s6 99, to ban d6 31 cua ba L. Do d6 ba L yéu cau
6ng M ba H thao d&, di doi phan tai san nay dé tra dat 1an chiém cho ba L.

Péi vai yéu cau cia ba Duong Thi Kim L thi dng M va ba H dong y.

6. Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Piéu Thi X1 trinh bay:

Quyén sir dung dat tai thira 80 hién nay cua 6ng H1, ba Q2 va thira 79 to ban dd
31 cua ba T trudc day 1a cia ba. Nam 2006 ba ¢ chuyén nhugng cho vg chong ong
Tang Tan M dién tich dat ndng nghiép 5 x 25 m (nay la thura 80 cua Hleu Q2), chua
lam tha tyc sang tén quyén sir dung dat Nim 2012 6ng H1 ¢ nhu cau mua toan bo
thira dat cua ba dé cho 6ng ngudi qudc tich Phap nén H1 do6i dat voi 6ng M thira dat
67 to ban do 31. Tir nam 2012 sau khi thoa thuan ba bén, ba di chuyén nhuong toan
bo thira dat cho 6ng H1 ba Q2 va tir thoi diém d6 ba khong con lién quan gi dén
quyén str dung dat trén.

7. Ngwoi lam chizng ba Tran Thi Thiy L1 trinh bay: Nam 2015 ba la nguoi
dang tén quyén sur dung dat tai thira dat s6 79, to ban d6 31 hién nay ba T dang sir
dung, nam 2012, 2013 ba ding ra giao dich chuyén nhuong dat véi vo 6ng H1 ba Q2
d6i vai thua dat s6 79, nam 2015 lam thu tyc chuyén nhuong theo quy dinh. Ba thuc
hién giao dich nay va dang tén gium cho 6ng N quéc tich Phap. Truée khi vg chong
H1 Qué ban cho 6ng ngudi Phép thi Hiéu Q2 da x@y dung khuén vién va nha trén dat
nhu hi¢n nay. Qua trinh 6ng ngudi nudc ngudi trong cdy, dao gleng, lam Chuong ga
trén phan dat hién nay ba Nguyén Thi T dang tranh chap véi Hiéu Q2 1a Hiéu Q2 da
ban cho 6ng nguoi nude ngoai. Ba 1a ngudi thyc hién viéc giao nhan dat voi H1 va
cling 1a ngudi ban giao dat cho ba T khi ba T nhan chuyén nhuong caa ba L2 ( vo dng
ngudi nudc ngoai qudc tich Phéap) — Lién ty quyén cho con trai ba la H3 ky céc tha
tuc sang nhuong nhung trén thuc té ba 1 ngudi giao dich véi ba T.



Qua trinh giao nhan dat ba 1a nguoi tién hanh giao nhan dat, hién trang sir dung
dét thoi diém nam 2012, 2013 so véi hién nay khong co6 thay doi. Phan dat hién tai
dang tranh chap véi ba T thuc té vo chong 6ng H1 d3 chuyén nhuong cho gia dinh
nguodi nuwdc ngodi tir nam 2012. Toan b cong trinh trén khudn vién dat déu do 6ng
H1 xay dung cho 6ng ngudi nudc ngoai.

B rao tudng xay phia gidp nha ba Tram Thi B va bo Ké da hoc phia gidp dat
6ng Tang Tan M 1a do 6ng H1 xay dung trudc khi chuyén nhuong va ban giao cho
gia dinh 6ng ngudi nudc ngoai.

Do d6 viéc 6ng H1 ba Q2 tranh chap phan dét nay véi ba T 1a khong co co s6.

Tai phién Toa:

- Ong H1, ba Q2 cho rang nam 2012, khi ong thyc hién chuyén dat tir ba X1
thira 79, to ban do s6 31 nhu hién nay thuc té 1a vo chong éng ba dung tén giom cho
6ng N qudc tich Phap, viéc xay nha trén dat, bd tuong rao va bo ké 1a do dng N qubc
tich Phap thuc hién, khéng phai dng. Thoi diém thuc hién chuyén nhuong thia dat s6
67, to ban d6 s6 31 tir gia dinh ba Tram Thi B thi vo Chéng ong da giao cho gia dinh
VO chong ong M quan ly st dung theo hgp dong do6i dat giira hai bén.

Ddi véi yéu cau cdng nhan hop dong dbi dat cua gia dinh 6 ong M thi dng H1 ba
Q2 ddng y cdng nhan hop d6ng va 6ng M ba H tra gia tri d6i voi dat thd cu theo gia
quy dinh 1 100 triéu d6ng.

Phan dat con lai cua thira dat s6 67, tir ban d6 31 éng dé nghi duoc tach thanh
mot thira mai cho 6ng H1 ba Q2 dimg tén. Khong dong ¥ voi yéu cau cua ba T va ba
B.

- Béi véi yéu cau cua ba Duong Thi Kim L: tai phién Toa vo chong dng Tang
Tan M dong y tra lai phan dién tich dat Ian chiém tai thira 99, to ban d6 s6 31 dang
tén ba L lai cho ba L va théo do cong trinh nam trén phan dét tranh chap.

Nguoi lién quan ba Nguyén Thi T tu nguyén tra cho Ong H1 ba Q2 gia tri
quyén sir dung dat ddi véi phan dat tranh chap theo gia quy dinh véi sb tién
30.900.000 ddng.

- Phét biéu cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phéap luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Tuén thi
quy dinh phép luat.

V& noi dung vu an: dé nghi Hoi ddng xét xtr ghi nhan su thoa thuan caa nguyén
don va bi don vé viéc céng nhan hop dong doi dat va cong nhan dién tich dat 118,7
m2, tai thira dat sd 67, to ban d6 sé 31 dang tén bi don thudc quyén sir dung cua
nguyén don 1a vo chong dng M ba H va éng M ba H tra cho 6ng H1 ba Q2 gia tri dat
& 1a 100 triéu dong.

Ghi nhan su thoa thuan cua nguyén don 6ng M ba H vé viéc tra dién tich dat
lan chiém 6,2 m? va théo da, di doi tai san trén dat lan chiém tai thira 99, to ban d6 s6
31 cho ba Duong Thi Kim L.

Khéng chap nhan yéu cau caa 6ng H1 ba Q2 vé viéc yéu cau dugc cap gidy
chang nhan ddi véi phan dién tich dat con lai cua thira s6 67, to ban d6 s 31. Cu thé
dién tich dit 103 m? ba T dang tranh chip va dién tich dat 22,7 m® gia dinh ho ba B
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dang str dung. Chap nhan toan bo yéu cau doc lap caa ba Nguyén Thi T va ba Tram
Thi B. Cong nhan phan dét tranh chdp 103 m?, tai thira 67 to ban dd 31 thudc quyén
sir dung cua ba T; Céng nhan tich dit 22,7 m? tai thira 67 t& ban do 31 thudc quyén sir
dung cua ho gia dinh ba Tram Thi B; Ghi nhan su ty nguyén cta ba T vé viec ba T tra
cho 6ng H1 gié tri di véi phan dat tranh chap 1a 30.900.000 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu cé trong hd son vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xa nhéan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Day la vy an dan su, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén d6i quyén st
dung dat; Tranh chap quyén str dung dat” theo quy dinh tai khoan 3, 9 Diéu 26 Bo luat
td tung dan su.

[1.2]. Bi don c6 noi cu tra tai phuong P nén can ct diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan su, Toa an nhan dan thi xa Phudc Long
(nay la Toa &n nhan dan khu vyc 11, tinh Dong Nai) thu Iy va giai quyét 1a dang tham
quyen.

[1.3] Ngudi co quyen loi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 don de
nghi Toa an giai quyet vang mat. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat th
tung dan sy, Toa an tién hanh xét xt vy an vang mit cac duong su nay.

[2]. Ngudn géc va qué trinh sir dung dat:

[2.1]. Thira dét s6 67, to ban do sé 31; gidy chung nhan quyén st dung dat s6
phat hanh BH 535169, vao s6 ¢ap gidy chiing nhan quyen sir dung dat H: 00737/CN
ngay 9 thang 7 nam 2012 dung tén Nguyén Minh H1 va T6n Ni Nguyét Q1 co nguon
gdc cua 6ng vo chong 6ng Bang Ngoc A va ba Tram Thi B, chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Minh H1 va ba Tén Nit Nguyét Q1 nam 2012. Ong H1 ba Q1 khong sir dung
ma thyc hién hop dong chuyén doi sang cho vg chong 6ng Tang Tan M va ba Nguyén
Thi H vao thoi diém nam 2012. Trén dat c¢6 cin nha cap 4 do 6ng A ba B tao dung
trude do, bo ké phia sau dat cia 6ng M ba H sir dung do dng H1 tao dyng.

Qua trinh sir dung 6ng M ba H tu bo, cai tao, sira lai nha va lam thém céc cong
trinh trén dat nhu cong, san, mai hién. Con khuon vién khong thay doi.

Phan d4t con lai caa thira dat 103 m? phia sau do gia dinh ngudi quéc tich Phap
st dung tir nam 2012. Nam 2017 dén nay ba T 1a nguoi quan Iy sir dung.

Phan dién tich con lai nam phia ngoai tudng rao va nha xay cua 6ng M ba H 1
22,7 m? tai thira s6 67 to ban d6 31 thyc té do gia dinh ba Tram Thi B sir dung tir nim
2012. Phan dat nay giap thira dat sé 20, to ban do s6 31, quyén sir dung dat so phét
hanh Y548820, vao so cap gidy chung nhan quyén st dung d4at01488/DDS —
CQ.QSDD cép ngay 29/7/2004 dung tén ho 6ng Bang Ngoc A.

[2.2] Thira dét s6 79, to ban d6 31, gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 phat
hanh CN194624, vao s6 Cap giay chang nhan quyeén sir dung dat CS 03136/DS ngay
17/9/2018, dimg tén nguoi st dung dat Nguyén Thi T. Ngudn gbc 1a cua ba Diéu Thi

X1, vo Chong 6ng H1 ba Q1 chuyén nhuong nim 2012, nim 2015 thuc hién chuyén
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nhuong sang tén cho ba Tran Thi Thiy L1, ba L1 sang nhuwong cho ba Phan Thi Ngoc
L2 (vo caa ngudi qudc tich Phap), ba L2 sang nhuong lai cho ba Nguyén Thi T.

Vé ranh gidi dién tich dat hién tai ba T dang str dung (bao gom dién tich dt tai
thira dat s6 79, to ban dd 31 va phan dién tich 103 m? thudc thira sé 67 to ban do 31)
so voi thoi diém chuyén nhuong cho ba L1 - gia dinh nguoi Phap khong c6 sy thay
d6i. Toan bo khuon vién dat ba T dang st dung hién nay d c6 hang rao tuong xay va
bo ke on dinh.

Phan dién tich dit gia dinh 6ng Tang Tan MI sir dung trén thuc t& 118,6 m?
cling dugc bao xung quanh béi bo ke, hang rao va tudng nha xay cap 4.

[3].Xét yéu cau khoi kién caa dng Tang Tan M va ba Nguyén Thi H:

Nguyén don 6ng M ba H va bi don 6ng H1 ba Q1 thoa thuan céng nhan higu
lyc cua Hop ddng doi dat ngay 15 thang 3 nim 2012, d6i voi dién tich dat thuc té dng
M ba H dang su dung la 118,7 m2, tai thura dat sb 67, to ban do s6 31; gidy chung
nhan quyen st dung dét s6 phat hanh BH 535169, vao sb cap giay ching nhéan quyén
sir dung dat H: 00737/CN ngay 9 thang 7 nam 2012 dung tén Nguyén Minh H1 va
Ton Nit Nguyét Q1. Trong d6 c6 50 m2 dat & d6 thi va 68,7 m2 dat trong cay lau nim.

Ong M ba H phai tra cho 6ng H1 ba Q1 gia tri d6i véi 50 m2 dat & d6 thi vai s6
tién 100 triéu ddng.

Viéc thoa thuan nay la tu nguyén, khong trai quy dinh cta phap luat nén ghi
nhan

[4]. D6i véi yéu cau doc lap cia ba Nguyén Thi T:

Xét thy, theo s liéu do dac hién nay ba T tranh chap vai 6ng H1 ba Q1 cd
dién tich 103 m2 thudc thtra s6 67 to ban do 31, giay chang nhan quyén sir dung dat
s6 phat hanh BH 535169, vao so cip gidy chung nhan quyén sir dung dat H:
00737/CN ngay 9 thang 7 nam 2012 ding tén Nguyén Minh H1 va Ton Nir Nguyét
QL.

Tai san trén dat, bo ké bo twong rao 1a do 6ng H1 ba Q1 xay dyng, cdy sua trén
dat 1a cua dng qudc tich Phap chu dat trudc cua ba T trong, giéng khoan, chudng ga va
bd nude cua ba T tao dung. Tir nam 2017 ba T 1a ngudi quan ly sir dung 6n dinh. Ong
H1 ba Q1 khdng c6 y kién phan dbi gi.

Theo ho so cap dat caa ba Tran Thi Thiy L1, tai ban md ta thuc dia thia dat
thi cac ho giap ranh ky xac nhan gdm: Thira 80 to ban d6 s 31 1a Nguyén Minh H1,
Thira 67 to ban d6 31 1a 6ng Tang Tan M va thira dat s6 99, to ban d6 31 1a ba Duong
Thi Kim L. Bong thoi cac ho giap ranh — duong su trong vu an ciing nhu ngudi lam
ching déu xac dinh khuon vién dat ba T st dung hién nay bao gom ca phan dat tranh
chap 103 m2 thugc thira s6 67 to ban d6 31 1a dng H1 da chuyén nhuong va giao cho
ong ngudi qudc tich Phap sir dung va ranh giéi on dinh nhu hién nay.

Do d6 ¢6 co sd chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi T.

Ghi nhan sy tu nguyén cua ba T vé viéc ba T tra cho dng H1 ba Q1 gia tri
quyén st dung dbi vai dién tich dat tranh chap Véi s6 tién 30.900.000 dong.

[5] Di véi yéu Cau doc 1ap cua ba Tram Thi B:

Xét thay, theo sé liéu do dac hi¢n nay ba B tranh chéap véi ong H1 ba Q1 co
dién tich 22,7 m2 thugc thua s6 67 to ban do 31, giay ching nhan quyén str dung dat
sé6 phat hanh BH 535169, vao s6 cap gidy chiing nhan quyén st dung dat H:
00737/CN ngay 9 thang 7 nam 2012 ding tén Nguyén Minh H1 va Ton Nir Nguyét
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Q1. Phan dat nay nam phia bén ngoai bo tudng rao xay cua ba T dang sir dung va nam
phia bén ngoai khuén vién nha cta 6ng Tang Tan M dang st dung. Tiép giap thira dat
s6 20 to ban do s6 31 cua ho ba B va 6ng A dang str dung. Nam 2012 khi ong A ba B
chuyén nhuong thira s6 67 to ban db 31 cho vo chong Hiéu Q2, dé Hiéu Q2 doi cho
vo chong 6ng M va ban cho ong nguoi qudc tich Phéap (ba L1 dang tén ) thi Hiéu Q2
da xay hang rao va trir lai, con cin nha trén dat thi Hiéu Q2 khi thuc hién chuyén
nhuong va giao cho dng M ba H. Qua trinh giao nhan dat cling nhu qué trinh sir dung
dat dng H1 ba Q2 khdng c6 y kién phan d6i gi. Nhu vy, 6ng H1 ba Q2 da mdc nhién
thura nhan Ve quyen sir dung dat nay gia dinh ba B 1a nguoi su dung on dinh. Vay, xet
vé ngudn gbc va qua trinh st dung c6 co s¢ chap nhan yéu cau cua ba Tram Thi B.

Trén thuc té sau khi chia tach phan dién tich cho gia dinh 6ng T1 tan M thi dién
tich dat con lai cua vo chong dng H1 ba Q2 khong du diéu kién dé duogc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat va thuc té dng H1 ba Q2 ciing khong c6 thia dat nao
glap ranh v6i thira dat sau khi tach thira cho 6ng M ba H. Do d6 khong c6 can cir dé
cap glay chiing nhan cho 6ng H1 ba Q2 d6i vai phan dién tich dat con lai tai thira 67,
to ban dd s6 31.

[6]. D4i voi yéu cau caa ba Duong Thi Kim L:

Ghi nhan sy tir nguyén ctia dng Tang Tan M va ba Nguyén Thi H, tra lai dién
tich dat 6,2 m? va théo da, di doi tai san trén dat tranh chip tai tha 99, to ban d6 31
dang tén ba Duong Thi Kim L lai cho ba L.

[7] V& y kién cua dai dién Vién kiém sét vé noi dung cia vu an 1 cd co sd nén
can duoc ghi nhan.

[8]. V& chi phi t6 tung: duong su khong yéu cau nén khong xét.

[9] V¢é &n phi dan sy so tham:

Nguyén don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan tu nguyén chiu nén ghi
nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3, Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, biéu 39, khoan 4 Piéu
147, Piéu 157, Piéu 158, diém ¢ khoan 1 Diéu 217 khoan 2 Diéu 227, Biéu 228, Piéu
229, Diéu 271, Biéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 Bo luat td tung dan su;

Ap dung Didu 121, 122, 123, 124, 388 B0 luat dan sy nam 2005; DBiéu 9 Luat
dat dai nam 2003; Piéu 166, 169, 183, Bo luat dan su 2015; cac Piéu 167, 170, diéu
167, 170, 190 Luat dat dai 2013; diéu 134, 146 va diéu 152 Luat dat dai nim 2024;
Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién
giam, thu nop, quan Iy sir dung &n phi, 1¢ phia Toa an cia Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

Tuyén Xur:

Ghi nhan sy théa thuan giita 6ng Tang Tan M ba Nguyén Thi H va éng Nguyén
Minh H1 ba Tén Nir Nguyét Q1 vé viéc: Cong nhan giao dich d6i dat ngay 15 thang
03 nam 2012 giita 6ng Tang Tan M ba Nguyén Thi H va dng Nguyén Minh H1 ba
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Ton Nir Nguyet Q1 co hi¢u lyc phap luat. Cong nhan di¢n tich dat 118,7 m? (Trong do
¢6 50 m2 dat ¢ do thi va 68,7 m2 dat trong cay lau nam), thudc thura so 677 to ,bén C}é
31, giay chiing nhan quyen st dung dat so phat hanh BH 535169, vao so cap giay
chung nhén quyén su dung dat H: 00737/CN ngay 9 thang 7 nam 2012 dung tén
Nguyen Minh H1 va Ton Nir Nguyét Q1 thuoc quyen su dung cua dng Tang Tan M
va ba Nguyen Thi H. N N

Ong Tang Tan M va ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra cho dng Nguyén Minh
H1 va ba Ton Nit Nguyét Q1 gia tri ddi véi 50 m 2 dit & do thi voi sb tién 1a
100.000.000 & (Mot tram triéu dong).

2. Chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi T. Céng nhan dién
tich dat 103 m? (dat trong cdy lau nam), thudc thira sb 67 to ban d6 31, gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh BH 535169, vao s6 cap gidy chiing nhan quyén
sir dung dat H: 00737/CN ngay 9 thang 7 nam 2012 dung tén Nguyén Minh H1 va
Tén Nir Nguyét Q1 thudc quyén sir dung cia ba Nguyén Thi T.

Ba Nguyén Thi T tach thira va ddng thoi nhap vao thira dat gidp ranh (Thura dat
s6 79, to ban d6 31, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CN194624, vao
s6 cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat: CS 03136/DS ngay 17/9/2018, diing tén
nguoi st dung dat Nguyén Thi T).

Ghi nhan sy ty nguyén cuia ba Nguyén Thi T vé viéc ba T tra cho 6ng Nguyén
Minh H1 ba Ton N Nguyét Q1 gia tri quyen st dung doi voi dién tich dat tranh chap
VG SO tién 39.900.000 dong. ‘ .

3. Chap nhan toan bo yéu cau doc lap cua ba Tram Thi B. Cong nhan dién tich
dat 22,7 m? (dat trdng cdy lau nam), thudc thira sé 67 to ban d6 31, gidy ching nhan
quyén sir dung dat s phéat hanh BH 535169, vao sb cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat H: 00737/CN ngay 9 thang 7 nam 2012 dang tén Nguyén Minh H1 va Tén
N@ Nguyét Q1 thudc quyén
st dung caa ho ba Tram Thi B ( ho 6ng Dang Ngoc A).

Ba Tram Thi B tach thira va ddng thoi nhap vao thira dat gidp ranh (Thira dat sd
20, to ban d6 31, quyén str dung dat s phéat hanh Y548820, vao s6 cap gidy chang
nhan quyén st dung dat01488/DDS — CQ.QSDD cap ngay 29/7/2004 dung tén ho 6ng
bang Ngoc A).

4. Khi ban &n c6 hiéu lyc phép luat, 6ng Tang Tan M va ba Nguyén Thi H; ba
Nguyén Thi T; ba Tram Thi B duoc quyén lién hé co quan nha nudc ¢d tham quyén
dé thyc hién viéc dang ky bién dong, tach thira, nhap thira cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat theo quy dinh.

Pé nghi co quan Nha nudc ¢d tham quyén thu hoéi gidy chang nhan quyén sir
dung dat d6i vai thira s6 67 to ban do 31, gidy chiing nhan quyén sir dung dat s phat
hanh BH 535169, vao so cap giay ching nhan quyén sir dung dat H: 00737/CN ngay
9 thang 7 nam 2012 dung tén Nguyén Minh H1 va Tén Nt Nguyét Q1 dé chia tach va

9



cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tang Tan M va ba Nguyén Thi H; ba
Nguyén Thi T; ba Tram Thi B theo quy dinh.

(CO ban vé kém theo).

5. Ghi nhan su thoa thuan gitra 6ng Tang Tan M ba Nguyén Thi H va ba Duong
Thi Kim L. Ong Tang Tan M ba Nguyén Thi H tra phan dét Iin chiém 6,2 m? thudc
thira 99, to ban d6 31 dung tén ba Duong Thi Kim L va thao d&, di doi toan b tai san
trén dat tranh chap nay.

(CO ban vé kém theo).

6. Vé an phi dan su so tham:

Ong Tang Tan M va ba Nguyén Thi H phai nop 5.300.000 (Nim triéu ba trim
nghin) dong. Trir vao s6 tién 6ng M ba H da nop tam tmg 300.000 dong.theo bién lai
thu s6 008492 ngay 19 thang 4 nim 2023 cua Thi hanh an dan su thi x& P (Co quan ké
thira 1a Thi hanh an tinh Bong Nai), 6ng M ba H con phai nop 5.000.000 dong;

Ba Nguyén Thi T phai nop 1.845.000 dong. Trir vao s6 tién ba T da nop tam
trmg 300.000 d6ng, theo bién lai thu s6 0003105 ngay 10 thang 5 nim 2024 cua Thi
hanh an dan su thi x4 P (Co quan ké thtra 1 Thi hanh &n tinh Ddng Nai), ba T con
phai nop 1.545.000 dong;

Ba Duong Thi Kim L phai nop 300.000 ddng, trir vao sb tién ba L di nop tam
g 300.000 dong.theo bién lai thu s6 0003346 ngay 23 thang 12 nam 2024 cua Thi
hanh &n dan sy thj x& P (Co quan ké thira la Thi hanh an tinh Dong Nai).

7. Vé quyén khang cao: Puong su ¢6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban
an nay trong thoi han muoi 1am ngay, ké tir ngay tuyén én. Duong sy vang mat co
quyén khang c&o ban an nay trong thoi han muoi 1am ngay, ké tir ngay nhan duoc ban
an hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh caa phap luat.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lugt Thi hanh an
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan s c6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, t nguyén thi hanh an hodgc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Lugdt Thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Lugt Thi hanh an dan
Su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TA,VKS tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS KV 11 - Bdng Nai;

- THADS tinh B;

- Cac duong su;

- Luu HS, TA.

Pham Thij T2
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