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Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Tién Hiép

Cdc Tham phdn: Ong Tran Van Nhum

Ba Nguyén Thi Nga

Thuw ky phién toa: Ba HO6 Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phude.

Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Binh Phwdc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Nga — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va ngay 30/8/2023, tai tru s¢ T0a 4n nhén dén tinh Binh
Phuge xét xtr phuc tham cong khai vu an dén sy thy ly s6 86/2023/TLPT ngay
29/5/2023, vé vigc “Tranh chap yéu cau hiy hop dong chuyen nhiwrong quyen sir
dung ddt; yéu cdau hity hop dong thé chdap quyén sir dung ddt; tranh chdp hop dong
tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so thdm sb 15/2023/DS-ST ngay 22 thang 3 nim 2023
ctua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 122/2023/QDPT-DS ngay 10 thang
7 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Piéu D, sinh naim 1961, ba Biéu Thi N, sinh nim 1958;
(c6 mat) ‘ 7

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Anh DBiéu H, sinh nam 1981;
(cO mat)

Cung tra tai: Thon bak La, xa b, huyén B, tinh Binh Phudc.

T Bi don: Ba Nguyén Thi B (B¢ B), sinh nam 1958; tri tai: khu Ptc Thién,

thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

- Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Pinh H1, sinh nim 1986 (c6 mat);

2. Ba Tu Thi H2, sinh ndm 1989 (c6 mat);

Cung tru tai: Thon Dak Xuyén, xd D, huyén B, tinh Binh Phudc. Ba Tu Thi
H2 da uy quyén cho 6ng Nguyén Pinh H1 tham gia t6 tung.



3.0ng V6 T, sinh nam 1962;
4. Ba Bui Thi Thuy P, sinh nam 1970;
Cung tra tai: khu Puc Lap, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phudc;

Nguwoi dai dién theo uy qu),/é‘n ciia 6ng T, ba P: Ong Lé Van N, sinh nam:
1969; tra tai: Khu Buc Hoa, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

5. Anh Piéu H, sinh nam 1981;
6. Chj Diéu Thi N1, sinh nim 1994;
Cung tru tai: thon Pak La, xa b, huyén B, tinh Binh Phudc.

7. Anh Diéu K, sinh nim 1996; trt tai: thén Bu Rén, xa Bu Gia Map, huyén
Bu Gia Map, tinh Binh Phudce.

8. Van phong Cong chung B (nay la Van phong Cong ching Nguyén Hiéu);
nguwoi dai dién: Ong Nguyén Vian Hiéu, chirc vu: Truéng Vin phong; dia chi: Khu
Duc Lap, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc.

9. Van phong cong chimg D (nay 12 Van phong Cong chimg Bui Nghi);
nguoi dai dién: Ong Bui Van Nghi, chire vu: Truong Van phong; dia chi: Thon 2,
xa Puc Licu, huyén B, tinh Binh Phuéc.

10. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam (sau day viét
tat 1a Ngan hang hoic Agribank); nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Pham Toan
Vuong, chtrc vu: Tong giam dbc; dia chi: s6 02 Lang Ha, phuong Thanh Cong,
quin Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi; nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén
Thanh Tam, chirc vu: Giam déc Ngan hang Nong Nghiép va Phat trlen nong thon
Viét Nam Chi nhanh huyén B, tinh Binh Phudéc; 6ng Tam uy quyen lai cho ong
Nguyén Thanh T0 - Giam ddc Phong Giao dich Bom Bo, theo Gidy iy quyén s6
02/GUQ ngay 18/7/2023.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Picu D, ba Diéu Thi N va bi don ba
Nguyén Thi B.

- Nguoi khdang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 15/11/2017, don khoi kién bé sung ngdy
30/10/2018 loi khai ¢6 trong ho so vu_an va tai phién toa nguyén don ba Thi N,
ong Dleu D va dai dién theo uy quyen cho nguyén don (dong thoi la nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan) anh Piéu H trinh bay:

Gia dinh ong Piéu P (gdm ong P va vo 1a ba Piéu Thi N clng céc con la
Piéu H, Dleu K, Piéu Thi N1) c6 nhd ba Nguyén Thi B vay giup 300 triéu dong.
Ba B yéu cau gia dinh 6 ong b 1am thu tuc cho ba B dimg tén trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua gia dinh ong thi ba B méi vay tién tai ngén hang dugc, gia
dinh 6ng B dong y. Ngay 13/3/2017, hai bén da ky két hop dong chuyén nhuong
quyén su dung thura dat sd 165, to& ban dd sb 2, dién tich dat 12.631,9m? va thira
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dat s6 171, dién tich 17. 328 ,4m?’ déu toa lac tai thon bak La, xd D, huyén B, tinh
Binh Phuoc (sau ddy viét tat la thira dat sé 165 va thira dat sé 171) tir ho 6ng biéu
b cho ba B tai Van phong Cong chirng Bu Pang. Sau khi sang tén quyen st dung
2 thua dat cho ba B xong, ba B khong vay duoc tién nén 6ng D da nhiéu lan yéu
cau ba B tra lai gidy chimg nhan quyén str dung dat cho minh nhung ba B khong
tra. Dén ngay 17/6/2017, ba B c6 viét gidy cam két va hen dén ngay 27/6/2017 s&
tra lai gidy chimg nhan cho 6ng B nhung ba B ciing khong thuc hién. Thyc té, ba
B d3 lam thu tuc chuyén nhuong ca hai thira dét trén cho ba Bui Thi Thay P vao
ngay 31/3/2017 tai Van phong Cong chimg B. Pén ngay 28/8/2017 ba P va dng V6
T (chong ba P) lai chuyén nhuong hai thira dat cho 6ng Nguyén Dinh H1 va ba Tur
Thi H2, tai Van phong Cong chung Ut Danh, thudc xa Buc Liéu, huyén B, tinh
Binh Phuéc. Sau khi nhan chuyén nhuong, dng H1 vao ray thu luom hat diéu vu
mua ndm 2017 — 2018 thi tranh chdp véi gia dinh 6ng Diéu P. Khoang thang
5/2018, 6ng H1 cua bo toan bo cay dicu cii trén dat dé trong lai diéu mdi thi gia
dinh 6ng P d4 ngin can, bao chinh quyén dja phuong can thiép nhung 6ng Hlvan
c6 tinh thuc hién. Trude khi 6ng H1nhan chuyén nhuong dat tir ba P, gia dinh ong
Pda ngin can va noi ro 1a dat nay 1a cia gia dinh ong P, khong dugc mua nhung
6ng H1 vin mua. Sau khi 2 thira dat da sang tén 6ng H1 thi 6ng H1 da thé chap
vay von tai Ngan hang.

Nay 6ng B, ba N yéu cau: Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita gia dinh ong D véi ba B; giita ba B voi ba P; giita ba P, 6ng T véi vo chong
6ng H1dbi véi thira dat s 165 va thira dat 171; hay hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat d6i v6i thura dat s6 165 va thua dat 171, giita
vo chong 6ng H1 véi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
(Chi nhanh huyén B - Phong Giao dich Bom Bo).

Bi don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ong Piéu P va ba Piéu Thi N c6 nhd ba B vay gilp 300 triéu dong bang
cach gia dinh 6ng D lam thu tuc cho ba Bdung tén trong gidy ching nhan quyén sir
dung dat dé ba B vay tién tai ngan hang gium. Ngay 13/3/2017, hai bén da ky két
hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat nhu nguyén don trinh bay. Sau khi
chuyén nhuong, ba B khong vay duoc tién nén ba lai nho ba Bui Thi Thay P vay
gilip bang cach ba B sang tén 2 thira dat trén cho ba P dé ba P vay tién tai Ngan
hang. Ngay 31/3/2017, 2 bén di thuc hién thi tuc chuyén nhuong hai thira dat trén
tai Van phong Cong chung Bu Dang. Viéc ba B sang tén cho ba P thi gia dinh 6ng
P khong biét, gia dinh 6ng D van quan ly, canh tac, thu hoach hoa mau trén dat.
Do ba B chi chuyén nhuong cho ba P voi muc dich nhd vay tién giim nén gitta ba
Bva ba P khong phat sinh viéc giao nhan tién chuyén nhuong, viéc ba P cho rang
gia chuyén nhuong 14 01 ti dong, ba P can trir s6 tién 500 triéu dong ba B vay
trude d6 va dua sd tién 500 triéu dong tai Van phong cong ching la khong dung.
Ba B thira nhan ba c6 vay cia ba P 500 triéu dong, khi vay c6 dua ching minh
nhan dan va s6 ho khau cua gia dinh dé 1am tin. Tuy nhién, ba B da vay tién cua
chi Tran Thi Phuong Thao & Pong Xoai dé tra cho ba P sb tién nay tai nha ba P,
khi d6 c6 mit ba Nguyén Thi Loc. Ba B da truc tiép dua sb tién 500 triéu dong cho
ba P rdi ba P cat tién vao ta va lay gidy bat dua cho ba Loc. Ba P doc cho ba Loc
viét ndi dung s6 tién 500 tridu déng la ctiia ba Ldc tra cho ba P chir khong phai tién
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ba B trd nén ba B da la 1én nhung ba P 1én xe 6 t6 bo di. Sau do, ba B da lam don
t0 cao ba P dén Cong an huyén B vé hanh vi cudng doat tai san va cho vay lai nang
nhung Cong an huyén da khéng khoi to vé hinh su d6i vai ba P,

Sau khi sang tén quyén sir dung cho ba P thi ba P khong vay tién gitp ba
nhu 2 bén di thoa thuan ma tiép tuc chuyén nhugng cho nguoi khac. Khi ba B
nghe ba P ¢6 y dinh chuyén nhuong 2 thira dat trén, ba B d3 1am don ngin chin
dén Vin phong Cong chiung B dé khong cong chimg hop dong chuyén nhuong hai
thira dat nay cho Phuong. Sau d6, ba P da dén Vin phong Cong chimg Danh Ut,
tai xa Puc Liéu, huyén B thuc hién chuyén nhuong hai thira dét cho ong Nguyén
binh H1 va ba Tu Thi H2 vao ngay 28/8/2017.

Nay ba B dong y yéu cau khoi kién ctia nguyén don, hity hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giira gia dinh 6ng D voi ba B; gitra ba B voi ba P; giira
ba P, dng T v&i vo chong 6ng H1 dbi vi hai thira dat noi trén; dong thoi tra lai hai
thira dat cho gia dinh ong D.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Thiy P, ong VO T va
nguwoi dai dién theo iy quyén ong Lé Van N trinh bay:

Vao ngay 24/3/2017, ba Nguyén Thi B ¢ vay ba P 500 triéu dong, thoi han
vay 1a 03 ngay. Dén hen ba B khong tra tién ma thoa thuan véi ba P 12 ba B co dat
tai x4 Pak Nhau (1a thira dat 165 va thira dat 171), ba B sang nhuong cho ba P voi
gia 12 1 ty dong dé Khau trir khoan no nay, ba P dong ¥, dong thoi ba B da ky hop
d6ng chuyén nhuong dat cho ba P ngay ngay 31/3/2017. Viéc thanh toan di duoc
hai bén thuc hién xong bang cach trir 500 triéu dong ba B no ba P trude do, con
500 tri¢u déng ba P da tra cho ba B ngay tai Van phong Cong chiing B khi 2 bén
ky két hop dong, c6 ngudi ciia Vin phong cong chimg 1a 6ng Lé Thira Binh va
ngudi dén cong chung 1a ong Nguyén Vian Hitu chimg kién viéc nay. Sau khi da
thue hién xong thu tuc ding ky, di duoc ding tén 1a nguoi st dung dat, ngay
28/8/2018 vo chong ba P chuyén nhuong ca hai thira dat nay cho vo chéng ong
Nguyén Dinh H1, ba Tur Thi H2 véi gia 1a 1 ty 250 triéu dong, hop dong dugc
cong chimg tai Van phong Cong chimg Danh Ut, tai x3 Puc Liéu, huyén B. Sau
d6, hai bén da thyc hién xong viéc thanh toan va giao dat cho vo chong ng H1
quan ly, su dung. Viéc chuyén nhuong thira dat s6 165 va thira dat s6 171 tir ba B
cho ba P r6i vo chong ba P chuyén nhugng cho vo chong ong H1 déu hop phap,
ding quy dinh cua phap lut nén ba P khong dong y hity hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo yéu cau cua nguyén don.

Trudc day ba P, Ong T ¢6 yéu cau doc 1ap neu Tda an huy hop dong chuyen
nhugng quyen sir dung dét thi ba P, dng T yéu cau ba B phai tra cho ba P sd tién
gia tri dat ma ba P d3 sang nhuwong cho H1 1a 1 ty 250 triéu dong, tién 1ai 1a 200
triéu déng va s tién chénh 1éch vé tai san 1a 547 triéu 618 nghin dong. Tuy nhién,
hién nay ba P yéu cau ba B phai tra cho ba P 6ng T sb tién gia trj dat ba P sang
nhuong cho ng H1 1a 1 ty 250 triéu dong va khoan tién boi thuong thiét hai do
chénh 1&ch tai san tai thoi diem xét xtr so tham.

Vé yéu cau ddc lap ctia 6ng H1 doi voi ba P, dng T thi ba P, ong T dong ¥,
nhung khi nao ba B tra tién cho ba P, dng T thi ba P, ong T s€ tra cho 6ng H1.
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Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Nguyén Pinh HI va ba Tir Thi
H2 trinh bay:

Ngay 28/8/2017 vo chdng 6ng H1 c6 nhan chuyén nhuong thira dat sb 165
va thira dat s6 171 ctia vo chong ba P, 6ng T véi gia 1 ty 250 triéu dong. Hop dong
duogc 2 bén ky két va giao nhan tién tai Van phong Cong ching Danh Ut, xa Pirc
Lidu, huyén B. Ngay 29/8/2017, vo chong ba P d3 giao dét trén thuc dia cho vo
chong 6ng H1. Sau khi nhan dét, vu diéu nam 2018, 6ng H1 vao riy canh tac thi bi
gia dinh ong D ngan can, khong cho thu hoach. Khoang thang 5/2018, 6ng H1 da
cua toan b cay dleu cii, trong méi 1.200 cay diéu ghép trén dat. Trong nam 2018,
s6 diéu ong H1 trong moi bi nguoi khac nh6 bo 600 céy nén dén mua mua nim
2019 6ng H1 tiép tuc trong dam lai 600 cdy & vi tri s6 cay bi nhd trude do, dong
thoi méc rdnh hai bén dudng ranh riy dé ngin khong cho trau bo vao pha hoai cay
trong va d6 dat lam nén nha trong ray. Nay 6ng H1 khong dong y hity hop dong
chuyén nhuong dat giita vo chong 6ng H1 va vo chong ba P.

Trudc day 6ng H1 c6 don yéu cau doc 1ap néu phai hiy hop dong chuyén
nhuong gitra ba P, 6ng T v&i vo chong 6ng H1 thi budc 6ng D, ba N phai boi
thuong cho vo chong 6ng H1 gdm: 1.200 cay diéu ghép; muc rinh ca hai thira dat
c6 chiéu dai 1a 847,73m; d6 dit nén nha 80m?®; san luong diéu nim 2018 khong
duoc thu hoach; can trd viée canh tac trén dat, khong tréng méi duogc; bdi thuong
vé stc khoe, tinh than; tong cong 1 300 triéu dong; dong thoi yéu cau ba P, ong T
hoan tra so tién da nhan 1a 1 ty 250 triéu dong va bdi thuong 850 triéu dong chénh
léch gia dat dén thoi diém hién nay; 200 triéu dong 13i ngan hang cho khoan tién
vay dé nhan chuyén nhuong dét téng cong 1a 2 ty 300 triéu dong. Nay dng H1 yéu
caubaP,ong T phai hoan tra sO tién da nhan va bdi thudng chénh léch gid tai thoi
diém xét xtr so tham.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua Ngan hang yéu cau 6ng H1, ba H2 phai tra tién
ng goc 850 triéu dong cuing tién 1ai trong han va qua han tam tinh dén hét ngay
10/01/2013 1a 1.185.937.466 dong thi ong H1, ba H2 dong ¥ y tra nhung s€ tra trong
truong hop 0ng H1, ba H2 duoc tra lai dat hodc ba P tra lai tién chuyén nhuong dat
va boi thuong cho vo chong dng H1.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Ngdn hang Néng nghiép va Phét
trién néng thén Viét Nam- Chi nhanh huyén B - Phong Giao dich Bom Bo — tai
don khéi kién va nguoi dai dién theo ity quyén la éng Nguyén Thanh Son trinh
bay:

Ngay 10/7/2018, Ngan hang ky Hop dong tin dung sb 5606-LAV-
201805939/HDTD véi ba Tir Thi H2 va chdng 13 6ng Nguyén Dinh H1 dé cho vo
chdng ba H2 vay s6 tién 900 trim triéu ddng, thoi han vay 1a 36 thang tinh tir ngdy
10/7/2018 dén ngay 10/7/2021, muc dich vay dé cham soc ca phé, voi 1ai suat
10,1%/nam, dinh ky diéu chinh 13i. Pé dam bao nghia vu trd ng, vo chéng ba H2
d3 thé chap thira dat s6 165 va thira dat s6 171 thudc quyén st dung cta vo chong
tai Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san nan lién véi dat sb
20180261/HDTC ngay 10/7/2018 giita bén nhan thé chap 1a Agribank Phong Giao
dich Bom Bo voi bén thé chap 1a ba T Thi H2 va 6ng Nguyén Dinh H1 (sau ddy
viét tat la hop dong thé chdp sé6 20180261). Trinh tu, thu tuc ky hop dong tin dung
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va hop dong thé chap 1a ding quy trinh. Nam 2017 Ngan hang da tung cho ong
H1, ba H2 vay von va cling da tung nhan thé chép 2 thira dat trén. Khi d6, Ngan
hang d3 tién hanh tham dinh céc tai san ndy nén hop dong nam 2018 chi kiém tra
lai hién trang tai san trén dat c6 sy thay doi, bién dong hay khong va khi kiém tra
lai hién trang tai san thi Ngan hang cling khong gap ai ngan can hay tranh chap gl
Sau khi xem xét thay tai thoi diém tai san thé chap khong co tranh chap nén cac
bén di ky két hop dong thé chip tai san, dugc cong ching tai Vin phong Cong
chimg Bva dé dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong Déang ky
dat dai huyén B theo ding quy dinh ctia phap luat. Nhu vay, hop dong thé chap
nay 14 hop phap, Ngan hang 1a ngudi ngay tinh nén Ngan hang khong dong v yéu
cdu ndy cua nguyén don.

Pén nay, ba H2 méi tra duoc 50 triéu dong tién no gdc nén Ngan hang yéu
cau: Bugc ba Tur Thi H2 va ong Nguyén Dinh H1 phai tra cho Ngan hang khoan
ng goc 1a 850 triéu dong cung tién 13i trong han va qué han tam tinh dén hét ngay
10/01/2023 14 335.937.466 ddng. Tong cong 1.185.937.466 dong. Ngoai ra, ba H2
va ong H1 phai tiép tuc tra 14 phat sinh cho dén khi tra xong cac khoan no theo
murc 13i suat cac bén da thoa thuan. Truong hop ba H2 va 6ng H1 vi pham nghia
vu tra ng thi Ngan hang co6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén 4p dung bién phap ké bién, phat mai tai san la 2 thira dat vo chong 6ng H1
da thé chap dé thu hoi ng. Sau khi phat mai tai san bao dam nay ma khong du
thanh toan hét ng thi ba H2, éng H1 phai tiép tuc thuc hién nghia vy thanh toan hét
khoéan ng con lai cho Ngan hang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chimg B (nay la
Van phong Céng ching Nguyen Hieu) trinh bay:

Ngay 13/3/2017, Vén phong Cong chimg B ¢6 chung thuc hop d6ng chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita gia dinh 6 ong Piéu D va ba Nguyén Thi B; gilra ba
Nguyén Thi B va ba Bui Thi Thiy P d6i véi thira dat sb 165 va thua dat so 171.
Khi cong ching, viéc thanh toan cac bén tu thuc hién, khong cé sy ching kién cia
Cong chumg vién. Viée ching thuc hop dong 1a dung theo quy dinh cua phap luat
nén Van phong khong dong v yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong nay. Doi véi
hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gilta ong Nguyen
Dinh H1, ba Tir Thi H2 v6i Ngan hang thi mic du ba Nguyén Thi B da cd yéu cau
ngan chan vige chuyen nhuong, nhung tai thoi diém ngay 07/10/2018 gidy ching
nhan quyén st dung dat da duoc ong Nguyen Dbinh H1 va ba Tu Thi H2 dung tén
nén Van phong Cong chimg Nguyén Hiéu van cong chtng 1a khong vi pham phap
luat vé cong chimg.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Céng chimg Bui Nghi
(truoc ddy la Van phong cong chirng Dva Van phong Céng chirng Nguyén Quoc
Viét) trinh bay:

Vin phong cong chimg Bui Nghi van git nguyén y kién trinh bay cua Vin
phong céng chimg D da trinh bay trudc day, cu thé nhu sau: Ngay 28/8/2017, Van
phong Cong ching Nguyén Qubc Viét ¢ chimg thuc hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gitra ong VO T, ba Bui Thi Thiy P v6i dng Nguyén Dinh H1, ba
Tir Thi H2 ddi voi thira dat s6 165 va thira dat sé 171. Viéc cong ching hop dong

6



chuyén nhuong da dugc Van phong Cong chung thyc hién ding theo quy dinh.
Nay nguyén don yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, Vin
phong Cong chimg Bui Nghi khong ¢ ¥ kién gi.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Piéu K trinh bay:

Ngay 13/3/2017, gia dinh anh K déng v ky hop ddng chuyen nhuong thira
dat s6 165 va thtra dat s6 171 cho ba B véi muc dich de ba B vay tién gitip tai ngan
hang. Sau khi sang tén xong, ba B khong vay dugc tién ma chuyen nhuong dat cho
ngudi khac. Nay anh K yéu cau huy toan bo hop dong chuyén nhuong quyen su
dung d6i v6i hai thira dat trén; huy h(yp dong thé chap tai Ngan hang; yéu cau tra
lai dat cho cha, me anh 13 6 ong Piéu D va ba Piéu Thi N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Thi NI trinh bay:

Ngay 13/3/2017 gia dinh chi N1 ddng v ky hop dong chuyén nhuong thura
dat s6 165 va thira dat s6 171 cho ba B véi muc dich dé ba B vay tién gitip tai
Ngan hang; sau khi sang tén xong ba B khong vay duoc tién ma chuyen nhuong
dat cho nguoi khac; nay chi N1 yéu cau huy toan bo hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat doi véi hai thira dat trén; hop dong thé chap tai Ngan hang; yéu
cau tra lai dat cho cha, me chi 1a 6ng P va ba Piéu Thi N.

Tai Bdn dn dan sw so tham sé 15/2023/DS-ST ngay 22 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén B, tinh Binh Phuoc da quyét dinh.

“1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Piéu P, ba
Diéu Thi N;

Tuyén Hop dong chuyén nhu’a’ng quyén sir dung dat doi véi thira dat sé 165,
to ban d‘d 6 02, dién tich 12. 631, 9m duoc cong chung tai Van phong Cong chung
Btheo s6 cong chimg 0725, quyen s6 01/2017/CC-SCC/HPGD ngay 13/3/2017 va
Hop dong chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat doi véi thira ddt sé 171, to ban do so
02, dién tich 17.328, 4m dwgc cong ching tai Van phong Cong ching Btheo s
cong chirng 0726, quyén so6 01/2017/CC-SCC/HPGD ngay 13/3/2017, giita ba
Nguyé~n Thi Bvoi ong Piéu P, ba Piéu Thi N, anh Piéu H, anh Diéu K, chi Piéu
Thi NI la vo hiéu.

Buéc ba Nguyen Thi B phai hoan tra cho ong Piéu D, ba Piéu Thi N, anh
Piéu H, anh Diéu K, chi Piéu Thi NI sé tién 10.486.105.500 dong (muoi ti bon
trdm tdm muwoi sdu triéu mot tram 1é ndm nghin ndm tram dong).

Ké tir ngay ¢ don yéu cau thi hanh an cia nguweoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khoan tién 14i cua so tién
con phdi thi hanh &n theo murc 14i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B6 ludt Dan
Sw nam 2015.

2. Khong chdp nhén yéu cdu cua ong Piéu P, ba Piéu Thi N déi véi dé nghi
hiy cdc hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat sau:

- Hop dong chuyen nhieong quyén sir dung dat déi véi thira dat sé 165, dién
tich dat 12.631, 9m dugc cong chung tai Van phong Cong ching Btheo 6 cong
chimg 1094 quyén SO 01/2017/TP/CC-SCC/HDGD ngay 31/3/2017 va Hop dong
chuyén nhieong quyén sir dung doi voi thira ddt so 171, to ban do sé 02, dién tich
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17.328,4m? theo so cong chimg 1093 quyén soj 01/2017 TP/CC-SCT/HDGD ngay
31/3/2017 gitra ba Bui Thi Thiyy P va ba Nguyen Thi B.

- Hop dong chuyén nhu’o’ng quyen sir dung dat véi thira dat so 1 63, to ban
do sé 02, dién tich 12.631,9m" theo so cong chung N° 0002892 quyen sé 01/
TP/CC-SCT, /HDGD ngay 28/8/2017 va Hop dong chuyén nhwong quyén su dung
dat Voi thua dat 6 171, to ban do sé 02, dién tich 17.328,4m? theo sé cong chimg
N°000289, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD ngay 28/8/2017 ldp tai Vin phong
céng chitng Nguyén Quéc Viét giita ba Biii Thi Thity P, ong VO T véi éng Nguyén
Dinh HI, ba Tur Thi H2.

- Hop dong thé chap so 20180261/HPTC ngay 10/7/2018 giita 6ng Nguyén
Dinh HI, ba Twr Thi H2 véi Ngdn hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam- Chi nhanh huyén B- Phong giao dich Bom Bo.

3. Tuyén bé 6ng VO T, ba Bui Thi Thity P, 6ng Nguyén Dinh HI, ba Tir Thi
H2, Ngan hang Nong nghiép va Phdt trién néng thén Viét Nam- Chi nhanh huyén
B- Phong giao dich Bom Bo la nguwoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan su vo
hiéu; céng nhdn cdc hop dong dan sw sau:

- Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat doi véi thira dat sé 165, dién
tich dat 12.631, 9m duoc cong ching tai Van phong Cong chirng B theo s6 cong
chimg 1094 quyén so 01/2017/TP/CC-SCC/HDGD ngay 31/3/2017 va Hop dong
chuyén nhwo’ng quyen sit dung doi véi thira dat $6 171, to ban dé sé 02, dién tich
17.328,4m? theo so cong chitng 1093 quyén sé 01/2017 TP/CC-SCT/HPGD ngay
31/3/2017 giita ba Bui Thi Thity P va ba Nguyén Thi B.

- Hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat véi thira dat s6 165, to ban
do s6 02, dién tich 12.631,9m” theo sé cong chimg N 0002892 quyén s6 01/
TP/CC- SCT/HDGD ngay 28/8/2017 va Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat VOl thira dat s6 171, to ban do so 02, dién tich 17.328,4m* theo sé cong chimg
N°000289, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD ngay 28/8/2017 Idp tai Vin phong
cong chitng Nguyén Quéc Viét giita ba Bii Thi Thity P, ong VO T véi éng Nguyén
Dinh HI, ba Twr Thi H2.

- Hop dong thé chap sé 20180261/HPTC ngay 10/7/2018 giita 6ng Nguyén
Pinh HI, ba Tir Thi H2 véi Ngdn hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét
Nam- Chi nhanh Auyén B- Phong Giao dich Bom Bo.

4. Chdp nhdn yéu cau doc ldp cia Ngan hang Nong nghiép va Phdt trién
nong thon Viét Nam- Chi nhanh huyén B- Phong Giao dich Bom Bo,

- Buéc ba Tir Thi H2 va ong Nguyén Pinh HI phai thanh todn cho Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam so no goc la 850.000.000
dong cung tién ldi trong han va qud han tam tinh dén hét ngay 10/01/2013 la
335.937.466 dong, tong la 1.185.937.466 (Mot ti, mot tram tdm muwoi lam triéu,
chin tram ba mwoi bay nghin, bon tram sdu muwoi sdu) dong.

- Ngoai ra, ba H2 va dng H1 phdi tiép tuc chiu khoan khoan tién lai qud han

do viéc cham thi hanh an cho den khi tra xong sé tién no theo mikc ldi sudt théa
thudn tai Hop dong tin dung s6 5606-LAV- 201805939/HPTD ngay 10/7/2018 ba
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Tir Thi H2 Ngdn hang Néng nghiép va Phdt trién Néng thon Viét Nam- Chi nhanh
huyén B- Phong Giao dich Bom Bo.

- Truong hop ba H2 va 6ng H1 khong thuc hién hodc thic hi¢n khong dung
nghia vu tra no' thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trlen nong thon Viét Nam co
quyén yéu cau co quan thi hanh dn dan sw cé tham quyén dp dung bzen phép ké
bién, phdat mai tai san thé chap la thira dat 6 dién tich 12.631,9m® theo Gidy
ching nhdn quyén sir dung ddt sé6 vao sé6 cap GCN: CH 00054 do UBND huyén B
cap ngay 10/7/2015 va thia dat c6 dién tich 17.328, 4m theo Gidy chitng nhdn
quyén su dung dat s6 CH 00055 do UBND huyén B cdp ngay 10/7/2015; ca hai
thira dat déu toa lac tai thon Pak La, xd Pak Nhau, huyén B, tinh Binh Phudc.
Sau khi phdt mdi tai san bdo ddam nay ma khéng di thanh todn hét khoan no thi ba
H2, 6ng H1 phai tiéln tuc thyuc hién nghia vu thanh todn hét khoan no con lai cho
Ngan hang. .

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu
thi hanh &n va quyén khang cio.

Ngay 31/3/2023, bi don ba Nguyén Thi B ¢6 don khang cao dé nghi Toa an
cap phuc tham sira Ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Ngay 04/4/2023, nguyén don 6ng Diéu D, ba Piéu Thi N c¢6 don khang céo
dé nghi Toa an cap phuc tham sira Ban 4n so tham theo huéng chap nhéan yéu cau
khaéi kién cua nguyén don.

Ngay 20/4/2023, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuée ¢6
Quyet dinh khang nghi phic tham s 06/Qb-VKS-Ds, dé nghi Toa an cap phuc
tham sira Ban an so tham theo hudng chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyen don; khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua ba Bui Thi Thay P, ong Vo T;
chap nhian mot phan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Dinh HI1, ba Tur Thi H2;
khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cdo gitt nguyén yéu cau khang cdo. Cac dwong su khong tu
thoa thuan voi nhau vé vi€e gidi quyét vu an.

Y kién cua Kiém sdt vién - Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Binh Phude
tqi phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién
toa, ké tir khi thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thu
dung cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan su.

- Vé huong giai quyét vu an: Toa an nhan dan huyén B nhan dinh va tuyén
hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
13/3/2017 d6i véi thira dat s6 165 va thira dat so 171 giita gia dinh 6ng Piéu P voi
ba Nguyén Thi B 1a gia tao nhung lai tuyén budc ba B phai boi thudng cho ong D,
ba N sb tién 10.486.105.5000 dong, khong tuyén tra lai quyén sir dung dit cho ho



6ng D 1a ap dung phap luit khong dung 1am anh huéng dén quyén va loi hop phap
cua gia dinh 6ng D.

Toa &4n nhan dan huyén B tuyén bd 6ng V& T, ba Bui Thi Thay P, 6ng
Nguyén Pinh HI1, ba Tt Thi H2, Ngan hang 1a nguoi thtr ba ngay tinh khi giao
dich dan su vo hiéu 13 khong c6 co sd. Boi 1&: Dbi véi yéu cau huy hai hop dong
giita ba B va ba P ngay 31/3/2017 nhan thiy, ba B ddng ¥ huy hop ddng vi 1a do
gid tao. Tuy nhién, phia ba P khong dong y cho rang viéc chuyen nhuong 1a hop
phap, da giao tién, giao dat dii v6i so tién 1 ty dong, trong d6 khau trir ng 14 500
triéu déng con lai 500 triéu dong da tra tai Van phong Cong chimg nhung ba B
khong thira nhan viéc nay. Qua trinh giai quyét vu an ba P, 6ng T ciing khong cung
cép duoc tai liéu, chung ctr dé ching minh vi¢c tra tién, nhan dét va bién ban giao
nhan dét tir ba B. Nhu vay, c6 di co sé xac dinh hop dong giita ba B va ba P 1a gia
tao, khong co viéc giao nhén tién va dat. Ngoai ra, Toa &n nhan dan huyén B cho
rang ba B c6 viét cam két dé ngay 31/3/2017 dé ba P tin tuéng dat khong co tranh
chap. Nhu vay, ba B da c6 sy ltra doi trong giao dich dan su gitta ba B véi ba P, do
d6 giao dich giita ba B va Ba P ciing bi v6 hiéu do bi lira d6i; ddi voi yéu cau huy
hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Bui Thi Thay P, 6ng V&
T vé6i ong Nguyén Dinh H1 va ba Tur Thi H2, tai Vin phong Cong chimg Nguyén
Quoc Viét ngay 28/8/2017. Phia ba P, ong T va vo chong 6ng H1, ba H2 khong
dong v hiy va cho rang viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a hop phap, da
giao nhén tién va glao dat day du. Xét thay, 101 khai caa ba P khang dinh “Trudc
khi sang nhwong dat cho 6ng H1, chi P dd nghe théng tin la hai thira dat nay gitta
6ng D va ba B dang tranh chdp nén khi 6ng H1 héi nhdn chuyén nhwong chi P da
yéu cdau 0ng H1 di héi tham nguon goc dat, khéng cé tranh chdp thi mua; sau dé
vo' chong 0ng H1 quyét dinh mua,..””; Loi khai cua 6ng H1 (BL s6 211) khai nhén:
“ Téi c6 gdp anh PRét tai nha éng D, t6i véi Hong néi chuyén vé ddt, c¢6 anh PRét
vdo va anh Prét c6 néi véi t6i dat nay dang tranh chdp, dimg mua ban lam gi...” .
Pong thoi, tai phién toa so tham lan thir nhat nam 2019 ba B, anh H3, ba P déu
khang dinh trudc khi ba P, 6ng T chuyén nhuong cho dng H1 thi 6ng H1 da duoc
thong bao dat nay dang tranh chap. Tai phién toa, 6ng H1 thira nhan thoi diém
nhan chuyén nhuong tr ba P, 6ng T, dng H1 khong quan tam la dat co tranh chap
hay khong ma Glay chting nhan quyén sir dung dat da dung tén ba P, 6ng T 1a 6ng
H1 nhan chuyen nhugng. Nhu vay, c6 du can cu khang dinh trudc khi thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét ciia ba P, 6ng H1 hoan toan biét rd hai thira
dat néu trén dang tranh chap ma cac bén van tién hanh nhan chuyén nhuong, ky
ket cong ching hop dong 1a trai voi quy dinh cua phap luét. Ngoai ra, trudc khi
tién hanh 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita cac bén thi ngay
21/8/2017 ba B biét dugc sy viéc nén da lam don ngin chin giri Vian phong Cong
ching Bu Pang; 6ng H1 c6 di coi dat va phia gia dinh 6ng Diéu H cho biét dat
dang c6 tranh chap nhung 6ng H1 cho rang vi tin tuong vao Gidy ching nhan
quyén sir dung dat da chuyén nhuogng cho ba P nén 6ng H1 van dong ¥ mua va cac
bén ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong Cong chimg Nguyén Quoc Viét xi
Puc Lidu. Nhu vay, 6ng H1 biét viéc ba B c6 don ngan chin tai Vian phong Cong
chimg B nén 6ng H1 méi den Van phong Cong chung Nguyén Qudc Viét dé cong
ching hop déng nham trén tranh viéc dat dang bi ngan chan. Vian phong Cong
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chimmg B cho rang ngay 31/3/2017 ba Nguyén Thi B c¢6 dén Vin phong Cong
chting Nguyén Hiéu yéu cau ngan chan vi¢c chuyen nhuong dbi véi 2 thira dit néu
trén gitra ba Bui Thi Thay P va Ong NQUyen binh HI, ba Tu Thi H2, nén Van
phong da khong cong chung hop dong chuyen nhuong theo yéu cau cua ba P va
6ng H1 nhung ba P van 1ap hop dong chuyen nhuong cho 0ng H1, ba H2 vao ngay
28/8/2017 tai Van phong Cong chung Nguyén Quéc Viét, xa Pic Lleu Vao ngay
31/3/2017, ba B ky hop ddng v6i ba P thi ho gia dinh 6ng D, ba N van dang canh
tac tai thira dat néu trén. Con dbi voi 6ng H1, sau khi nhan chuyén nhuong tir ba P,
6ng H1 vao canh tac thi tranh chap viéc thu hoa mau ddi véi gia dinh 6ng . Nhu
vay, ¢6 du can ct khang dinh dat c6 ngudn gdc cia gia dinh ong Piéu P dang canh
tac va sir dung tir d6 cho téi nay. Do d6, cac hop dong chuyén nhuong d6i véi hai
thira dat néu trén déu vo hiéu va khong thé thuc hién dugc theo quy dinh tai Diéu
408 B0 luat Dan sy nam 2015. Vi vay, cac giao dich trén da vo hiéu ngay tur khi
dugc xac 1ap, cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiig gi da nhan. P6i véi yéu cau hiy hop dong thé chéap hai thira dat néu trén:
ngay 10/7/2018 Ngan hang ky két v6i ong Nguyén Binh HI va chi Tur Thi H2 dé
bao dam khoan vay 850 triéu dong ciing vo hiéu, Vi tai thoi diém ky két hop dong
thé chip ngay 10/7/2018 dién tich dat 12.631,9m? va dién tich 17.328,4m? dang 13
d6i twong tranh chap va da khoi kién tai Toa an; thoi diém vay vén lan dau vao
ngay 18/9/2017, trén thuc dia hai thira dat nay gila gia dinh ong D va anh H1 ciing
dang tranh chdp. Nhu vy, tai cac thoi diém thé chap tai san thi tai san nay dang bi
tranh chap nhung phia 6ng H1va ba H2 khong cung cip thong tin ndy cho Ngan
hang biét theo quy dinh tai myc 3.2.1 Piéu 3 va tai diém a muc 7.2.3 cua Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dit va tai san gan lién véi dat, ky két gitra ong H1,
ba H2 va Ngan hang; ong H1, ba H2 cam doan: “ Thita ddt va tai san gan lién voi
ddt khéng c6 tranh chdp...” 13 khong ding. Tai phién toa so thAm 1an mot dai dién
Ngén hang ciing thira nhan Ngan hang khong tién hanh xem xét, thim dinh; khong
két hop véi chinh quyén dia phuong dén thuc dia noi c6 tai san thé chap dé 1am rd
tai san co tranh chap, hop phap hay khong. Nhu vy 1a chua ding theo cam doan
cua dai dién Ngan hang dugc quy dinh tai muc 7.1.2 Piéu 7 cua Hop dong la: “Pa
xem xét vé thira dat, tai san gan lién véi dat...” ma Ngan hang van nhan thé chap
dé bao dam khoan vay la khong hop voi quy dinh cta phap luat. Theo hudng dan
ctia TOa an nhan dan téi cao dbi véi trudng hop nguoi thir ba ngay tinh thi Ngan
hang truéc khi cho vay phai 1am dy du cac thu tuc thAm dinh theo quy dinh thi
moi ngay tinh, nhung trong truong hop nay Ngén hang khong tién hanh cac thu tuc
tham dinh tai san theo quy dinh day la 16i ctia Ngan hang trudce khi cho ong H1 vay
tién. Do vay, can phai huy Hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gin
lién voi dat sb 20180261/HPTC ky két ngay 10/7/2018 gitta Agribank voi 6ng
Nguyén Dinh H1 va ba Tu Thi H2.

Nhu vay, Toa an cap so tham da ap dung phéap luat khong ding Diéu 133
BLDS nim 2015 quy dinh vé ngudi thir ba ngay tinh va cong nhan hiéu luc cia
cac hop dong trén 1a khong c6 can ctr, 1am anh hudng dén quyén, loi ich hop phap
cua cac duong su.

Pai dién Vién kiém sdt tai phién toa de nghi:
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Chép nhan don khang cdo ctia nguyén don 6ng Piéu D va ba Diéu Thi N
Stra Ban dan su so tham s6 15/2023 ngay 22/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén B,
tinh Binh Phudc theo hudng:

Chap nhén toan by yéu cau khoi kién ciia nguyén don _ong Diéu D va ba
Diéu Thi N vé viée yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, hop
ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat.

Tuyén bd v6 hiéu cac hop dong sau: Hop dong chuyén nhuong thira dat sb
165 giita ong DPicu D, ba Piéu Thi N véi ba Nguyén Thi B; Hop ddng chuyén
nhuong thira dat sb 171 giita 6ng Picéu D, ba Piéu Thi N véi ba Nguyén Thi B;
Hop dong vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 165 gilra ba Nguyén Thi B véi ba
Bui Thi Thay P; Hop dong chuyen nhuong thira dat s6 171 gilia ba Nguyén Thi B
voi ba Bui Thi Thuy P; Hop dong chuyén nhu’ong thira dat s6 165 gitra ba Bui Thi
Thay P, 6ng VO T v6i 6ng Nguyén Dinh H1 va ba Tur Thi H2; Hop dong chuyen
nhuong thira dat s6 171 gitta ba Bui Thi Thuy P, 6ng V3 T véi ong Nguyén Dinh
H1 va ba Tu Thi H2.

Huy Hop dong thé ghép quyén sir dung thira dat s6 165 va thira dat s6 171
ngay 10/7/2018 gitta vg chong 0ng H1 v&i Ngan hang.

Budc 6ng Nguyén Pinh H1 va ba Tir Thi H2 giao thtra dt s6 165 va thira
dat s6 171 cho 6ng Picu P va ba biéu Thi N; 6ng Piéu P va ba Piéu Thi N dugc
so hitu tai san trén dat; 6ng Piéu D va ba Piéu Thi N c¢6 nghia vu tra cho ong
Nguyén Dinh H1 va ba Tir Thi H2 s6 tién 404.840.000 dong.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B thu hdi Gidy chting nhan quyén st
dung dat sé BV 349302 do UBND huyén B cép ngay 10/7/2015 va Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé BV 349301 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
10/7/2015 cho ho ong Diéu P va ba Piéu Thi N theo quy dinh cta phap luét.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Bui Thi Thay P va 6ng VO T vé
viéc ba B phai tra cho ba P, 6ng T so tién gid tri dat ba P sang nhugng cho 6ng H1
lalty 250 triéu dong va khoan tién boi thuong thi€t hai do chénh 1€ch tai san tai
thot diém xét xir so tham.

Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ong Nguyen Dbinh H1 va ba Tu Thi
H2 vé viéc yéu cau ba P, 6ng T phai hoan tra sb tién da nhan. Budc ba Bui Thi
Thiy P va 6ng VO T trd cho ong Nguyén Dinh H1 va ba Tur Thi H2 s6 tién 1 ty
250 tri¢u dong.

Khong chép nhéan yéu cau cia ong Nguyén Pinh HI va ba T Thi H2 vé
viéc ba Bui Thi Thay P va dng VO T boi thuong chénh 1¢ch gia tai thoi diém xét
xur so tham.

Khéng chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang vé viéc truong
hop ba H2 va 6ng H1 khong thyc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra ng
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy co tham quyén ap
dung bién phap ké bién, phat mai tai san thé chap.

Pé nghi Hoi dong xét xtr tuyén stra phan an phi, chi phi t6 tung phu hop véi
quy dinh cua phép luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dat sé 165, to ban do s6 2, dién tich 12.631,9m” dat trong cay lau
nam va thira dat s6 171, to ban dd sb 2, dién tich 17.328 4m? tréng cay lau nam
cung toa lac tai thon Pak La, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc, ¢ nguén géc nha
nuéc giao dat khong thu tién str dung dat cho ho ong DPiéu D va vo 1a ba Diéu Thi
N, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao so cip gidy chimg nhan CH
00054 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 00055 cung do Uy ban nhan
dan huyén B cap ngay 10/7/2015 cho ho éng Diéu D va vo 1a ba Piéu Thi N.

[2] Phia gia dinh 6ng Piéu D va ba Nguyén Thi B thira nhan, qué trinh thuc
hién cac quyén str dung dat, vo chong ong Piéu P cung cac con dang cing chung
song (gém céac anh, chi: Piéu H, Piéu Thi N1, Piéu K) di ty nguyén ky két hop
d6ng chuyén nhuong dat va tai san trén thira dat s 165 va thira dat sb 171 cho ba
Nguyén Thi Btai Vin phong Coéng chimg B theo vin ban cong chung sé 0725,
quyén s6 01/2017/CC-SCC/HPGD va van ban cong ching s6 0726, quyén sd
01/2017/CC-SCC/HPGD cling ngay 13/3/2017. Khi cong ching hop dong con ¢o
ngudi lam ching 1a anh Diéu Prét. Sau khi ky két hop dong, ba B da hoan thanh
thu tuc dang ky bién dong, sang tén 2 thira dat nay thudc quyén st dung cta ba B.
Khi giao két hgp dong, cac bén thoa thuan, gia dinh 6ng D chi nhd ba B dung tén
trén gidy chtirng nhan quyén sir dung thtra dat dé ba B vay gium gia dinh ong Diéu
P 300 triéu dong tai ngdn hang. Tuy nhién, sau d6 ba B khong vay tién theo ndi
dung cac bén di thoa thuan ma lai chuyén nhuong 2 thira dat cho ba Bui Thi Thay
P. Nhu vay, c6 cdn ctr xac dinh c6 viéc vo chéng ong Piéu P nho ba B vay von
gilm bang cach céc bén cung gia 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat s6 165 va
thira dat s6 171 cho ba B. Hoi dong xét xir thay rang, theo quy dinh cta phap luat,
trong truong hop nay vo chong ong Diéu D 6 thé ty quyén cho ba B thuc hién thu
tuc vay von. Tuy nhién, cic bén lai tao ra 2 hop déng chuyén nhuong dat khong
ding véi1 y chi, muc dich thuc cua cac bén, sau d6 dua ra thong tin gian dbi dé Van
phong Cong chimg B (nay 1a Vin phong Cong ching Nguyén Hiéu) cong ching
hop dong chuyén nhugng 2 thira dat nay tir gia dinh ong Diéu P cho ba Nguyén
Thi B. Nhu vay, 2 ban hop dong ndy déu 1a gia tao dé che gidu muc dich vay von
ctia vo chong ong Diéu D va che gidu viée iy quyén vay vén cua vo chdng ong
Piéu P v6i ba Nguyén Thi B. Hanh vi 1ap cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cua vo chong ong Piéu P (cung céc con trong hd gia dinh) voi ba
Nguyén Thi B néu trén 1a gia tao, khong dap tmg cac diu kién c6 hiéu luc cua
giao dich dan sy nén céc giao dich nay khong c6 hi¢u luc, bi v6 hiéu theo quy dinh
tai Diéu 117 va Diéu 124 B¢ luat Dan su.

[3] Sau khi lap hop dong gia tao nhén quyén st dung thira dat s6 165 va
thuira dét so 171 cua gia dinh 6ng Diéu D thi ba B khong lién h¢ ngan hang nao dé
the chap 2 thira dat nay vay tién cho vg chong 6ng Biéu B ma vao ngay 31/3/2017
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ba B lai ky két hop déng chuyén nhuong ca 2 thira dat cho ba Bui Thj Thuy P, theo
van ban cong chimg s6 1094 quyén s6 01/2017/TP/CC-SCC/HDGD va vin ban
cong ching s6 1093 quyén sb 01/2017 TP/CC-SCT/HDGD tai Van phong Cong
ching Bu Dang. Qua trinh giai quyét vu an, ba B cho rang viéc ba chuyén nhuong
quyén su dung 2 thtra dat néu trén cho ba P ciing 1a gia voi muc dich nho ba P vay
tién ngan hang gium vi ba B dang ng ngan hang nén khong vay dugc nhung sau
khi ky hop ddng ba P lai chuyén nhuong ca 2 thira dat nay cho vo chong 6ng H1.
Ba P thi cho réng, ba khong biét ba B thoa thuan vay tién ngan hang giim gia dinh
ong . Viéc chuyén nhuong dat giira ba P voi ba B 1a ty nguyén, horp phap voi gia
chuyén nhuong 01 ti déng (trong hop dong ghi 500 tridu dong dé giam tién thue)
trong d6 ba P da khau trir 500 triéu dong ba B da vay ba P trudc d6, con lai sb tién
500 tri¢u dong ba P da trd cho ba B ngay tai Vin phong Cong chimg B khi cong
ching hop dong chuyén nhuong. Vi vay, ba P khang dinh minh di thanh toan du
tién nhan chuyén nhuong 2 thira dat nay cho ba B.

[4] Xét viéc thanh toan tién chuyén nhuong giira ba Nguyén Thi B voi ba
Bui Thi Thuy P:

Pbi v6i s6 tién 500 triéu dong ma ba P cho rang can trir vao tién ba B no khi
nhan chuyén nhuong dat: ba B thira nhan, trudc thoi diém chuyén nhuong dat cho
ba P, ba c6 vay cuiia ba P 500 triéu dong. Ba B hen 03 ngay tra no va c6 thé chap
chtng minh va so ho khau gia dinh cta ba B cho ba P dé 1am tin. Sau do6, ba B da
vay tién ctia chi Tran Thi Phuong Thao tra tai thanh phé Pong Xoai dé tra khoan
ng nay cho ba P vao ngay 22/5/2017. Khi ba B tra tién cho ba P thi c6 ba Nguyén
Thi Loc chung kién. Sau khi thanh toan ng xong thi ba P chi tra chirng minh nhan
dan va s6 ho khau ma khong tra gidy chimg nhan quyen str dung dat cho ba B,
cing khong ghi gidy xac nhan ba B di tra ng ma dua gidy but cho ba Loc ghi noi
dung déy 1a tién ba B tra cho ba Loc dé ba Loc tra cho ba P. Sau do, ba B yéu cau
ba Loc ghi ndi dung to gidy khac xac dinh s6 tién 500 triu dong nay la cua ba B
tra no ba P. Hoi dong xét xur thay rang, viéc giao nhan sd tién 500 triéu dong nay
chi c6 ba B, ba Loc va ba P biét. Ba B ciing thira nhan ¢ ng ba Loc so tlen 500
triéu doéng va da tra cho ba Loc nhung ba Loc khong Vlet gidy ma chi gach s6 cua
ba Loc. Ba P ciing xac dinh ba B ¢6 no ba P sb tién 500 triéu dong vao ngay
24/3/2017, hen 03 ngay tra nhung khi ba Bchua tra thi vao ngay 31/3/2017 ba P
nhan chuyén nhuong dat cia ba B, khi d6 cic bén da thong nhat ba P can tru
khoan ng ndy vao tién chuyén nhuong dat nén hién nay ba B khong con no ba P sb
tién nay nira.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi Loc thira nhan chit ky trong to
gléy dé ngay 22/5/2017 véi ndi dung “ba B mang s6 tién 500 triéu déng tra cho ba
P con ba Loc chi phu dem tién cho ba B va ba P, khong lien quan dén ba Lc”.
Tuy nhién, ba Loc cho rang ba bi ép ky tén vao to gidy trang, con ndi dung ba B tur
viét sau d6 theo y ba B chur khong phai xac nhan cua ba. Ba Loc xac dinh chi viét
va ky noi dung to gidy ba Loc c6 nhan cua ba B sO tién 500 triéu dong dé ba Loc
tra ng cho ba P vi ba B ¢6 ng ba Loc s6 tién nay, con ba Loc lai ng ba P 850 triéu
d6ng nén sd tién 500 triéu dong ba B giao cho ba P vao ngay 22/5/2017 1a tién ba
B tra ng cho ba Loc roi ba Loc lai giao cho ba P dé tra khoan ng ctia ba Loc véi ba
P. Di v4i viéc ba B va ba P vay tién nhu thé ndo thi ba Loc khong biét. Nhu vay,

14



c6 co s¢ xac dinh ba B ¢6 ng ba Loc 500 triéu dong, ba B no ba P sb tién 500 triéu
ddng, ba Loc ng ba P sd tién 850 triéu ddng. Hon nita, néu ngay 22/5/2017 ba B ¢6
tra cho ba P s6 tién 500 triéu ddng thi ba Loc chi 1a nguoi ching kién s& khong tu
ghi gidy voi ndi dung “Téi la Nguyén Thi Léc ¢ nhdn cia chi Nguyén Thi Bé Ba
s6 tién 500.000.000 (nam tram triéu dong chan) dé tra no' cho Phwong ngay 22-5-
2017”. Do d6, 101 trinh bay ctia ba B cho rang sé tién 500 triéu dong nay 1a khoan
tién ba B tra no cho ba P 1a khong c¢6 co s¢ ma 1a khoan tién ba B tra cho ba Loc
rdi ba Loc 1dy khoan tién nay tra ludn cho ba P. Nhu vy, trudce khi ba B va ba P
1ap hop dong chuyen nhuong quyén str dung thira dat s6 165 va thira dat s6 171 thi
ba B van ng ba P s tién 500 trigu dong ba B da vay ba P truée do. Ba B cho rang
ba chi gia chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 165 va thira dat s6 171 cho ba
P 1a dé ba P vay tién giim nhung khong c6 cin ct gi chtirng minh. V& phia ba P, ba
khong biét viéc ba B nhan chuyén nhuong dat cia gia dinh 6ng P 1a dé vay tién
ngan hang giim, chinh ba B ciing thira nhan diéu nay. Nhu vay, c6 cin ctr xac dinh
ba P c6 thanh toan cho ba B tién chuyén nhuong thira dat s6 165 va thira dat s6 171
bang cach trir di khoan ng 500 triéu dong ba B da no ba P trude do.

Sau khi ky két hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat v4i ba B thi ba
P da thyc hién thu tuc dang ky quyén su dung dat. Pén ngay 05/4/2017, Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén B diang ky, xac nhan thtra dat s6 165 va thira dat
s6 171 thudc quyén st dung cua ba P. Nhu vay, toan bo thu tuc chuyen nhuong,
dang ky ddi v6i cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sb 165 va
thira dat sd 171 d3 duoc cac chu thé thuc hién dﬁy du va da duoc co quan Nha
nude c6 tham quyén dang ky theo ding quy dinh.

Theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Pit dai, Diéu 502 B0 ludt Dan sy va dudng
16i giai quyet tranh chép tai An 18 s6 43/AL thi thira dat s6 165 va thira dat s6 171
d3 thudc quyén str dung ctia ba P tir thoi diém ba P hoan thanh tha tuc dang ky 1a
ngay 05/4/2017. Hon nita, theo quy dinh tai Diéu 184 Bo luat Dan su, trong trudng
hop nay ba P da duoc co quan co thAm quyén dang ky, cong nhan 1a nguoi dugc
chiém giit tai san nén dugc suy doan la nguoi ngay tinh. Theo ndi dung Piéu 2 cua
ban hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ba B véi ba P ky két ngay
31/3/2017 thi viéc thanh todn do cac bén ty thuc hién va ty chiu trdch nhiém veé
viéc thanh toan. Ba B khong thé ching minh viéc thanh toan cac bén di duoc thyc
hién thé nao con ba P khang dinh da thanh toan cho ba B bang cach trir khoan no
500 triéu dong ctia ba B trude d6 va tra 500 dong ngay hom cong ching hop dong.
Do ca 2 bén déu khong chimg minh duge viée thanh toan nhu thé ndo, trong khi ba
P da thuc hién xong thu tuc dang ky sang tén nén viéc thanh toan trong trudong hop
nay dugc suy doan la da thuc hi¢n xong.

[5] Dbi v6i Hop dong chuyen nhuong quyen sur dung thira dat sb 165 va
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat sO0 171 ngay 28/8/2017 gitra ba
P, 6ng T véi vo chong ong H1: Qua trinh giai quyet vu an ba P x4c dinh viéc nhan
chuyén nhuong dat tir ba B 13 hop phap, ba P da giao du tién cho ba B. Mic du tai
Bién ban d6i chat ngay 20/9/2018, ba P c6 trinh bay trudc khi sang nhuong dat cho
vo chong 6ng H1, khoang thang 5/2017 ba P c6 nghe thong tin hai thira dat nay gia
dinh 6ng D va ba B dang tranh chap nén noi 6ng H1 di hoi tham ngudn goc dat,
khong tranh chap thi mua, sau d6 vo chong ong H1 quyét dinh mua vi khang dinh
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d3 hoi k§ dat khong c6 tranh chip. Tuy nhién ba P chi x4c dinh 1a nghe noi chir
khong biét thong tin chinh x4c, ba P ciing khong duoc phia ba B hay gia dinh 6ng
D thong bao viéc nay. Tai phién toa, ba B va anh Diéu H ciing khing dinh khong
thong bao cho ba P biét viéc gia dinh 6ng D thoa thuan nhd ba B dung tén trén
gidy chimg nhin quyén sir dung d6i voi 02 thira dat trén dé vay tién ngan hang
gitm. Mic du, vao ngdy 21/6/2017, ba B ¢6 don t6 cao va P c6 hanh vi cudng doat
tai san va cho vay ning l3i, nhung téi ngay 31/10/2017 (Sau khi ba P chuyén
nhuong dat cho vo chong 6ng H1), Co quan Cong an huyén B méi lam viéc véi ba
P. Tai budi lam viéc nay, ba P méi biét ong D dang t6 céo ba B lira dao chiém doat
02 thira dat nay.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, dng H1 trinh by 6ng c6 biét viéc
dat tranh chap giita gia dinh 6ng D voi ba B nhung thoi diém dng H1 biét 1a sau
khi dng H1 di nhan chuyén nhuong xong 02 thira dat tir ba P, 6ng T. Loi trinh bay
nay ctia 6ng H1 phu hop véi nodi dung file ghi am gitta 6ng H1 va ong Piéu Prét
ma phia nguyén don anh H cung cap (But luc 426-427) thé hién viéc 6ng H1 biét
dat tranh chap sau khi da 1am thu tuc chuyén nhuong dat véi ba P, 6ng T.

Ba B cho rang khi nghe thong tin 6ng H1 s& mua dat ctia ba P thi ¢6 vao gip
6ng H1 dé thong bao dat dang tranh chap nhung khong duoc 6ng H1 thira nhan, ba
B ciing khong cung cap duoc chimg cir chimg minh 10i trinh bay nay. Déi véi viéc
ba B c6 lam van ban ngan chdn chuyén nhugng gui cho Van phong Cong chung B
dé ngdn chin viéc chuyén nhugng 02 thira dat tranh chap nhung viéc nay phia ba P
va vo chong dng H1 khong biét. Do do, viéc ba B, anh Piéu H cho rang co thong
bao cho 6ng Hoa biét dit tranh chép trudc khi 6ng H1 nhan chuyén nhuong dat
cua ba P 1a khong ¢o cén cur.

Do d6, Toa an cap so tham xac dinh vo chong 6ng H1 1a nguoi thir 3 ngay
tinh trong hop dong chuyén nhuong thira quyén st dung thira dat sé 165 va thira
dat s6 171 v6i ba P 1a ¢o can cit nén nguyén don 6ng Piéu D va ba Piéu Thi N
khoi kién dé nghi huy cac hop dong chuyén nhugng nay khong duge Hoi dong xét
xur chap.

[6] Pbi v6i yéu cau hity Hop dong thé chap s6 20180261/HPTC ngay
10/7/2018 gitra ong Nguyen Dinh H1, ba Tt Thi H2 vdi Ngan hang cua nguyén
don thay rang: vo chong 6ng H1 ky két Hop dong thé chap thira dat s6 165 va thira
dat s6 171 tir ngay 18/9/2017 dé ¢am bao cho khoan vay cta ba Tir Thi H2 tai Hop
ddng tin dung s6 201706191/HPTD vé6i Ngan hang. Khi 1am thi tuc cho vay von,
phia Ngan hang c6 tién hanh tham dinh tai san thé chp nhung khong c6 ai ngin
can hay tranh chap nén Ngan hang moi dong v ky két hop dong tin dung véi ba
H2. Sau d6, ba H2 da thue hién viéc thanh toan cac khoan ng cho Ngan hang. Tai
ngay 10/7/2018, ba H2 tiép tuc co6 nhu cau vay von nén Ngan hang da ky két hop
dong tin dung sé 5606-LAV- 201805939/HDTD véi ba H2 véi sb tién vay la
900.000.000 dong, thoi han vay 1a 36 thang tinh tir ngay10/7/2018 dén ngay
10/7/2021. Bé dam bao cho khoan vay nay, 6ng H1, ba H2 thé chap thira dat sb
165 va thira dat s 171 cho Ngan hang theo Hop dong thé chap s
20180261/HDTC ngay 10/7/2018 véi. Hop dong thé chap duoc cong chung tai
Van phong Cong chimg B va da dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
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Vin phong Piang ky dat dai huyén B theo ding quy dinh cta phap luat vé dang ky
giao dich bao dam. Ong H1 thira nhan tai thoi diém thé chip 2 thira dat nay cho
Ngéan hang, 6ng H1 da biét dat dang tranh chap nhung khong thong bao cho Ngan
hang biét. Phia Ngén hang xac dinh khong nhan dugc bét ctr thong bao cua co
quan, ca nhan nao vé viéc tai san the chap dang bi tranh chap hodc bi ngin chan.
Hon nira phia Ngan hang ciing co tién hanh c6 di xem xét, thAm dinh lai tai san
tranh chap (dat chi co cay trong, khong c6 nha &) dé xac dinh hién trang dat co
thay d6i so v&i két qua tham dinh nam 2017 hay khong trude khi ky két hop dong
tin dung v&i ba H2 nhung khong gdp ai ngan can, tranh chap Pén ngay
29/12/2017 Toa an nhan dan huyén B m¢i thu ly tranh chap quyén su dung thira
dat s6 165 va thira dat s6 171 gitra ong Piéu D voi ba Nguyen Thi B, trong khi
ngay 18/9/2017 Ngan hang di nhan thé chdp 2 thira dit nay cua vo chong 6ng
H1rdi. Vi vay, khi nhan thé chép tai san 1a thira dat s 165 va thira dat s6 171 cua
vo chong 6ng H1 thi Ngan hang khong budc phai biét va cling khong thé biét tai
san nay dang co tranh chap.

Theo quy dinh tai Diéu 36 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cla
Chinh phu Quy dinh thi hanh B0 luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu dan
su, truong hop tai san 1a déi tuong cua giao dich dan sy vo hiéu duoc dung dé thé
chip ma di duoc chuyén giao cho bén nhéan thé chap ngay tinh trong céc truong
hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 133 Bo luat Dan su thi hop dong thé
chap khong bi v6 hiéu. Nhu vay, viéc thé chap tai san trong trudng hop nay can ap
dung Piéu 133 va Diéu 407 caa B luat Dan sy dé bao vé Ngan hang 1a ngudi thir
3 ngay tinh. Cu thé, can xac dinh Hop dong thé chip s6 20180261/HDTC ngay
10/7/2018 giita Ngan hang véi ba Tir Thi H2, 6ng Nguyén Dinh H1 ¢6 hiéu lyc, tir
d6 khong chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée dé nghi hiy hop
d6ng thé chap nay.

[7] Vé khoan vay cta 6ng Nguyén Pinh H1 va ba Tur Thi H2 véi Ngan
hang: Hién nay khoan vay ctia Ngan hang da qua thoi han nhung ba Tu Thi H2
van chua thanh toan khoan tién gdc con lai 1a 850 triéu dong va 1ai tinh tam tinh tu
thoi diém vi pham hop dong ngay 10/7/2019 cho dén ngay khoi kién (ngay
10/01/2023) 1a 335.937.466 dong. Theo Hop dong tin dung s6 sd 5606-LAV-
201805939/HDTD ngay 10/7/2018 thi nguoi ky hop dong vGi Ngén hang dé vay
von 1a ba T Thi H2, 6ng Nguyén Pinh HI chi ky két hop dong thé chap so
20180261/HDTC ngay 10/7/2018. Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an va tai
phién tda 6ng H1 dong ¥ cung ba H2 thanh toan cac khoan no cho Ngan hang nén
can ghi nhan su tu nguyén nay ctia dng H1, budc ba Tir Thi H2 va 6ng Nguyén
Dinh H1 phai thanh toan cho Ngin hang tong s6 tién 1.185.937.466 dong.

[8] Ve hau qua hop dong vo hiéu: Hop dong chuyén nhuong quyen st dung
thira dat s6 165 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 171 gitra
ba Nguyén Thi B voi gia dinh ong Piéu D, ba Piéu Thi N, anh Diéu H, anh Diéu
K, chi Biéu Thi N1 1a vo hiéu do gia tao nén khong lam phat sinh, thay d6i, chdm
dit quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap.
Tuy nhién, 2 thira dat nay da dugc cong nhan quyén sir dung cho 6ng Nguyén Pinh
H1 va ba Tt Thi H2. Trong vu an nay, chinh ba B la nguoi dua ra hang loat cac
thong tin gia tao, dbi tra dé thuc hién nhiéu giao dich, 1a nguyén nhan phat sinh
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hang loat cac tranh chap, gay khé khian, can trd hoat dong binh thuong cua cac co
quan quan 1y nha nudc vé dat dai. Tuy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
thira dat sb 165 va thira dat s6 171 giira ba B voi gia dinh ong Diéu D duoc xac
dinh 1a v6 hi¢u nhung thuc té 2 thira dat nay da duoc cong nhan cho nguoi khac l1a
ngudi thir 3 ngay tinh. Thiét hai tir hau qua ctia hop ddéng vo hiéu duge xac dinh ba
Bla ngudi co 15 toan b nén ba phai hoan tra bang gia tri dbi véi thira dat sb 165
va thira dat s6 171 cung tai san gin lién véi dat cho gia dinh 6ng Piéu P. Cu thé,
theo két qua dinh gia tai san ngay 28/7/2022 ctia Hoi dong dinh gia tai san huyén B
thi tong gia tri dat va tai san trén dat cua 02 thira dat nay 1a 10.486.105.500 dong,
ba Bphai co trach nhiém tra cho gia dinh 6ng D toan b s tién nay.

[9] Pbi véi viée quan ly thura dat sb 165 va thtra dat s6 171: theo 6ng H1
trinh bay, sau khi nhan chuyén nhuong quyen st dung 2 thtra dat nay tur ba P vao
ngay 28/8/2017, 6ng ba da duoc ba P giao dat va tai san trén dat. Vao cudi nim
2017 khi budc vao thoi gian chuan bi cho vu thu hoach diéu, vo chong ong H1 vao
vuon don co thi ¢o tranh chap voi ngudi nha o ong Piéu B. Vuy diéu nam dé, hai bén
tiép tuc tranh chap vé viéc thu hoach diéu. Pén mua mua nim 2018, 6ng H1 cua
hét diéu cii trong 1.200 cdy diéu méi nhung bi nho bo khoang mot nira. Nam 2019
6ng H1 tiép tuc trong dim phan bi nhd bo trude d6. Hién nay, dat va tai san trén
dat do vo chong 6ng H1 dang quan 1y sir dung. Tai phién toa phuc tham, vo chong
6ng Piéu D va ngudi dai dién 1a anh Piéu H thira nhan lic dau 2 bén c6 tranh chap
nhu 6ng H1 trinh bay nhung sau d6 6ng H1 cua hét ciy diéu cii trong lai cdy diéu
m&i va con thué nguoi vao bao vé dat nén gia dinh ong D khong quan 1y vuon nita.
Do vo chong 6ng H1 13 nguoi dang quan ly sur dung dat, nay duoc cong nhan 1a
nguoi thir 3 ngay tinh nén vo chong 6ng H1 duoc tiép tuc quan 1y, str dung dat va
tai san trén dat ma minh dang chiém gitr.

[10] Tt nhitng phan tich trén, yéu cau khang céo cua nguyén don va yéu cu
khang céo ctia bi don 1a khéng c6 can cir nén khong dugc Hoi dong xét xtr phuc
tham chap nhan, can gitt nguyén quyét dinh tai Ban an dan sy so tham s
15/2023/HSST ngay 22/3/2023 ctia Toa an nhan dan huyén B.

[11] Ddi véi khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phudc: Vién kiém sat xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
13/3/2017 giita 6ng Piéu P (cung cac thanh vién trong ho) voéi ba Nguyén Thi B
v hiéu 1a ¢6 can cu. Tuy nhién, 16i chinh trong chudi cac giao dich lién quan dén
thira dat s6 165 va thira dat s 171 phat sinh nhiéu tranh chap xuét phat tir viéc tao
ra hop dong gia tao giira gia dinh 6ng P va&i ba B, sau d6 ba B lai gidu thong tin dé
chuyén nhuong déat cho ba P nén 151 chinh trong vu viéc nay thudc vé bél B. Hon
nita, nhu di phén tich & trén, thuc té sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat, vo chong Ong H1 da quan ly str dung dat 6 nam. Vi vay, can cong nhan céc
hop dong chuyén nhuong dé bao vé quyén loi chinh dang cua nguoi thir ba ngay
tinh va dam bao tinh 6n dinh cac quan hé, giao dich dan su, tranh nhitng xao tron
khong can thiét co thé phat sinh cac hau qua phiic tap, khé giai quyét nén khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc dé nghi tra dét cho gia dinh ong
Piéu P 1a chua phu hop. Trong truong hop nay, khong budc 6ng H1 phai tra lai
dat ma budc ba B 1a nguoi ¢6 16i chinh 1am cho hop dong vo hiéu phai bdi thudong
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cho 6ng Biél} D va cac thanh vién trong ho ong Piéu P nhu phan tich ¢ trén 1a
dam bao quyén loi cia cac bén.

[12] Dbi v6i mot sd ndi dung cua Ban an so thdm ghi khong rd rang, ghi sai
thoi gian va thiéu thong tin, can sira chita, bo sung cho diy du, chit ché dé dam
bao cho viéc thi hanh an.

[13] An phi dan sy so thim: Pa duoc giai quyét tai Ban 4n dan su so tham
s6 15/2023/DS-ST ngay 22 thang 3 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén B.

[14] An phi dan sy phtic thim: Do yéu cau khang cdo cua ba B, 6ng Diéu D,
ba Diéu Thi N khong duoc chdp nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh phap
luat. Tuy nhién, ba Nguyén Thi B 1a ngudi cao tudi va 6ng Piéu D, ba Diéu Thi N
1a nguoi dong bao dan toc thiéu sé nén dugc mién theo quy dinh tai diém d khoan
1 Pidu 12 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Québc hoi.

[15] Cac phan khac cta Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan su;
Khong chap nhan yéu cau khang céo cta bi don ba Nguyén Thi B.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don 6ng Piéu D, ba Piéu
Thi N.

Khong chdp nhan Quyét dinh Khang nghi phiic tham sé 06/QD-VKS-DS
ngay 20/4/2023 ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 15/2023/DS-ST ngay 22 thang 3 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

Ap dung céc diéu 124, 133, 401, 407 B6 luat Dan sy nam 2015; cac diéu
166, 167, 188 Luat Dat dai 2013; Piéu 36 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 ctia Chinh phu Quy dinh thi hanh B¢ luat Dan su vé bao dam thuc hién
nghia vu dan su; Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi Quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Piéu D, ba Piéu
Thi N vé viéc yéu cau hity cac hop dong, cu the

Tuyén Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gilia bén chuyén
nhuong 6ng Piéu B, ba Piéu Thi N, anh Diéu H, anh Piéu K, chi Piéu Thi N1 voi
bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi Bddi véi thira dat sé 165, to ban do sb
02, dién tich 12.631,9m2 tai thon Dak La, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc, theo
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van ban cong chung sé 0725, quyén sd 01/2017/CC- SCC/HDGD ngay 13/3/2017
tai Van phong Cong chimg B va Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra
bén chuyén nhuong 6ng Piéu b, ba Diéu Thi N, anh Diéu H, anh Diéu K, chi Diéu
Thi N1 v6i bén nhén chuyén nhugng ba Nguyén Thi B d6i véi thira dat s6 171, to
ban do sb 02, dién tich 17.328,4m” tai thon Pak La, xa D, huyén B, tinh Binh
Phudc, theo vin ban cong chimg sb 0726, quyén s6 01/2017/CC-SCC/HPGD ngay
13/3/2017 tai Van phong Cong ching B vo hiéu.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ong Diéu Por, ba Piéu
Thi N d6i voi yéu cau hity cac giao dich sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat giita bén chuyén nhuong la
ba Nguyen Thi B v6i1 bén nhan chuyen nhuong 1a ba Bui Thi Thiy P ddi véi thua
dat s6 165, dién tich dat 12.631 9m tai thon Dak La, xa D, huyén B, tinh Binh
Phudc, theo vin ban céng chung sé 1094 quyén sé 01/2017/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 31/3/2017 tai Van phong Cong chimg B va Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung giita bén chuyén nhugng 13 ba Nguyén Thi Bvéi bén nhan chuyén nhugng
la ba Bui Thi Thuy P ddi véi thira dat s6 171, t ban d6 s6 02, dién tich 17.328,4m”
tai thon Pak La, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc, theo van ban cong ching )
1093 quyén s6 01/2017 TP/CC-SCT/HPGD ngay 31/3/2017 tai Vin phong Cong
ching Bu Dang.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyen nhuong ba
Bui Thi Thuay P, ongVvo T vOi bén nhan chuyen nhuong dng Nguyén Dinh H1, ba
Tu Thi H2 dbi véi thira dat sb 165, to ban d6 sb 02, dién tich 12.631,9m? tai thon
Pak La, x3 D, huyén B, tinh Binh Phuéc theo sé cong chimg N° 0002892 quyén sb
01/ TP/CC-SCT/HPGD ngay 28/8/2017 va Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat d6i véi thira dat sb 171, t& ban d6 sb 02, dién tich 17.328,4m” tai thon
Pak La, xi D, huyén B, tinh Binh Phuéc, theo van ban cong chimg N°0002891,
quyén sd 01/TP/CC-SCT/HPGD ngay 28/8/2017 tai Van phong Cong ching
Nguyén Qudc Viét.

- Hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat so
20180261/HPTC ngay 10/7/2018 giita bén thé chap 1a éng Nguyén Pinh H1, ba
Tir Thi H2 véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam (Chi nhanh huyén B- Phong giao dich Bom Bo).

3. Tuyén bb 6ng V6 T, ba Bui Thi Thay P, 6ng Nguyén Dinh H1, ba Tir Thi
H2, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (Chi nhanh huyén
B- Phong giao dich Bom Bo) la nguoi thtr ba ngay tinh khi giao dich dan sy vo
hi¢u.

Cong nhén cac giao dich néu tai muc 2 phan quyét dinh ctia Ban an nay c6
hiéu luc.

4. Budc ba Nguyén Thi B phai hoan tra cho ong Diéu D, ba Piéu Thi N, anh
Piéu H, anh Diéu K, chi Piéu Thi N1 s tién 10.486.105.500 (Muoi ty, bon trim
tam muoi sau triéu, mot tram lée nam nghin, nam tram) déng.

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chju khodn tién 1ai cua so tien
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con phdi thi hanh &n theo murc 14i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B4 ludt Dan
Sw nam 2015.

5. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam.

Budc ba Tu Thi H2 va 6ng Nguyen Dinh HI1 c6 nghia vy thanh toan cho
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam cac khoan: ng gbc 1a
850.000.000 dong, tlen 141 trong han va qua han tinh dén hét ngay 10/01/2023 1a
335.937.466 dong, tong cong l1a 1.185.937.466 (M4t ty, mot tram tam muroi lam
triéu, chin tram ba muoi bay nghin, bén tram sdu mwoi sdu) dong theo Hop dong
tin dung s6 201805939/HPTD ngay 10/7/2018 giita bén cho vay 1a Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam véi bén vay 1a ba Tir Thi H2, 6ng
Nguyén Dinh H1.

Ké tir ngay 11/01/2023, ba Tir Thi H2 va 6ng Nguyén Pinh H1 con phai tra
cho Ngan hang tién 13i theo 13i sut Ngan hang va ba H2 da thoa thuan trong hop
dong cac bén da ky két cho dén khi thanh toan hét no.

Khi ba Tt Thi H2 va 6ng Nguyén Pinh H1 thanh toan hét no cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 nghia vu giai chap, tra ba Tu Thi H2 va 0ng Nguyen Dinh
H1: Gidy ching nhén quyén st dung dat sb vao so cap GCN: CH 00054 do Uy ban
nhan dan huyén B cip ngay 10/7/2015 cho 6ng Pic¢u P va ba Piéu Thi N ddi véi
thira dat s6 165, to ban d6 sb 2 dién tich 12.631,9m2 toa lac tai thon Pak La, xa b,
huyén B, tinh Binh Phudc va Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé CH 00055 do
Uy ban nhan dan huyén B cép ngay 10/7/2015 cho 6ng DPiéu D va ba Diéu Thi N
ddi véi thira dat s6 171, t ban d6 s6 2 dién tich 17.328,4m” toa lac tai thon Dak
La, x4 D, huyén B, tinh Binh Phudc, di dugc chinh 1y bién dong sang tén cho ong
Nguyén Dinh H1 va ba Tur Thi H2 ngay 08/9/2017.

Truong hop ba Tur Thi H2 va 6ng NgUyén Dinh H1 vi pham nghia vy tra ng
d6i voi Ngén hang thi Ngan hang dugc quyén dé nghi xur ly tai san thé chap tai
Hop dong thé chip quyén so dung dat va tai san gin lién voi dat so
20180261/HPTC ngay 10/7/2018, gitta bén nhan thé chip 1a Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (Chi nhanh huyén B- Phong giao dich
Bom Bo) véi bén thé chap 1a ba ba Tir Thi H2 va 6ng Nguyén Dinh H1 dé thu hoi
ng, gom: thira dat s6 165, to ban d6 sb 2 dién tich 12.631,9m° toa lac tai thon Pak
La, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat so
vao s6 cap GCN: CH 00054 do UBND huyén B cap ngay 10/7/2015 va thia dét
s6 171, to ban do sé 2 dién tich 17.328,4m” toa lac tai thon Dak La, xd D, huyén
B, tinh Binh Phuéc, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH 00055 do Uy
ban nhan dan huyén B cip ngay 10/7/2015. Sau khi xt 1y tai san bao dam nay ma
khong du thanh toan hét khoan no thi ba H2, 6ng H1 phai tiép tuc thuc hién nghia
vu thanh toan hét khoan no con lai cho Ngan hang.

6. An phi déan sy so tham:

- Ong Diéu b, ba biéu Thi N duoc mién. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
B hoan tra cho 6ng Piéu B, ba Piéu Thi N tién tam ung an phi di nop theo céc
Bién lai thu tién tam Gng an phi, & phia Toa an s6 0021727 ngay 29/12/2017 la
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600.000 ddng, sé6 0021999 ngay 08/5/2018 la 600.000 ddng; s 0009428 ngay
27/5/2018 14 18.000.000 dong; s6 0022434 ngay 08/11/2018 1a 300.000 dong; sb
0022445 ngay 27/11/2012 1a 600.000 dong. Tong cong 1a 20.100.000 (hai muoi
triéu, mér tram nghin) dong.

- Ong V6 T va ba Bui Thi Thay P khéng phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dén
su huyén B hoan tra cho 6ng T, ba P s tién tam tng an phi da nop 1a 11.556.000
(muwroi Mot triéu, nam tran nam muwoi sau nghin) déng theo Bién lai thu tién tam
ng &n phi, 1& phia Toa 4n sé 0009676 ngay 29/8/2018.

- Ong Nguyén DBinh H1, ba Tur Thi H2 phai chiu 27.706.749 dong, dugc
khau trir vao tién tam tng an phi 1a 23.025.000 ddng theo cac Bién lai thu tién tam
ing &n phi, 1¢ phia Toa an s6 0009414 ngay 21/5/2019 la 4.500.000 dong va Bién
lai s6 0009611 ngay 31/7/2019 14 18.525.000 d¢bng cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén B. Ong H1va ba H2 con phai nop tiép 4.681.749 (bon triéu, sdu tram tam
muoi mét nghin, bay tram bon mwoi chin) dong.

- Ngan hang Néng nghiép va Phét trién Nong thén Viét Nam khong phai
chiju. Hoan tra cho Ngan hang sé tién tam mg 4n phi da ndp 1a 47.578.000 dong,
theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phia Toa an s6 0000853 ngay 13/01/2023
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B.

- Ba Nguyén Thi B dugc mién.

7. An phi dan sy phiic tham:
Ba Nguyén Thi B duoc mién.
Ong Diéu b, ba Diéu Thi N dugc mién.

8. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ctia Lut Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

9. Céc phan khac cta Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban én phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngdy tuyén dn./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; A AN _ ’ i .
TAND, VKSND huyén B THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su; i
- Luvu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pham Tién Hiép
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