TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEND Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n sb: 15/2017/DS-ST
Ngay 24-8-2017
“VA kién doi lai tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN b, TINH PAK NONG

- Thanh phan hgi dong xét xir gdm co:

- Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Phan Xuan Hoang

- Cdc hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Vin Quang

2.Ba Bui Thi Lai

- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Nhan — Thu ky Toa an nhan dan huyén D, tinh
Pik Nong.

- Pai dién Vién kiém sat nhian din huyén P, tinh Pak Néng tham gia phién
toa: Ong Nguyén Canh Duong — Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 8 nim 2017, tai tru so Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Pak Nong
xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 30/2017/TLST-DS, ngay 13/3/2017, vé viéc
“Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
22/2017/QbXXST-DS, ngay 03 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Ph, sinh nam 1970. C6 mat
Pia chi: TD3, phuong NT, thi xi GN, tinh Dk Nong.
2. Bi don: Anh Nguyén Ptrc Th, sinh ndm 1981 C6 mit
bia chi: Thon 2, xa TX, huyén D, tinh Dik Nong.
3. Nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan: Chi Hoang Thi Ng, sinh ndm 1978
Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Ngoc: Ong Tran Ph 1a chong chi Ng
(Hop dong tiy quyén ngay 22/3/2017). C6 mit
4. Nguoi lam chimg: Anh Nguyén Vin T. C6 mit
Dia chi: TD3, phuong NT, thi x4 GN, tinh Dak Néng.
NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién va cac van ban trong qua trinh gidi quyet vu an cting nhu tqi
phién toa, nguyén don dong thoi la ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguwoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan chi Hoang Thi Ng, éng Tran Ph trinh bay Do quen biét nhau
tir trude & bén tinh Lam Pdong cung sang tinh Pik Nong sinh séng, 6ng va vo ong la
Hoang Thi Ng ¢6 cho anh Nguyén Dtrc Th; tra tai thon 2, xa TX, huyén D vay s6 tién
115.000.000d (Mot tram muoi ldm triéu dong) vao nam 2012, sb tién nay 6ng dua cho
anh Th 02 1an, 1an thir nhat 1a 70.000.000d, khong viét gidy to, 1an thr hai anh Th vay
tiép cua 6ng sb tién 45.000.000d. Do vay sb tién 16n nén khi cho anh Th vay thi 6ng
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Ph noi anh Th phai viét gidy to vay muon, hai bén théng nhat viét gidy to vay muon
tién, tong cong 1a 115.000.000d. Ngay vay no 1a ngay 26/11/2012, thoi han tra no vao
ngay 26/11/2013 s& tra ca gbc va 1ai, co ngudi lam ching 1a anh Nguyén Van T. LAi
suat hai bén thoa thuan miéng véi nhau 1a 1,5%/thang. Khi vay anh Th c6 dua cho 6ng
Ph 01 gidy chtng nhan quyén st dung dit sé AL 736020, thtra dat so: 8, to ban dd sd
66, dién tich 4249 m? tai thdn 2, x4 TX, huyén D, tinh Dak Nong mang tén Déng
Ngoc L va Pao Thi L do Uy ban nhan dan huyén b cap nam 2008 va 01 gidy viét tay
sang nhuong quyén str dung viét tay giita bén chuyén nhuong la 6ng DPang Ngoc L,
ba Pao Thi Lva bén nhan chuyén nhuong la anh Nguyen buc Th 1ap ngay 25/9/2007
dé 1am tin. Dén han tra no 6ng_Ph yéu cau anh Th ca goc va lai nhung anh Th khong
tra ng, mac du 6ng da doi nhiéu 1an. Vi vay, ong Ph khéi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc anh Ngyén Durc Th phai tra cho ong 115.000.0004 tién gdc.

Tai cac bién ban tu khai, bién ban lay 10i khai cling nhu cac van ban trong qua
trinh giai quyet vy an bi don anh Nguyén Puc 'Th trinh bay: Anh Th thira nhan ¢6 ng
ong Tran Ph so tlen 115.000.000d nhu trong gidy vay ng ngay 26/11/2012. Tuy nhién,
ngudn gdc cua sb no 1a cach day khoang 8 nim anh Th c6 mua cua ong Ph 01 16 dat
mat duong doc QL 1406 mét dai 50 mét tai xa QT, thi xa GN, tinh Pk NONng voi gia
60.000.000d nhung chua tra tién nén viét gidy vay no. Pén ngay 26/11/2012 do ong
Ph chua lam duoc thu tuc de cap glay chtng nhén cho t6i nén hai bén thoa thuan viét
lai gidy vay tlen thé chap s0 do va dat nong nghiép ca phé. Nay ong Ph khoi kién yéu
cau anh tra s tién goc va lai nhu trén thi anh khong dong v, Iy do néu ong Ph lam thu
tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat da ban cho anh va tra cac gidy to anh dua
cho 6ng Ph dé lam tin thi anh Pong ¥ tra s6 tién anh ng ong Ph 1a 115.000.000d.

Nguoi 1am chting 6ng Nguyén Van T trinh vay: Ong va 6ng Tran Ph la hang
X6m v6i nhau, con anh Th thi 6ng khong biét, ngay 26/11/2012 anh dén nha éng Ph
choi, thay c6 anh Th 1a ngudi quen cta nha 6ng Ph dén choi va vay tién, ong co
chung kién viéc vay tién giira hai bén va c6 ky vao phan ngu’0’1 lam ching trong giay
vay t1en gitta ong Ph va anh Th, anh khang dinh 14 anh Th ¢6 vay tién cta 6ng Ph con
s tién bao nhiéu thi 6 ong khong biét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh Pak Nong phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyet vu an ctia Tham
phan, HDXX 1a dting quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. Viéc chap hanh phap luat
ctia nguyén don tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém HPXX nghi 4n 1a dung
theo quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su; viéc chap hanh phép luat cua bi don tu khi
thu ly vu an cho dén trudce thoi diém HDXX nghi an la ding theo quy dinh cta Bo
luat tb tung dan sy

Vé ndi dung: DE nghi chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc anh
Nguyén Puc Th phai ¢ nghia vu tra sé tién 115.000.000.000d cho 6ng Tran Ph, chi
Hoang Thi Ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nguyén cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:



[1] V& quan hé phap luat: Ong Tran Ph khoi kién yéu cau Toa an budc anh
Nguyén Dtrc Th phai tra 115.000.000d. Hop dong giita 6ng Ph va anh Th duoc xac lap
Vao ngay 26/11/2012, thoi han tra no 1a hét ngay 26/11/2013, ngay 28/02/2017 6ng
Ph khoi kién ra Toa an yéu cau giai quyét. Do vdy, theo quy dinh tai Diéu 184
BLTTDS thoi hiéu khoi kién da hét nén xéc dinh day l1a quan hé “Kién doi lai tai san”
gilta 6ng Ph va anh Th. Tai diém b, khoan 3, Diéu 23 Nghj quyét sO 03/2012/NQ-
HDTP Nghi quyét huong dan thi hanh mot sé quy dinh trong phan thir nhit nhitng quy
dinh chung cua bo luat t6 tung dan sy da duoc sira d6i, bd sung mot sd diéu cua bo luat
t6 tung dan su quy dinh: D4i v6i tranh chdp vé doi lai tai san thi khong ap dung thoi
hiéu khéi kién

[2] Tham quyén giai quyét: Bi don anh Nguyén B Th ¢6 ho khau thuong tru tal
Thon 2, xa TX, huyén D, tinh Pak Néng. Vi vy, tranh chap nay thudc tham quyen
clia toa 4n nhan dan huyén Pak Song theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35
BLTTDS.

[3] Xét hop dong vay tai san va yéu cau cua duong su: Viéc vay tién giita ong
Tran Ph va anh Nguyén Puc Th thé hién qua gidy vay tién ngay 26/11/2012 c6 ch
ky cta anh Th. Anh Nguyén Puc Th ciing thira nhan co glay vay tién ngay
26/11/2012, thoi han tra ng vao ngay 26/11/2013 va chit ky trong giay dang la chir ky
cua anh. Viéc vay tai san gilra hai bén 1a hoan toan ty nguyén, phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Theo quy dinh tai Diéu 471 B luat dan sy (BLDS) quy dinh: Hop dong
vay tai san la sy thoa thudn giita cac bén, theo do bén cho vay giao tai san cho bén
vay; khi dén han tra, bén vay phdi hoan tra cho bén cho vay tai san ciing logi theo
diing s6 lwong, chat eong va chi phdi tra 1di néu cé théa thudn hoac phdp ludt ¢6 quy
dinh. Tuy nhién dén han tra ng cudi cung 14 ngay 26/11/2013 anh Th da vi pham nghia
vu tra ng nhung ong Ph khong khoi kién anh Th ra Toa an dé yéu cau tra ng do vi
pham hop dong, dén ngay 28/02/2017 6ng Ph méi lam don don khéi kién anh Th ra
Toa &n nhan dan huyén D dé yéu cau anh Th tra no. Nhu véy, ké tir ngay anh Th vi
pham hop ddong dén ngay 6ng Ph khoi kién 1a hon 03 nim 03 thang nén theo quy dinh
tai didu 427 Bo luat dan sy 2005 vé thoi hiéu khoi kién vé hop dong Thoi hiéu khéi
kién dé yéu cdau Toa an gidi quyét tranh chdp hop dong dén sw la hai nam, ké tir ngay
quyén loi ich hgp phdp cua cd nhan, phap nhan, cdc chu thé khéc bi xam hai” va theo
quy dinh tai diéu 429 B0 luat dan sy 20015 vé thoi hiéu khoi kién vé hop dong Thoi
hiéu khoi kién dé yéu cau Toa dn gidi quyet tranh chdp hop dong dan suw la ba nam, ké
tir ngay quyén loi ich hop phdp cia cd nhédn, phdp nhén, cac chi thé khdc bi xam hai.
Can ctr vao cac quy dinh trén thi tranh chép hop dong vay tai san gilta ong Ph va anh
Th da het thoi hiéu, Ong Ph di mat quyén khoi kién tranh chap hop dong vay tai san
dé yéu cau anh Th tra goc va lai theo hgp dong, tuy nhién éng Ph chi mét quyén khaoi
kién vé nhiing quyen phat sinh tir hop dong vay tai san d6i voi khoan tién 13i, chir khong
mat quyén s& hitu di véi tién goc cho vay la 115.000.000d, theo quy dinh tai Diéu 256
B luat dan sy 2005 quy dinh veé Quyen doi lai tai san: ‘Chui s& hitu, nguoi chiém hitu
hop phdp c¢é quyén yéu cau nguoi chiém hitu, nguoi siv dung tai san, nguoi dugc loi vé
tai san khéng cé can cir phdp ludt doi voi tai san thudc quyén so hitu hodc quyén chiém
hitu hop phap cua minh phdai tra lai tai san do...



Vi vdy can chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Ph, budc anh Nguyén Puc Th
phai tra cho 6ng Tran Ph va chi Hoang Thi Ng s6 tién gbc 115.000.000d.

Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don 6ng Tran Ph khang dinh viéc vay tién giira
6ng Ph va anh Th khong lién quan dén vo anh Th. Anh Th ciing thira nhan viéc anh
vay tién cta 6ng Ph khong lién quan dén vo ctia anh Th 1a chi Phu Thi H, chi Hudng
cung thtra nhan van dé trén, nén Toa khong dua chi H vao tham gia véi tu cach nguoi
co quyen loi nghia vu lién quan la phu hop.

Pbi v0i viée bi don anh Nguyen buc Th yéu cau 6ng Yéu cau ong Ph tra lai gay
td 13 01 gidy ching nhan quyén st dung dat sé AL 736020, thira dat sd: 8, to ban do
s6 66, dién tich 4249 m? tai Thon 2, xa TX, huyén D, tinh Dék Nong mang tén Pang
Ngoc Long va Pao Thi L do Uy ban nhan dan huyén P cip nim 2008 va 01 gidy viét
tay sang nhuong quyén st dung viét tay gitra bén chuyén nhuong 1a ong Ping Ngoc
L, ba Pao Thi L va bén nhan chuyén nhuong la anh Nguyén bac Th 1ap ngay
25/9/2007. Yéu cau Ong Ph phai sang tén gidy chimg nhan quyén str dung dat doi véi
dién tich dat c6 chiéu ngang 06m, chiéu dai khoang 40m tai xa Quang Thanh, thi Xa
GN ma 6ng Ph da ban cho anh Th. Déi vé6i cac yéu cau nay ciia bi don HDXX xét
thay d6i voi viée sau khi thu 1y vu an Toa an da thuc hién viée tong dat hop 1¢ Thong
bao thu 1y vu 4n, cac thong bao vé phién hop viéc giao ndp, tiép nhan cong khai ching
clr va hoa giai, cac thong bao két qua phién hop va ching ctr do nguyén don cung cap
nhung anh Th khong yéu cau phan t6 dong thoi cac gidy to anh Th giao cho 6ng Ph
lam tin khong qua thu tuc giao dich bao dam va la giay to khong co gia nén khong
Xem Xét.

Pbi v6i viée tai phién tda anh Th yéu cau 6ng Ph phai 1am thii tuc cép gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dt ong Ph chuyén nhuong cho anh Th tai
dia ban thi xa GN thi anh méi tra sb tién ng 115.000.000d cho éng Ph. HDXX xét
thdy quéa trinh quyét vu an anh Th khong yéu cau phan t6 ddi véi yéu cau nay, hon nira
day 1a mot quan hé phap lut khac khong lién quan dén vu an nay nén khong xem xét.
Néu anh Th ¢6 tranh chip véi 6ng Ph vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thi anh Th c¢6 quyén khai kién 6ng Ph vé mot vu an khac theo quy dinh cta phép lut.

Xét dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D 1a phu hop nén can
chap nhan.

Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chép nhan,
nén budc anh Nguyén Puc Th phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cia
phap luat.

Vé quyén khang cdo: Puong su co6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh cia
phap luat.

Vicac le trén:

QUYET PINH

1. Can cr vao Diéu 256 Bo luat dan sy nam 2005

Can ci khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 147;
Diéu 184; diém ¢ khoan 1 Piéu 217; Diéu 218; Diéu 219; Diéu 246; Diéu 266; Piéu
267; Biéu 271; Piéu 273 BLTTDS; Diéu 26 Nghi quyét 236/2016/UBTVQH14 vé an
phi, 1€ phi Toa an ngay 30/12/2016.
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2. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Ph. Budc anh Nguyén
Puc Th phai tra cho 6ng Tran Ph, chi Hoang Thi Ng s tién 115.000.000d (Mgt trim
mueoi lam triéu dong).

Ap dung khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan sy 2015 dé tinh 14i suat cham thi hanh an
d6i voi sb tién cham tra.

3. V& an phi: Budc anh Nguyén Ptc Th phai ndp 5.750.000d (Nim triéu bay
tram nam muwoi nghin dong Yan phi dan sy so thAm.

Hoan tra cho 6ng Tran Ph 2.875.000d (Hai triéu tam tram bdy mueoi lim nghin
dong) tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 0004056 ngay 13/03/2017 tai chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Pak Song, tinh Dik Nong.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don ¢6 quyén khang cao ban an theo quy
dinh cua phap luat. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quna c6 quyén khang céo phan
ban 4n lién quan dén quyén loi ich hop phap ctia minh trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so tham.

“Trwong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an ddn sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su,
thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuce hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh
an.

Noi nhin: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dk Néng; Tham phan - Chiu tri phién hop

- VKSND huyén D;

- Chi cuc THA.DS huyén b;

- Bwong S (Dﬁ k Y)
- Luu ho so, Vp;

Phan Xuan Hoang



