TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phdc

Ban &n s6: 1101/2023/DS-PT
Ngay: 29 - 11 - 2023
V/I: Tranh chap hop dong thué tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Véi thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Trinh Thi Anh
Céac Tham phén:
1. Ba Nguyén Thi Kim Cuong
2. Ba Nguyén Thi Lan Huong
- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Vi Xuan Huong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh.
- Dgi dign Vign Kiém st nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thay Ai - Kiém sat vién.
_Vao ngay 29/11/2023, tai Phong xu an dan sy Toa an nhan dan Thanh ph
Ho Chi Minh xét xur ph‘l:IC tham cong kha}i Vu an d‘én su thu ly s6 356/2023/TLPT-
DS ngay 02/10/2023, veé viéc: “Tranh chap hop dong thué tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 218/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 ciia Toa &n
nhan dan quan Tan Binh, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyet dinh dwa vy &n ra xét xur phtic tham s6 4573/2023/QD-PT ngay
04/10/2023 va Quyeét dinh hodn phién toa phic tham so 14531/2023/Qb-PT
ngay 31/10/2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH C.
Tru so: Tang G, s6 G, Phuong D, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ho Thanh M, sinh ndm 1995; Chuc
danh: Giam doc. Dia chi tam tri: Phong B Toa J, so A Puong C, Phuong A,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (cé mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1979 (c6 mit).
Pia chi: S6 7A C, Phuong D, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.
3. Nguoi khang céo: Ba Nguyén Thi P (bi don).

NQI DUNG VU AN

* Theo don khoi Kién, ban tu khai, qué trinh gidi quyet vy &n va tai phién
tda so' tham, nguyén don Cong ty TNHH C (c6 6ng Nguyén Vin M dai dién theo
1y quyeén) trinh bay nhir sau:



Ngay 23/7/2020, Cong ty TNHH C (sau day goi tat [a Cong ty C) da ky ket
02 Hop dong thué mat bang dé ngay 23/7/2020 véi ba Nguyen Thi P, noi dung
chinh cta hgp dong nhu sau:

Hop dong tht nhat: Gia thué 15.000.000 ddng/thang, da dwa du tién dit coc
cho ba P 1 23.000.000 dong. Hop ddng thar hai: Gia thué tir ngay ky cho dén
thang 6/2021 1a 6.000.000 dong/thang, tir thang 7/2021 dén thang 6/2022 1
7.000.000 dong/thang, da dua du tién dat coc cho ba P 13 7.000.000 ddng; sb tién
coc s& dugc tra lai cho bén B (Cong ty C) khi két thic hop ddng va sau khi bén
B di thanh toan hét tién dién, nudc, Internet, truyén hinh cép; thoi han thué tir
ngay ky hop ddng (23/7/2020) dén ngay 30/6/2022, thué tang 7, nha s6 7 C,
Phuong D, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau d6, nguoi quan 1y toa nha nodi ¢ ngudi mudn thué lai mat bang ma
cong ty dang thué voi gia cao hon, muén khéng bi ba P lay lai mat bang trudc
thoi han thi dat coc thém cho ba P. Do so bi ldy lai mit bang s& anh huong dén
cong viéc, Cong ty C dong y dat coc thém cho ba P nén ngay 20/3/2021, Céng
ty C va ba P tiép tuc ky thém mot ban phu luc hop dong (ddy 1a ban stra doi, bo
sung cua hop dong thué mat bang ky ngay 23/7/2020) vai noi dung: Cong ty C
d4 coc thém cho ba P s tién 60.000.000 (sau muoi triéu) dong. Tong cong 02
ban hop déng va 01 ban phu luc hop dong, Cong ty da dat coc cho ba P so tién
90.000.000 (chin muoi triéu) dong. Ba P yéu cau thanh toan tién mat va Cong ty
C thanh toan du tién dat coc cho ba P, thi ba P mai cho Cong ty C thué va sir
dung mat bang 1a toan bo tang 7, nha s6 7 C, Phuong D, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Trudc khi két thic hop dong, Cong ty C da thong bao khong tiép tuc thué
va hoan tra mat bang. Tuy nhién, ba P lai yéu cau cong ty phai thué thém 03
thang ngoai hop dong bang giao kéo miéng qua ung dung nhan tin Zalo thi moi
tra lai coc; dé tranh phat sinh tranh cdi thi Cong ty C da chap nhan thué thém 03
thang 1a dén hét thang 9 nam 2022 va di thanh toan du tién nha va cac chi phi
phat sinh nhu dién, nudc,... Dén ngay 29/9/2022, Cong ty C da tién hanh don
dep mit bang, da thanh toan tat ca chi phi dich vu phéat sinh trong qua trinh hoat
dong va yéu cau ba P tra lai tién coc nhung ba P van khong chiu tra lai sé tién
coc cho Cong ty C.

Do d6, Cong ty C yéu cau Toa an va Hoi dong xét xur buoc ca nhan ba
Nguyén Thi P tra lai s6 tién coc 1a 90.000.000 (chin muoi tridu) ddng, khong
yéu cau lai suat, yéu cau tra 01 lan ngay sau khi ban an co hiéu luc phap luat.

* Bi don ba Nguyén Th; P vang mat trong toan bg qua trinh gidi quyét vy
an va khong gui van ban trinh bay y kién.

* Tai Ban an dan sy so tham s6 218/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 va Quyét
dinh stra chira, b6 sung ban an s6 55/2023/Qb-SCBSBA ngay 11/7/2023, Toa
an nhan dan quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén x1r:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH C.

Buoc ba Nguyén Thi P hoan tra lai cho Cang ty TNHH C s6 tién coc 12
90.000.000 (chin muoi triéu) dong cua 02 Hop dong thué mat bang dé ngay
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23/7/2020 va phu luc hop déng ngay 20/3/2021, thanh todn mét 1an ngay sau khi
ban &n co hiéu luc phép luat

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién I4i cua sé tién con phai
thi hanh an theo muec 13i suat dugc quy dinh tai Bidu 357, Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015, trir treong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. V& 4n phi so tham:

Hoan lai cho Cong ty TNHH C tién tam ung an phi la 2.250.000 (hai triu
hai trdm ndm muoi nghin) dong theo bién lai thu s6 0032284 ngay 09/11/2022
cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Tan Binh, Thanh pho Ho Chi Minh.

Bi don ba Nguyén Thi P phai chiu &n phi dan sy so tham la 4.500.000 (bon
tri¢u nam tram nghin) dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang céo cia duong su,
quyen khang nghi caa Vién kiém sat va cac quy dinh cua phap luat vé thi hanh
an dan su.

- Ngay 26/6/2023, ba Nguyén Thi P (bi don) khang cio toan bo ban 4n so
tham, vi ba khong nhan duoc bat ky thong tin nao dé tham gia phién xir cia Toa
an dé ba c6 thé cung cap chang ci bao vé quyén lgi cua ba. Ba dé nghi cp phuc
tham khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don
khéng rat don khang céo. Cac duong su khdng thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vy an.

* Ngwoi khang cao 1a ba Nguyén Th;i P trinh bay: Bi don khang cio toan
bo ban an dan sy so tham, yéu cau cap phtc tham hiy toan bo ban an so tham
véi nhitng 1y do sau day:

V& t6 tung: Ba khong nhan duoc bat cir thong tin nao dé tham gia phién xét
Xt cuia Toa 4n dé cung cap chang ci bao vé quyén loi caa ba. Mit bang cho thué
do ba va chong 1a dng Tran Van S cung dung tén s¢ hitu trén gidy ching nhan,
nhung Toa an khong dwa 6ng S vao tham gia té tung 12 thiéu nguoi tham gia t6
tung.

V& noi dung: Ngay 23/7/2020, ba cd ky hop dong cho Cong ty TNHH C
thué Lau 7 tai s6 7 C, Phuong D, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh va c6 nhan
coc dé dam bao cho viéc thué va tuan thu hop dong nhu nguyén don trinh bay.
Nguoi lién lac, thoa thuan viéc thué nha vai ba la ba H1 - dai dién nguyén don.
Hai bén c6 thoa thuan qua tin nhan Zalo vé viéc kéo dai thoi han hop dong thém
03 thang, thoi han két thiic hop dong la 30/9/2022.

Ngay 19/9/2022, ba H1 co trao d6i véi ba qua Zalo vé viéc thué tiép, ba
dong y, theo d6 tir dau thang 10 nam 2022 nguyén don thanh todn tiép tién thué
nha, ba giao cho nguoi quan ly mai lam viéc cac noi dung lién quan.



Ngay 27/9/2022, ba H1 n6i khong thué nita, ba khong dong y, néu nguyén
don khong thué nita thi tim khach khac thué lai hoic bao trude 03 thang dé quan
ly cua ba tim khéch khac, ba s& thu tién nha tir ngay 01/10/2022. Nay nguyén
don khong thué nita thi phai mat tién dat coc, ba khong dgng y tra 56 tién dit coc
90.000.000 dong nhu nguyén don yéu cau. Vi Vay, ba dé& nghi cip phlc tham
huy ban an dan su so tham. Vé tién thué nha va cac chi phi phat sinh gitra hai
bén, ba khong yéu cau Toa &n giai quyét va ciing khong cé yéu cau phan tb, yéu
cau doc lap trong vu an.

* Ong Ho Thanh M 1 nguoi dai dién theo phap lugt ciia nguyén don Cong
ty TNHH C trinh bay: Cong ty TNHH C khong con uy quyén cho dng Nguyén
Vian M1, t6i s& tu minh tham gia té tung trong vu én.

Nguyén don chi ky hop dong thué nha véi ba Nguyén Thi P, giao tién dit
coc va tién thué nha hang thang cho ba P. Cong ty TNHH C khdng giao tién
thué nha va tién dat coc cho chong ba P, khéng biét chong ba P 14 ai va ciing
khong yéu cau chong ba P phai tra lai tién dit coc, nén cap so tham khoéng triéu
tap chong ba P 1a dang.

Mt khac, khi hét thoi han caa hop dong thué nha vao ngay 30/6/2022, hai
bén thoa thuan qua Zalo kéo dai thoi han hop dong thém 03 thang, tic 1a ngay
cuoi cting cua thoi han thué 1a ngdy 30/9/2022. Trudgc khi hét thoi han thué nay,
hai bén c6 trao doi vé viéc thué tiép, nhung van chua ky hop dong va ngay sau
d6 nguyén don di bao cho bi don biét la khdng thué nira, yéu cau ba P tra lai
tién coc va nhan lai mat bang nhung ba P khong dén. Vi vay, ngay 29/9/2022,
nguyén don da don hét cac tai san cia minh va tra lai mat bang trong, dong thoi
chuyén khoan cho bi don cac khoan chi phi phat sinh nhu tién dién, tién nudc,
Intrernet, vv...ndi dung nay nguyén don da 1ap Vi bang giao nop tai ho so.
Nguyén don khong con ng bi don bat ky khoan tién nao. Nay, nguyén don yéu
cau c& nhan ba Nguyén Thi P tra lai tién dat coc 90.000.000 dong tra mot lan
ngay khi ban &n c6 hiéu luc, khdng yéu cau tra 1di, khdng yéu cau chong ba P
lién d6i tra cung ba P. Vi vay, nguyén don khéng déng Yy VGi yéu cau khang céo
cia bi don ba Nguyén Thi P, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so
tham.

- Pgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu y
kien vé viéc tuan theo phap lugt trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phac tham nhuw sau: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr thyuc hién dung cac
quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su. Cac duong sy chap hanh dung phap luat.
Khang céo cua bi don ba Nguyén Thi P thuc hién trong thai han luat dinh, hop
1& nén chap nhan.

Vé noi dung: Tai phién toa, hai bén xac nhan thoi han hop déng kéo dai
dén hét ngay 30/9/2022, truéc khi hét thoi han nay hai bén co thuong luong dé
tiép tuc ky hop dong thué nha nhung van chua ky két bang van ban. Nguyén don
da giao tra mat bang tréng cho ba Nguyén Thi P vao ngay 29/9/2022 nhung ba P
khong dén nhan ban giao, nguyén don ciing di tra du tién thué nha va cac chi
phi phét sinh cho ba P dén hét thang 9 nam 2022, nhung ba P chua tra lai s6 tién
dit coc 14 90.000.000 ddng cho nguyén don, nén nay nguyén don yéu cau ba P
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tra tién dat coc 14 c6 can ct. Ba P khang c4o nhung khong c6 cin ctr chitng minh
cho yéu cau khang céo cua minh, nén d¢ nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan
khang cao cua ba P, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cc tai liéu, chiing ctr c6 trong hd so vu én duoc tham
tra tai phién toa va can ctr vao ket qua tranh tung, phat bicu cua dai di¢én Vién
kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] VVé t6 tung.
[1.1] V& thoi han khang céo.

Ngay 20/6/2023, Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh
dua vu 4n ra xét xtr va tuyén Ban an dan su so tham s6 218/2023/DS-ST, bi don
ba Nguyén Thi P vang mat tai phién toa. Ngay 26/6/2023, Tda an téng dat hop
1& ban an so tham cho ba Nguyén Thi P. Ngay 26/6/2023, ba Nguyén Thi P nop
don khang cao. Pon khang cao cua bi don nop trong thoi han quy dinh tai khoan
1 biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su, hop 18 nén chap nhan.

[1.2] Viéc cung cap bo sung vin ban, tai lidu tai cap phac tham.

Sau khi xét xir so tham, ba Nguy@n Thi P cung cap cho Toa an ban phé td
noi dung cac tin nhan qua tng dung Zalo trén dién thoai (tir bat luc 122 dén
181). Theo ba P, thi cac tin nhan nay 1a trao doi gitra ba véi ba H1 (dai dién
Cong ty TNHH C) qua ttng dung Zalo trén dién thoai caa ba P s6 0902 070 979,
noi dung thuong lugng va thoa thuan vé viéc ky két tiép hop dong thué nha gita
ba véi nguyén don.

Hoi dong xét xir da cong b cac van ban, tai lidu noi trén tai phién toa.
[2] Xét yéu cau khang céo ciia bi don ba Nguyén Thi P, vé viéc dé nghi cap
phuc tham hay ban an so tham, Hoi dong xét xi nhan thay:

[2.1] Can ctr vao két qua xac minh cua Coéng an Phuong D, quan T, Thanh
phd H6 Chi Minh (bat luc 89, 90), thi: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1979 c¢6 ho
khau thuong tri tai dia chi 7A C, Phuong D, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
va thuc té cu tra tai dia phuong. Vi vay, dia chi noi trén dugc xac dinh 13 noi cu
tri cua ba Nguyén Thi P (bi don).

[2.1.1] Viéc tong dat cac van ban t6 tung cho ba Nguyén Thi P da dugc
Vién phong Thura phat lai Viét Nam va Toa an tien hanh theo dung quy dinh tai
biéu 179 caa Bo luat To tung dan sy, cu thé nhu sau:

Ngay 14/12/2022, ba Nguyen Thi P da duogc tong dat hop 1¢ Thong bao thu

Iy vu an s6 299/TB-TLVA ngay 25/11/2022 va gidy triéu tap duong su dé cung
cap 10i khai vao ltc 08 gid 00 phit ngay 30/12/2022 (tir bat luc s6 10 dén 13);

Ngay 24/03/2023, ba Nguyén Thi P di duoc tong dat hop Ié Thong bao sb
299.1/TB-TA ngay 24/3/2023 va giay triéu tap duong su c6 mat vao lic 09 gio
00 phut ngay 10/4/2023 dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching ctr va hoa giai (tir bat luc s6 14 dén 17);



Ngay 05/5/2023, ba Nguyén Thi P di duoc tong dat hop 1& cac vin ban t6
tung sau ddy: Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching ctr va hoa giai ngay 10/4/2023, Quyét dinh dwa vu an ra xét xu
s6 140 ngay 04/5/2023 va gidy triéu tap duong su tham gia phién toa vao Iic 07
gid 30 phut ngay 23/5/2023 (tir but luc s6 27 dén 31);

Ngay 23/5/2023, ba Nguyén Thi P da duoc téng dat hop 18 cac van ban td
tung sau day: Quyét dinh hodn phién toa s6 139/2023/QBST-DS ngay 23/5/2023
va gidy triéu tap duong sy tham gia phién toa vao luc 07 gio 30 phut ngay
20/6/2023 (tir bat luc sb 34 dén 36);

Nay ba Nguyén Thj P cho rang, ba khong nhan dugc bét ky van ban to tung
nao cua Toa an dé tham gia phién toa so tham, la khong c6 can ctr nén Hoi dong
xét xtir khéng chap nhan.

[2.1.2] Can ctr Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san gan lién voi dat sé BT 298718 (s6 vao s6 CH 01303) do Uy ban nhan dan
quan T cap ngay 21/11/2014, thi nha dat sé 7 C, Phuong D, quan T, Thanh phé
HG6 Chi Minh thudc quyén so hitu cua ba Nguyén Thi P va 6ng Tran Van S. Khi
ky két hop ddng thué Tang 7 cta can nha nay, ong Tran Van S khdng tham gia
ky két, khong truc tiép nhan tién thué nha, tién dit coc tir Cong ty C. Cong ty C
thanh toan tién thué nha cho ba Nguyén Thi P, giao sb tién dit coc 90.000.000
dong cho ba Nguyén Thi P. Qué trinh thyc hién hop dong, 6ng Tran Vin S
khong co y kién gi, dén nay hai bén da thuc hién xong hop dong; Cong ty C chi
y&u cau ba P tra lai tién dat coc, khong yéu cau ong Tran Van S lién d6i cing ba
P tra tién coc cho nguyén don. Vi vay, cap so tham khong dua ong Tran Vian S
vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan, khdng phai la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung anh huong dén quyeén
va logi ich hop phéap cua duong su.

[2.2] V& noi dung.

[2.2.1] Ngay 23/7/2020, Cong ty TNHH C (sau day goi tit 1a Cong ty C) da
ky két 02 Hop dong thué mat bang voi ba Nguyén Thi P; theo d6, ba Nguyén
Thi P cho Céng ty C thué mat bang Tang 7 (san thuong trudc va sau) tai can nha
s6 7 C, Phuong D, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh trong thai han tir ngay ky
hop dong dén hét ngay 30/6/2022. Hop dong thué mit bang duoc lap thanh vin
ban, c6 chit ky ctia ba Nguyén Thi P & cé4c trang cta hop dong, Cong ty C ky va
dong dau.

Noi dung chinh caa hop dong nhu sau:

Hop dong tha nhat: Gia thué tir ngay ky hop dong dén hét thang 06 nam
2021 14 5.000.000 dong/thang, tir thang 7 nam 2021 dén hét thang 6 nam 2022 1a
7.000.000 dong/thang. Tién dit coc 1a 7.000.000 dong. Theo loi khai cua hai bén
duong su tai phién toa, thi hop dong nay thué san thuong phia sau.

Hop ddng tha hai: Gia thué 15.000.000 ddng/thang, tién dat coc la
23.000.000 d¢6ng. Theo 10i khai ciia hai bén duong su tai phién toa, thi hop dong
nay thué san thuong phia trudc.



[2.2.2] Ngay 20/3/2021, Cong tyC va ba Nguyen Thi P ky Phu luc hop
dong, nham sua d6i, bo sung hop ddng thué mat bang ngay 23/7/2020; theo d6
b sung thém s tién dit coc 1a 60.000.000 dong, cac noi dung khéc caa hai hop
d6ng thué ngay 23/7/2020 khong thay dbi.

Can ctr vao hai hop ddng thué mat bang va 16i thira nhan cua hai bén duong
su, thi gia thué tong cong 1a: Tir ngay ky hop dong dén hét thang 06 nam 2021 1a
20.000.000 dong/thang, tir thang 7 nam 2021 dén hét thang 6 nim 2022 1a
22.000.000 ddng/thang. Tong sb tién dit coc Cong ty C di giao cho ba Nguyén
Thi P 14 90.000.000 dong. Day 1a tinh tiét, sy kién khdng phai chitng minh quy
dinh tai khoan 2 Biéu 92 caa B6 luat Té tung dan su.

[2.2.3] Thuc hién hop ddng, ba Nguyén Thi P di giao mit bang cho Cong
ty C sir dung, Cong ty C da thanh toan du tién thué nha va céc chi phi phat sinh
cho ba P nhu tién dién, tién nudc, internet, truyén hinh cap cho dén ngay két
thic hop dong 1a ngay 30/6/2022. Hét thoi han thué, hai bén thoa thuan qua dién
thoai (khéng lap thanh van ban), vé viéc tiép tuc gia han hop dong thué mait
bang thém 03 thang, c6 nghia 14 thoi han thué gia han dén hét ngay 30/9/2022.

Gan hét thoi han gia han, ba Nguyén Thi P va Céng ty C (c6 ba H1 dai
dién) c6 trao d6i tin nhan qua tng dung Zalo trén dién thoai dé thuong luong
tiép tuc ky két hop dong thué, nhung dén ngay 27/9/2022 Coéng ty C da nhén tin
thong béo cho ba Nguyén Thi P biét vé viéc khong tiép tuc thué mat bang, xin
thoi han giao tra mat bang 1a ngay 05/10/2022, nhung ba P khong dong Y.

Pén ngay 29/9/2022, Cong ty C da don toan bo tai san dé giao mat bang
trong cho ba Nguyén Thi P, dong thoi dé nghi ba P hoic ngudi quan ly nha cho
ba P cho lich hen dé hai bén gap nhau ban giao mit bang. Noi dung nay duoc
nguoi dai dién cia Cong ty C trao d6i qua ung dung Zalo trén dién thoai vai ba
P va da duoc nguyén don 1ap Vi bang s6 212/2023/VB-TPLVN ngay 17/6/2023.

Can ctr vao Vi bing sb 212/2023/VB-TPLVN ngay 17/6/2023 ctua Vin
phong Thtra phat lai Viét Nam, s6 phu kiém phiéu bao no/cé do nguyén don
cung cép va loi thira nhan caa ba Nguyén Thi P, thi Cong ty C da thanh toan day
du tién thué mat bang va céc chi phi phét sinh cho ba Nguyén Thi P theo dtng
thoa thuan cua hai bén dén hét ngay 30/9/2022, nhung ba P van chua tra lai tién
dat coc 90.000.000 dong cho Cong ty C. Tai phlen tda phdc tham, ba P cling xéac
nhan ba khdng cé yéu cau phan té trong vu an, khdng tranh chap gi véi nguyén
don vé tién thué nha ciing nhu céac chi phi lién quan khéc.

Theo ba Nguyén Thi P, thi hai bén d3 thoa thuan xong hop dong thué, do
nguyén don khong tiép tuc thué thi phai mat tién dat coc. Tuy nhién, vao ngay
27/9/2022 khi chua hét thoi han gia han hop dong thi Cong ty C da thong bao
cho ba P biét 1a nguyén don khong tiép tuc thué mat bang. Mat khéc, theo quy
dinh tai Diéu 121 Luat Nha & thi, “hop dong vé nha & do cac bén thoa thuan va
phai duoc 1ap thanh vin ban”, nhung hai bén chi trao d6i qua tin nhin, chua ky
hop dong thué, nén chwa phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén. Vi vay, ba
Nguyén Thi P cho rang Céng ty C khong thué tiép thi mat sé tién dat coc, 1a
khéng c6 can ctr nén khdng chap nhan.



Tir céc phan tich noi trén, Hoi dong xét xir khong c6 can cir chap nhan toan
bo yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi P, gitt nguy@n ban an so tham. Cac noi
dung khac ciia ban an so tham khéng cd khang céo, khéng cé khang nghi nén da
phat sinh hiéu luc.

[3] An phi dan su phdc tham: Ba Nguyén Thi P phai nop 300.000 (ba trim
nghin) dong, duoc trir hét vao sb tién tam tng an phi 300.000 (ba trim nghin)
déng ma ba Nguyén Thi P di nop theo Bién lai thu s6 AA/2023/0023266 ngay
28/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi
Minh. Ba Nguyan Thi P da nop du.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang céo cua
ba Nguyén Thi P (bi don), giit nguy@n ban &n so tham, 1a c6 cin ct nén chap
nhan.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Can cir vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su;

Cian cr vao biéu 328, Diéu 372, khoan 1 Piéu 422, biéu 357 va Diéu 468
cua B luat Dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 Pieu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo khang céo cua ba Nguyén Thi P (bi don) vé
viéc yéu cau huy ban an dan su so tham, gitt nguyén Ban an dan sy so tham so
218/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 cua Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh
pho Ho Chi Minh, xur:

1.1. Chéap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty TNHH
C.

Buoc ba Nguyén Thi P hoan tra lai cho Céng ty TNHH C sb tién coc la
90.000.000 (chin muoi triéu) déng cua 02 Hop dong thué mat bang dé ngay
23/7/2020 va phu luc hop ddng ngay 20/3/2021, thanh todn mét 1an ngay sau khi
ban an co hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi dugc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu thém khoan tién 14i caa sb tién con phai
thi hanh an theo mirc 14i suat dugc quy dinh tai Diéu 357, Dicu 468 Bo luat Dan
su nam 2015, trir treong hop phap luat cé quy dinh khéc.

1.2. V& an phi so tham.

- Hoan lai cho Cang ty TNHH C s tien tam ang &n phi la 2.250.000 (hai
triéu hai tram nam muoi nghin) dong theo Bién lai thu s6 0032284 ngay



09/11/2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh, Thanh phd Hb Chi
Minh.

~ - Bi don ba Nguyén Thi P phai chiu &n phi dan sy so tham la 4.500.000
(bon triéu nam tram nghin) dong.

2. An phi dan sy phtc tham.

Ba Nguyén Thi P phai nép 300.000 (ba trim nghin) déng, duoc trir hét vao
sb tién tam ¢ng an phi 300.000 (ba traim nghin) d6ng ma ba Nguyén Thi P da
nop theo Bién lai thu s6 AA/2023/0023266 ngay 28/6/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Nguyén Thi P da
nop du.

Céc duong sy thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su ¢ tham quyén.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su nam 2008 (stra d6i, bo sung niam 2014) thi nguoi duoc thi
hanh an dan s, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu hguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va biéu 9 cua Luat Thi
hanh &n dan sy nam 2008 (sira doi, bo sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh &n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2008
(stra doi, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND quan Tan Binh;

- Chi cuc THADS quan Tan Binh;

- Cac duong sy;

- Luu: Vp, hd so vu én.

Trinh Thi Anh



