TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sd: 318/2024/HC-PT

Ngay 22-4-2024

V/v “Khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh vire quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén H6 Tam Tu

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thuy Hong

Ong Duong Anh Vin

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Khanh, Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhéan dan cd'p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh:
Ong Vi Thanh Son — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tong cac ngay 15 va 22 thang 4 nim 2024, tai try sé Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh, xét xtr phic tham cong khai vu an hanh chinh
thu 1y s6 917/2023/TLPT-HC ngay 22 thang 11 nam 2023 vé viéc “Khiéu kién
hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai”.

Do Ban 4an hanh chinh so thim s 73/2023/HC-ST ngay 21 thang 6 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sd: 810/2024/QP-PT ngay 01 thang 4
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ong Bui Ngoc Dai H, sinh nim 1978;

Pia chi: S6 G, duong N, phuong R, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
(C6 mat)

2. Nguoi bi kién:

2.1. Van phong Pang ky dat dai tinh B.

Bja chi tru s&: SO A, duong B, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing
Tau. (Vang mat)

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Van phong Bang ky dat dai tinh B: Ong
Tran Ngoc Cam T — Giam d6c (Vang mat, c6 Pon xin xét x{r vang mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Van phong Pang ky d‘d:t dai
tinh B: Ong Pham Minh H1 — Vién chirc Chi nhanh Van phong bang ky dat dai
thanh pho V. (Vang mat)



2.2. Chi nhanh Vian phong Dang ky dét dai thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

B,ia chi tru s&: SO I, duong T, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing
Tau. (Vang mat)

Nguoi dgi dién theo phdp ludt cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
thanh pho V: Ong Nguyén Pinh Q — Giam doc (Vang mat, c6 Pon xin xét xu
vang mat).

~ Nguoi bao v¢ quXén va loi ich hop phap cia Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh pho V: Ong Pham Minh H1 — Vién chirc Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai thanh pho V. (Vang mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Bui Ngoc D, sinh nim

1975;
~ Diachi: S0 G, duong N, phuong R, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
(Vang mat)

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong

Bui Ngoc Pai H, sinh nam 1978; Dia chi: S6 G, dudng N, phuong R, thanh phd

V, tinh Ba Ria - Viing Tau. La nguoi dai dién theo uy quyén (Puoc ty quyén theo
Van ban uy quyén s6 000493, ngay 09 thang 4 nam 2024). (C6 mat)

4. Ngwoi khdng cdo: Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd V,
tinh Ba Ria — Viing Tau la nguoi bi kién.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 22 thang 9 ndam 2022 va Don khdi kién sira doi,
bé sung ngay 03 thang 11 nam 2022, Pon khdi kién bé sung ngay 24/3/2023, Ban
dan so tham. Nguoi khoi kién, éng Biii Ngoc Pai H yéu cau Toa dn gidi quyét cdc

noi dung sau:

- Hay Vin ban sé 562/CNVPPK-DKCG ngay 27/01/2021 ctia Chi nhanh
Vian phong Pang ky dat dai thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc tam tra
ho so dang ky bién dong (xac dinh lai dién tich dat o).

- Hay Vin ban s 1228/VPPK-PKCG ngay 27/6/2022 cta Vin phong
Pang ky dat dai tinh B vé viéc tra 101 don khiéu nai ctia 6ng Bui Ngoc Pai H yéu
cau dang ky bién dong (xac dinh lai dién tich dat §).

- Budc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd V va Vin phong
Ding ky dat dai tinh B thyc hién viéc xac dinh lai toan bd dién tich 720m? cua
thira dat s6 165 (cti: 265), to ban do so 24 (cii: 08) tai phuong R (cii: Phuong A)
la dat & tai d6 thi theo quy dinh ctia phap luat.

Co so khoi kién:

Ngudn gbc nha va dat cua gia dinh ong H do 6ng Nguyén Vin P sang
nhuong cho ba Bui Thi Thanh X c¢dn nha s6 G, duong C, dugc khom N xac nhan



ngay 08/4/1969. Ngay 07/6/1978, ba Bui Thi Thanh X cho lai em la 6ng Bui Ngoc
S str dung.

Ngay 05/01/1988, dng Bui Ngoc S duoc S¢ Xdy dung cap Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha, dat s 32/CNSH tai cin nha trén.

Ngay 06/3/1998, 6ng Bui Ngoc S dugc Uy ban nhan dan (sau ddy viét tat
1a UBND) tinh Ba Ria - Viing Tau cép Gidy chirng nhan quyén sir dung dt s6 L
615969 ddi véi thira dat s6 165 (cii 265), to ban do s6 24 (cii 08) tai phuong R
(Phuong A cii).

Ngay 05/01/2005, Phong Dia chinh thanh phd V chinh 1y tén chu st dung
dat tai trang 4 cua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 L 615969 cho 6ng BUi
Ngoc D va Bui Ngoc Pai H (do nhan thira ké tir cha 1a ong Bui Ngoc S) vai dién
tich thuc té str dung cta thira dat s6 165 (cii 265), to ban dd sd 24 (cii 08) tai
phuong R (Phudng A cii) 1a 720m? gom 230m? dat ¢ va 490m? dat nong nghiép.

Ngay 09/3/2021, 6ng H c6 ndp ho so ding ky bién dong dat dai, tai san gan
lién voi dat (xac dinh lai dién tich dat &) doi véi thia dat s6 165 (cii 265), to ban
d6 s6 24 (ci 08) tai phuong R (Phudng A cii), thanh phd V tir 230m? dat ¢ thanh
720m? dat & d6 thi.

Ngay 27/5/2021, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phd V ban
hanh Vin ban s6 2760/CNVPDK.DKCG cho ring co co s¢ dé xac dinh lai dién
tich dat & cia thira dat s6 165 (cii 265), to ban dd s6 24 (cii 08) tai phudng R
(Phuong A cii) 1a 720m? theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 103 ciia Luat Dat dai nam
2013 va Chi nhanh Vin phong Piang ky dét dai thanh phé V xin y kién cua Vin
Phong Pang ky dat dai tinh B xem xét, chp thuan.

Tuy nhién, dén ngay 27/6/2022, Vin phong Ding ky dat dai tinh B ban
hanh Vin ban sé 1228/VPPK-DPKCG cho rang ong H cing str dung dat véi ong
Bui Ngoc D dugc Nha nude cong nhan quyén st dung dat va dién tich dat ¢ da
duoc xac dinh trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 L 615969 (230m? dat
&) 1a dung quy dinh va dé nghi, néu c6 nhu cau chuyén muc dich str dung ddi véi
phan dién tich dat néng nghiép 490m? sang sir dung vao muc dich dat & thi phai
1ap thi tuc chuyén muc dich sir dung dat theo diing quy dinh va dong tién dat 6.

Nhu vay, viéc Vian phong Piang ky dat dai tinh B ban hanh Van ban sb
1228/VPPK-DKCG vé viéc khong thyc hién viéc xac dinh lai dién tich dat & clia
thura dat s6 165 (cii 265), to ban do6 s6 24 (cii 08) toa lac tai phuong R (Phuong A
cii), thanh pho V cho 6ng H va 0ng P la trai phap luat, gay anh huéng nghiém
trong quyén va lgi ich hop phap ctia nguoi st dung dat.

Ngueoi bi kién c6 ¥ kién nhw sau:

- Van phong Dang ky dat dai tinh B ¢6 vin ban va y kién:

Ngay 24/6/2020, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd V tiép
nhan ho so dang ky bién dong (xac dinh lai di¢n tich dat &) ctia 6ng Bui Ngoc Dai
H cung sur dung dat voi 6ng Bui Ngoc P do61 véi thira dat so6 165 (so6 cli 256), to
ban do so 24 (so cli 08) tai phuong R, thanh pho V. Theo d6, 6ng H va 6ng b d¢
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nghi x4ac dinh lai dién tich 720m? dat (gém: 230m? dat & tai do thi va 490m? dat
nong nghiép) thanh 720m? dat & tai do thi.

Thira dat dé nghi xac dinh lai dat & thudc thira dat s6 265, to ban do sb 08,
dién tich 693m? loai dat “T”, tai Phuong A, thanh phd V, do dng Bui Ngoc S ding
ky trong S6 dang ky ruong dat duoc U ky ngay 07/12/1993, UBND thanh phd V
ky duyét ngay 09/4/1994. Ong H va 6ng B dé nghi xac dinh lai dién tich dét & trén
Gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap dua trén viée co tén trong SO diang ky
rudng dit.

Pon xin ding ky quyén st dung dat 6ng Bui Ngoc S ghi ngay 12/3/1993,
voi dién tich 693m? loai dat “T” thudc thira 265 cii, to ban d6 sb 08 cil nhung Pon
chua dugc co quan c6 thim quyén xac nhan nén khong duoc xac dinh 1a gidy to
theo quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pha (dugc sira d6i bo sung tai khoan 16 Piéu 2 Nghi dinh
s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu).

Ong (bd) Bui Ngoc S duoc S¢ Xay dung cap Gidy chimg nhin quyén sé
hiru nha, dat s6 32/CNSH ngay 05/01/1988 ddi véi can nha sé A duong C, Phuong
A, Pic khu V - C 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 103 ciia Luat Dat dai
nim 2013 (12 thtra dat c6 vuodn, ao dugc hinh thanh tir ngay 18/12/1980 dén trude
ngay 01/7/2004) va khoan 3 Piéu 2 Quyét dinh sé 51/2014/QD-UBND ngay
29/10/2014 ciia UBND tinh B (quy dinh vé han mirc dat & duoc cong nhan trong
truong hop thira dat o vuodn, ao). Do d6, khong co co sd xac dinh lai thanh 720m?
dat ¢ tai do thi.

Ngay 20/01/2021, Vin phong P ¢6 Vin ban s6 103/VPPK- PKCG vé viéc
tam chuyén tra 82 hd so xé4c dinh lai dat ¢ theo Thong bao s6 02/TB-STNMT ngay
04/01/2021 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B.

Ngay 27/01/2021, Chi nhanh Vin phong B ¢6 Vin ban s6 562/CNVPDK-
PKCG vé viéc tam tra hod so xac dinh lai dat ¢ cho 6ng Bui Ngoc Pai H va 6ng
Bui Ngoc b.

Ngay 27/6/2022, Van phong B ¢6 Vin ban sd 1228/ CNVPPK-PKCG vé
viéc tra 161 don cua 6ng Bui Ngoc Pai H vdi ndi dung:

“Ngay 27/5/2021, Chi nhanh Véin phong Péng ky dat dai thanh phé V ¢6
Van ban s6 2760/CNVP-PKPG xin y kién vé viéc xac dinh lai dién tich dit & cia
6ng Buii Ngoc P cung sir dung dat véi 6ng Bui Ngoc Pai H thudc thira ddt sé 165
(265 cil), to ban dé so 24 (08 cii), toa lac tai phwong R (Phwong A cii), thanh pho
V.

Qua ra sodt ho so, ngay 17/8/2021, Vin phong B ¢6 vin ban so
1519/VPPK-DKCG vé viéc xdc dinh lai dién tich dat & cuia ong Bui Ngoc D cung
sir dung dat véi 6ng Biii Ngoc Pai H tai phwong R, thanh pho V. Theo dé: “truong
hop nay cé gidy chimg nhdn quyén sé hitu nha, dat s6 32/CNSH ngay 05/01/1988
d6i voi can nha so A dwong C, Phuong A, Bdc khu V - C la phit hop theo quy dinh
tai khodn 4 Diéu 103 Ludt Pat dai 2013 (la thira dat c6 vieon ao dwoce hinh thanh
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tir ngay 18/12/1980 dén truée ngay 01/7/2004). Bé nghi Chi nhanh van phong
DPang ky ddt dai thanh phé V ra sodt ho so va ddi chiéu quy dinh ciia phdp ludt
dé tham muwu gidi quyét ho so xdc dinh lai dién tich dat ¢ ciia éng Buii Ngoc D
cung sir dung dat véi éng Bii Ngoc Pai H theo diing quy dinh”.

Can cit khoan 3 Diéu 2 Quyét dinh sé 51/2014/0P-UBND ngay 29/10/2014

quy dinh vé han mirc dat & dwoce cong nhdn trong truong hop thira dat c6 vuon,

0: “Doi vdi tru’ang hop thira ddt & c6 vieon, ao dwoc hinh thanh tir ngay 18 thang

1 2 nam 1980 dén tru’ac ngay 01 thang 7 nam 2004 va nguoi dang sw dung co mot

trong cac logi gzay to vé quyen sur dung ddt quy dmh tai cdc khodn 1, 2 va 3 Piéu

100 ciia Ludt Pat dai va Diéu 18 ciia Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang

5 nam 2014 ciia Chinh phit ma trong gidy to dé ghi ré dién tich dat ¢ thi dién tich
dat ¢ dwoc xdc dinh theo gidy to do.

Theo trén, dng Biii Ngoc D cing si dung dat véi ng Biii Ngoc Pai H dwoc
Nha nude cong nhdn quyén sir dung ddt va dién tich dat & da dwoc xdc dinh trong
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 L 615969 dwoc UBND tinh B cdp ngay
06/3/1998.

Truwong hop éng Bii Ngoc P cing sit dung ddt véi éng BUi Ngoc Pai H ¢O
nhu cau chuyén muc dich ddi véi phan dién tich ddt néng nghiép sang sir dung
vao muc dich dat ¢, thi dé nghi ong lap thu tuc chuyén muc dich su dung ddt theo
dung quy dinh.

Vin phong Ping ky dat dai ¢6 y kién nhw trén dé 6ng dwoc biét va thuc
hién dung theo quy dinh cua phap luat”.

Tir co s6 trén, Van phong Pang ky dat dai tinh B khong ¢6 co s hity Vin
ban s0 1228/CNVPDK-DKCG ngay 27/6/2022. B¢ nghi Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau giai quyét vu kién theo quy dinh.

Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai thanh phé V: khdng o Y kién vé vu
an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Ngoc P trinh bay: Ong
hoan toan dong y theo yéu cau khdi kién ctia em trai la 6ng Bui Ngoc Pai H. bé
nghi Toa an giai quyét vu kién theo quy dinh cta phap luat.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 73/2023/HC-ST ngay 21 thang 6 nim
2023 cta Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, da cin ct: diém g Khoan 1
Piéu 100; Khoan 2 Piéu 103 Luat Pt dai nam 2013; khoan 5 Diéu 18, diém b
khoan 5 Diéu 24, Piéu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu; khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh 51/2014/QD-UBND ngay 29/10/2014 cta
UBND tinh B; Vin ban s6 1681/TCQLPP ngay 31/8/2016; Vin ban sb
2625/TCQLPD-CHDKPD ngay 20/11/2020 cia T1; Can cir diém b Khoan 2 Diéu
193 Luat T6 tyng hanh chinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1é phi Toa 4n;

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién cua ong Bui Ngoc Pai H;
5



1.1. Tuyén bd hanh vi hanh chinh ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat
dai thanh phd V va hanh vi hanh chinh cta Vin phong Dang ky dét dai tinh B vé
viéc: tam tra ho so dang ky bién dong dién tich dat & (xac dinh lai dién tich dét &)
720m? cho gia dinh 6ng Bui Ngoc Dai H 1a trai phap luat.

1.2. Huy Vin ban s6 562/CNVPPK-DKCG ngay 27/01/2021 cta Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh pho V vé viéc tam tra ho so dang ky bién
dong (xac dinh lai dién tich dat ¢) cho 6ng Bui Ngoc P va 6ng Bui Ngoc Pai H.

1.3. Hay Vin ban s6 1228/VPPK-PKCG ngay 27/6/2022 cua Vian phong
Pang ky dat dai tinh B vé viéc tra 1061 don khiéu nai ctia 6ng Bui Ngoc Pai H yéu
cau dang ky bién dong (xac dinh lai dién tich dat &).

2. Budc Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai thanh phd V va Vin phong
bang ky dét dai tinh B thyc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh phép luat vé
viéc nhan lai ho so ding ky bién dong (xac nhan lai dién tich dat &) toan bo dién
tich 720m? cua thira dat sd 165 (cii 265), t& ban d6 s6 24 (cii 08) tai phuong R
(phuong A cii) 1a dat ¢ tai d6 thi cho 6ng Bui Ngoc P va 6ng Bui Ngoc Pai H
theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Ban an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén an phi va
quyén khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so thadm, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phd
V ¢6 1am don khang cdo, néu Iy do: Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh
phé V khong dong y v6i Ban an sd: 73/2023/HC-ST ngay 21 thang 6 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc hay cic Vin ban cua Chi
nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh phd V va Vin phong Pang ky dat dai
tinh B, ddng thoi khong budc ngudi bi kién nhan lai hd so dang ky bién dong (xac
nhan lai dién tich dat &) toan bd dién tich 720m? cta thira dat sb 165 (cii 265), to
ban do sb 24 (cii 08) tai phuong R (phudng A cil) 1a dit & tai d6 thi cho 6ng Bui
Ngoc D va 6ng Bui Ngoc Pai H.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi khoi kién van gitr nguyén yéu cau khoi kién. Dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chip nhan khang céo ciia ngudi bi kién, giit nguyén Ban an so tham.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi kién trinh bay tranh
luan: Ngudi bi kién van giir nguyén khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir stra Ban
an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguoi khoi kién theo nhu Pon
khang cdo ciia nguoi bi kién da nop, dong thoi cho rang truong hop nay khong
thudc trudng hop nguoi st dung dit str dung trude ngdy 15 thang 10 nim 1993
nita vi da c6 diéu chinh xong vao ngay 05/01/2005, Phong Dia chinh thanh ph
Viing Tau chinh Iy tén chi sir dung dét tai trang 4 ctia Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s L 615969 cho 6ng Bui Ngoc B va Bui Ngoc Pai H (do nhan thira ké
tir cha 1a 6ng Bui Ngoc S) voi dién tich thyc té sir dung cua thira dat s6 165 (cii
265), to ban do sd 24 (cii 08) tai phuong R (Phuong A cil) 1a 720m? gdm 230m?
dat & va 490m? dat nong nghiép.



- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé) HO Chi Minh phat
biéu quan diém: V& thu tuc t6 tung: Qua trinh thu 1y giai quyét vu an Tda an cap
phuc tham da thuc hién dung quy dinh cia phap luat. Nhitng nguoi tham gia ph1en
toa cling da thuc hién dung quyen va nghia vu ctia minh theo luat dinh. V& noi
dung, xét thdy Toa an cap so tham xét xir 1a ¢ can cl, ding quy dinh cta phap
luat, nguoi bi kién khang cdo nhung khong cung cap duoc nhiing tinh tiét chimg
ctr gi moi nén dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 241 cua Luat T4 tung
hanh chinh, khong chap nhan khang cdo cua ngudi bi kién, giit nguyén Ban an
hanh chinh so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo: Sau khi xét xir so tham, ngay 11 thang 7 nim
2023, nguoi bi kién Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd V 1am Pon
khang cao. Xét Bon khang cdo nguoi bi kién da thyc hién dung theo trinh tu, thu
tuc quy dinh tai cac Diéu 55, Piéu 204, Diéu 205, Diéu 206, Diéu 209 ctia Luat
T tung hanh chinh nén dugc xem xét, xét xur theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Ong Bui Ngoc Pai H khoi kién yéu ciu Tda an hay Vin ban sd
562/CNVPPK-PKCG ngay 27/01/2021 cta Chi nhanh Vian phong Ping ky dat
dai thanh phd V vé viéc tam tra hd so ding ky bién dong (xac dinh lai dién tich
dat &) cho 6ng Bui Ngoc P va 6ng Bui Ngoc Pai H. Huy Vin ban sb 1228/VPPK-
DPKCG ngay 27/6/2022 ciia Vian phong Dang ky dét dai tinh B vé viéc tra 1oi don
khiéu nai ctia ong Bui Ngoc Pai H yéu cau ding ky bién dong (xac dinh lai dién
tich dat ¢). Pong thoi yéu cau budc Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh
phé V va Van phong Pang ky dét dai tinh B thuc hién nhiém vy, cong vu theo
quy dinh phap luat vé viéc nhan lai ho so dang ky bién dong (xac nhan lai dién
tich dat &) toan bo dién tich 720m? cua thira dat s6 165 (s6 cil 1a 265), to ban dd
s6 24 (s6 cii 1a 08) tai phuong R (Phuong A cii) 1a dat ¢ tai d6 thi cho éng BUi
Ngoc D va 6ng Bui Ngoc DPai H theo quy dinh cua phap luat.

Xét thiy, cac Vin ban trén dugc ban hanh béi co quan hanh chinh Nha nuéc
thé hién hanh vi hanh chinh ma nguoi khai kién cho rang khong thuc hién ding
nhiém vy, cong vu ma nguoi bi kién phai thuc hién. D6 1a, viéc nhan ho so dang
ky bién dong (xac nhan lai dién tich dat &) toan bd dién tich 720m? cua thira dat
s6 165 (sb cii 12 265), t& ban d6 s6 24 (sd cii 1a 08) tai phudong R (Phudng A cii)
1a dat o tai d6 thi. Hanh vi hanh chinh nay thudc d6i tuong khoi kién vu an hanh
chinh v&i quan hé phap luat tranh chip 1a “Khiéu kién hanh vi hanh chinh cta
Nha nudc vé quan ly dat dai vé truong hop chinh 1y bién dong lai dién tich dat &
tai d6 thi”. Toa an cép so thim di xac dinh ding quan hé tranh chép va giai quyét
dung thim quyén dugc phap luat quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 3; khoan 1
Piéu 30; khoan 3 Diéu 32; diém a khoan 2 Diéu 116 cua Luat T tung hanh chinh.
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[3] Vé sw vang mdt ciia dwong si tai phién toa phiic tham:
Nguoi bi kién la Van phong Pang ky dat dai tinh B, Chi nh&nh Van phong
bang ky dét dai thanh phd V c¢6 Pon yéu cau xét xir vang mat. Can ctr khoan 4
Diéu 225 cta Luat T tung hanh chinh, Hoi dong xét XU tién hanh xét xu Vang
mat nguoi bi kién.
[4] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo:
[4.1] Xét ngudn gde dat co dién tich yéu cau xac dinh lai dién tich dat &:

Nhan thiy, ngudn gdc nha va dat cua gia dinh ong H la do 6ng Nguyén Vin
P sang nhuong cho cu Bui Thi Thanh X cin nha s6 G, duong C (nay 1a nha s6 G,
duong N, Phuong A, thanh phd V, c¢6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong),
dugc chinh quyén khdm N xac nhan ngay 08/4/1969. Ngay 07/6/1978, cu Bui Thi
Thanh X cho lai em trai 1a cu Bui Ngoc S str dung.

Cu Bui Ngoc S duge S Xay dung cap Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha,
dat s6 32/CNSH ngay 05/01/1988 d6i vdi can nha so A, duong C, Phuong A, Bac
khu V - C.

Ngay 06/3/1998, cu Bui Ngoc S dugec UBND tinh B cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé L 615969 d6i véi thira dit sb 165 (thira cii 1a 265), to ban
d6 s6 24 (s6 cii 1a 08) tai phuong R (Phuong A cii). Thira dat dé nghi xac dinh lai
dat & thudc thira dat so 265, to ban d6 s6 08, dién tich 693m? loai dat “T”, tai
Phuodng A, thanh phd V, do cu Bui Ngoc S ding ky trong S6 dang ky ruong dat
duoc U ky ngay 07/12/1993.

Ngay 05/01/2005, Phong Dia chinh thanh phd V chinh 1y tén chi st dung
dat tai trang 4 cta Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 L 615969 cho 6ng BUi
Ngoc b va Bui Ngoc Pai H (do nhén thtra ké tir cha 1a cu Bui Ngoc S) véi dién
tich thuc té st dung cta thira dat s6 165 (thta cii 13 265), to ban d6 sb 24 (sb cii
08) tai phuong R (Phuong A cii) 13 720m? gdm 230m? dat & va 490m? dat ndng
nghiép.

Ong P va 6ng H ndp ho so dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi
dat (xac dinh lai dién tich dat &) dbi voi thira dat néu trén tir 230m? dat & va 490m?
dat nong nghiép thanh 720m? dat ¢ do thi va Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thanh phé V cho réng ¢ co s dé xac dinh lai dién tich dat & cua thira dit nay
la 720m? theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 103 ctia Luat Dat dai ndm 2013 va c¢6 van
ban xin y kién gtri Van Phong Ding ky dt dai tinh B xem xét, chap thuan.

Ngay 27/01/2021, Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd V ¢6
Vin ban sb 562/CNVPPK-DKCG vé viéc tam tra hd so dang ky bién dong (xéac
dinh lai dién tich dat &) cho 6ng Bui Ngoc B va 6ng Bui Ngoc Dai H

Ngay 27/6/2022, Vin phong Ding ky dat dai tinh B ban hanh Vian ban s6
1228/VPPK-DKCG vé viéc tra 101 Pon khiéu nai cua 6ng Bui Ngoc Pai H cho
rrfmg, Nha nudce cong nhan quyén su dung dAt va dién tich dat & da duoc xac dinh
trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 L 615969 (230m? dat &) 1a dung quy
dinh va yéu cau, néu c6 nhu cau chuyén muc dich sir dung ddi véi phan dién tich
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dat nong nghiép 490m? sang sir dung vao muc dich dat ¢ thi éng D, 6ng H phai
13p thu tuc chuyén muc dich str dung dat theo ding quy dinh cua phap luat vé Dat
dai.

[4.2] Xét khdng cdo ciia nguwoi bi kién, Hoi dong xét xir xét thay:

[4.2.1] Ngay 06 thang 3 nam 1998, cu Bui Ngoc S ké khai dang ky va duoc
cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 L 615969 ddi véi thira dat s6 165 (thua
cii 1a 265), to ban do sb 24 (s6 cii 1a 08) tai phudong R (Phuong A cii) véi tong
dién tich 13 610m?2. Trong d6 c6 150m? dat & va 460m? dat nong nghiép. Sau do
cu Bui Ngoc S chét nam 2001. Cac déng thira ké cua cu S théng nhét dé lai cho
6ng Bui Ngoc Pai H va 6ng Bui Ngoc D dimg tén quyén sir dung dat.

[4.2.2] Ngay 18 thang 10 nam 2004, éng P va 6ng H cung lam Pon xin
chinh 1y Gidy chtng nhan quyén sir dung dat tén cu BUi Ngoc S xin diéu chinh
dién tich dat tir 150m? dat & va 460m? dat nong nghiép, thanh 230m? dat ¢ va
380m? dat ndng nghiép va duoc Phong Pia chinh thanh phd V chip nhan chinh Iy
ngay 05 thang 01 nam 2005.

Nhu vay, tr nam 2005, nguoi khoi kién da dugce diéu chinh lai dién tich dat
tir 150m? dat & va 460m? dat nong nghiép, thanh 230m? dat ¢ va 380m? dit nong
nghiép va dugc Phong Pia chinh thanh phd V chap nhan chinh 1y 13 dung quy
dinh tai khoan 2 Piéu 36; khoan 4 Diéu 46 va Piéu 87 cua Luat Dat dai nam 2003
va khoan 1 Diéu 45 ctia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim
2004 cta Chinh pha vé Thi hanh Luat Dét dai.

[4.2.3] Do d6, ong H va 6ng P da dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén
xem xét va diéu chinh lai Gidy ching nhin quyén st dung dat tir nim 2005 vé
dién tich dat ¢ va dat néng nghiép theo dang quy dinh ctia phap luat, cac ong da
str dung 6n dinh cho dén nay va khong c6 khiéu nai gi. Nay lai tiép tuc yéu cau
diéu chinh cling v&i trudng hop “Péi véi truong hop thira ddt & ¢é vuon, ao dwoc
hinh thanh «r ngay 18 thang 12 nam 1980 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004
va nguoi dang sir dung c¢é mét trong cdc logi gidy to vé quyén sir dung dat quy
dinh tai cdc khodn 1, 2 va 3 Piéu 100 ciia Ludt Pdt dai va Piéu 18 ciia Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh phii ma trong gidy to
dé ghi ré dién tich dat ¢ thi dién tich ddat & dwoc xdc dinh theo gidy to d6” 1a
khong c6 cin cit chap nhan diéu chinh tiép tuc. Nguoi bi kién di can ctr khoan 3
Piéu 2 Quyét dinh sb 51/2014/QD-UBND ngay 29/10/2014 cta Uy ban nhan dan
tinh B quy dinh vé han mirc dat & dugc cong nhén trong trudng hop thia dat co
vuon, ao va c6 Vin ban tra 161 cho éng B va 6ng H biét néu c6 nhu cau chuyén
muc dich str dung d6i v6i phan dién tich dat nong nghiép 490m? sang sir dung vao
muc dich dat & thi ong D, 6ng H phai lap thu tuc chuyén muc dich sir dung dat, 1a
dung quy dinh cta phép luat vé Dt dai.

[4.2.4] Mt khac, theo gidy to gbe cu S sir dung dién tich dat 12 693m?, Gidy
chtng nhan quyén str dung dat cip cho cu S nim 1998, 1a 610m?. Ong D va dng
H xin diéu chinh lai nim 2005 ciing khong cé yéu cau gi vé dién tich néu trén



nhung nay lai xin dugc cép dién tich dat 1a 720m? dit ¢ tai do thi 1a qua dién tich
ban dau, nhung cap so tham chap nhan 1a khong co6 can ctr.

[5] Tur nhitng phan tich trén, ¢ can cir dé chap nhan yéu cau khang céo ctia
nguoi bi kién Chi nhdnh Van phong Dang ky dat dai thanh phd V. Khong chap
nhan yéu cau khdi kién cua nguoi khoi kién 6ng Bui Ngoc Pai H. Stra Ban an
hanh chinh so tham ctuia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

[6] V& an phi hanh chinh so tham: Do yéu cu khoi kién khong dugc chap
nhan nén 6ng Bui Ngoc Pai H phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh
cua phép luat. Nguoi bi kién khong phai chiu &n phi hanh chinh so tham.

[7] V& an phi hanh chinh phtic tham: Do yéu cau khang cao dugc chap nhan
nén nguoi bi kién khong phai chiu an phi hanh chinh phic tham.

[8] Céc phan Quyét dinh khac ctia Ban 4n hanh chinh so tham khéng c6
khang cao, khong bi khang nghi da co6 hi¢u lyc phép luat thi hanh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Diéu 241 cua Luat TH tung hanh chinh.

Chép nhan yéu cau khang cao ctia Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai
thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Stra Ban 4n hanh chinh so tham sb 73/2023/HC-ST ngay 21 thang 6 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ap dung:

- Piém b khoan 2 Diéu 193 ctia Luat T6 tung hanh chinh;

- Khoan 2 Piéu 36; khoan 4 Diéu 46 va Diéu 87 cua Luat Pat dai ndm 2003
va khoan 1 Diéu 45 ctia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim
2004 ctia Chinh phua vé Thi hanh Luat Dat dai;

- Piém g khoan 1 Diéu 100; khoan 6, khoan 7 Diéu 103 cua Luat Dét dai
nam 2013; khoan 5 Diéu 18, khoan 4, diém a khoan 5 Diéu 24, Diéu 76 cua Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé Quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 Diéu cua Luat Pit dai;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Ngoc Pai H vé viéc yéu cau Toa an:

1.1. Tuyén bd hanh vi hanh chinh ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat
dai thanh phd V va hanh vi hanh chinh ciia Vin phong Pang ky dat dai tinh B vé
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viéc: tam tra hd so ddng ky bién dong dién tich dit & (xac dinh lai dién tich dét &)
720m? cho gia dinh 6ng Bui Ngoc Dai H 1a trai phap luat.

1.2. Huy Vin ban s6 562/CNVPPK-PKCG ngay 27/01/2021 cta Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh pho V vé viéc tam tra ho so dang ky bién
dong (xac dinh lai dién tich dat ¢) cho 6ng Bui Ngoc D va 6ng Bui Ngoc Pai H.

1.3. Hay Vin ban s6 1228/VPPK-PKCG ngay 27/6/2022 cua Vian phong
Pang ky dat dai tinh B vé viéc tra 101 don khiéu nai cua 6ng Bui Ngoc Pai H yéu
cau dang ky bién dong (xac dinh lai dién tich dat 4).

1.4. Budc Chi nhanh Vian phong Pang ky dit dai thanh phd V va Vin phong
bang ky dét dai tinh B thyc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh phép luat vé
viéc nhan lai hd so ding ky bién dong (xac nhan lai dién tich dat &) toan bo dién
tich 720m? cua thira dat sd 165 (cii 265), to ban d6 s6 24 (cii 08) tai phuong R
(phuong A cii) 1a dat ¢ tai d6 thi cho 6ng Bui Ngoc P va 6ng Bui Ngoc Pai H
theo quy dinh cua phap luat.

2. V& an phi hanh chinh so tham: Ong Bui Ngoc Pai H chiu an phi hanh
chinh so thdm 13 300.000 (ba trim ngan) dong. Puoc khau trir s6 tién tam tmg an
phi hanh chinh so thim ong H da ndp 300.000 (ba trim ngan) dong thanh tién an
phi theo Bién lai thu s6 0000520 ctia Cuc Thi hanh 4n Dan su tinh Ba Ria — Viing
Tau, 6ng H da ndp xong an phi hanh chinh so tham.

3. V& an phi hanh chinh phtic tham: Khong ai phai chiu. Chi nhanh Vin
phong Ding ky dat dai thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau duoc nhén lai s6 tién
300.000 (ba tram ngan) dong theo Bién lai thu s6 0006162 ctia Cuc Thi hanh an
Dan su tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. Cac phan Quyét dinh khac ctua Ban 4n so tham khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi da c¢6 hi€u luc phap luat thi hanh.

5. Ban an phtic thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t0i cao; = r > A \

_ VKSND cp cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BR-VT;

- TAND tinh BR-VT;

- Cuc THADS tinh BR-VT;

- Nhitng ngudi tham gia td tung;

- Luu VP; HSVA; NVK.

Nguyén H6 Tam Tu
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