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~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan — Chui toa phién toa: Ong V& Vin Khoa
Céac Tham phén: Ong Ping Vin Y
Ong Pham Vin Cong

- Thu ky phién toa: Ong L& DS Hong Quan, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Mau Hung, Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 02 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh xét xua phic tham cong khai vu an hinh su thu ly sé
661/2017/TLPT-HS ngay 29 thang 11 nam 2017, d6i véi cac bi cdo LA Thi Th.
V va L Ph. L, do c6 khang cao cua cac bi cao, khang cao cua nhimg nguoi bi
hai, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan d6i véi Ban an hinh su so tham s6
385/2017/HS-ST ngay 16 thang 10 nam 2017 cua Toa an nhan dan Thanh phé
Hb Chi Minh.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé 10/2021/QBPT-HS
ngay 18 thang 01 nam 2021.

- Cac bi céo co khang céo:

1. Ho vatén: La Thi Th. V (tén goi khac: khdng); sinh nam 1958 tai tinh
Ha Nam; Dia chi thuong trd: 5 TCV, Phuong 12, quan PN, Thanh phé Hb Chi
Minh; Chd ¢: 125 NBC, Phuong 8, quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh; Nghé
nghiép: kinh doanh; Trinh do hoc van: 16p 7/12; Dan toc: Kinh; Quéc tich: Viét
Nam; Giéi tinh: nit; Tén gido: khéng; Con 6ng La Vin S (chét) va ba Nguyén
Thi N (chét); Hoan canh gia dinh: ¢6 chdng la L Ph. L (I bi céo trong vu an) va
c6 3 ngudi con véi chong trudc (con 16n nhét sinh ndm 1981, con nhé nhét sinh
nam 1988); Tién an: khdng; Tién su: khdng;

Nhan than: Tai Ban &n hinh sy phlc tham sé 1253/HS-PT ngay
21/7/1998, cua Toa phic tham Toa an nhan dan tdi cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh xir phat 12 ndm tu vé toi “Lira ¢ao chiém doat tai san cua cong dan”, dugc
dac xa nam 2000.

Bi tam giir, tam giam ngay: 24/11/2013 (c6 mat).



2. Ho va tén: L Ph. L (tén goi khac: khdng); sinh nam 1956 tai tinh Tién
Giang; bia chi thuong tra: 5 TCV, Phuong 12, quan PN, Thanh phé H6 Chi
Minh; Chd &: 125 NBC, Phuong 8, quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh; Nghé
nghiép: kinh doanh; Trinh d hoc van: 16p 12/12; Dan toc: Kinh; Quéc tich: Viét
Nam; Gigi tinh: nam; Toén gi4do: khéng; Con éng L Quang H (chét) va ba
Nguyén Thi S; Hoan canh gia dinh: c¢6 vo 1a L4 Thi Th. V (1a bi céo trong vu
&n) va 01 con véi vo trude (sinh nam 1982); Tién an: khong; Tién su: khéng.

Nhan than:

Tai Ban an hinh sy so tham s6 255/2013/HSST ngay 27/9/2013, Toa &n
nhan dan quan TB xu phat tien 50 triéu dong vé toi “Lam gia con dau, tai liéu
Cla co quan, to chire”, bi cdo chua chap hanh an.

~ Tai Ban an hinh sy phc tham s6 38/HSPT, ngay 14/01/1999, Toa phuc
tham Toa an nhan dan Toi cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xu phat 09 ndm tu vé
t0i “Lira dao chiem doat tai san cta cong dan”, ra tu nam 2003.

Tam gitwr, tam giam ngay: 24/11/2013 (c6 mat).

Nguoi bao chira cho bj cao LA Th; Th. V va L Ph. L: Ong Nguyén Thanh
Cong va 6ng Vi Phi Long, 1a Luét su cua Cong ty Dong Phuong Luat, thuoc
Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (cé mat).

- Nguroi bi hai c6 khang cdo: Ba Nguyén Th. U (tén goi khac: Nguyén Thi
Th. U); sinh ndm 1953; bia chi thuong tri: 139H NT, phuong BT, Quén 1,
Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

- Nhitng nguoi bi hai khéng co khang cao:

1. Ong Ngb X. T; sinh nam 1961; bia chi thuong tru: 277 PVH, Phuong
5, quan TB, Thanh pho H6 Chi Minh (cé mat).

2. Ba Nguyén Th. H; sinh ndm 1959; Dia chi thuong trd: 136A CMT,
Phuong 10, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh (cé mat).

- Nguyén don dan sy khdng c6 khang cdo: Cong ty c6 phan thuong mai
xay dung dich’vu ‘kinh doanh nha TN; Dia chi tru sé: 277 PVH, Phuong 5, quan
TB, Thanh pho Ho Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Ngb X. T; Chuac vy: Cha tich HDQT
(cO6 mat).

_ Nguwoi bao v¢ quyén va loi ich hgp phép cho 6ng Ngd X. T va Cong ty co
phdzg thwong mai xay dung dich vy kinh doanh nha TN: Ong Nguyén Van
Chien, la Luat su cua Van phong Luat su Minh Vi, thuge Doan Luat su Thanh
pho H6 Chi Minh (c6 mat).

- Nhitng nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 khang céo:

1. Ong Lé V. H; sinh ndm 1972; Dia chi thuong tra: 247Bis HVB,
Phuong 5, quan TB, Thanh pho Ho Chi Minh (vang mat).

2. Ba Nguyén Thi Ng. B; sinh ndm 1956; Dia chi thuong tri: 581 LHP,
Phuong 10, Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).



Nguoi dgi dién hop phap cia 6ng L& V. H va ba Nguyén Thi Ng. B: Ong
Lé Thanh Cbng (Van ban uy quyen ngay 05/02/2018, c6 mat).
3. Tong cdng ty co phan xay dyng DVN; Dia chi try s¢: 223 TP, quan
HC, thanh pho Pa Nang
 Nguoi dgi dién theo phép lugt: Ong Ngd Vin C; Chuc vu: Tong Giam
doc (vang mat)
~ Nguoi dai dién hop phép cua Tong cong ty cé phan xay dung DVN: Ong
Tran Van Bo6n va ong Tran Trung Thi (Van ban uy quyén ngay 22/6/2020, cé
mat).

4. Ong Tran QH: sinh ndm 1968; Dia chi thuong tra: 488/17/34 LTT,
phuong TT, quan TP, Thanh pho Ho Chi Minh (c6 mat).

5. Ba Nguyén Ngoc T. L; sinh ndm 1965; Dia chi thuong trd: 97/32 TQ,
phuong TQ, quan TP, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

6. Ong Ping V. Ph; sinh ndm 1961; Dia chi thuong tri: 125/16/47 BDT,
Phuong 24, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

7. Ong Pham Th. G; sinh nam 1971; Bia chi thuong tri: 25/8B BS,
Phuong 15, Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 khang céo qua han: Ong
Phan Q. N; sinh nam 1966; bia chi thuong tru: 84/6 BT, phuong BTD, Quan 2,
Thanh pho Ho Chi Minh (c6 mat).

- Nhitng nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan khéng cé khang céo:

1. Ong Pham V. Th; sinh nim 1956; Dia chi thuong trd: 1041/62/59/47/20
TXS, phuong TH, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Ba Pham Th. H, sinh nam 1962; Dia chi cu tra: 4/1/11 HV, Phuong 4,
quan TB, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

Nguoi bao vé quyen loi hop phép cia ba Phgm Th. H: Ong Nguyén Théi
Nguyén, la Ludt su cua Van phong Luét su Nguyen Thai Nguyén, thuoc Poan
Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Ong T6 Xuan H; sinh ndm 1958; ia chi thuong tri: s6 19, t0 1,
phuong TN, quan Hai Ba Trung, Thanh pho Ha Noi (vang mat)

Nguoi dai dién hop phap cua ong T6 Xuan H: Ong Nguy Th. Th, sinh
nam 1975; Dia chi cu tra: TM, YD, Bic Giang (Vian ban uy quyén sé 013508
quyén s6 02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/10/2018 tai Van phong cong chung Lé
Vian Diing, c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan c6 don kién nghi: Ong Tran Vin
V, sinh nam 1981; Pia chi cu tra: 127 PTB, phuong TP, Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh (vang mat)

Nguoi dai dién hop phép cua ong Tran VV: Ong Nguyén B. Th, sinh nim
1982; bia chi cu tra: 98/23A Bui Van Ba, KP2, phuong Tan Thuan Pong, Quan
7, Thanh phd H6 Chi Minh (Vin ban uy quyén ngay24/9/2020, ¢6 mat).



NQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu co6 trong hd so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

Nam 2005, vo chong L4 Thi Th. V va L Ph. L thanh 1ap cong ty C6 phan
thuong mai dich vy PBM (do L Ph. L I1a Tong Giam ddc, kiém Chu tich Hoi
ddng quan tri) véi nhiéu nganh nghé kinh doanh, trong d6 c6 kinh doanh bat
dong san. Tir nam 2006 dén nam 2008, La Thi Th. V va L Ph. L st dung phap
nhan cong ty. dé ky hop dong mua ban nha dat. Qua d6, V va L bang tha doan ky
nhiéu hop dong nhan gop vén, vay tién, hira mua, htra ban nha dat véi nhiéu
nguoi réi chiém doat tién. Khi thuc hién glao dich véi cac dbi tac, nhitng hop
ddng mang tinh c& nhan thi hai vo chong cing Ky, giao dich mang tinh phap
nhan thi do L Ph. L ky. Cu thé nhu sau:

1/ Bang thi dogn nhdn gop vén, thé chdp va bdn cin nha 64 NTT, qudn
PN, chiém doat cia: Ong Ngb X. T (Cong ty TN) 83.322.893.333 dong; ba
Nguyén Thiy U (Nguyén Thi Th. U) 4.800.000.000 déng va 100 Iwong vang
SJC; ba Nguyén Th. H 4.500.000.000 dong.

Chung cu s6 64 NTT, Phuong 8, quan PN c6 cau tric biét thy 02 lau, dién
tich khuén vién 825m?, dién tich st dung 1.196,48m? (sau day goi tit 12 nha 64
NTT) do Céng ty kinh doanh quan ly nha Thanh phé H6 Chi Minh tryc tiép quan
ly va cho 20 ho ky hop dong thué & gdm: Nguyén Thi N, Ha Thi Ch, V& Thi M,
Bui Thi Thay Tr, Vi Thi Nh, Ngd Thi L, Tran Thi Bich Ng, Ngbé Van V, Trinh
Minh H, Tran Quang K, Nguyén Bic M, Nguyén Vin H, L& Tudn A, Pham
Diing S, Poan Phti Th, Tran Van H, Tran Thuong V, Nguyén Duy T, Lé Huy Kh
va Doan Hiru S.

Biét duoc chu truong cua Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh cho
cac ho dang thué nha dugc mua theo Nghi dinh 61/CP cua Chinh phu, nam 2006,
L4 Thi Th. V va L Ph. L da gip 20 ho trén hoi mua nha véi danh nghia dé lam
dy &n. Sau khi thong nhat véi cac hg vé gia, phuong thirc thanh toan, V va L lay
phap nhan Cong ty PBM ky hop d6ng mua nha, dong thoi truc tiép lién hé voi
cac co quan chtrc nang dé lam tha tuc mua hoa gia. Theo thoa thuan ngoai tién
mua ban nha, V va L phai nop cho Nha nudc cac khoan tién I phi, thué chuyén
nhuong. Sau khi duoc cap gidy chu quyén nha dat thi cac ho dan sé ky hop dong
cdng chang sang tén cho L Ph. L (Cong ty PBM). Tong sé tién theo hop dong
thoa thuan ban dau V, L phai tra cho 20 ho dan 1a 3.273 luong vang SJC va 900
triéu dong. Do khdng c6 tién nén dong thoi véi viéc thoa thuan mua nha cua 20
ho dan, V va L da sir dung nha 64 NTT d¢é gian déi giao dich véi nhiéu té chic,
ca nhan dudi hinh thac hop tac dau tu, mua béan, thé chap. Trong hop dong V va
L déu cam két khu nha trén thudc so hitu hop phap ciia minh chua ban, thé chp,
nhan gop von vai bat ky ai. Ngoai ra V, L con cho xem cac hop dong thoa thuan
va dan dén gap truc tiép mot s6 ho dan dé tao niém tin. Tir ngay 08/3/2006 dén
ngay 09/4/2007, V, L sir dung tu cach ca nhan va phap nhan Cong ty PBM dé ky
hop dong gop von, mua ban, thé chap nha 64 NTT véi 11 t6 chic, ca nhan dé
chiém doat tién. Cu thé nhu sau:



Hop dong thiz nhat: Thang 02/2006, L& Thi Th. V gip ba Nguyén Thi
Kim Q, trii tai s6 199 NCT, Phuong 12, Quén 5, Thanh phé HO Chi Minh, dé
nghi ba Q gép vén mua nha 64 NTT. Ngay 09/3/2006, ba Q ky Hop dong gop
vbn véi Cong ty PBM do L Ph. L dai dién ky. Trong thang 3 va thang 4/2006 ba
Q dé giao cho Vva L 575ty déng. Thang 5/2006, do V gian dbi trong viéc sir
dung tién gop von, nén ba Q khdng gop vén nira, hai bén ky bién ban ddi chiéu
cdng ng, V da tra lai cho ba Q 2,85 ty dong, con lai 2,9 ty ddng dugc chuyén
thanh tién ba Q cho V, L vay. Ngay 25/7/2007 ba Q c¢6 don xac dinh tat ca cong
nog da cham dut.

Hop dong thiz hai: Khoang dau thang 4/2006, L4 Thi Th. V va L Ph. L
gap anh L& V. H trd tai s6 247Bis duong HVB, Phuong 12, quan PN, Thanh phd
HG6 Chi Minh, gigi thiéu Cong ty PBM da thoa thuan mua xong nha 64 NTT voi
cac ho dan tién da tra gan du, dang lam thu tuc mua héa gia, thuoc s hitu cua V,
L va cam két chua ban, thé chap, gop vén véi ai nhung do kho khin vé tai chinh
nén mudn bén toan bo khu nha trén. Anh H déng y mua. Ngay 19/4/2006, L Ph.
L dai dién Cong ty PBM Ky hop ddng thoa thuan Cong ty PBM c6 trach nhiém
lam cac thu tuc chuyén nhuong nha 64 NTT cho anh Lé V. H véi gia 1a 33 ty
dong, thoi gian thuc hién hop dong khéng qua bén thang. Sau khi hop dong dugc
ky, tir ngay 19/4/2006 dén ngay 07/9/2006, Anh H da nhiéu lan chuyén cho
Cong ty PBM tong sb 27 ty dong, L ky phiéu thu véi tu cach 1a Giam déc, V ky
tu cach thi quy. Nhan tién caa Anh H xong, vo chong V, L lay ly do gap kho
khan trong viéc hoan thanh thu tuc mua hoéa gia nha dé khong thuc hién hop
ddng da ky. Ngay 31/8/2007 vo chong V, L néi véi Anh H do chua hoan tat cac
thu tuc mua béan véi cac ho dan, dé nghi Anh H thanh 1y hop ddng va nhan lai 27
ty dong, cung tién phat hop ddng 1a 3%/thang. Sau nhiéu lan cam két, ngay
06/3/2008, V, L tra lai cho Anh H 16,8 ty dong, con lai 10,2 ty ddng chua tra cho
Anh H.

Hop dong thi ba: Mic du dang trong thoi gian thuc hién hop ddéng Véi
ngudi khac nhung ngay 30/5/2006, L Ph. L dai dién Cong ty PBM van ky Hop
d6ng hra mua, hira ban can nha 64 NTT cho chi Ngé Kim H, & sé 07 duong
Cong Ly, phuong Binh Tho, quan Thu Dac, Thanh phd H6 Chi Minh véi gié 1a
36,9 ty dong. Tur ngay 30/5/2006 dén ngay 16/6/2006, chi H da chuyén cho vo
chéng V, L 5,5 ty déng qua Cong ty PBM. Sau khi nhan tién vo chong V, L
khong thyuc hién viéc ban nha cho chi H. Bén ngay 27/7/2007 hai bén thanh ly
hop dong, V, L méi thanh toan tra tién chi H.

Hop dong thir fu: Trong nam 2006, L& Thi Th. V va L Ph. L n6i véi ba
Nguyén Thay U, & s6 139H Nguyén Trai, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh
phd H6 Chi Minh, ¢6 nha & 64 NTT di mua dugc 13/20 cin, con 7 can da thoa
thuan xong véi cac chu ho nhung khéng du tién dé mua, néu ba U mua thi cu dé
vo chdng V, L dtng tén, sau d6 s& chuyén nhuong cho ba U dung theo gia mua
thuc té cua cac ho dan. Ba U tudng that da dong y ky véi L Thi Th. V 4 hop
ddng dit coc mua 7 can ho tai nha 64 NTT tong tri gid 5,35 ty ddng va 120
lugng vang SJC. Cu thé: Ngay 26/6/2006 ba Nguyén Thiy U ky Hop dong dit
coc voi V mua 4 can ho cua ba Ngbd Thi L, Vii Thi Nh, 6ng Nguyén Duy T,



Poan Hitu S véi gia 1,2 ty dong. V, L di nhan caa ba U 1,2 ty dong; ngay
01/8/2006, ba U ky Hop dong véi V, L dit coc mua cin ho caa dng Tran Thuong
V véi gia 3,5 ty ddng, V, L da nhan cua ba U 03 ty ddng; ngay 05/8/2006, ky
Hop ddng dat coc mua can ho cua ba Tran Thi Bich Ng gia 650 triéu dong, V, L
da nhan cua ba U 600 triéu déng; ngay 08/8/2006, ky Hop dong mua cin ho cua
ba Bui Thi Thay Tr gia 120 lugng vang SJC, V, L da nhan cua ba U 100 lugng
vang SJC. Tong sé tién V va L da nhan 4,8 ty déng va 100 luong vang SJC =
1.240.000.000 dong (theo ty gia cua Cong ty vang bac Sai Gon SJC thang
8/2006 gia vang ban ra 12.400.000 d/luong) cta ba U va da giao cho ba U hd so
7 can ho nhung sau d6 V muon lai nhung khong tra va khdng ban nha cho ba U.
Khoan tién nay, ngay 30/4/2008 vg chong V, L 1am gidy nhan ng cong don cac
khoan tién trong céc giao dich khac gitta hai nguoi thanh sé tién V no ba U 1a
3.400 luong vang SJC, dén nay khdng tra cho ba U.

Nhu vy hanh vi cua V, L da gian d6i chiém doat ctia ba U 6.040.000.000
(sau ty khong tram bon muoi triéu) dong.

Hop dong thiz nam: Thang 8/2006, V va L gap ba Nguyén Th. H trd tai s6
136A Cach Mang Thang 8, Phuong 10, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh dé gioi
thiéu va ban cho ba H 3 can ho tai nha 64 NTT. Ngay 09/8/2006, hai bén ky hop
déng mua ban hai cin nha co6 dién tich 32m? va 48m? vai gia 3,5 ty dong, vo
choéng V, L da nhan cua ba H 03 ty dong; ba H dé con trai 1a Tran Bao Th ding
tén ky hop doéng mua can ho dién tich 176m? véi gia 02  ty dong, ba H da giao
cho vo chéng V, L 1, 5ty dong. Trong hop dong V, L van cam két cic can nha
mua ban 1a thuoc quyén sé hitu hop phép caa vo chong minh, khéng bi tranh
chap, quy hoach, giai toa va cam két bao quan nha da ban trong thoi gian chua
giao nha, khong thé chap, cho thué, hodc ban cho ngudi khac. Sau khi nhan 4,5
ty dong caa ba H, vo chdng V, L khong ban 3 cin ho tai nha 64 NTT cho ba H
va ciing khong tra lai tién.

Hanh vi caa V va L néu trén da gian dbi chiém doat caa ba H 4,5 ty dong.

Hop dong thir su: Ngay 28/9/2006, vo chdéng V, L gip ba Duong Thi
Bach D tri tai s6 179Bis dudng Hai Ba Trung, Phuong 6, Quan 3, Thanh phé Ho
Chi Minh, thé chap nha 64 NTT dé vay 2.240 lwong vang SJC. Ngay
10/01/2007, V, L vay tiép cua ba Diép 245 luong vang SJC. Hién nay V, L da tra
ba D sb tién nay.

Hop dong thiz bay, thiz tam: Ngoai cac hop ddng néu trén, trong nam 2006
L Ph. L con ky 02 Hop dong véi ba Ho Thi Yén V, trd tai s6 5/4 CMT, phuong
HB, thanh phd BH, tinh Pong Nai va ba Pinh Thi Phuong L trd tai s6 5 NHD,
Phuong 14, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh gép vén dau tu du an nha 64
NTT nhung sau d6 cac bén khong thuc hién hop dong.

Hop dong thiz chin: Ngay 30/01/2007, L4 Thi Th. V va L Ph. L dai dién
Cong ty PBM théa thuan véi 6ng Pham V. Th trd tai sé 1041/62/59/47/20 TXS,
phuong Tan Hung, Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh, ky hop dong dudi hinh
thirc hop tac gop von dé mua nha 64 NTT. Sau khi ky hop dong ong Th gop vén
1,13 ty d6ng va ngay 30/3/2007 V, L nhan caa 6ng Th 570 triéu dong. Sau d6 V,



L ky gidy bién nhan gop vén lién doanh, xac nhan dng Th gop vén 5 dot, tir ngay
20/6/2007 dén ngay 31/3/2008 tong sb 20 ty ¢ong. Ngay 30/6/2008, L Ph. L ky
bién ban xé&c nhan 6ng Th da gop von tong s6 20 ty déng dé mua cin nha 64
NTT. Khoan no ndy Toa &n nhan dan quan PN da giai quyét bang vu &n dan su,
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan PN di ra Quyét dinh ké bién 13 cin ho nha 64
NTT dé dam bao khoan no.

Hop dong thir muwroi: Ngay 27/3/2007, L Ph. L dai dién Cong ty PBM ky
hop dong ban cian nha 64 NTT cho 6ng Phan Vin D, (dugc 6ng V& Huy T uy
quyén dai dién Cong ty Tan Gia ¢ s6 64 Diang Vin Ngit, Phuong 10, quan PN,
Thanh phé H6 Chi Minh). Sau khi ky hop déng, L da nhan caa éng B 450 luong
vang SJC. Ngay 13/6/2007, L Ph. L van cam két chua chuyén nhwong, mua ban
Vi bat ky ai va hoan thanh viéc chuyén nhugng can nha 64 NTT theo hop dong
da ky trong thoi gian sém nhat, nhung thuc chat nha 64 NTT chua thudc quyén
s& hiru cua V, L nén khong thé thuc hién dugc hop dong véi Cong ty Tan Gia.
Hién nay V, L d tra hét ng cho Cong ty Tan Gia.

Hop dong thir muroi mét: Khoang dau nam 2007, thong qua ong Vil Thanh
T & Phuong 7, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh, gidi thiéu vo chdng V, L gap
ong Ngo X. T ¢ sb 277 PVH, Phuong 5, quan TB - Chu tich Hoi déng quan tri
Cong ty c6 phan thuong mai xay dung dich vu kinh doanh nha TN. Khi gip 6ng
XT, vo chong V, L gisi thiéu 1a Giam déc Cong ty PBM chuyén kinh doanh vé
bat dong san, c6 nha 64 NTT d4 thoa thuan mua xong véi 20 ho dan, chua thuc
hién viéc nhan gdp von, thé chap hay ban cho bat ky t6 chirc, ca nhan nao khac,
dé nghi dng XT gop von lam dy an. Pong ¥ gop von, ngay 09/4/2007, 6ng XT
dai dién Cong ty TN ky hop dong hop tac lién doanh véi L Ph. L, dai dién Cong
ty PBM. Theo hop dong, hai bén hop tac gop vén dé thuc hién du an dau tu xay
dung cao 4c tai dja chi néu trén co tong gia tri 1a 213.608.770.000 dong, trong d6
vén d& mua khu nha 64 NTT va nha s6 125, 219C NDPC la 143.511.270.000
d6ng, mdi bén gop 50%. Ngay sau khi ky hop déng, 6ng XT di chuyén giao cho
V, L 30,755 ty dong, phiéu thu ngay 09/4/2007 cua Cong ty PBM, L ky tu cach
giam ddc, V ky tu cach thu quy.

Dén thang 7/2007, ba H, ba Q, ba Diép, dng T...c6 don td cdo hanh vi lua
dao cua vg chong V, L giri dén Cong an quan PN va Cong an Thanh phd Ho Chi
Minh, nén V, L gap 6ng XT dé nghi dau tu thém tién. T ngay 20/7 dén
21/8/2007 6ng XT da giao cho vo chéng V, L 52.567.893.333 déng V, L da st
dung sé tién nay tra cho ba Q 4,5 ty dong, ba Ngo Kim H 11 ty d6ng, ba Duong
Thi Bach D 32,7 ty dong (twong duong s6 vang da vay 1a 2.500 luong vang
SJC), tra 6ng VO Huy T (hop dong ong b ky) 900 lugng vang. Sau d6 cac 6ng ba
néu trén da rat don t6 céo vo chong V, L.

Nhu vay ca hai dot 6ng XT da dua cho V, L 83.322.893.333 dong dé mua
nha 64 NTT. Ngay 07/8/2007, hai bén ky phu luc hop dong, theo d6 6ng XT ¢6
70%, V, L c6 30% gia tri can nha néu trén.

Sau khi giao tién 1an hai, ngay 20/7/2007 dng XT nhan hd so 20 can ho tur
ba Duong Ngoc D. Véi ly do cac ho dan ky hop dong ban nha cho L theo thoa
thuan tir truéc, nén V, L dé nghi 6ng XT giao lai 20 bo hd so nha dé vo chong V,
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L 1am thi tuc diing tén chi quyen. Khodng cudi ndm 2007, V néi véi 6ng XT da
giao dich voi 6ng Poan PH, Tong giam dbc Tong Cong ty C6 phan xay dung
DVN (VNECO), tru s tai thanh phé Da Néng, ong PH ddng ¥ mua cdn nha 64
NTT. Do khong biét thi doan gian déi cua V, L, éng XT cho rang day 1a giai
phap tot nhat dé cé thé lay lai tién gop vén nén déng y béan cho éng BPH. Ngay
28/12/2007, 6ng Ngb X. T va L Ph. L ky hop ddng ban nha cho 6ng Poan DH.
Theo hop dong ong DH s& tra 148,883 ty dong dé mua 3 can nha 125, 129D,
219C NBC cua ca nhan 6ng XT va 113,662 ty dong mua nha 64 NTT. L Ph. L
c6 trach nhiém 1am tha tuc cdng ching sang tén 16 cin va tiép tuc xin cap cha
quyén 4 cin nha 64 NTT con lai cho éng PH. Theo hop dong nay 6ng PH da
thanh toan tra dng XT 116 ty dong tién mua 3 can nha 125, 129D, 219C NDC;
chuyén cho L Ph. L 29 ty dong tién mua cin nha 64 NTT. Sé tién nay V, L st
dung ca nhan khong théng bao cho dng XT biét. Sau khi nhan tién cua 6ng PH,
vo chdng V, L chuyén cho ong PH 13 bo ho so thudc nha 64 NTT. Bong thoi L
Ph. L bao lanh dé 6ng PH thé chip 13 ho so can ho trén vay tién Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Hang hai Viét Nam (MSB) chi nhanh Khanh Hoa. Ngay
16/01/2012, ong PH dé nghi MSB cho muon 13 bo hd so nha va cing ong L
dem ndp vao Vin phong dang ky quyén st dung dat quan PN, Thanh phd Ho
Chi Minh dé lam thu tuc sang tén cho Cong ty VNECO, thi bi giit lai theo quyét
dinh cudng ché ké bién tai san s 36/QDCCTHA ngay 29/3/2012 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan PN dé dam bao khoan no 20 ty ddng vo chdng V, L
dang ng 6ng Pham V. Th.

Nhu vay L& Thi Th. V, L Ph. L di chiém doat cia 6ng Ngoé X. T
83.322.893.333 (tdm ba ty, ba tram hai hai tri€u, tAm tram chin ba nghin, ba tram
ba muoi ba) dong.

Doi voi khu nha 64 NTT, két qua diéu tra cho thiy, khu nha nay dang
trong giai doan lam thu tuc chuyén nhuong, gop vén, thé chap Ngan hang vay
vbn véi nhitng c& nhan, to chtrc néu trén va can ho cua ba Vil Thi Nh thudce khu
nha 64 NTT thi vo chdng V, L da thé chap cho 6ng Lai Quang Thir dé vay 500
triéu dong tir thang 11/2008, nhung L& Thi Th. V va L Ph. L van sir dung toan b
khu nha 64 NTT dé gan no tai Toa &n nhan dan Quan 1 va quan PN, Thanh phd
Ho Chi Minh cho ba Lé Thi C s tién 47 ty dong, 6ng Pham V. Th 20 ty dong,
ba Pham Théi A 5,9 ty dong, 6ng Pang V. Ph 1,5 ty dong, dng T6 Xuan H 4,8 ty
dong, ba Nguyen Thi Bich L 5,5 ty dong, ba Pinh Thi Phuong L 06 ty dong.
Ngoai ra vo chong V, L con viét gidy cam két gan mot trong cac can nha thugc
nha 64 NTT dé tra ng cho cac 6ng Pham Pinh Q 3,2 ty dong, 6ng Phan Q. N 1,7
ty dong, 6ng Luu Kim S 400 triéu dong, ba L& Thi Ngoc P 1,1 ty dong, 6ng
Nguyén Viét H 2,2 ty ddng, ong Phan Truong H 1,1 ty dong, ba Nguyén Thi N
600 triéu dong, 6ng L& T 500 triéu dong, 6ng L& Anh T 200 triéu dong, 6ng
Truong Minh H 750 triéu dong. Ngay 22/5/2013, V yéu cau ba Ngd Thi L ky
hop ddng tai Phong cong chiing s6 1 Thanh phé HS Chi Minh chuyén nhuong
can ho dang tén ba Th. L thuoc khu nha 64 NTT cho ba Nguyén Thi Bich L dé
can trir 5,5 ty dong V no ba L.

Két qua giai quyét tai Toa an dan dén Chi cuc thi hanh an dan su quan 1 ra



quyét dinh s6 54/QD-CCTHA ngay 29/7/2011 cudng ché ké bién tai san ddi Véi
13 can ho tai nha 64 NTT dé d¢am bao thi hanh an. Ngay 29/3/2012 Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan PN ra quyét dinh s6 36/QDCCTHA cudng ché ké bién 13
can ho nha 64 NTT dam bao tra ng cho 6ng Pham V. Th.

V& s tién V, L da nhan caa ba Q, 6ng H, ba H, ba U, ba H, ba Diép, ong
Th, dng T (Cong ty Tan Gia), ong XT (Cong ty TN), ong bH (Cong ty VNECO)
tong s6 1a 179.872.893.333 ddng va 3.050 lu’ong vang SJC. V, L da st dung
5.444.471.144 dong va 3.871 lugng vang SJC vao viéc mua nha 64 NTT; tra cho
ba Q 7,35 ty ddng, tra cho ba H 11 ty dong, tra cho ba Diép 32,7 ty déng, tra cho
6ng H 16,8 ty dong, tra cho 6ng T 900 luong vang. Con lai 1a 79.524.302.189
ddng V, L di chiém doat sir dung vao muc dich ca nhan.

Nhu vay, L& Thi Th. V va L Ph. L da st dung can nha 64 NTT lam
phuong tién dé thuc hién hanh vi lira dao chiém doat tién ctaa nhiéu nguoi bang
thu doan trong cung thoi diém vira ky hop d6ng mua ban, nhan tién voi nguoi
nay, vua ky hop dong nhan tién cua nhiéu ngudi khac dé ban cung mot cén nha.
Sau khi nhan duoc tién cua dbi tac da dua ra nhiéu 1y do dé chiém doat tién cua
ho. Muc dich chiém doat cua L, V con thé hién rd cin nha 64 NTT dang trong
giai doan thuc hién hop dong chuyén nhuong, nhung lai sir dung dé thoa thuan
tra no nguoi khac tai Toa an. Trong s6 nhitng hop dong néu trén, c6 du can clr
xac dinh L4 Thi Th. V va L Ph. L di dung thi doan gian déi chiém doat
93.862.893.333 (chin muoi ba ty, tdm tram sau muoi hai tri€u, tdm tram chin
muoi ba nghin, ba trim ba muoi ba) dong cia ba Nguyén Th. H, ba Nguyén
Thay U, 6ng Ngbé X. T.

Péi vaéi hanh vi ky hop déng gop von, mua nha 64 NTT véi cac ba
Nguyén Thi Kim Q, Ngd Kim H, Duong Thi Bach D, H6 Thi Yén V, Dinh Thi
Phuong L, dng Phan Vin B, dng Lé V. H néu trén c6 dau hiéu pham toi Lira dao
chiém doat tai san. Tuy nhién, qué trinh giai quyét don cta nhimg nguoi ndy LA
Thi Thi V, L Ph. L da tra hét s6 tién chiém doat va ho da rit don khéi kién hoic
sau d6 thanh 1y hop dong. Vi vay khong xem xét dé xur ly bang hinh sy 1a ¢6 cin
ctr. P6i véi hanh vi hop déng nhan tién gép vén mua nha 64 NTT véi dng Pham
V. Th, Toa an nhan dan quan PN da giai quyét bang vu an dan sy, dng Th khong
dé nghi giai quyét bang hinh su, Co quan diéu tra khdng khai t6 bang hinh su 1a
cO can cu.

Qua trinh diéu tra con thdy Ngan hang MSB cho éng PH thé chap 13 ho
so nha khong phai ciia minh dé vay tién 1a c6 dau hiéu vi pham. Van dé nay Co
quan thanh tra giam sat Ngan hang nha nudc di tién hanh thanh tra dé xir ly va
xac dinh viéc cac co quan chirc nang xur 1y 13 can ho tai nha 64 NTT khdng anh
huong dén sé du ng cua ong DH 1a 90 ty dong (tinh dén ngay 13/3/2014). Vi vay
khéng dé cap xu ly trong vu &n nay.

Déi vai viec Toa an nhan dan Quén 1 da thu Iy giai quyét don cua ba Lé
Thi C doi tién vo chdng V, L khi ca nguyén don va bi don khong cu tra tai Quan
1 1a sai tham quyén. Viéc nay bi can L& Thi Th. V khai c6 viéc ba C hira hen dua
03 ty dong cho can b Toa 4an dé duoc thy Iy giai quyét. Qua trinh diéu tra khong
da can ct dé chang minh viéc ba C héi 16 03 ty dong, nén khong c6 co s dé
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xem xét xt ly bang hinh su.

2/ Hanh vi chiém dogt ciia 6ng XT 8 ty dong bang thii doan dit coc mua
nha so 31 NVD, Phwong 6, qudn Binh Thanh, Thanh phé Héo Chi Minh.

Can nha s6 31 NVD, Phuong 6, quan Binh Thanh do ba Duong Thi XH,
quéc tich Uc 1a chii s¢ hitu. Ba XH dang dinh cu ¢ Uc, ¢6 thoa thuan miéng nho
ba Lé Thi C lam méi gidi tim ngudi mua nha, giao cho ba C ban photocopy glay
to nha, khi c6 ngudi mua thi thong bao dé ba XH biét. Ba XH khdng uy quyén
va khdng giao cho ba C ban nha nay. Ba Lé Thi C n6i véi V 1a dugc ba XH uy
quyén ban cin nha trén. Ngay 16/11/2007, V biét rd cin nha trén khong phai la
cia ba C nhung van cing ba C 1am hop dong mua ban nha, ghi bén ban la ba
Duong Thi XH. Trong hop dong chi ¢ V ky bén mua, ba C ky vai trd ngudi lién
quan. Sau d6, V dem hop ddng nay va ban photocopy hd so nha dén néi vai ba
Nguyén Thiy U da théa thuan mua duoc cin nha véi gia ré, ban sang tay ciing
l6i hon 10 ty dong nhung chi nha yéu cau dit coc 08 ty dong, dé nghi ba U cho
vay tién, hen mudi ngay sau s& tra va chia 13i. Ba U dong y. Tur ngay 16/11/2007
dén ngay 20/11/2007, ba U giao cho V 7,5 ty dong, V mang dit coc cho ba L&
Thi C 08 ty ¢ong. Ngay 21/11/2007, ba C da giri 05 ty dong vao Phong giao dich
Binh Thanh-Ngan hang Viét A chi nhanh Sai Gon. Sau d6, do ba XH da hay bo
thoa thuan miéng vai ba C, nén ngay 28/11/2007 ba C da rat sé tién trén va tra
08 ty d6ng cho L& Thi Th. V, so tién nay hét thoi han vay V khéng tra lai cho ba
U ma hai bén thong nhét chét ng V con ng ba U 3.400 lwong vang. Pay 1a quan
hé dan sy cho vay c6 tra 1di, nén khong xem xét xt ly L4 Thi Th. V vé toi lra
dao chiém doat tai san trong giao dich nay.

Pong thoi véi viéc vay tién cia ba U, thi V con gap 6ng Ngd X. T gigi
thiéu mua cin nha trén. Mic du khdng thé thuc hién viéc mua cin nha trén va ba
C d tra lai tién dat coc, nhung V Van dua ra thong tin khong c6 that va dé nghi
ong XT dua tién dé dit coc mua nha. Ngay 29/11/2007, 6ng XT ndi véi vo 1a ba
P4 Thi T giao 08 ty dong cho V. Sau khi nhan tién, V sir dung vao muc dich ca
nhan. Dén ngay 20/5/2008, V van ky cam két véi 6ng XT s& tiép tuc thuc hién
mua can nha néu trén.

Ngay 23/12/2008, ba XH d3 ban cin nha trén cho dng La Hoang Nh, Tong
giam ddc Cong ty Tan Tién, c6 tru s& ¢ sb 42C Xa 16 Ha Noi, xa Binh Théng,

huyén Di An, tinh Binh Duong véi gia 35 ty dong Ngay 23/01/2009, Cong ty
Tan Tién da dugc UBND Thanh phé H6 Chi Minh cap gidy chu quyeén.

Nhu vay, dung thu doan gian dq1 dat coc mua nha s6 31 NVP, Phuong 6,
quan Binh Thanh, L& Thi Th. V da chiém doat cia dng Ng6 X. T 08 ty dong.

Béi véi ba Lé Thi C, Co quan diéu tra khéng ching minh dugc ¢ hanh vi
gian doi cung véi La Thi Th. V thyc hién hanh vi lra dao chiém doat tien cua ba
U va 0ng XT, nén khong dé cap xu ly.

3/ Hanh vi chiém dogt 9 ty dong ciia ba Nguyén Thiy U bang thi dogn
hop tac gop von mua can nha 223B HVT, Phwong 8, Qudgn PN, Thanh phé
Hé Chi Minh.

Cian nha 223B HVT, Phuong 8, quan PN dién tich 2.492m?, trudéc nim

10



1975 thudc bang khoan sé 363 Sai Gon - PN do ba Nguyén PTL dung tén ding
bo. Qua nhiéu lan thay d6i, ngay 09/8/2007, UBND Thanh phé H6 Chi Minh d3
cap gidy chang nhan cho Cong ty C6 phan xuat nhap khau Binh Tay dung tén s
hitu. Ong Huynh Van Th, ba Huynh Thi T N la con ba PTL xé4c dinh ba PTL c6
di chiic dé lai cin nha 223B HVT cho céc con. Vi vay, 6ng T, ba N da nho LA
Thi Th. V va L Ph. L xin lai quyén st dung cin nha trén va hta khi c6 Giay
chting nhan quyén st dung s& ban cho vo chdng V, L. Sau khi xem céc gidy to
nha c6 lién quan, V, L khang dinh s& xin duoc chi quyén va dé nghi ky hop
ddng uy quyén, hop déng hira mua ban cin nha trén cho vo chdng V, L.

Ngay 13/12/2007, 6ng Huynh Van T, ba Huynh Thi Thanh N, 6ng Huynh
Vin L, ba Huynh Thi T (con ba PTL) dén phong cong ching s6 3, Thanh pho
HG6 Chi Minh ky hop dong uy quyen cho V, L dugc thay mat lién h¢ véi co quan
chtic ning dé Xin cap giay chiing nhan quyén s¢ hitu cin nha néu trén, sau do
duoc toan quyén quan ly, st dung, stra chira, Xy dung lai, thé chap, ban hoic
tang cho, thoi han 1a 20 nam.

Ngay 19/12/2007, 6ng T, ba N tiép tuc ky hop ddong thoa thuan dat coc,
hira chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong cin nha 223B HVT cho L Ph. L,
thoa thuan gia mua ban 13 6.295,5 luong vang SJC, sau khi ky hop déng yéu cau
dit coc 314,775 luong vang SJIC, nhung vo chong V, L khéng dit coc.

Pau thang 01/2008, vg chdng V, L dua cho ba Nguyén Thiy U xem céc
hop dong iy quyén, dit coc ban nha néu trén va dé nghi ba U hop tac dau tu. Tin
V néi that, ngay 20/01/2008 ba U giao cho V 06 ty dong. V viét gidy nhan tién
ghi rd nhan 06 ty dong cua ba U tién dat coc mua chung nha 223B HVT. Sau khi
nhan tién cua ba U, V va L ciing khong dat coc cho 6ng HVT, ba HTN, khong
lam bat cir viéc gi xin cap lai chu quyén cin nha cho 6ng HVT, ba HTN. Bén
ngay 25/3/2008, V tiép tuc dé nghi ba U giao tiép 03 ty dong dé mua cin nha
trén. Ba U hoi viéc lo gidy to cin nha thi V n6i khoang 60 dén 90 ngay nita sé& lo
xong moi thu tuc gidy to. Tin tudng 1i ndi cua V, ba U tiép tuc giao 03 ty dong
cho V tai nha ba U, khi giao tién c6 anh Nguyén Van S Ia con nudi 6ng Ngo X.
T. Nhan tién cua ba U xong V giao cho anh S ky nhan va noéi dem vé giao cho
6ng Ngd X. T, nhung V ndi voi ba U dua tién cho anh Sang 1a dé lo quan hé chi
phi, tha tuc xin lai can nha trén. Sau khi vé dén nha tai s6 5 TCV, quan PN thi V
bao anh Sang giao lai sd tién trén, V nhan 03 ty déng va viét gidy nhan no ngay
25/3/2008, x4c nhan s tién 03 ty dong vay cua ba U, anh Sang da giao lai cho
V. Sau khi nhan 09 ty dong cua ba U, vo chong V, L khdng lam thu tuc gi,
khong dit coc cho dng HVT, ba HTN nhu di thoa thuan ma st dung toan bo sé
tién cho muyc dich ca nhan. Sau khi ba U dén gap hoi 6ng HVT, ba HTN thi biét
V khong dit coc nhu da thoa thuan. Ba U doi tién thi V khong tra ma ghi no
chung vao gidy nhan ng ngay 30/4/2008, no ba U 3.400 lwong vang SJC.

~ Nhu vay, L& Thi Th. V ding thi doan sir dung hop dong ay quyen, hop
dong r]hém dat coc hiaa chuyén nhugng can nha ky voi ong HVT, ba HTN dé
gian doi chiém doat ctia ba Nguyen Thay U 09 ty dong.

_ Tai ban Cao trang s6 10/VKSTC-V2, ngay 26 thang 4 nam 2017 cua Vién
kiém sat nhan dan Toi cao da truy to La Thi Th. V va L Ph. L veé t6i “Lua dao
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chiém doat tai san” duoc quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 139 B6 luat hinh su.

Tai Ban &n hinh sy so tham s6 385/2017/HSST ngay 16 thang 10 nam
2017 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1/ Tuyén bo: Cac bi cdo L& Thi Th. V va L Ph. L pham toi “Lira dao

chiém doat tai san”.

2/ Ap dyng diém a khoan 4 Bicu 139, diém g khoan 1 Dicu 48, bicu 34
B6 luat hinh sy nam 1999 da duoc sua doi, bd sung nam 2009,

Xt phat: L& Thi Th. V tu chung than. Thoi han tu tinh tor ngay
24/11/2013.

3/ Ap dyng di¢m a khoan 4 Diéu 139, khoan 2 Diéu 46, diém g khoan 1
bicu 48, bieu 33 B6 luat hinh sy nam 1999 da duoc sua doi, bd sung nam 2009,

Xt phat: L Ph. L 20 (hai muoi) nam tu. Thoi han tu tinh to ngay
24/11/2013.

3/ Budc bi cao L& Thi Th. V va L Ph. L phai lién d6i boi thuong cho cho
nhiing nguoi bi hai va nguyén don dan sy tong so tien 93.862.893.333 dong. Cu
thé boi thuong cho:

3.1/ Cong ty ¢o phan thuong mai xay dyng dich vu kinh doanh nha TN:
83.322.893.333 dong;

3.2/ Ba Nguyén Thiy U (Nguyén Thi Th. U) 6,04 ty dong.
3.3/ Ba Nguyén Th. H 4,5 ty dong.

4/ Bugc bi cdo L& Thi Th. V phai bdi thudng cho:

4.1/ Ong Ngb X. T 08 ty dong;

4.2/ Ba Nguyén Thuay U (Nguyén Thi Th. U) 09 ty dong.

5/ Ghi nhan tai phién toa y kién théng nhat cac bén giai quyét trach nhiém
dan sy nhu sau: 6ng XT dai dién cong ty TN dong y thay mat bi cdo V, L boi
thuong cho 2 ngudi bi hai trong vu an la ba Nguyén Thiy U va ba Nguyén Th. H
SO tlen ma cac bi cao da chiém doat, dong thoi thoa thuan tra cho 6ng Pham V.
Th s tién 20 ty ddng theo Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cia cac duong su
s6 207/QDST-DS ngay 16/9/2011 cua Toa &n nhan dan quan PN dé can trir vao
phan tién con lai cua bi cao V, L trong cin nha 64 NTT.

6/ Giao cho 6ng XT dai dién Cong ty TN thay mat bi cao V, L lién hé voi
07 ho dan (ba Vil Thi Nh, ba L Thi Tuoi, dng Tran Thuong V, dng Nguyén Duy
T, 6ng L& Huy Kh, ba Tran Thi Bich Ng, 6ng Poan Anh Tuan) dé thanh toan
phan tién con lai nham tiép tuc hoan thanh viéc chuyén nhuong toan bo khu nha
64 NTT.

7/ Giao cho 6ng XT dai dién Cong ty TN thay mat bi céo V, L duoc quyén
lien hé véi dng Pham V. Th dé thoa thuan viéc tra lai sé tién 20 ty dong ma vo
chong bi cdo V, L phai tra lai cho 6ng Th. Sau khi hoan thanh thoa thuan viéc tra
lai s6 tién 20 ty dong cho dng Th thi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan PN va
Vin phong dang ky quyén sir dung dat quan PN phai giai toa ké bién va tra lai 13
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bd hd so cip Gidy chu quyén khu nha 64 NTT cho dng XT.

8/ Sau khi hoan thanh xong viéc thanh toan khoan tién thiét hai cho ba U,
ba H va hoan tat tha tuc chuyén nhwong véi chii s¢ hitu 07 can ho néu trén, thi
6ng XT c6 quyén thay mat bi cdo V va bi cdo L lién hé véi cac co quan chuc
ning c6 tham quyén dé thuc hién viéc sang tén ding bo 20 cin ho khu nha 64
NTT va dugc toan quyén dinh doat d6i vai tai san nay.

Thoi gian dé thuc hién cac thoa thuan trén 1a mot nam ké tir ngay ban an
c6 hiéu luc phap luat, néu qua thoi han trén hoz}c mot trong cac bén khong thuc
hién thi giaq Cuc Thqi h{anh an dan sy Thanh pho Ho Chi Minh thuc hién viéc‘ké
bién, ban dau gid d€ boi thuong tai san cho nguoi bi hai khi c6 don yéu cau.
Truong hop so tien bz’;n Ighu nha 64 NTT nhiéu hon so tién cac bi cao chiém doat
cua ngp:c‘ri bi hai thi so tién Chénh Iéch d6 giao cho Cuc thi hanh én dan su Thanh
pho Ho Chi Minh tam gir d€ dam bao cho nhimg nguoi c6 quyen loi nghia vy
Iig“an quan khac trong vu an khi ho c6 don yéu cau khai kién ,dén su. Truong hop
SO tién bén‘khu nhé‘ 64 NTT it hon so tien cac bi cdo da chiém doat thi nguoi bi
hai ¢ quyen yéu cau Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho Ho Chi Minh tiep tuc
thi hanh cac tai san khac deé tra lai so tien thiét hai.

9/ Danh quyén khai kién bang mot vy n dan su khac cho cac cé nhan, 6
chuc co quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an khi c6 yéu cau.

10/ Tiép tuc duy tri cac lénh ké bién sau day:

_10.1/ Lénh ké bién s6 04/C44B-P2 ngay 03/3/2015 cua Co quan canh sat
dieu tra Bo Cong an da ké bién tai san la can nha dién tich 144,2,m2 tai s6 356/70
duong Thoai Ngoc Hau, phuong Pha Thanh, quan TP, Thanh pho H6 Chi Minh;

_10.2/ Lénh ké bién sb 02/C44B-P2 ngay 26/01/2015 cua co quan canh sat
dieu tra B Cong an da ke bién tai san la can nha so6 32/40 duong LDT, phuong
TQ, quan TP, Thanh pho H6 Chi Minh;

10.3/ Lénh ké bién tai san s6 05/C44B-P2 ngay 03/3/2008 ciia Co' quan
canh sit dieu tra Bo Cong an doi véi 02 thira dat dign tich 2.710m? tai huyén
Nhon Trach, tinh Bong Nai;

10.4/ Lénh ke bién tai sén,sé 03/C44B-P2 ngay 26/01/2015 cua Co quan
canh sat dieu tra Bo Cong an doi voi 03 thua dat thuoc nha so 232 (di¢n tich
148,4m?), nha s6 234 (dién tich 141,5m?), nha s6 236 (dién tich 242,4m?), duong
Au Duong Lan, Phuong 3, Quan 8, Thanh pho Ho Chi Minh.

Giao c4c tai san ké bién trén cho Cyc Thi hanh an dan sy Thanh pho HO
Chi Minh quan Iy d€ bao dam thi hanh an trong nhitng vu an dan sy khac khi co
don yéu cau.

11/ Huy bo Lénh ké bién tai san s6 01/C44B-P2 ngay 26/01/2015 ciia co
quan canh sat dieu tra Bo Cong an da ra ké bién tai san la can ho trong khu nha
293A NTT, PN, Thanh phé Ho Chi Minh.

Giao cho ba Pham Th. H tiép tuc quan ly, sir dung can ho nay. Trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay ban an cd hi¢u lyc phap luat ba Hoa dugc quyen lién hé
véi ba Vy va bi cao V, L dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén so hiru can ho
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theo quy dinh cua phap luat. Truong hop mét trong cac bén khong thuc hién thi
ba Hoa c6 quyen tu lién hé vdi cac co quan chirc ndang c6 tham quyeén dé lam tha
tuc sang tén, dang bo theo quy dinh cua phép luat.

12/ Déi véi kho xuéng dién tich 2.748m? tai dia chi B16/16 Qudc 19 1A,
xa Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh phd HO Chi Minh, ngay 04/12/2012,
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Binh Chanh c6 Quyet dinh s6 18/QD-CCTHA
cudng ché ké bién quyen sur dung dat va tai san gan lién trén dat tai dia chi trén
dé dam bao thi hanh &n. Phan gi4 tri tai san con lai sau khi xir ly s& chuyén vao
tai khoan Cyc Thi hanh &n dan sy Thanh ph6 Ho Chi Minh tam giit dé dam bao
cho ngu’orl bi hai va nhung ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khac trong vu
an khi c6 yéu cau.

13/ Béi véi dién tich 186.956m? dat ndng nghiép tai xa Xuan Pong, huyén
Cam My, tinh Bong Nai. Ngay 09/7/2008, bi cao V thé chap quyén st dung dién
tich dat trén cho Ngan hang Agribank CN Binh Chanh dé bao lanh cho Cong ty
TPM (do ba Pinh Hoang TP lam giam d4c) vay 9,7 ty dong. Pén nay, khoan
vay trén da qua han tra ng, ngay 21/3/2011, Ngéan hang Agribank CN Binh
Chanh da khoi kién Cong ty Tan Ptic Manh tai Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh. Phan gi4 tri tai san con lai sau khi xu Iy s& chuyén vao tai khoan Cuc
Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh tam giit d¢é dam bao cho nguoi bi
hai va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khac trong vu an khi co6 yéu
Cau.

14/ Céc giao dich dan sw khac da duoc giai quyét bang ban an, quyét dinh
co hiéu luc phap luét, cac giao dich dan su dang giai quyet dang tam dinh chi s
tiép tuc giai quyét; cac to chuc, ca nhan duoc danh quyén khoi kién dan su trong
vu 4n nay dugce dam bao thi hanh an bang céc tai san ké bién trong ban an.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén ve trach nhiém phai chiu tien I&i suat
cua cac bi cao doi véi cac khoan tién phai boi thuong cho cac bi hai; ve an phi
hinh sy so tham, an phi dan sy so tham, cac quy dinh vé thi hanh an va quyén
khang cao cua cac bi cdo va nhirng nguoi tham gia to tung khac.

_ Tungay 17/10/2017 dén 01/11/2017, céc bi cao, ngudi bi hai va nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan khang c4ao nhu sau:

1/ Bi céo L& Thi Th. V khang céo kéu oan. Bi céo cho rang, Co quan dicu
tra da 1am sai Iéch vy an, tat ca cac giao dich véi cac ong ba Nguyen TH,
Nguyén Thi Th. U va Ngo X. T déu la giao dich dan su. Cu thé:

- Pbi voi ba Nguyén TH: Nim 2007, ba TH va ba 'I,'rém Thi Thanh V cé
cho bi cao muon tien va mua ban nha 64 NTT. Hai bén da tat toan xong cong no;

- Doi vei ba Nguyén Thi Th. U: Vao nam 2006, 2007, ba U va ba Tran Thi
Thanh V ¢6 cho bi cao vay tién, c6 mua ban lién quan deén nha 64 NTT. Ngay
28/8/2008, cac bén da tat toan xong cong no, bi cdo chi con thiéu ba U va ba V
tien lai;

- D6i véi ng Ngd X. T (Cong ty TN):

Vao nam 2007, 6ng XT ¢ gop vén véi bi cdo ¢é mua nha 64 NTT, can ho
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NDC va khu Nguyén Thi Minh Khai.

Téng vén Coéng ty TN gop dé mua nha 64 NTT la 83 ty ddng. Bén ngay
20/5/2008, hai bén d3 tat toan, phan von gop cua 6ng XT chi con 39 ty; ong XT
da u’ng trudc 20 ty, 1y thém chi phi 10 ty. Nhu vay, phan vén _gop cua dng XT
chi con 9 ty; trong khi do, 6ng XT con ng bi cao 47 ty ddng tién loi nhuan theo
hop dong ma hai bén da thong nhat.

2/ Bi cd0 L Ph. L khang cdo kéu oan, dé nghi Toa an cp phdc thim xem
Xét lai toan bd vu an.

3/ Ba Nguyén Thi Th. U khang cao phan dan sy, yéu cau dugc quy doi
100 lugng vang SJC tai thoi diém xet xir so tham 1a 36.570.000 dong/luong.

4/ Ong Lé V. H khang cdo dé nghi xac dinh tu cach tham gia té tung cua
ong la nguoi bi hai trong vu an.

5/ Ba Nguyén Thi Ng. B khang céo dé nghi x4c dinh tu cach tham gia t6
tung cua ba la nguoi bi hai trong vu an.

6/ Cong ty co phan xay dung PVN khang céo dé nghi xac dinh tu cach
tham gia to tung cua Coéng ty la nguoi bi hai trong vu an.

7/ Ong Tran QH khang cao yéu cau bi cdo L& Thi Th. V va L Ph. L tra cho
ong 130.446.000 dong tién nhan cong lip dat dién, nude cong trinh con no.

8/ Ba Nguyén Thi TLkhang cao yéu cau xé4c dinh can nha sé 32/40 LDT,
phuong TQ, quan TP, Thanh pho Ho Chi Minh thugc so hiru cua ba va giai toa
Iénh k& bién doi Vi can nha nay.

9/ Ong bang V. Ph khang céo yéu cau bi cdo LA Thi Th. V va L Ph. L tra
cho 6ng 1.500.000.000 dong con no.

10/ Ong Pham Th. G khéng céo yéu cau xac dinh nha s6 232, 234, 236 Au
Duong Lan, Phuong 3, Quan 8 la tai san cia 6ng; d& nghi huy bo 1énh ké bién
cac tai san néu trén.

11/ Ong Phan Q. N khang céo dé nghi xac dinh tu cach tham gia to tung
cua 6ng la nguoi bi hai trong vu an.

Ngay 20/6/2018, 6ng Tran VVnop don kién nghi, cho rang nha kho tai s
B16/16, Quoc 16 1A, xa Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi
Minh la tai san 6ng mua hop phap tir bi cao La Thi Th. V va L Ph. L, dé nghi
huy bo 1€nh ké bién doi vai tai san nay.

_ Tai phién toa phc tham, c4c bi c4o, nhing nguoi bi hai, nhiing ngudi c6
quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay nhu sau:

- Cac bi cao La Thi Th. V, L Ph. L thtra nhan c6 thuc hi¢n nhiing hanh vi
nhu ban cao trang, ban 4n so thdm da néu nhung cho rang day la nhing giao dich
dan su. Tuy nhién qua phan tich cua Hoi dong xét xur, cua Kjém sat vién, hai bi
cao nhan thirc duoc hanh vi pham téi cua minh va xin Hoi dong xét xir xem xét
giam nhe hinh phat. Bi cao V trinh bay thém, ban than bi cao c6 thoi gian céng
tac trong quan doi 22 nam.

V& trach nhiém dan su, hai bi cdo tu nguyén giao 13 cin ho da co gidy chu
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quyén cho Cong ty TN cua dng XT, dé can trir khoan tién ma bi cao da chiém
doat cua ca nhan 6ng XT, ciing nhu cua Cong ty TN; dng XT thay bi c4o bdi
thuong cho nhitng nguoi bi hai trong vu an va ca viéc thi hanh an cho éng Pham
V. Th 20 ty ddng theo quyét dinh da c6 hiéu lyc phap luat. Riéng 07 can ho con
lai, hai bi cdo d¢dng y giao cho 6ng XT cuing con trai cua bj c&o V lién hé véi 07
ho nay tiép tuc thyuc hién hop dong.

- Ong Ngd X. T: Dong ¥ toan bo dé nghi cia hai b cao vé trach nhiém dan
sy, Xin Hoi dong xét xur xem xét giam nhe hinh phat cho hai bi céo.

- Ba Nguyén TH: Péng y dé dng XT boi thuong thay hai bi céo.

- Ong Pham V. Th: Bong y dé ong XT thi hanh an thay cho hai bj céo, tra
cho 6ng 20 ty dong theo quyét dinh da c6 hiéu luc trude day.

- Ba Nguyén Thi Th. U: Ban 4n so tham bugc hai bi cdo boi thuong so
tien, vang da chiém doat cho ba la ding. Tuy nhi€n, ban 4n so tham tinh theo gia
vang tai thoi diém chiem doat ndm 2006 1a lam anh huong dén quyén loi cua ba.
Ba d€ nghi tinh theo gia vang tai thoi diém xét xu phic tham. Ba dong y dé 6ng
XT boi thuong thay cho hai bi céo.

- Ong Lé Thanh Coéng 1a ngudi dai dién hop phap cua dng Lé V. H va ba
Nguyen Thi Ng. B: Mac du cac khoan tién giao dich gitra hai bi cao va ba NB,
ong H da dugc cac bén chuyén sang hop dong vay c6 1ai, nhung ve ban chat thi
ong H, ba NB ciing 1a nguoi bi hai. Do do, 6ng Cong gilt nguyén yéu cau khang
cdo ban dau.

- Ong Trén Vin Poén va éng Tran Trung Thi 13 nguoi dai dién hop phép
cua Cong ty ¢b phan xay dung BDVN: Cung mét tai san nhung hai bi cdo ban cho
nhiéu nguoi va cudi cling 1a ban cho Céng ty xay dung dién. Do do, Cong ty xay
dung dién phai l1a nguoi bi hai. Ban an S0 tham tuyén glao toan bd can nha 64
NTT cho 6ng XT la khong khach quan. B¢ nghi huy phan dan sy cua ban an so
tham.

- Ong Tran QH: Hai bj c&o con no 6ng hon 130 triéu dong tién thi cdng
lap dat dién nudc, 6ng yéu cau hai bi cao tra ludn trong vu an nay.

- Ong Bing V. Ph: Ban than ng va hai bj cdo c6 giao dich mua ban can
nha 181 NTT va con ng 6ng 1,5 ty dong. Ong yéu cau duoc giai quyét ludn trong
Vu an nay.

- Ba Nguyén Thij TL: Hai bi céo ban cén nha 32/40 LDT cho ba tir ngay
01/4/2008, ba da thanh toan du tién, nhan va st dung nha tr d6 den nay. Ba yéu
cau huy Iénh k& bién doi voi can nha nay.

- Ong Pham Th. G: Vang mit tai phién toa nén khong thé hién y kién.

- Ong Phan Q. N: Xac dinh khang cao cua 6ng la qua han luat dinh, nhung
6ng mubn yéu cau cia ong dugc xem xét trong clng vu an nay. Hoi dong xét xur
giai thich cho 6ng PTG biét, Toa an di khong chap nhan khang céo qua han cua
ong.

- Ong Nguyén B. Th 1a nguoi dai dién hop phép cua 6ng Tran VV: Tai san
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la kho tai B16/16 Québc 16 1A xa Binh Chanh, huyén Binh Chanh do 6ng Vinh
mua hop phép cua vg chong bi cdo L, V. Bé nghi giai toa ké bién doi vai tai san
nay.

- Ong Nguy Th. Th 13 nguoi dai dién hop phap cua ong T6 Xuan H: bé

nghi sira ban an so tham, tuyén giao tat ca tai san co lién quan trong vu &n cho
Cuc Thi hanh an dan su Thanh pho Ho6 Chi Minh dé bao dam thi hanh an.

* Pai dign Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho HS Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién nhu sau:

- V& khang céo cua céc bi céo V, L:

Vé toi danh: Tir nam 2006 - 2008, cé4c bi céo V, L lay danh nghia Cong ty
PBM, str dung cén nha 64 NTT lam phuong tién dé ky hop dong hira mua, hua
ban, hop dong mua ban, hop dong gép vén, hop dong cam cd, thé chap véi nhiéu
nguoi, dé chiém doat caa Cong ty TN hon 83 ty dong, ba TH 4,5 ty dong, ba U
4,8 ty dong va 100 lugng vang SJC. Trong viéc gisi thiéu mua cin nha 31 NVD,
bi céo V di dung thu doan gian dbi dé chiém doat ciia ca nhan 6ng XT 8 ty dong;
tuong tu trong vu gop von mua nha 223A HVT, bi céo V ciing da chiém doat cia
ba U 9 ty ddng. Do d6, ban an so tham da xét xir cac bi co V, L vé toi “Lira dao
chiém doat tai san” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 139 B¢ luat hinh su
nam 1999 13 ¢6 can ctr, dtng phap luat. Tai don khang céo ban dau, cac bi cdo
kéu oan, tuy nhién qua xét hoi, giai thich caa Hoi déng xét xu, Kiém sat vién,
cac bi cao da nhan thure dugc hanh vi pham t6i caa minh, nhan t6i va xin giam
nhe hinh phat. Loi khai nhan t6i cua cac bi cdo cling phu hop voi céc tinh tiét
khach quan cua vu an.

V¢ hinh phat: Tong s6 tién cac bi céo chiém doat hon 100 ty dong la dac
biét nghiém trong theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 139 B luat hinh su,
nén mac hinh phat ma ban an so tham da tuyén la phu hop.

Vé trach nhiém dan su: Tai phién toa phuc tham, cac bi cao V, L va cac
ong ba Thao, Uyén, Hoa, Tiéc, Cong ty TN da thoa thuan Vvé Viéc giao tai san va
bdi thuong thiét hai. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir ghi nhan su thoa thuan nay.

- V& khang céo caa cac duong sy Khac:

Ong Pham Th. G khang c4o yéu cau giai toa ké bién 03 nha dét tai s6 232,
234, 236 Au Duong Lan, Phuong 3, Quan 8. Ba tai san nay da duoc 6ng PTG
cong chung uy quyén cho céc bi céo V, L toan quyén dinh doat va hai bi cdo da
thé chap cho 6ng XT dé ¢am bao cho khoan no vay. Tuong ty, ba Th. L khang
c4o giai toa ké bién dbi vai nha 32/40 LDT. Bé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan.

Ong TQH khang cao yéu cau hai bi céo thanh toan hon 130 triéu ddng tién
thi céng lap dat dién nudc. Ong DVP khang céo lién quan dén giao dich nha 181
NTT. Céc giao dich gitra 6ng H, ba NB va hai bi cao di duoc chuyén sang hop
dong vay co 14i, hai bi cdo da tra dugc mot phan. Céc giao dich nay khéng lién
quan dén hanh vi pham toi cua hai bi cdo. P& nghi Hoi dong xét xir khdng chéap
nhan.
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Ba U khang céo vé viéc tinh gia vang tai thoi diém xét xir phlc tham 1a
khong c6 can cit. B nghi Hoi ddng xét xar khéng chap nhan.

Cong ty xay dung dién khang cao yéu ciu xac dinh tu cach tham gia td
tung, y&u cau huy phan dan su; trong tu dé& nghi cia 6ng Nguy Th. Th (12 ngudi
dai dién hop phap cua 6ng T6 Xuan H) vé viéc giao tai san cho Cuc Thi hanh an
dan sy 1a khong co cin cir dé chap nhan, bai day 1a cac giao dich dan su. Bé nghi
Hoi ddng xét xa khéng chap nhan.

Ong Tran VVkién nghi giai toa ké bién d6i véi tai san la kho tai B16/16
Qudc 16 1A xd Binh Chanh, huyén Binh Chanh 1a khéng c6 can ct. Dé nghi Hoi
ddng xét xir khéng chap nhan.

* Cac Luat su bao chira cho cac bi cao La Thi Th. V, L Ph. L trinh bay:

Tai phién toa phic tham, sau khi nghe Hoi dong xét xir, Kiém sat vién
phan tich, hai bi cao da nhan thirc duoc hanh vi pham toi cua minh, nhan toi va
xin khoan hong. Pay 14 tinh tiét giam nhe dac biét, dé nghi 6ng Kiém sat vién
nghién ctu lai d& xuat caa minh.

Ciing tai phién toa phic tham, cac bi cdo, nhitng nguoi bi hai, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan, nguyén don dan sy da tu nguyén thoa thuan dugc
toan bo viéc giai quyét boi thuong vé dan sy va trén thuc té hai bi cio con rat
nhiéu tai san. Nhu vay déy 1a tinh tiét giam nhe dic biét. Néu so sanh véi cac toi
vé tham nhiing, chrc vu thi chi can khac phuc % hau qua 1a da khong x & muc
cao nhat cua khung hinh phat, trong khi d6 day chi 1a t6i chiém doat tai san don
thuan. Hinh phat ma ban an so tham da 4p dung ddi véi hai bi céo 1a hét stc
nghiém khac.

Bi céo L Ia chdng cua bi cdo V, chi 1a nguoi dung tén giam déc Cong ty
PBM, nhung moi hoat dong cua cong ty déu do bi c4o V quyét dinh, chi dao,
diéu nay tai phién toa phlc tham bj c4o V ciing di thira nhan. Vai tro cua bi cdo
L trong vu an nay hét sc nhat nhod. Hién tai stc khoé cua bi céo L rat kém,
khong thé ngdi duoc 5 pht.

Bi c&o V cd thoi gian tham gia quan doi hon 22 nam.

D¢ nghi Hoi dong xét xir xem xét giam nhe hinh phat, xir hai bi céo dudi
murc thap nhat caa khung hinh phat.

Mit khac, qua tiép xGc véi bi cdo V tai Trai B17 duoc biét, ngay
21/01/2020, Toa 4n nhan dan quan PN di ban hanh Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cua cac duong su s6 56/2020/QDST-DS giira ba C va bi cao V. Quyét
dinh nay duy tri Quyét dinh ap dung bién phép khan cap tam thoi sé
12/2010/Qb-BPKCTT ngay 06/7/2010 cua Toa an nhan dan Quan 1 (Cam cam
cd, thé chap, mua ban ddi véi cdn nha 64 NTT, nha 293A NTT va mét s tai san
khac). Tuy nhién, Quyét dinh s6 12 néu trén da bi Quyét dinh giam déc tham sb
313/2018/DS-GDT ngay 18/10/2018 ctia Uy ban Tham phan Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh huy bo. Do d6 d& nghi Hoi ddng xét xt kién
nghi theo thii tuc giam dbc tham dbi véi Quyét dinh sb 56 néu trén.

* Ba U, ba Th. L, 6ng Céng (dai dién uy quyén cua 6ng H, ba NB), 6ng
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HVT va ong Don (dai dién cua Cong ty xay dung dién), ong DVP, ong TQH,
6ng Thinh (dai dién cho dng Tran VV): Giit nguyén yéu cau khang cao ban dau.

* Luat su Nguyen Thai Nguyén bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba
Hoa: Dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

* Ong Nguy Th. Th: Ong T6 Xuén H 13 nguoi c6 quyen loi, nghla vu lién
quan va la nguoi khdng khang cao ban én so tham. Tuy nhién, ban an co vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung trong viéc xac dinh tu cach tham gia tb tung cua
6ng Hiéu. D& nghi cap phic tham khong cng nhan su thoa thuan giira cac bi
cao, nhitng nguoi bi hai, nguyén don dén sy; giao toan ho tai san lién quan trong
vu an cho co quan thi hanh an c¢6 tham quyén dé dam bao thi hanh an.

* Luat sw Chién bao vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng XT va Cong ty
TN: Su thoa thuan vé dan su gitra bi cao, ngu’(‘yi,bi hai, nguyén don déan sy la tu
nguyén, khong trai phéap luat, do d6 dé nghi cap phdc tham ghi nhan sy thoa
thuan nay.

* Phan doi dap: Pai dién Kiém sat vién xac dinh cc bi cao c6 cac tinh tiét
giam nhe nhu cac Luat su da néu. B¢ nghi Hoi dong xét xt Iuu y khi nghi an. Su
thoa thuan cua cac duong sy la hop phap, dé nghi Hoi dong xét xu ghi nhan.
Kiém sat vién bao luu toan bd cac noi dung con lai.

Trong 161 noi sau cuing, cac bi cao V va L xin 15i nhitng ngudi bi hai, dé
nghi cap phac tham khoan hong, giam nhe hinh phat cho hai bi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr Va0 cac tai liéu ching ¢t ¢6 trong ho so vu an va két qua tham van

tai phién toa, sau khi nghe y kien cua Kiém sat vién, cac luat su bao chira cho

cac bi cao va y kién cua nhimg nguoi bi hai, nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan, nguyén don dan su, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé tinh hop phap cta don khang céo: Xét thiy don khang cdo ciia cac
bi cdo gdom L& Thi Th. V, L Ph. L; don khang cao cua nhirng nguoi bi hai va
nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, gdm cac ong ba, don vi Nguyen
Thi Th. U, Nguyén Ngoc TL, Leé V. H, Nguyén Thi Ng. B, Téng cong ty c¢b phan
Xay dung DVN, Tran QH, bang V. Ph va Pham Th. G lam trong han luat dinh
nén du diéu kién dé thu Iy va xét xir theo trinh ty phtc tham.

[2] Xét khang cdo cua cac bi cdo LA Thi Th. V, L Ph. L, nhan thay:

[2.1] Vé toi danh:

Chung cu s6 64 NTT, Phuong 8, quan PN, c6 cau tric biét thu 02 lau,
dién tich khudn vién 825m?, dién tich str dung 1.196,48m? (sau day goi tit 1a nha
64 NTT) do Cong ty kinh doanh quan ly nha Thanh phé H6 Chi Minh tryc tiép
quan ly va cho 20 ho ky hop déng thué & gdm: Ho cac ba Nguyén Thi N, Ha Thi
Ch, V& Thi M, Bli Thi Thay Tr, Vii Thi Nh, Ngb Thi L, Tran Thi Bich Ng, cac
ong Ng6 Van V, Trinh Minh H, Tran Quang K, Nguyén Btac M, Nguyén Vin H,

Lé Tuan A, Pham Diing S, Poan Phu Th, Tran Van H, Tran Thuong V, Nguyén
Duy T, Lé Huy Kh, Boan Hitu S.
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Biét duoc chu truong Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cho céc
ho dang thué nha dugc mua theo Nghi dinh 61/CP cua Chinh pht, nam 2006, L&
Thi Th. V va L Ph. L d4 gip 20 ho trén hoi mua nha véi danh nghia dé 1am du
an. Sau khi thdng nhit véi cac ho vé gia, phuong thic thanh toan, V va L ldy
phap nhan Cong ty PBM ky hop ddng mua nha, ddng thoi truc tiép lién hé véi
cac co quan chtrc nang dé 1am thi tuc mua hoa gia.

Tinh dén ngay 15/11/2007, V, L di mua xong va duoc 13 ho (gom
Nguyén Thi N, Nguyén Vian V, Ha Thi Ch, Trinh Minh H, V& Thi M, Tran
Quang K, Nguyén buac M, Nguyén Vian H, L& Tuin A, Bui Thi Bich T, Pham
Diing S, Poan Phti Th va Tran Vin H) ky hop déng cong ching va da giao nha.

Do khdng c6 tién mua nha, nén ddng thoi véi viéc théa thuan mua nha cua
20 ho dan, V va L da st dung nha 64 NTT dé gian ddi giao dich véi nhiéu to
chtc, ca nhan dudi hinh thic hop tac dau tu, mua ban, thé chap. Trong hop dong
V va L déu cam két khu nha trén thugc so hitu hop phap cua minh chua ban, the
chap, nhan gép vén véi bat ky ai. Ngoai ra V, L con cho xem cac hO’p ddng thoa
thuan va dan dén gap truc tlep mot s6 ho dan dé tao niém tin. Tir ngdy 08/3/2006
dén ngay 09/4/2007, dé cé tien mua V, Lsu dung tu cach ca nhan va phap nhan
Cong ty PBM dé ky hop dong gop vén, mua ban, thé chap nha 64 NTT véi 11 to
chirc, c4 nhan dé chiém doat tién. Cu thé nhu sau:

[2.1.1] Bang tha doan nhan gép von, thé chap va ban cin nha 64 NTT,
chiém doat cia Coéng ty TN 83.322.893.333 dong, ba Nguyén Thuy U
4.800.000.000 ddng va 100 lwgng vang SJC, ba Nguydn TH 4.500.000.000
ddng:

- Trong nam 2006, L& Thi Th. V va L Ph. L n6i véi ba Nguyén Thiy U,
c6 nha & 64 NTT da mua dugc 13/20 can, con 7 can da thoa thuan xong vai cac
chu ho nhung khéng du tién dé mua, néu ba U mua thi ci dé vo chong V, L
dung tén, sau d6 s& chuyén nhuong cho ba U dung theo gia mua thyc té cia cac
ho dan. Ba U tuong that da dong y ky voi La Thi Th. V 4 hop dong dit coc mua
7 can ho tai nha 64 NTT tong tri gia 5,35 ty dong va 120 lwong vang SJC. Cu
thé: Ngay 26/6/2006 ba Nguyén Thay U ky Hop déng dit coc voi V mua 4 cin
ho cua ba Ngd Thi L, Vii Thi Nh, 6ng Nguyén Duy T, Poan Hitu S véi gia 1,2
ty déng. V, L da nhan caa ba U 1,2 ty dong; ngay 01/8/2006, ba U ky Hop dong
vé6i V, L dit coc mua cin ho cua 6ng Tran Thuong V véi gia 3,5 ty dong, V, L
da nhan cua ba U 03 ty dong; ngay 05/8/2006, ky Hop dong dit coc mua can ho
cta ba Tran Thi Bich Ng gia 650 triéu ddng, V, L di nhan cua ba U 600 triéu
dong; ngay 08/8/2006, ky Hop dong mua cin ho cua ba Bli Thi Thay Tr gia 120
lugng vang SJC, V, L da nhan caa ba U 100 luong vang SJC. Tong so tién V va
L d nhan 4,8 ty ddng va 100 luong vang SJC = 1.240.000.000 ddng (theo ty gia
cua Cong ty vang bac Sai Gon SJC thang 8/2006 gia vang ban ra 12.400.000
d/lwong) cua ba U va di giao cho ba U hd so 7 can ho nhung sau d6 V muon lai
nhung khong tra va khdng ban nha cho ba U. Khoan tién nay, ngay 30/4/2008
vo chdng V, L 1am gidy nhan no cong don cac khoan tién trong céc giao dich
khac gitra hai ngudi thanh s tién V no ba U 1a 3.400 luong vang SJC, dén nay
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khong tra cho ba U. Nhu vay hanh vi ciia V, L da gian doi chiém doat cua ba U
6.040.000.000 dong.

- Thang 8/2006, V va L gip ba Nguyén Th. H dé giéi thiéu va béan cho ba
H 3 can ho tai nha 64 NTT. Ngay 09/8/2006, hai bén ky hop dong mua bén hai
cin nha cé dién tich 32m? va 48m? véi gia 3,5 ty df)ng, vo chdng V, L di nhén
cua ba H 03 ty dong; ba H dé con trai 1a Tran Bao Thang dung tén ky hop ddng
mua cin hd dién tich 176m? vai gia 02 ty dong, ba H da giao cho vo chong V, L
15ty ddng. Trong hop ddng V, L vin cam két cac cin nha mua ban 13 thudc
quyén so hiru hop phap cua vg chdng minh, khéng bi tranh chap, quy hoach, giai
toa va cam két bao quan nha da ban trong thoi gian chua giao nha, khong thé
chap, cho thué, hoic ban cho nguoi khéc. Sau khi nhan 4,5 ty ¢ong caa ba H, vo
chong V, L khong ban 3 can ho tai nha 64 NTT cho ba H va ciing khong tra lai
tién. Hanh vi cia V va L néu trén di gian déi chiém doat cia ba H 4,5 ty dong.

- Khoang dau nim 2007, thong qua éng Vi Thanh Tam & Phuong 7, quan
TB, Thanh phd H5 Chi Minh, gigi thiéu v chong V, L gip 6ng Ngd X. T & s6
277 duong PVH, Phuong 5, quan TB - Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty ¢b
phan thuong mai xay dung dich vu kinh doanh nha TN. Khi giap 6ng XT, vo
chdng V, L gidi thiéu 1a Giam dbc Cong ty PBM chuyén kinh doanh vé bat dong
san, c6 nha 64 NTT da thoa thuan mua xong véi 20 ho dan, chua thuc hién viéc
nhan gop vén, thé chap hay ban cho bat ky t6 chirc, ca nhan nao khac, dé nghi
6ng XT gop vén lam du an. Pong ¥ gop vén, ngay 09/4/2007, 6ng XT dai dién
cong ty TN ky hop dong hop tac lién doanh vai L Ph. L, dai dién Cong ty PBM.
Theo hop dong, hai bén hop tac gop von dé thuc hién du an dau tu xay dung cao
6¢ tai dia chi néu trén co tong gia tri 1a 213.608.770.000 dong, trong d6 vbn dé
mua khu nha 64 NTT va nha sé 125, 219C NDC 14 143.511.270.000 ddng, mdi
bén gop 50%. Ngay sau khi ky hop dong, 6ng XT da chuyén giao cho V, L
30,755 ty dong, phiéu thu ngay 09/4/2007 cia Cong ty PBM, L ky tu cach giam
déc, V ky tu cach tha quy.

Pén thang 7/2007, ba Ngbé Kim H, ba Nguyén Thi Kim Q, ba Duong
Bach Diép, 6ng V6 Huy Toan... (Ia nhirng nguoi ma trude d6 V, L cling da nhan
gop von, hara mua, hira ban) c6 don té cao hanh vi lira dao caa vo chong V, L
gui d¢én Cong an quan PN va Cong an Thanh phé H6 Chi Minh, nén V, L gap
6ng XT dé nghi dau tu thém tién. Tir ngay 20/7 dén 21/8/2007 6ng XT da giao
cho vo chdng V, L 52.567.893.333 dong. V, L da st dung so tién nay tra cho ba
Q 4,5 ty dong, ba H 11 ty dong, ba Diép 32,7 ty. dong (twong duong sb vang da
vay la 2.500 lugng vang SJC), tra 6ng T (hO’p dong ong b ky) 900 luong vang.
Sau d6 cac 6ng ba néu trén da rat don t6 céo vo chong V, L.

Nhu vay ca hai dot 6ng XT da giao cho V, L 83.322.893.333 dong dé mua
nha 64 NTT. Ngay 07/8/2007, hai bén ky phu luc hop dong, theo d6 6ng XT ¢6
70%, V, L c6 30% gia tri can nha néu trén.

Sau khi giao tién lan hai, ngay 20/7/2007 dng XT nhan hé so 20 cin h tir
ba Duong Ngoc Diép. Vi ly do cac ho dan ky hop dong ban nha cho L theo
thoa thuan tir trude, nén V, L dé nghi 6ng XT giao lai 20 bo hd so nha dé vo
chdng V, L 1am tha tuc dtng tén chia quyén. Khoang cudi nam 2007, V ndi véi
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6ng XT da giao dich véi 6ng Poan PH, Tong giam dbc Téng Cong ty Co6 phan
xay dung DVN (VNECO), tru s¢ tai thanh phé Da Ning, éng PH ddng y mua
can nha 64 NTT. Do khéng biét thu doan gian déi cua V, L, nén 6ng XT cho
rang day 1a giai phap tot nhat dé cd thé 1y lai tién gop vén nén ddng y ban cho
ong DH. Ngay 28/12/2007, 6ng Ngb X. T va L Ph. L ky hop ddng ban nha cho
6ng Poan DH. Theo hop dong ong PH s& tra 148,883 ty déng dé mua 3 cin nha
125, 129D, 219C NBC cua ca nhan 6ng XT va 113,662 ty dong mua nha 64
NTT. L Ph. L ¢ trach nhiém lam tha tuc cng chimg sang tén 16 can va tiép tuc
Xin cap cha quyén 4 can nha 64 NTT con lai cho 6ng PH. Theo hop dong nay
ong PH di thanh toan tra dng XT 116 ty dong tién mua 3 can nha 125, 129D,
219C NBC; chuyén cho L Ph. L 29 ty dong tién mua cin nha 64 NTT. S6 tién
nay V, L st dung c& nhan khdng thdng bao cho 6ng XT biét. Sau khi nhan tién
cta 6ng PH, vo chdng V, L chuyén cho 6ng PH 13 bo hd so thudc nha 64 NTT.
Pong thoi L Ph. L bao 1anh dé 6ng PH thé chap 13 ho so can ho trén vay tién
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Hang hai Viét Nam (MSB) chi nhanh Khanh
Hoa. Ngay 16/01/2012, 6ng PH dé nghi MSB cho muon 13 bo hd so nha va
cing 6ng L dem ndp vao Van phong dang ky quyén su dung dat quan PN,
Thanh phé H6 Chi Minh dé 1am thu tuc sang tén cho Cong ty VNECO, thi bi giir
lai theo quyét dinh cudng ché ké bién tai san sé6 36/QDCCTHA ngay 29/3/2012
cia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan PN dé dam bao khoan ng 20 ty dong vo
chdng V, L dang ng 6ng Pham V. Th. Nhu vay L4 Thi Th. V, L Ph. L da chiém
doat ciia Cong ty TN 83.322.893.333 dong.

[2.1.2] Hanh vi chiém doat ciia 6ng Ngo X. T 8 ty dong bang thi doan dit
coc mua nha s6 31 NVD, Phuong 6, quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh:

Can nha s6 31 duong NVD, phuong 6, quan Binh Thanh do ba Duong Thi
XH, quéc tich Uc 1a cha sé hitu. Ba XH dang dinh cu ¢ Uc, ¢6 thoa thuan miéng
nho ba L& Thi C lam mdi gidi tim nguoi mua nha, giao cho ba C ban photocopy
gidy to nha, khi c6 ngudi mua thi thong bao dé ba XH biét. Ba XH khdng uy
quyén va khong giao cho ba C ban nha nay. Ba Lé Thi C n6i véi V 1a duoc ba
XH uy quyén ban can nha trén. Ngay 16/11/2007, V biét 1& can nha trén khong
phai 1a ciia ba C nhung van cling ba C 1am hop déng mua béan nha, ghi bén ban
1a ba Duong Thi XH. Trong hop déng chi c6 V ky bén mua, ba C ky vai trd
nguoi lién quan. Sau d6, V dem hop dong nay va ban photocopy ho so nha dén
noi véi ba Nguyén Thiy U di théa thusan mua dugc cin nha véi gia ré, ban sang
tay ciing 101 hon 10 ty ddng nhung chii nha yéu cau dat coc 08 ty dong, dé nghi
ba U cho vay tién, hen mudi ngdy sau s& tra va chia 18i. Ba U dong y. Tir ngay
16/11/2007 dén ngay 20/11/2007, ba U giao cho V 7,5 ty déng, V mang dit coc
cho ba L& Thi C 08 ty dong. Ngay 21/11/2007, ba C da giri 05 ty dong vao
Phong giao dich Binh Thanh - Ngan hang Viét A chi nhanh Sai Gon. Sau d6, do
ba XH da huy bo thoa thuan miéng vai ba C, nén ngay 28/11/2007 ba C da rat
s tién trén va tra 08 ty dong cho L& Thi Th. V, s6 tién nay hét thoi han vay V
khong tra lai cho ba U ma hai bén thdng nhat chét ng V con ng ba U 3.400
lurong vang. Pay la quan hé dan su cho vay co tra 1ai, nén khdng xem xét xir ly
L& Thi Th. V vé toi lira dao chiém doat tai san trong giao dich nay.
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Podng thoi véi viéc vay tién caa ba U, thi V con gap ng Ngb X. T gidi
thiéu mua can nha trén. Mac du khéng thé thuc hién viéc mua cin nha trén va ba
C d4 tra lai tién dit coc, nhung V van dua ra thong tin khong cé that va dé nghi
6ng XT dua tién dé dat coc mua nha. Ngay 29/11/2007, 6ng XT néi vai vo 12 ba
D4 Thi Tam giao 08 ty ddng cho V. Sau khi nhan tién, V sir dung vao muc dich
ca nhan. Bén ngay 20/5/2008, V van ky cam két véi 6ng XT sé tiép tuc thuc
hién mua can nha néu trén.

Ngay 23/12/2008, ba XH da ban can nha trén cho 6ng La Hoang N, Tong
giam dbc Cong ty Tan Tién, c6 tru s¢ & s6 42C Xa 1o Ha Noi, xa Binh Thang,
huyén DI An, tinh Binh Duong Vv6i gid 35 ty ddng. ‘Ngay 23/01/2009, Cong ty
Tan Tién di dugc UBND Thanh phé H6 Chi Minh cép giay chu quyén.

Nhu vay, ding thu doan gian déi dit coc mua nha sé 31 dudng NVD,
Phuong 6, quan Binh Thanh, L& Thi Th. V d4 chiém doat caa 6ng Ngd X. T 08
ty dong.

[2.1.3] Hanh vi chiém doat 9 ty dong cua ba Nguyén Thay U bang thu
doan hop tac gop von mua can nha 223B HVT, Phuong 8, Quan PN, Thanh phé
Hb Chi Minh:

Cian nha 223B HVT, phuong 8, quan PN dién tich 2.492m?, trudc nim
1975 thudc bang khoan s6 363 Sai Gon - PN do ba Nguyén Phudc Thi Liéng
dang tén dang bo. Qua nhiéu lan thay d6i, ngay 09/8/2007, UBND Thanh phé
Ho Chi Minh d3 cap giay chitng nhan cho Cong ty C6 phan xuat nhap khau Binh
Tay dung tén so hitu. Ong Huynh Van T, ba Huynh Thi Thanh N 1a con ba PTL
xéac dinh ba PTL ¢6 di chuc d¢é lai cin nha 223B HVT cho cac con. Vi vay, ong
HVT, ba HTN di nho L& Thi Th. V va L Ph. L xin lai quyén sir dung cin nha
trén va hta khi c6 Giay chuang nhan quyén sir dung sé ban cho vo chdng V, L.
Sau khi xem cac gidy to nha c6 lién quan, V, L khang dinh s& xin dugc cha
quyén va dé nghi ky hop déng ay quyén, hop dong hira mua ban cin nha trén
cho vg chong V, L.

Ngay 13/12/2007, 6ng Huynh Van T, ba Huynh Thi Thanh N, dng Huynh
Vin L&, ba Huynh Thi Thanh (con ba PTL) dén phong cong ching s6 3, thanh
phd H6 Chi Minh ky hop dong iy quyén cho V, L dugc thay mat lién hé véi co
quan chirc nang de xin cap gidy chtiing nhan quyén sé hitu cin nha néu trén, sau
d6 duoc toan quyén quan ly, sir dung, sira chira, xay dung lai, thé chap, ban hoic
tang cho, thoi han 1a 20 nam.

Ngay 19/12/2007, 6ng HVT, ba HTN tiép tuc ky hop déng thoa thuan dat
coc, htra chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong can nha 223B HVT cho L Ph.
L, thoa thuan gia mua ban 1a 6.295,5 lwgng vang SJC, sau khi ky hop dong yéu
cau dat coc 314,775 lugng vang SJC, nhung vo chong V, L khong dat coc.

Pau thang 01/2008, vo chong V, L dua cho ba Nguyén Thiy U xem céc
hop ddng iy quyén, dit coc ban nha néu trén va dé nghi ba U hop tac dau tu. Tin
V noi that, ngay 20/01/2008 ba U giao cho V 06 ty dong. V viét gidy nhan tién
ghi rd nhan 06 ty dong caa ba U tién dit coc mua chung nha 223B HVT. Sau khi
nhan tién cua ba U, V va L ciing khong dit coc cho 6ng HVT, ba HTN, khong
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lam bat ca viéc gi xin cép lai chi quyén cian nha cho 6ng HVT, ba HTN. Bén
ngay 25/3/2008, V tiép tuc dé nghi ba U giao tiép 03 ty dong dé mua cin nha
trén. Ba U hoi viéc lo gidy to cin nha thi V ndi khoang 60 dén 90 ngay nita sé lo
xong moi thu tuc gidy to. Tin twong 1oi néi cua V, ba U tiép tuc giao 03 ty ddng
cho V tai nha ba U, khi giao tién c6 anh Nguyén Vin Sang 1a con nudi ong Ngo
X. T. Nhan tién cua ba U xong V giao cho anh Sang ky nhan va no6i dem vé giao
cho 6ng Ngd X. T, nhung V néi véi ba U dua tién cho anh Sang 1a dé lo quan hé
chi phi, tha tuc xin lai cin nha trén. Sau khi vé dén nha tai s6 5 TCV, quan PN
thi V bao anh Séang giao lai sé tién trén, V nhan 03 ty déng va viét gidy nhan no
ngay 25/3/2008, xac nhan s tién 03 ty déng vay cua ba U, anh Sang da giao lai
cho V. Sau khi nhan 09 ty déng cia ba U, vo chong V, L khéng 1am thu tuc gi,
khéng dit coc cho 6ng HVT, ba HTN nhu da thoa thuan ma st dung toan bo sé
tién cho muc dich ca nhan. Sau khi ba U dén gap hoi 6ng HVT, ba HTN thi biét
V khoéng dit coc nhu da thoa thuan. Ba U doi tién thi V khong tra ma ghi ng
chung vao giay nhan ng ngay 30/4/2008, ng ba U 3.400 luong vang SJC.

~ Nhu vy, L& Thi Th. V diing thi doan st dung hop dong uy quyen, hop
dong nhan dat coc htra chuyén nhugng cén nha ky véi ong HVT, ba HTN dé
gian doi chiém doat cua ba Nguyéen Thay U 09 ty dong.

~ Nhu vay ca nhan bj cdo V chiém doat 17 ty dong, bi co V cling bi cao L
chiém doat 93.862.893.333 dong.

Cac bi c4o V, L la nhimg ngudi c6 ddy du ning lyc phép luat hinh su,
phai ¥ thie duoc rang, hanh vi st dung thu doan gian dbi nham chiém doat tai
san cua nguoi Khac 1a pham toi va sé bi phap luat trimg tri. Nhung dé ¢ tién tra
cho nhiing nguoi da cho vay, da hira mua, hira ban trude d6 nhung khong thuc
hién duoc, cac bi cao da thyc hién hanh vi pham toi, véi 18i ¢b ¥ truc tiép. Hanh
vi pham tdi cta cac bi c4o 1a dic biét nguy hiém cho x& hoi khéng chi xam pham
dén tai san cua cac bi hai ma con gay anh huong xau dén trat tu an toan xa hoi.
Véi hanh vi néu trén, Toa an cap so tham da xét xir bi cao V va bi cdo L vé toi
“Lira a0 chiém doat tai san” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Biéu 139 Bo luat
Hinh sy nam 1999 1a ¢6 can ct, dung phap luat.

[2.2] V& hinh phat:

Tai phién toa phic tham cac bi cdo V, L di y thitc dugc hanh vi pham toi
ciia minh, an nan hoi cai, xin khoan hong. Mit khéc, ciing tai phién toa phic
tham, cac bi céo V, L ciing cé4c bi hai 1a dng XT, ba U, ba TH va nguyén don
dan sy 1a Cong ty TN thoa thuan duoc toan bo van dé boi thuong thiét hai trong
vu an. Theo d6, hai bi cdo tu nguyén giao cho éng XT toan bo 13 can ho da co
gidy chung nhan quyén sé hitu thudc cian nha 64 NTT, dé khac phuc toan bo sb
tién da chiém doat cua ca nhan dng XT va caa Cong ty TN; 6ng XT sé& thay hai
bi céo bdi thuong toan b thiét hai cho ba U, ba TH; ciing nhu tra cho 6ng Pham
V. Th 20 ty ddng theo quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong sy da
c6 hiéu luc phap luat. Nhu vay, c4c bi cdo da khic phuc toan bd hau qua caa vu
an.
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_ Nhur vay, can &p dung cAc tinh tiét giam nhe quy dinh tai diém b, p khoan
1 bieu 46 B luat hinh sy nam 1999 cho 02 bi céo.

Tai cap phc tham, bi cdo V xuat trinh van ban xéc nhan c6 thoi gian phuc
vu trong quan d6i 22 ndm, nén can ap dyng tinh tict giam nhe trach nhiém hinh
su duoc quy dinh tai diém x khoan 1 Bieu 51 B luat hinh sy nam 2015 cho bi
cao V.

Bi c4o L la chong cua bi cdo V, la nguoi dung tén giam déc Cong ty
PBM, nhung déng vai tr0 nhat nhoa, chi lam theo su chi dao cua bi cao V. Do
d6 can &p dung khoan 2 Biéu 54 B luat hinh sy nim 2015 cho bi c4o L khi
lwong hinh.

Do d6, dé nghi cua cac Luat su bao chira cho hai bi co vé hinh phat 1a c6
can ctr nén dugc chap nhan.

[3] Xét khang c&o cua nhiing ngudi bi hai va nhimg ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan:

[3.1] Béi vai khang cao cua ba Nguyén Thi Th. U:

Toa &n cap so tham budc hai bi cao V, L phai boi thuong cho ba U 4,8 ty
dong va 100 luong vang la dang, nhung tinh gié tri vang tai thoi diém cac bi céo
chiém doat (thang 6/2006) 1 chua phu hop, ma phai tinh gia vang tai thoi diém
xét Xtr so tham moi dang. Do d6 can chap nhan khang co cia ba U vé noi dung
nay. Viéc ba U yéu cau tinh gia tri vang tai thoi diém xét xir phdc tham 1a khéng
c6 can cir dé chap nhan.

[3.2] Boi véi khang céo cua ba Nguyén Ngoc T. L, yéu cau cong nhan
hop dong mua ban cin nha 32/40 Lé Dinh Tham, phuong TQ, quan TP va huy
bo 1énh ké bién can nha nay:

Xét thay, ngay 01/4/2008, v chong bi céo L, V ky hop dong ban can nha
nay cho vo chdng ba Th. L, ong HVN véi gia 800 triéu dong va da nhan du tién,
giao nha cho bén mua, con glay chu quyén thi hen 45 ngay sé& giao khi cong
chang. Tuy nhién, glay cht quyén nha nay dugc bi cado V giao cho 6ng XT lam
tin dé bao dam s tién vay 20,899 ty dong theo bién ban ngay 20/5/2008. Xét
thay viéc ba Th. L mua nha 1a ngay tinh, da thanh toan du, da nhan va sur dung
nha 6n dinh tur nam 2008 dén nay. Nén can céng nhan hop déng nay. Huy bo
Lénh ké bién s 02/C44B-P2 ngay 26/01/2015 cia Co quan Canh sat Diéu tra
Bo Cong an.

[3.3] Déi véi khang céo cia 6ng Pham Th. G:

Ong PTG khang céo cho rang 03 16 dat thuoc nha sé 232, 234, 236 duong

Au Duong Lan, Phuong 3, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh 12 tai san caa riéng
6ng, viéc Toa an cap so tham tiép tuc ké bién 1a khong ding.

Xét thay, ngdy 15/01/2008, tai Phong Cong chiing s6 2, Thanh pho HO
Chi Minh, dng PTG da ky ay quyén cho bi cao L Ph. L dén Uy ban nhan dan
Quan 8 dé nhan 3 giay chang nhén quyén s dung dat cua cac thira dat néu trén,
ddng thai cho L duoc quyén chuyén nhuong, thé chap sir dung 03 thira dat trén.
Bi cdo V, L da giao cho 6ng PTG 5,450 ty d6ng. Sau d6 V, L da giao cac gidy to
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c6 lién quan dén 03 thira dat trén cho 6ng XT dé ¢am bao cho khoan vay 30,899
ty dong Cac tai san nay khong phai la vat chung trong vu an, ma chi lién quan
dén céc giao dich dan su, lién quan dén quyén loi cua cac bén tham gia giao dich
la dng XT, 6ng PTG va vo chdng bi céo V, L. Do d6, can huy lénh ké bién dbi
véi tai san nay, giao cho dng PTG tam thai quan 1y. Néu cc duong sy 1 chu thé
tryc tiép tham gia giao dich lién quan dén 03 tai san nay cd tranh chap thi s&
duoc giai quyét theo tha tuc té tung dan sy. Phan tai san con lai cua 02 bi céo
(néu co) giao cho Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh dé bao dam
thi hanh cac nghia vu thi hanh an khac. Néu khong con nghia vu thi hanh an
khac, giao tra cho 02 bi céo.

[3.4] Déi véi khang céo cua dng L& V. H:

Ong H khang céo cho rang viéc Toa an cap so tham xéc dinh 6 ong 1a ngudi
cé quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an la khdng chinh xac vi bi cao L, V
chiém doat caa dng s6 tién 10,2 ty dong nén 6ng phai la ngudi bi hai.

Xét thay, ngay 19/4/2006 L Ph. L dai dién Céng ty PBM ky hop ddng
thoa thuan Cong ty PBM c6 trach nhiém lam céc thu tuc chuyén nhuong nha 64
NTT cho éng H véi gia 33 ty dong. Sau d6, tir ngay 19/4/2006 dén ngay
07/9/2006 6ng H nhiéu lan chuyén cho Cong ty PBM tong s tién 27 ty dong.
Ngay 31/3/2007, lay ly do gap kho khin trong viéc 1am tha tuc mua hda gia nha
cta cac ho dan, vo chdng V, L dé nghi 6ng H thanh Iy hop dong va nhan lai 27
ty ddng cung tién phat hop dong la 3%/thang. Sau nhiéu lan cam két L, V da tra
cho dng H 16,8 ty dong, con lai 10,2 ty dong chua tra cho 6ng H. Xét viéc trude
khi mua can nha 64 NTT vo chong V, L da noi cho 6ng H biét tinh trang phéap ly
Cua can nha la mua lai cua cac hé dan dugc mua hoa gia, khi khong thuc hién
hop dong thi hai bén ky thoa thuan thanh Iy hop dong va chiu phat hop dong. Do
d6, Toa &n cap so tham cho rang day 1a tranh chap hop dong dan su 1a co can cu.

[3.5] Ddi véi khang céo cua ba Nguyén Thi Ng. B:

Ba NB khang c&o cho rang Toa an cip so tham xac dinh sai tu cach td
tung cua ba vi ba 1a ngudi bi hai trong viéc vo chong V, L chiém doat sé tién
mua cin nha 305 Phan Pinh Phung, Phuong 15, quan PN. Yéu cau khang céo
ciia ba NB khong dugc Hoi dong xét xir cap phic tham chap nhan bai I trong
qua trinh diéu tra Co quan diéu tra dd xéac dinh 2,6 ty dong va 40 luong vang bi
cao V, L vay cua ba NB va hua tra 13i, day quan hé dan sy, nén Hoi ddng xét xur
cap so tham da danh quyén khoi kién cho ba NB néu co yéu cau.

[3.6] Pdi vai khang céo caa Tong Cong ty Co phan Xay dung DVN:

Tong Cong ty khang céo cho rang Toa &n cap so tham xac dinh sai tu cich
tham gia to tung cua minh, Tong Cong ty phai la nguoi bi hai; viéc Toa an cap
so tham tuyén xu ly khu nha 64 NTT la khong khach quan, khong c6 co s¢ phap
ly va gay thiét hai cho hon 70 duong su l1a nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan
trong do c6 VNECO.

Xét thay, theo phu luc hop ddng ky ngay 07/8/2007 giira bi cdo V, L va
ong Ng6 X. T thi 6ng XT c06 70%, V va L c6 30% gid tri can nha 64 NTT.
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Ngay 28/12/2007, dng Ngd X. T va L Ph. L ky hop dong ban nha 64 NTT
va 03 can nha 125, 129D va 219C NBC cho 6ng Poan DH nguyén la Téng giam
déc Tong Cong ty C6 phan Xay dung DVN (VNECO). Theo hgp dong nay ong
PH da thanh toan cho 6ng XT 116 ty dong tién mua 03 cin nha 125,129D, 219C
NDC; chuyén cho L Ph. L 29ty d6ng tién mua can nha 64 NTT. Co quan diéu
tra xac dinh mdi quan hé mua ban cin nha 64 NTT giira 6ng Ngo X. T, L Ph. L
véi 6ng Boan PH la quan hé dan su 1a dang phap luat.

[3.7] Pbi vai khang cdo cua 6ng Pang V. Ph: Ong DVP cho rang giira
dng va cac bi cao V, L c6 giao dich mua ban can nha 181 NTT va 02 bi céo con
no ong hon 1,5 ty ddng, 6ng yéu cau duoc giai quyét trong cing vu &n nay. Xét
thay, giao dich gitra 02 bi cao va 6ng DVP la giao dich dan su, khong lién quan
dén vu an nay, nén ban an so tham danh quyén khoi kién dan sy 1a c6 cin cu,
dung phép luat. Do d6, khang cio ctia 6ng PVP 1a khong c6 cin cir dé chap
nhan.

[3.8] Ddi vai khang cdo cua 6ng Tran QH: Ong TQH cho rang trong qué
trinh thi cong lap dat hé thng dién, nudc, cac bi cdo V, L con no 6ng hon 130
triéu ddng, dng yéu cau duoc giai quyét trong clng vu an nay. Xét thay, giao
dich giira 02 bj c4o va 6ng TQH Ia giao dich dan sy, khong lién quan dén vy &n
nay, nén ban an so tham danh quyén khai kién dan sy 1a co cin ctr, ding phap
luat. Do d6, khang céo cta dng TQH 1a khong c6 can cir ¢é chap nhan.

[4] Vé trach nhiém dan su:

Ban 4an so tham tuy@n: Ghi nhan tai phién toa y kién théng nhit céc bén
giai quyét trach nhiém dan sy nhu sau: 6ng XT dai dién cong ty TN dong y thay
mit bi céo V, L boi thuong cho 2 ngudi bi hai trong vu an 1 ba Nguyén Thay U
va ba Nguyén Th. H s6 tién ma cac bi cio da chiém doat; dong thoi thoa thuan
tra cho 6ng Pham V. Th s6 tién 20 ty dong theo Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cia cac duong sy s6 207/QDST-DS ngay 16/9/2011 cia Toda an nhan dan
quan PN dé can trir vao phan tién con lai caa bi c4o V, L trong cin nha 64 NTT
va mot sé ndi dung khac 1a chua that sy 16 rang, gdy kho khin cho viéc thi hanh
an.

M3t khac, tai phién toa phtc tham, hai bi cdo V, L ciing céc bi hai 1a dng
XT, ba U, ba TH, nguyén don dan su la Cong ty TN va éng Pham V. Th thoa
thuan duoc toan bo van dé dan su. Cu thé:

[4.1] C4c bi céo V, L ddng y giao va Cong ty ¢ phan Thuong mai Xay
dung Dich vu Kinh doanh nha TN (do 6ng Ngd X. T la nguoi dai dién theo phap
luat) dong y nhan 13 cin ho da co gidy ching nhan quyén sé hiru thudc cin nha
64 NTT (bao gom cac ho Nguyén Thi N, Nguyén Van V, Ha Thi Ch, Trinh
Minh H, V6 Thi M, Tran Quang K, Nguyén Bicc M, Nguyén Vian H, Lé Tuin A,
Bui Thi Bich Tram, Pham Diing S, Poan Pht Th va Tran Van H) dé giai quyét
xong Vviéc boi thudng cho Cong ty TN 83.322.893.333 ddng va c4 nhan dng Ngo
X. T 08 ty dong.

Péng thoi, Cong ty TN (do 0ng Ngd X. T la nguoi dai dién theo phap
luat) thay cac bi cdo V, L boi thuong cho:
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- Ba Nguyén Thiay U (Nguyén Thi Th. U) 8,457 ty dong;
- Ba Nguyén Th. H 4,5 ty dong;
- Ba Nguyén Thay U (Nguyén Thi Th. U) 09 ty dong.

- Va thanh todn cho 6ng Pham V. Th 20 ty dong theo Quyét dinh cong
nhéan sy thoa thuan cua cac duong sy s6 207/QDST-DS ngay 16/9/2011 cua Toa
an nhan dan quan PN, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

~[4.2] Vi€c thi hanh 4n duoc thuc hién tai Co quan thi hanh an dén sy co
tham quyén ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

[4.3] Sau khi Cong ty c6 phan Thuong mai Xay dung Dich vu Kinh doanh
nha TN thuc hién xong nghia vu quy dinh tai muc [4.1], Chi cuc Thi hanh an
dan su quan PN phai giao tra cho cong ty ¢o phan Thuong mai Xay dung Dich
vu Kinh doanh nha TN 13 gidy chang nhan quyén so hitu cua 13 cin ho thuoc
can nha 64 NTT (bao gom cac ho Nguyén Thi N, Nguyén Vian Vuong, Ha Thi
Ch, Trinh Minh H, V& Thi M, Tran Quang K, Nguyén Puc M, Nguyén Van H,
Lé Tuan A, BUi Thi Bich Tram, Pham Diing S, Poan Phti Th va Tran Vian H).

[4.4] Giao cho nguoi dai dién hop phap cua céac bi cao V, L, Cong ty co
phan Thuong mai Xay dung Dich vu Kinh doanh nha TN (do 6ng XT dai dién
theo phap luat) hoac Cong ty PBM lién hé véi 07 ho con lai thudc can nha 64
NTT (gom ho cua cac 6ng ba Vii Thi Nh, L Thi Tuoi, Tran Thuong V, Nguyén
Duy T, Lé Huy Kh, Tran Thi Bich Ng va Poan Anh Tuén), dé tiép tuc thuc hién
quyén, nghia vu dan sy da thoa thuan trong cac hop déng mua ban nha ¢ trudc
day ma céac bi c4o V, L hoic Cong ty PBM da ky véi cac 6ng ba néu trén, nham
hoan tat viéc chuyén nhuong.

[4.5] Sau khi hoan thanh cong viéc quy dinh tai muc [4.4], xac dinh phan
gia tri con lai (néu cd) cua cac bi céo V, L trong 07 can ho néu trén, giao cho
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh quan 1y dé bao dam cho viéc
thi hanh céc ban an khéc.

[4.6] COng ty c6 phan Thuong mai Xay dyng Dich vu Kinh doanh nha TN
duoc quyén sé hitu 07 cin ho con lai thudc can nha 64 NTT (gom ho cua cac
6ng ba Vi Thi Nh, L Thi Tuoi, Tran Thuong V, Nguyén Duy T, L& Huy Kh,
Tran Thi Bich Ng va Poan Anh Tuén), sau khi hoan thanh cac céng viéc quy
dinh tai muc [4.4] va [4.5].

~ [4.7] Truong hop c6 tranh chap vé quyen, nghia vu giira cdc chu thé tryc
tiep tham gia hop dong mua ban doi véi 07 can ho néu trén, cac bén co quyen
khai kién vu an dan su khi c6 yéu cau.

[5] VVé céc noi dung Khac:

[5.1] Ve khiéu nai ciia 6ng Tran VVddi voi kho xuéng dién tich 2.748m?
tai dia chi B16/16 Quoc 16 1A, xa Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh pho
Ho6 Chi Minh:

Xét thay, nam 2005, bi c4o V mua kho xudng néu trén qua dau gia do Chi
cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh t6 churc. Ngay 19/1/2005, Chi
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cuc thi hanh &n Thanh phé H6 Chi Minh c6 quyét dinh sé 47/QD-THA cong
nhan bi cdo V duoc nhan toan bo nha dat kho xwdng ndi trén, bi cdo V di 1am
thu tuc trudc ba va nghia vu thué nhung chua dugc cip gidy chitng nhan quyén
sir dung dat.

~Ngay 07/8/2007, bi cao V, L ban nha xuéng nay cho ong XT véi gia 10 ty
dong.

Ngay 31/12/2008, cac bi cao V, L ban nha xuéng nay cho 6ng Tran VV.

Ngay 04/12/2012, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Binh Chanh co
Quyét dinh s6 18/QD-CCTHA cudng ché ké bién quyén str dung dat va tai san
gan lién trén dat tai dia chi trén dé dam bao thi hanh an, vo chong V, L phai tra
cho ba Nguyén Thi Kim Q 60 triéu déng va 28 lugng vang SJC, 6ng Nguyén
Trong Ton 7 ty dong, ba La Xuan Dung 305 triéu dong.

Tai san nay khong phai la vat chang trong vu an, ma chi lién quan dén céc
giao dich dan su, lién quan dén quyen loi caa cac bén tham gia giao dich la dng
XT, 6ng Vinh, vo chong bi céo V, L va dang bi ké bién dé bao dam thi hanh &n
cho ba Q, éng Tén, ba Dung. Tuy nhién, hién nay ong XT da khoi kién 02 bi cao
V, L tai Toa an nhan dan huyén Binh Chanh (theo Thdng bao thu Iy s6 253/TB-
TLVA ngay 16/6/2020 cua Toa &n nhan dan huyén Binh Chanh). Do d6, can
tach tai san nay ra khoi vu an dang xét xur, giao cho 6ng Vinh tam thoi quan ly,
cho két qua giai quyet ctia Tod &4n nhan dan huyén Binh Chanh. Phan tai san con
lai ctia 02 bi c&o (néu c6) trong vu kién dan su tai Toa an nhan dan huyén Binh
Chénh, giao cho Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh dé bao dam
thi hanh an cho ba Q, 6ng Ton, ba Dung va cac nghia vu thi hanh &n khac. Néu
khong con nghia vu thi hanh an nao khac thi giao tra cho 02 bi céo.

[5.2] D6i vé6i can ho trong khu nha 293A NTT, PN, Thanh phé H6 Chi
Minh do L Ph. L dang tén chu so hiru:

Can nha 293A (gdom 5 ho), nha 293B (gom 6 ho), co cau trac kiéu biét thy
cho 11 ho thué. Trong cin nha 293A ¢6 mot can ho dién tich 53,13m? cua vo
chéng 6ng P Anh Hién, ba Vii Thi Xuyén da duoc cap gidy chiing nhan quyén
so hiu.

Ngay 20/10/2007, 6ng XT va bi céo V ky gidy xac nhan va cam két hop
tdc mua ban can nha nay voi gia 465 lugng vang SJC, V la nguoi giao dich, 6ng
XT 1a nguoi bé von. Ngay 21/10/2007, 6ng XT va vo chong 6ng Hién, ba
Xuyén ky hop dong mua ban cin nha nay va ngay 29/10/2007 dng XT da giao
cho bén ban 230 luong vang SJC. Sau d6, mot mat V noi véi ba Xuyén, éng
Hién rang dng XT khong c6 kha ning mua nita ma dé cho vo chéng V, L ding
tén mua; mot mat néi voi dng XT rang, 6ng Hién, ba Xuyén xin & lai cin nha
mot thoi gian dé tim mua nha méi, ddng thoi cho thoa thuan mua ludn cac cin
nha bén canh dé 1am hop dong lubn mot thé. Ké do, V vay vang cua ba Nguyén
Thuy Uyén tra cho 6ng Hién, ba Xuyén va bén ban di ky hop dong cong ching
cho vg chong V, L.

~ Ngay 06/5/2008, V, L viét gidy xac nhan ban cin nha trén cho ba Ho Thi
Yén Vy, dé ba Vy thé chap vay tién cia ba Pham Th. H.
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Ngay 28/10/2008, V, L viét gidy xac nhan sé& tra cho ba Hoa 07 ty dong
ma ba Vy con no dé nhan lai gidy cha quyén nha 293A NTT. Do khdng cd kha
nang tra tién cho ba Hoa nén ngay 25/11/2008, V giao cho em rudt 1a La bac
Trung Ky gidy giao cin nha trén cho ba Hoa va hién nay ba Hoa dang quan ly
can nha. Hién nay ba Hoa dang khai kién tranh chap hop dong mua ban cin nha
nay tai Tod &n nhan dan quan PN, Thanh ph H5 Chi Minh.

C4o trang xac dinh day 1a giao dich dan sy nén khdng truy té hanh vi nay
dbi véi 02 bi cao. Do d6, ban an so tham giai quyét ludn cin nha nay 1a khong
dung quy dinh cua phap luat. Can huy bo Lénh ké bién tai san sb 01/C44B-P2
ngay 26/01/2015 cua Co quan canh sat diéu tra Bo Cong an, giao cho ba Hoa
tam thoi quan 1y cin nha nay, chd két qua giai quyét tranh chap cua Toa &n nhan
dan quan PN. Phan tai san con lai caa 02 bj co trong cin nha nay (néu cd), giao
cho Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh dé bao dam cho cac nghia
vu thi hanh an khac cua hai bi cdo. Néu khong con nghia vu thi hanh &n nao
khac thi giao tra cho 02 bi céo.

[5.3] Doi v6i can nha dién tich 144,2m? tai s6 356/70 Thoai Ngoc Hau,
phuong Pha Thanh, quan TP, Thanh pho H6 Chi Minh:

Gidy to cua can nha nay da duoc b cdo V da giao cho ong Ngd X. T dé
dam bao cho khoan vay 30,899 ty dong cua vo chong V, L theo bién ban xac
nhan cong no gitra hai bén 1ap ngay 20/5/2008.

Ngay 12/9/2009, V ky hop déng gidy tay (khéng qua céng chiing) ban cin
nha nay cho 6ng Pham Dinh V (tr( tai 145/19 Nguyén Trii, phuong Bén Thanh,
Quan 1; 6ng V dé con trai 1a Pham Pinh Thinh dung tén trong hop dong) véi gia
470 triéu dong, trong hop dong ghi rd vo chong V, L dang thé chap ngan hang,
hen 60 ngay s& rit ho so sang tén cho 6ng Thinh. Hién nay, 6ng Thinh dang
quan ly can nha trén.

Xét thay tai san nay khong lién quan dén vy an hinh sy dang xét xir, ma co
lién quan dén quyén, nghia vu cia cac bén truc tiép tham gia giao dich la vo
chdng bi céo V, L, 6ng XT, dng V va éng Thinh. Do d6 can huy bo Lénh ké
bién s6 04/C44B-P2 ngay 03/3/2015 ciia Co' quan canh sat diéu tra B Cong an,
tam giao cho 6ng Thinh quan Iy sir dung. Néu cac duong sy 1a chua thé truc tiép
tham gia giao dich lién quan dén can nha nay c6 tranh chap thi s& duoc giai
quyét theo thua tuc té tung dan su. Phan tai san con lai cua 02 bi cao (néu cd)
giao cho Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh dé bao dam thi hanh
cac nghia vy thi hanh an khéc. Néu khong con nghia vu thi hanh &n khéc, giao
tra cho 02 bi céo.

[5.4] D6i véi tai san 1a dién tich 186.956m? dat ndng nghiép tai xa Xuan
Pong, huyén Cam My, tinh Bong Nai:

Ngay 09/7/2008, bi c4o V thé chap quyén sir dung dién tich dat trén cho
Ngan hang Agribank Chi nhanh Binh Chanh dé bao lanh cho Céng ty Tan Puc
Manh (do ba Pinh Hoang Thai Phuong 1am giam ddc) vay 9,7 ty dong. Dén nay,
khoan vay trén da qua han tra no.
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Ngay 21/3/2011, Ngan hang Agribank Chi nhanh Binh Chanh da khoi
kién Cong ty Tan Buc Manh tai Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Do
d6 can cho két qua giai quyét vu tranh chap nay caa Toa an nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh. Phan tai san con lai cua 02 bi cdo (néu c6) giao cho Cuc Thi hanh
an dan sy Thanh phd HO Chi Minh dé bao ¢am thi hanh céc nghia vu thi hanh an
khéc. Néu khong con nghia vu thi hanh an khac, giao tra cho 02 bi céo.

 [5.5] Boi véi hai thira dat dién tich 2.710m? tai huyén Nhon Trach, tinh
bong Nai do 6ng Ngb Kim T dung tén chu st dung:

Ngay 29/3/2006, tai Phong cong ching sé 4, tinh Bong Nai, dng Ngb Kim
Tién ky hop dong ting cho bi cao V thira dat 1.260m? va 1.450m? tai x& Hiép
Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai. Dén nay bi céo V van chua lam thu
tuc dang bo, sang tén chii quyén thira dat nay. Hién ban chinh hé so dat n6i trén
V giao cho 6ng XT giir @& dam bao khoan tién V, L no 6ng XT la 30,899 ty
dong theo bién ban xac nhan cong no giira hai bén l1ap ngay 20/5/2008.

Xet théy tai san nay khong lién quan dén vu &n hinh sy dang xét xtr, ma cé
lién quan dén quyén, nghia vu cua cac bén truc tiép tham gia giao dich la bi cao
V, 6ng XT va 6ng Tién. Do dé can huy bo Lénh ké bién sé 05/C44B-P2 ngay
03/3/2015 cuia Co quan canh sat diéu tra Bo Cong an, tam giao cho 6ng XT quan
ly quan ly st dung. Néu cac duong sy & chu thé truc tiép tham gia giao dich lién
quan dén cin nha nay c6 tranh chap thi s& duoc giai quyét theo tha tuc t6 tung
dan sy. Phan tai san con lai cua 02 bj cdo (néu c6) giao cho Cuc Thi hanh an dan
su Thanh phé H6 Chi Minh dé bao dam thi hanh cac nghia vu thi hanh an khéac.
Néu khong con nghia vu thi hanh an khac, giao tra cho 02 bi céo.

[5.6] B6i v6i Quyét dinh cbng nhan sy thoa thuan cua cac duong su SO
56/2020/QBST-DS ngay 21/01/2020 cua Toa an nhan dan quan PN, gitta ba Lé
Thi C va bi céo V:

Tai DBiéu 3 cua Quyét dinh nay “Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 12/2010/QD-BPKCTT ngay 06/7/2010 cua Toa &n
nhan dan Quan 17 1a trai phap luat. Bai [g, Quyét dinh ap dung bién phap khan
Cap tam thoi s6 12/2010/QD-BPKCTT néu trén da bi Quyet dinh giam déc tham
s6 313/2018/DS-GPT ngay 18/10/2018 ciia Uy ban Tham phan Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh huy bo. Do d6, néu cac duong su thay
quyén lgi caa minh bi vi pham thi c¢6 quyén kién nghi Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh xem xét lai Quyét dinh s6 56 néu trén theo thu tuc
giam dbc tham.

[6] Ttr nhitng phan tich néu trén, xét thdy khang cao cua céac bj cao L& Thi
Th. V, L Ph. L, d& nghi cua cac Luét su bao chita cho hai bi céo; khang céo cua
ba Nguyén Thi Th. U va ba Nguyén Ngoc TL 14 ¢6 cin c&t nén dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan. Khang céo cua cac ong ba Lé V. H, Nguyén Thi Ng. B, Tong
cong ty co phan Xay dung BVN, Tran QH, bang V. Ph va Pham Th. G la khong
¢6 can ¢t nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Can sira Ban an hinh sy
so tham sb 385/2017/HS-ST ngay 16/10/2017 cua Toa an nhan dan Thanh pho
Hb Chi Minh.
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11 Vé an phi dan su so tham: Do sua ban an so thém theo hudng tang sd
tien ma cac bi cao V, L phai trd cho Nguyen Thi Th. U (doi véi 100 lugng vang
SJC) nén can stra vé an phi cho phu hgp. Cu thé:

- Céc bi co V, L cung phai nop 204.279.893 d6ng;

- Bi cao V phai nop 125.000.000 ddng.

[8] VVé &n phi hinh sy phiic tham: Do stra ban 4n so tham nén céc bi céo V,
L khéng phai chiu an phi hinh su phdc tham theo luat dinh.

[9] Céc quyét dinh khac ciia ban &n so tham khong c6 khéng cao khéang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo
luat dinh.

Vi céc I¢ trén;

QUYET PINH:

Cén cir diém b khoan 1 Biéu 355 cua B9 luat T6 tung Hinh sy ndm 2015,
duoc stra doi bo sung nam 2017,

Chép nhan khéang céo cuia cac bi cdo L& Thi Th. V va L Ph. L.

ChépNnhan khang c4o cua nhitng nguoi bi hai, gdm ba Nguyén Thi Th. U
va ba Nguyen Ngoc TL.

Khang chap nhan khang céo cia nhimg ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién
quan, gom cac 6ng ba Lé V. H, Nguyen Thi Ng. B, Tong cong ty co phan Xay
dung BVN, Tran QH, bang V. Ph va Pham Th. G.

Stra Ban an hinh sy so tham s6 385/2017/HS-ST ngay 16/10/2017 cua
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

~ [1] Tuyén b6 cac bi cao L& Thi Th. V va L Ph. L pham toi “Lira ddo
chiém doat tai san”.

~ [1.1] Ap dung diém a khoan 4 Diéu 139, diem b, p, khoan 1 Dicu 46,
diém g Ighoén 1 biéu 48 Bo luat Hinh sy nam 1999, duoc stra doi, bd sung nam
2009, diem x khoan 1 Biéu 51 B luat Hinh sy nam 2015, duoc duoc stra doi, bo
sung nam 2017,

Xtr phat: L& Thi Th. V 20 (hai muoi) nam tu. Thoi han tu tinh tir ngay
24/11/2013.

[1.2] Ap dung diém a khoan 4 Biéu 139, diém b, p, khoan 1, khoan 2 Dieu
46, diém g khoan 1 bicu 48 B luat Hinh sy nam 1999, dugc swa doi, béqsung
nam 2009, khoan 2 Biéu 54 B luat Hinh sy nam 2015, duoc duogc stra doi, bo
sung ndm 2017,

Xt phat: L Ph. L 15 (muoi 1am) nam tu. Thoi han tu tinh tor ngay:
24/11/2013.

[2] Tiép tuc giam céc bi cao dé bao dam thi hanh an.

[3] V& trach nhiém dan su: Ghi nhavn su thoa thuan gitra cac bi cdo L& Thi
Th. V, L Ph. L, 6ng Ng0 X. T, Cong ty ¢6 phan Thuong mai Xay dung Dich vu
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Kinh doanh nha TN, ba Nguyén Thuy Uyén (Nguyén Thi Th. U), ba Nguyén TH
va 6ng Pham V. Th. Cu thé nhu sau:

[3.1] Cac bi céo V, L dong y giao va Cong ty c6 phan Thuong mai Xay
dung Dich vu Kinh doanh nha TN (do 6ng Ngd X. T la nguoi dai dién theo phap
luat) dong ¥ nhan 13 (mudi ba) can ho di co gidy ching nhan quyén so hitu
thudc can nha 64 NTT (bao gom cac ho Nguyén Thi N, Nguyén Vin Vudng, Ha
Thi Ch, Trinh Minh H, V& Thi M, Tran Quang K, Nguyén Buc M, Nguyén Vin
H, L& Tuan A, BUi Thi Bich Tram, Pham Diing S, Poan Pha Th va Tran Vin H)
dé giai quyét xong viéc boi thuong cho Cong ty ¢6 phan Thuong mai Xay dung
Dich vu Kinh doanh nha TN 83.322.893.333 (tam muoi ba ty ba tram hai muoi
hai triéu tdm trim chin muoi ba ngan ba trim ba muoi ba) dong va ca nhan éng
Ngd X. T 8.000.000.000 (tam ty) dong.

Pong thoi, Cong ty ¢ phan Thuong mai Xay dung Dich vu Kinh doanh
nha TN (do 6ng Ngo X. T la ngudi dai dién theo phap luat) thay cac bi cao V, L
boi thuong cho:

- Ba Nguyén Thiy U (Nguyén Thi Th. U) 8.457.000.000 (tm ty bon trdm
nam muoi bay tri¢u) dong;

- Ba Nguyén Th. H 4.500.000.000 (bén ty nam trdm triéu) dong;
- Ba Nguyén Thuy U (Nguyén Thi Th. U) 9.000.000.000 (chin ty) dong.

- Va thanh toan cho dng Pham V. Th 20.000.000.000 (hai muoi ty) dong
theo Quyet dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy s6 207/QDST-DS
ngay 16/9/2011 cua Toa an nhan dan quan PN, Thanh pho H6 Chi Minh.

~[3.2] Vigc thi hanh an duoc thuc hién tai Co quan thi hanh 4n dan sy cod
tham quyén ngay khi ban an co hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay nguoi c6 quyén yéu cau thi hanh &n c6 don yéu cau thi hanh
an, néu nguoi co nghia vu thi hanh an chua thi hanh hét cac khoan tién néu trén,
thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 14i theo qui
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong ung Véi so tién va
thoi gian cham thi hanh an.

[3.3] Sau khi Cong ty c6 phan Thuwong mai Xay dung Dich vu Kinh doanh
nha TN thyc hién xong nghia vu quy dinh tai myc [3.1], Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan PN phai giao tra cho Cong ty c6 phan Thuong mai Xay dung Dich
vu Kinh doanh nha TN 13 (muoi ba) gidy chiang nhan quyén so hitu cua 13
(mudi ba) cin ho thudc cin nha 64 NTT (bao gom cac ho Nguyén Thi N,
Nguyén Vian Vuéng, Ha Thi Ch, Trinh Minh H, V& Thi M, Tran Quang K,
Nguyén Bic M, Nguyén Van H, Lé Tuan A, Bli Thi Bich Tram, Pham Diing S,
Poan Pha Th va Tran Vian H).

[3.4] Giao cho nguoi dai dién hop phap cua céac bi cdo V, L, Cong ty cb
phan Thuong mai Xay dyng Dich vu Kinh doanh nha TN (do 6ng XT dai dién
theo phap luat) hoac Cong ty PBM lién hé véi 07 ho con lai thudc can nha 64
NTT (gém ho cua cac 6ng ba Vil Thi Nh, L Thi Tuoi, Tran Thuong V, Nguyén
Duy T, L& Huy Kh, Tran Thi Bich Ng va Poan Anh Tuan), dé tiép tuc thyc hién
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quyén, nghia vu dan sy dé thoa thuan trong cdc hop dong mua ban nha & trudc
day ma cac bi cao V, L hodc Cong ty PBM da ky voi cac 6ng ba néu trén, nham
hoan tat viéc chuyéen nhuong.

[3.5] Sau khi hoan thanh cong viéc quy dinh tai muc [3.4], xac dinh phan
gia tri con lai (néu cd) cua cac bi céo V, L trong 07 can ho néu trén, giao cho
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh quan 1y dé bao dam cho viéc
thi hanh céc ban an khéc.

[3.6] Cong ty cb phan Thu:ong mai Xay dung Dich vu Kinh doanh nha TN
duoc quyén sé hitu 07 can ho con lai thude cin nha 64 NTT (gdm ho cua cac
6ng ba Vi Thi Nh, L Thi Tuoi, Tran Thuong V, Nguyén Duy T, L& Huy Kh,
Tran Thi Bich Ng va Poan Anh Tuén), sau khi hoan thanh cac céng viéc quy
dinh tai muc [3.4] va [3.5].

[3.7] Truong hop 6 tranh chap vé quyén, nghia vu gifra cAc chu thé tryc
tiep tham gia hop dong mua ban doi véi 07 cén ho néu trén, cac bén co quyen
khai Kién vu an dan su khi co yéu cau.

[4] Danh quyén khai kién bang mot vu an dan su khac cho céc cé nhan, to
chuc cd quyén logi, nghia vu lién quan trong vu an nay khi co yéu cau.

[5] Vé cac noi dung khac:

[5.1] Téach tai san la kho xuang dién tich 2.748m? tai dia chi B16/16 Quéc
16 1A, x& Binh Chénh, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh ra khoi vu
an nay. Giao cho 6ng Tran VVtam thoi quan 1y, cho két qua giai quyét cua Toa
4n nhan dan huyén Binh Chanh. Phan tai san con lai cua 02 bi cdo (néu cd) trong
vu Kién dan su nay, giao cho Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh
dé bao dam thi hanh an cho céc 6ng ba Nguyén Thi Kim Q, Nguyén Trong Tdn,
La Xuan Dung va cac nghia vu thi hanh an khéc cua hai bi co. Néu khong con
nghia vu thi hanh &n nao khac thi giao tra cho hai bi c4o.

[5.2] Huy bo Lénh ké bién tai san s 01/C44B-P2 ngay 26/01/2015 cua
Co quan Canh st Diéu tra - Bo Cong an, ddi véi can ho co dién tich 53,13m?
trong khu nha 293A NTT, PN, Thanh phé H6 Chi Minh do L Ph. L dang tén chu
s& hitu. Giao cho ba Pham Th. H tam thoi quan 1y can nha nay, cho két qua giai
quyét tranh chap caa Toa an nhan dan quan PN. Phan tai san con lai caa 02 bi
c&0 trong can nha nay (néu co), giao cho Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé Hb
Chi Minh dé bao dam cho cac nghia vu thi hanh an khac cua hai bi cdo. Néu
khong con nghia vu thi hanh an nao khac thi giao tra cho hai bi céo.

[5.3] Huy bo Lénh ké bién s 04/C44B-P2 ngay 03/3/2015 cia Co quan
Canh st biéu tra - Bo Cong an, dbi véi can nha dién tich 144,2m? tai s6 356/70
Thoai Ngoc Hau, phuong Phi Thanh, quan TP, Thanh phé Ho Chi Minh. Giao
cho 6ng Pham Pinh T tam thoi quan 1y sir dung. Néu cac duong su 1a chu thé
tryc tiép tham gia giao dich lién quan dén can nha nay c6 tranh chap thi s& duoc
giai quyét theo thu tuc t6 tung dan su. Phan tai san con lai caa 02 bi cao (néu cd)
giao cho Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh dé bao d¢am thi hanh
cac nghia vy thi hanh an khéc cuaa hai bi cdo. Néu khong con nghia vu thi hanh
an khac, giao tra cho hai bi cao.
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[5.4] Déi vdi tai san 1a dién tich 186.956m? dat ndng nghiép tai xa Xuan
bong, huyén Cam MY, tinh Bong Nai:

Ngay 09/7/2008, bi c4o V thé chip quyén su dung dién tich dat trén cho
Ngan hang Agribank Chi nhanh Binh Chanh dé bao lanh cho Cong ty Tan Puc
Manh (do ba Pinh Hoang Théi Phuong lam giam dbc) vay 9,7 ty dong. Dén nay,
khoan vay trén da qua han tra no.

Ngay 21/3/2011, Ngan hang Agribank Chi nhanh Binh Chanh da khoi
kién Cong ty Tan Buc Manh tai Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Do
d6 can cho két qua giai quyét vu tranh chap nay cia Toa an nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh. Phan tai san con lai cua 02 bi cdo (néu c6) giao cho Cuc Thi hanh
an dan sy Thanh phd HO Chi Minh dé bao ¢am thi hanh céc nghia vu thi hanh an
khéc cuia hai bi cdo. Néu khong con nghia vu thi hanh an khac, giao tra cho hai
bi cao.

[5.5] Huy bo Lénh ké bién s 05/C44B-P2 ngay 03/3/2015 cia Co quan
Canh st biéu tra - Bo Cong an, ddi véi hai thira dat dién tich 2.710m? tai huyén
Nhon Trach, tinh Bong Nai do 6ng Ngo Kim T dang tén chu sir dung. Tam giao
cho dng Ngd X. T quan ly quan ly st dung. Néu cac duong sy la cha thé truc
tiép tham gia giao dich lién quan dén tai san nay c6 tranh chap thi s& duoc giai
quyét theo thu tuc t6 tung dan su. Phan tai san con lai cua 02 bi cdo (néu co)
giao cho Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé H& Chi Minh dé bao dam thi hanh
cac nghia vu thi hanh &n khac cua hai bi cdo. Néu khong con nghia vu thi hanh
an khac, giao tra cho hai bi cao.

[5.6] Huy bo Lénh ké bién s§ 02/C44B-P2 ngay 26/01/2015 cua Co quan
Canh sat Diéu tra - Bo Cong an, d6i nha, dat s6 32/40 LDT, phuong TQ, quan
TP, Thanh phé H6 Chi Minh. Giao tai san néu trén cho ba Nguyén Ngoc TL,
6ng HVN. Ba Th. L, 6ng HVN c6 trach nhiém lién hé voi co quan c6 tham
quyén dé xin cap gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & theo quy dinh cua phap
luat.

[5.7] Huy Iénh ké bién s 03/C44B-P2 ngay 03/3/2008 cia Co quan Canh
sat Piéu tra - Bo Cong an, dbi véi 03 thira dat thuoc nha sé 232, 234, 236 Au
Duong Lan, Phuong 3, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh. Giao cho éng Pham
Th. G tam thoi quan ly cac tai san néu trén. Néu cac duong su 1a chi thé truc
tiép tham gia giao dich lién quan dén 03 tai san nay co tranh chap thi s& duogc
giai quyét theo thu tuc té tung dan su. Phan tai san con lai caa hai bi cdo (néu
c6) giao cho Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh dé bao dam thi
hanh cac nghia vu thi hanh an khac cua hai bi c4o. Néu khong con nghia vu thi
hanh an khac, giao tra cho hai bi céo.

[6] V& &n phi dan su so tham:

~ Cacbijcao LaThi Th. VvaL Ph. L lién déi nop 204.279.893 (hai trdm 1¢
bon triu hai tram bay muoi chin ngan tam tram chin muoi ba) dong.

~ Bicao La Thi Th. V phdi ngp 125.000.000 (Mot trdm hai muoi 1dm trigu)
dong.
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[7] VVé &n phi hinh sy phc tham: C4c bi cao L& Thi Th. V, L Ph. L khong
phai chiu an phi hinh sy phdc tham theo luat dinh.

[8] Céc quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khong c6 khang céo khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo
luat dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an dwogc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

[9] Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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