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Vé viéc: “Tranh chap ve dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PIEN BAN - TINH QUANG NAM

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom cO:
Thdm phén - Chii tog phién toa: Ba Pham Thi Nhung.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh V¥

2.Ba Vo Thi Lan

Thue ky phién toa: Ba Hoang Thi Thuy — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan thi xa
bién Ban;

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddn thi xa Pién Ban tham gia phién tda: Ba
Nguyén Phudc- Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 6 nam 2019 tai hdi truong TAND thi xa Pién Ban, xét xur
so tham cong khai vu an thy 1y sb: 45/2019/TLST-DS, ngay 03 thang 5 nim 2019 vé
viéc: “Tranh chép vé dat coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
59/2019/QbXXST-DS, ngay 05 thang 6 nam 2019 gitra.

a) Nguyén don: Ong Lé Théi B - Sinh ndm 1988 (c6 mit)
Dia chi: Thon ND1, xa PP, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam

b) Bi don: Ong Huynh Vin C - Sinh nam 1994 (c6 mit)
Dia chi: Thon AL, xa TL, huyén Pht Ninh, tinh Quang Nam

¢) Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Hang Hué Q - Sinh nam 1985 (vang mit)
Dia chi: Khdi 3, phuong PH, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 02 thang 5 nam 2019 va cdc loi khai tai toa nguyén
don 6ng Lé Thai B trinh bay: Vao ngay 10/3/2019 6ng B da théa thuan véi 6ng C mua
thira dat sé D4-10; dién tich 92m* dit & do thi, dia chi thira dat: Khu d6 thi An Phi
Quy, phuong Dién Ngoc, thi xi Dién Ban véi gia 1.930.000.000 dong. Sau khi thoa
thuan xong, 6ng B da dat coc cho ong C sb tién 200.000.000 déng, sb tién con lai




1.730.000.000 dong hai bén théa thuan dén ngay 08/4/2019 dén phong Cong chimg ky
ho so chuyén nhuong va giao s6 tién con lai.

Vao thoi diém thoa thuan viéc chuyén nhu’O’ng va nhan dat coc ngay 10/3/2019 Ong
B va 6ng C déu biét thira dat dién tich 92m? thudc quyén st dung hop phép cua quyén
st dung cua ba Hang Hué Q va 6ng Pham Hong Th.

Pén ngay 08/4/2019 cé4c bén cung dén Phong Coéng chung Hai Yén, thanh phd
Ho6i An dé lam tha tuc cong chumg hop dong chuyen nhuong QSD dat theo quy dinh
gitra chu sir dung dat 1a vo chong ba Hang Hué Q va ong B. Tuy nhién do gidy uy quyen
cta ba Q cung cap Khong dam bao tinh phap 1y nén Phong Cong chu'ng Hai Yén tir chéi
cong chung hop dong chuyen nhuong ddi véi thia dat dién tich 92m®. Do khdng cong
ching dugc hop dong chuyen nhuong nén dng B quyét dinh khong mua dat nira va yéu
cau 6ng C hoan tra sd tién di nhan dit coc nhung ong C khong dong ¥.

Nay Ong B yéu cau Tda an budc 6ng C phai hoan tra cho dng B s tién dic coc da
nhan chuyén nhuong dat 1a: 200.000.000 dong. Ong B khong yéu cau phat coc va boi
thuong thiét hai.

Bi don ong Huynh Van C trinh bay: Vao ngay 09/3/2019 ﬁng C c6 thoa thuan
mua, ban dat va lap hop ddng dit coc véi ba Q dé mua dién tich 92m” da duge cap gidy
chimg nhan QSD dat tén chu dat 1a vo chong ba Hang Hué Q. Sau khi thoa thudn viéc
mua, ban dat va giao tién dit coc voi ba Q xong thi dén ngay 10/3/2019 ong C thoa
thuan mua, ban va nhan dat coc voi ong B dé ban thira dat sb D4-10, dién tich 92m? ma
ong C da mua cua ba Q vao ngay 09/3/2019.

Theo d6 dng C thoa thuin ban cho 6ng B thira dat dién tich 92m?; dat ¢ d6 thi, dia
chi thira dat: Khu d6 thi An Pha Quy, phuong Dién Ngoc, thi xa Di¢n Ban vdi gia
1.930.000.000 dong, 6ng C da nhan tién dat coc cua ong B 200.000.000 dong, so tien
con lai 1.730.000.000 dong hai bén théng nhat den ngay 08/4/2019 cung dén phong
Cong chimg ky hd so chuyén nhuong va giao sb tién con lai.

Pén ngay 08/4/2019 cac bén cung dén Phong Cong ching Hai Yén, thanh phd Hoi
An dé 1am thu tuc cong chimg hop dong chuyén nhuong QSD dat theo quy dinh gilia vo
chong ba Q va 6ng B. Tuy nhién do gidy uy quyén cta vo chéng ba Q cung cap duoc
UBND xa ky xac nhan, dong déu khong dam bao tinh phap ly nén Phong Cong chimg
Hai Yén khong chap nhan gidy uy quyén do, yéu cau phai cung cap hop dong uy quyén
duoc ky két tai cac Phong cong ching va Phong Cong chung Hai yén da tir chdi cong
chung hop dong chuyén nhuong d6i véi thira dat dién tich 92m? .

Sau khi bi tir chdi cong chimg hop dong ba Q néi sé sira lai glay uy quyén va hen
dén ngay 09/4/2019 ba bén cung ra lai Phong Cong chimg Hai Yén dé lam thu tuc ky
hop dong, lic d6 dng B tra 101 dé vé hoi ¥ kién vo sé tra 101 sau, tuy nhién sau d6 6ng B
dién thoai bao khong mua dat nira.

Pén ngay 11/4/2019 ong B t6i nodi chuyén lai ba bén da thong nhat gia ca giam
xuéng ong B dong ¥ s& tim nguoi mua, sau d6 6ng B da tim dugc ngu’od mua va cé hen

dén chiéu ngay 11/4/2019 dén Phong Cong chung Dién Ban dé lam giay to nhung sau
d6 ong B khong dén. Pén ngay 14/4/2019 6ng B dién thoai yéu cau 6ng C tra tién dat
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coc 200.000.000 déng, nhung 6ng C khong chap nhén tra vi s6 tién d6 6ng C di dua tién
cho ba Q.

Nay 6ng B yéu cau ong C phai tra lai s6 tién 200.000.000 dong da nhén dat coc
6ng C chap nhén hoan tra lai cho dng B 200.000.000 dong khi nao ba Q tra lai cho 6ng
C s6 tien 200.000.000 dong.

Nguwoi lién quan ba Hang Hué Q trinh bay tai cdc 167 khai c6 trong hé so vu dn
nhw sau: V3o ngay 09/3/2019 ba Q di thoa thuan ban cho éng C thira dat s6 D4-10,
dién tich 92m® véi gia 1.820.000.000 dong, 6ng C dd giao cho ba Q tién dit coc
100.000.000 ddong, sb tién con lai 1.720.000.000 dong théng nhat vao ngay 08/4/2019
dén Phong cong chung ky gidy to va giao sd tién con lai. Tuy nhién dén ngay 11/3/2019
6ng C giao thém tién dit coc cho ba Q s tién 200.000.000 dong, ba Q nhan dit coc cua
6ng C ban dién tich 92m? véi tdng sb tién 1a 300.000.000 dong.

DPén ngay 11/3/2019 ba Q tiép tuc thoa thuan ban cho éng C thira dat s6 D4-09,
dién tich 88,5m” voi gia 1.780.000.000 dong, 6ng C di giao cho ba Q tién dat coc
300.000.000 dong, sb tién con lai 1.480.000.000 dong théng nhat vao ngay 08/4/2019
dén Phong Cong chimg ky gidy to va giao so tién con lai.

Thira dat sb D4-10, dién tich 92m® va thira dat s() D4-09, dién tich 88, 5m? do ba Q
va chong 1a Pham Hong Th cung dung tén trong hai glay ching nhan quyen str dung dat.
Viéc ban 2 thira dat néu trén dugc 6ng Th théng nhat va uy quyén bang van ban cho ba
Q duogc ban dat, nhan tién dit coc va ky tén trong hop dong chuyen nhuong theo quy
dinh. Nhung do thoi dlem ban dat ong Th dang lao dong xuét khau tai Han Quéc, nén
khi lam giday uy quyen ba Q da gia chir ky cua 6ng Th trong gidy uy quyén va duoc
UBND x4 Binh Qué, huyén Thing Binh ky xac nhan vao gidy uy quyén.

Den ngay 08/4/2019 theo thoa thuén tai 2 hop dong dit coc ba Q mang gidy Uy
quyén dén Phong Cong chung Hai Yén, thanh pho Ho1 An cung voi 6ng C dé lam thu
tuc cong chimg hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh. Tuy nhién
khi ba Q cung cap giay uy quyén duge UBND xa Binh Que chimg thye thi Phong Cong
chimg Hai Yén yéu cau phai cung cap hop dong ty quyén thay cho gidy Uy quyén va
Phong Cong chung Hai Yén da tir choi cong chimg hop déng chuyén nhuong QSD dit
d6i voi 2 thira dat ma ba Q da ban cho ong C.

Sau khi bi Phong Cong chimg Hai Yén tir chdi cong ching hop dong chuyén
nhuong thi ba Q néi véi éng C s& truc tiép dién thoai cho chdng vé ky gidy thi 6ng C
ddng v, ltc d6 ba Q chi 1am viéc voi 6ng C khong 1am viéc ong B ciing nhu ngudi khac.
Pén ngay 09/4/2019 chdng ba Q vé Viét Nam sau d6 dén ngay 11/4/2019 éng C dién
thoai cho vo chong ba Q ra Phong Cong chiing Dién Nam-Pién Ngoc dé ky hop chuyén
nhuong 16 dat D4-09, dién tich 88,5m2, %Y chéng ba Q va ngudi khach cua 6ng C da ky
xong hop dong chuyén nhuong dién tich 88,5m? con thtra dit dién tich 92m?* cho dng C
thém thoi gian va dén ngay 12/4/2019 6ng C dién thoai cho vo chong ba Q ra Phong
Cong chung Dién Nam-Dién Ngoc ciing ngudi mua dé ky hop dong chuyén nhuong
dién tich 92m°. Ba Q di ban xong hai thira dat néu trén cho nguoi khach ma 6ng C din
dén, tién ban dat ba Q khong nhan tryc tiép tir khach mua dat ma do 6ng C da giao cho
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vo chong ba Q du sb tién con lai 14 3 ty dong (vi gia ban 2 1o dat ban dau 1a 3,6 ty dong,
ba Q da nhan dat coc trude cua 6ng C la 600.000.0000 dong, sO tién con lai ong C da
giao cho ba Q qua 2 ngay 11/4/2019 va 12/4/2019 1a 3 ty dong)

Nay Ong B khoi kién yéu cau Ong C phai tra lai s tién dit coc 200.000.000 dong
cé lién quan dén viéc mua ban thira dat sé D4-9, dién tich 92m cua ba Q do 1a viéc cua
6ng B va 6ng C, nén ba Q khong co ¥ kién gi ddi véi yéu cau khai kién cta ong B d6i
véi ong C.

Tom tac y kién ciia Kiém sat vién

+ V& viéc tuan theo phap luat: Tir khi thy Iy vu an Tham phén, Thu ky Toa an va
Hoi dong xét xtr dugce phan cong giai quyét vu an da thyuc hién dung theo trinh ty, thi tuc
do B6 luat T4 tung dan su quy dinh. Cac dwong su chip hanh dung quy dinh cta phap luat.

+ V& giai quyét vu an: Dé nghi HDXX tuyén giao dich dan sw ngay 10/3/2019
gilta ong B va ong C v6 hi¢u, bugc 0ng C phdi hoan trd cho dng B so tien da nhan dat
coc la: 200.000.000 dong. Ong Canhr phai chiu &n phi theo quy dinh ctia phép luat

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c¢6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa va
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1] Ve quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyet vu 4an: Ong B yéu cau dng C
hoan tra so tién dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat. bay la tranh chép giao dich
dan sy vé dit coc can cir Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 BLTTDS tranh chap
vé giao dich dan sy thudc thim quyén giai quyét cua Toa an cip huyén. Hop dong dat
coc duogc thuc hién tai thi xa Pién Ban va nguyén don da yéu cAu Toda 4n noi thuc hién
hop ddng giai quyét theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 40 BLTTDS thi vu an dan su
thudc tham quyén giai quyét cia TAND thi x Dién Ban, tinh Quang Nam.

[2] Vé‘ tha tuc t6 tung: Ba Hang Hué Q c6 don yéu cau xét xir vang mit. Can ctr
khoan 1 Biéu 227 BLTTDS Toa an tién hanh xét xir vang mat duong su theo ding quy
dinh cua phap luat.

[3] Vé ndi dung tranh chap: Vao ngay 10/3/2019 6ng C di thoéa thuan chuyén
nhuong cho éng B mot thira dat s6 D4-10, to ban d6 sb KT04/11, dién tich 92m?, dat ¢
d6 thi, dia chi thira dat: Khu db thi An Phu Quy, phuong Bién Ngoc, thi xa Dién Ban
voi gia 1.930.000.000 ddng, 6ng C d3 nhan dat coc cua ong B s tién 200.000.000 déng,
s6 tién con lai 1.730.000.000 dong hai bén théng nhat den ngay 08/4/2019 cung dén
Phong Cong chung ky hd so chuyén nhuong va giao s6 tlen con lai. Vao thoi dlem thoa
thuan viéc chuyen nhuong va nhan tién dat coc thira dat sb D4-10, dién tich 92m? thudc
quyén st dung cua ba Hang Hué Q va 6ng Pham Hong Th.

Xét giao dich déan sy giita 6ng B va 6ng C c6 hiéu luc phéap luat hay khong thi thay:
Ong B va éng C khi thyc hién giao dich dan sy c6 day di nang lyc hanh vi dan su, cac
duong su tham gia giao dich dan su hoan toan tu nguyén. Tuy nhién can cir Diéu 168,
188 Luat Dat dai quy dinh: Nguoi str dung dat duoc thuc hién cic quyén chuyén doi,
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chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai, tang cho, thé chap, gop vbn quyén sur dung dat
khi co Glay chirng nhan. Vao thoi diém thyce hién viée chuyén nhuong va nhén tién dat
coc thira dat dién tich 92m? thugce quyen su dung cua ba Hang Hué¢ Q va ong Pham
Hoéng Thanh, dng C chua dugc cap gidy ching nhan QSD dat d6i v6i dién tich 92m? nén
ong C khong co quyen thue hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phap luat, dong thoi tai Piéu 195 Bo luat Dan su quy dinh nguoi khong phai la chu
sO hiru tai san chi c6 quyén dinh doat tai san theo uy quyen cua chu s¢ hiru, thura dat
dién tich 92m® khdng phai tai san cua 6ng C, khdng co su uy quyen cua chu so hiu
nhung 6ng C d3 ban tai san ciia ngudi khac 1a xam pham dén quyén, loi ich hop phap
cua chu s¢ hiru.

V& noi dung giao dich dan sy duoc x4c 1ap vao ngay 10/3/2019 giira ong B va 6ng C
da vi pham diéu cAm cua phap luat. DPdi chiéu véi quy dinh tai cac Piéu 117, 122, 123
B0 luat Dan su thi giao dich dan sy dugc xac 1ap vao ngay 10/3/2019 giita 6ng B va éng
C da vi pham diéu cAm cua phap luat thi v6 hiéu. Can ctr Piéu 131 Bo luat Dan su quy
dinh giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh quyén va nghia vu cuia cac bén ké tir
thoi diém giao dich dugc xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan. Ong B chua nhan dién tich dat chuyén nhugng, 6ng C da nhan
tién dat coc ciia 6ng B 200.000.000 dong nén dng C phai c6 nghia vu hoan tra lai cho
6ng B sb tién da nhan va tai phién toa hom nay 6ng C dong y hoan tra cho 6ng B sb tién
da nhan dat coc nén HbXX chép nhan.

Tu nhitng phan tich va nhan dinh néu trén HDXX xac dinh giao dich dan sy dugc
xac 1ap vao ngay 10/3/2019 gilta 6ng C va 6ng B v6 hi¢u, budc dng C phai c6 nghia vy
hoan tra cho 6ng B s6 tlen dit coc di nhan 200.000.000 dong 1a diing quy dinh ctia phap
luat. Ong B khong yéu cau bdi thudng thiét hai nén khong xem xét.

[4] V& an phi: Can ctr Luat phi va 1¢ phi, Diéu 147 B¢ luat T6 tung dan sy, Diéu 26
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
Hoi. Ong C phai chiu 10.000.000 dong an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén. )
QUYET DINH:

_Cén ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Dicu 40, khoan
1 Di€u 227, Diéu 147 B¢ luat To tung dan sy, Diéu 117, 122, 123, 131, 195, 468 B luét

Dan su, Diéu 168, 188 Luat DAt dai, Luat phi va 18 phi, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Xir: Tuyén bd giao dich dan sy duoc xac 1ap vao ngay 10/3/2019 giira ong L& Thai B
va ong Huynh Van C vo hi¢u.

Budc 6ng Huynh Van C phdi ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng Lé Thai B s6 tién nhan
dat coc 12 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).
Vé an phi: Ong Huynh Van C phéi chiu 10.000.000 dong (muoi triéu dong) &n phi
dan sy so tham.



Hoan trd cho ong L& Thai B sd tién tam Ung an phi déan sy so thAm d3 nop 1a:
5.000.000 dong (nam triéu dong) theo bién lai thu s6: 0001862, ngay 03/5/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa Bién Ban, tinh Quang Nam.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat
Thi hanh &n dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su, ¢o
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi
hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Duong su c6 mat tai phién toa co quyen khang cdo ban an so tham trong thot han

15 ngay ké tur ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa co quyen khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an ciia Toa gui dén./

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Nhitng ngudi TGTT, THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS, THA;
- Toa an Tinh;

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Nhung



