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VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Tham phdn: Ong Ha Thanh Hung

Ong Chung Vin Két

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Bang la Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Thanh Ring - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 4 va ngay 04 thang 5 nam2018, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xét xt phtic thim cong khai vu an thu 1y s6: 21/2018/TLPT-
DS ngay 09 thang 02 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham so: 156/2017/DS-ST ngay 28 thang 12 nim 2017
ctia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sd: 14/2018/QDPT-DS ngay 12 thang 01
nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Q, sinh nam 1953 (c6 mit)

Dia chi: S6 118 duong 3/2, khém 8, phuong 5, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Chd &: S6 290/40/64, duong N, phuong 12, quan B, Thanh phé Hb Chi
Minh.

- Bj don: Ong Duong Xuan T, sinh nam 1962 (c6 mit)

Dia chi: S6 120 duong 3/2, khdm 8, phuong 5, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia dng T: Luat su T6 Van C, Van
phong luat su Hoang L, Chi nhanh s6 1 tai Ca Mau. (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Tran Thi L (P), sinh nam 1962 (c6 mit)

Pia chi: SO 118 dudng 3/2, khém 8, phuong 5, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Chd &: S6 290/40/64, dudong N, phuong 12, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

2. Ba Bui Thi H, sinh nam 1963 (C6 mat)

3. Anh Duong Xuan T1, sinh ngay 24/02/1990 (Con 6ng T)

4. Anh Duong Xuan C1, sinh ngay 18/7/1992 (Con 6ng T)



cung dia chi: S6 120, duong 3/2, khém 8, phuong 5, thanh phd C, tinh Ca
Mau.

Ba Bui Thi H, anh Duong Xuan T1, anh Duong Xuan C1 uy quyén cho dng
Duong Xuan T theo gidy uy quyen ngay 18/11/2016.

- Nguoi khang cdo: Ong Duong Xuén T va ba Bui Thi H.

- Vién kiém sat khdang nghi: Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ca Mau.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Lé Q trinh bay: Vao ngay 04/8/1999 ﬁng Q truc tiép giao
dich v&i 6ng T chuyén nhuong phin déat nén c6 dién tich 28,12m? vi tri Dong giap
dat 6ng T canh dai 6,4m; Tay giap dat 6ng Tam canh dai 6,5m; Nam giap 16 185
canh dai 4,5m; Bic gidp duong 3/2 canh dai 4,5m. Hop dong viét gidy tay, chir ky
trong hop dong 1a 6ng Q ky nhung dé tén ba Tran Thi L vo cia 6ng, gia chuyén
nhuong 57,5 chi vang 24k, thoi han thanh toan chia hai 1an, dén nam 2000 tra dut
diém, nhung thuc té dén nam 2001 0ng Q moi tra dit dlém Pén nam 2003 6ng Q
va Ong T cung lam thu tyc tach cap gidy chting nhan quyen str dung dat tur ong
Chiéu (V1 phan dat nay nam 1998 ong T mua cta 6ng Chiéu nhung chua chuyen
tén). Phan dat cta ong Q nhan chuyen nhuong duoc UBND thanh phd C cap gidy
chtng nhan theo Quyét dinh sd 1076/QD UB ngay 09/12/2003 do vo ong la ba
Tran Thi L dung tén dién tich 28, 12m thira 80, to ban d6 14; Phén dat caa 6ng T
dugc UBND thanh phd C cap gidy ching nhén theo Quyét dinh s6 1077/QD-UB
ngay 09/12/2003 do ong T, ba H dung tén gidy chirng nhan véi dién tich 138, 44m°
thira 04, to ban do 14. Hai phan dat nay cip ranh voi nhau, phan dat tréng con lai
ctia Ong T 14 tir ranh dat cua dng Q dén cap ranh dat ciia 6ng Tam.

Pén ngay 26/3/2004 dl (ngay 06/02/2004 am lich) 6ng Duong Xuan T va ba
Bui Thi H c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Q phan dét trong con lai chiéu
ngang 1,5m chiéu dai hét kno dat gan 7m véi gia 24.000.000 dong (phan dat
chuyén nhuong toa lac tai s6 118 duong 3/2, khém 8, phuong 5, thanh phd C, tinh
Ca Mau). Thoa thu4n thanh toan nhiéu 1an dén nam 2005 tra dat diém va khi ndo
tra dut dlém s€ dén UBND phuong 1ap thu tuc chung gidy chuyén nhuong. Do kho
khin vé kinh té nén 6ng Q tra dat diém vao ngay 30/3/2009 va ong Q xay nha &
cho dén nay. Sau khi tra dut diém hop dong, 6ng Q nhiéu lan yéu cau 6ng T tién
hanh 1am thi tuc chuyén tén nhung 6ng T ctr hira hen ma khong thuc hign vi thoi
diém nay 6ng T dang thé chip gidy chimg nhén cho Ngan hang (Xac nhén cua
Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phé C 6ng T thé chap vay Ngan hang tur
nim 2008 dén nam 2010 thi x6a thé chap, bt luc 36).

Pau nim 2015 dng T yéu cau dugc mua lai phan dat da ban ngang 1,5m cho
6ng Q vai gia 50.000.000d, néu khong ban ong T s& khong lam thu tuc chuyén
nhuong cho 6ng Q. Nay dng Q khai kién yéu cau Vg chéng 6ng T tiép tuc thuc
hién hop ddng va tién hanh 1ap thu tuc dé chuyén quyén sir dung dét cho vo chong
ong Q dang tén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L (vor 0 ong Q) trinh bay:
Ba dong y v6i 1o trinh bay cta 6ng Q, yéu cau vo chong 6ng T tiép tuc thuc hién



hop dong va tién hanh 1ap thu tuc dé chuyén quyén sir dung dét cho cho vo chong
ba L ding tén.

Bi don ong Duong Xudan T la bi don (don phan 16 ngay 05/11/2015) va la
nguoi dai dién cho nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Buii Thi
H, anh Duwong Xudn T1, Dwong Xudn CI trinh bay: Ong T xac dinh gitta ong va
ong Q c¢o thoa thuan chuyén nhuong dat 02 1an, 1an thir nhat chuyén nhuong dién
tich ngang 4,5m dai hét khd dat, phan dat nay da duogc cp gléy ching nhén dién
tich 28,12m? va phan dit caa 6ng T con lai dién tich 138 A44m° d3 dugc cap gidy
chu’ng nhan, ca hai phan dat trén co nguon gbc ctia 6ng Chau Ngoc Chiéu. Nam
1998 6ng T, ba H truc tiép giao dich chuyén nhuong cta 6ng Chiéu phan dat phan
dat toa lac tai duong 3/2, khom 8, phuong 5, thanh phé C, tinh Ca Mau, thoi diém
nay 02 con cua 6ng, ba con nho (anh T1 8 tudi, anh C1 6 tudi). Do d6, 6ng T Xé&c
dinh day la tai san riéng cua 6ng, ba khong lién quan dén cac con. Pén nam 1999,
ong va Ong Q truc tiép giao dich, dng chuyén nhuong cho 6ng Q phan dat dién tich
28,12m? va cing lam thu tuc sang tén tir 6ng Chiéu vao nam 2003. Phan dit ma
6ng thoa thuan chuyén nhugng cho Ong Q tinh ranh tur nha 6ng Tam do sang nha
6ng chiéu ngang 4,5m chay dai hét kho dat, nhung khi lam thu tuc tach gidy chung
nhan thi khong dang vi tri nhu thoa thudn, phan dat cia Ong Q duogc cap giay
chting nhén cap ranh dat caa 6ng T. Nhu vay, cin ctr theo gidy chimg nhan thi
phan dat caa 6ng T con lai cip ranh dat nha 6ng Tam dén ranh dat nha ong Q, ba
L.

Nhung khi 6ng Q x&y nha 6ng khong doi lai vi tri nhu da théa thuan, ma ong
Q xay cat dang vi tri phan dat da duoc cap glay chtng nhan nén phan dat con lai
ctia 6ng T ¢ ranh cip vach nha cua dng Q dén 6ng Tam. Sau khi dng Q xay cét
nha xong, 6ng T ¢6 phan tng, nhung 6ng Q noi chi cit tam khi nao sira lai nha thi
di doi tra lai phan dat dung vi tri. Vao cudi nim 2001 dng T xay cat nha va c6 yéu
cau 6ng Q tra lai phan dat nhung 6ng Q ndi kinh té khé khan nén chua di doi duoc.

Pén 26/3/2004 vo chong 6ng T, ba H thoa thuan voi 6ng Q ban ludn phan
dat con lai ngang 1,5m voi gia 24.000.000 dong, vo chdng 6ng Q dong ¥ mua nén
lam hop dong viét gidy tay véi nhau nhu 1an trude, ong T ky tén nguoi chuyén
nhuong, 6ng Q ky tén nguoi nhan chuyén nhuong. Hai bén thoa thuén thanh toan
lam 03 1an, khi viét gidy hop dong ong Q tra 9.000.000 dong, s con lai tra 1am 02
lan trong vong 01 nam (cam két dut diém trong nam 2005), khi thanh toan dut
diém ong T s& lam tha tuc dén UBND phuong, phan thu tuc con lai ong Q ty di
lam. Nhung 6ng Q tra tién khong dang thoi gian nhu giao udc (tra dat diém ngay
30/3/2009 theo bién nhan nhén tién). Nay 6ng T (dai dién ba H, anh T1, anh C1)
yéu cau hay bo hop dong v6i Iy do: Ong Q vi pham hop dong vé nghia vy thanh
toan va cho rang phan dét nay 1a cua ho gia dinh, 6ng khong c6 quyén tu y chuyén
nhuong khi chua c6 su dong v cua tit ca thanh vién trong ho gia dinh; budc 6ng Q
di doi cac cdng trinh Kién tric trén phan dat, giao tra lai phan dat tréng cho6ng T
(dai dién ba H, anh T1, anh C1) s& tra lai 6ng Q sd tién 80.000.000 dong (gom
24.000.000 dong tién dat va 56.000.000 dong cong stc dau tu trén dat, phan chénh
1éch gid).



Tai ban dn déan si so tham sé 156/2017/DS-ST ngay 28 thdng 12 niam 2017
ciia Toa dn nhén dan thanh phé Ca Mau da quyét dinh:

Ap dung Diéu 705, khoan 2 DPiéu 706 cta Bo luat dan sy nam 1995; Ap
dung khoan 3 Diéu 3, khoan 3 Diéu 73 cua Luat dat dai nam 1993 duoc sta ddi bd
sung 1998 va 2001.

Can ctr khoan 1 diéu 131 Bo luét td tung dan sy nam 2004 duogc stra ddi bd
sung nam 2011; Khoan 3 diéu 24, khoan 2 diéu 27 cua Phép 1énh An phi, L¢é phi
Toa an.

1. Chap nhan yéu cau cua Ong Lé Q vé viéc tiép tuc thuc hién Hop déng
chuyen ‘nhuong quyén sir dung dat voi ong Duong Xuan T va ba Bui Thi H vé
phan dit c6 canh mat tién (huong bdc) dai 1,5m giap dudng 3/2; canh mit hau
(hwémg nam) dai 1,5m giap dat ong T1 16 dat 185; canh bén (hudng déong) dai 6,5m
giap dat 6ng Q, ba L; canh bén (hudng tdy) dai 6,5m giap dat ong Tam.

- Khong chap nhéan phan t6 ciia 6ng Duong Xuan T va Bui Thi H vé viéc
yéu cau hity bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 26/3/2004dl
(ngay 06/02/2004 am lich) gitra 6ng T va 6ng Q.

- Budc 6ng Lé Q, Tran Thi L phai thao d& di doi (moi chi phi di doi ong Q
tu chiu) phan cong trinh xay dung tra lai phan dat cho dng T, ba H cu thé dién tich:
mit tién (huwdng bdc) giap duong 3/2 canh dai 0,4m; canh mit hau (hwdng nam)
giap dat 6ng T1 16 185 canh dai du 0,1m; canh bén (hudng déng) giap dat éng Q,
ba L canh dai 6,5m; canh bén (hwong tay) giap dat 6ng Tam canh dai 6,5m.

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy ban an co hiéu lyc 6ng Lé Q, ba Tran
Thi L, 6ng Duong Xuan T, ba Bui Thi H ¢6 trach nhiém dén co quan nha nuéc co
tham quyén dé hoan tat thu tuc sang tén phan dit da chuyén nhuong cho 6ng Q
theo hop dong; Truong hop dng T va ba H gy khé khan trong viéc hoan tat thi tuc
sang tén cho 6ng Q, ba L phan dat di chuyén nhuong thi 6ng Q, ba L duoc quyén
chu dong dén co quan nha nuédc c6 tham quyén ké khai dé lam thu tuc sang tén
dang ky quyén sir dung phan dat chuyén nhuong (canh mit tién (hwdng bac) dai
1,5m giap dudng 3/2; canh mat hau (hwéng nam) dai 1,5m giap dat 6ng T1 16 dat
185; canh bén (hudng déng) dai 6,5m giap dat 6ng Q, ba L; canh bén (hudng tdy)
dai 6,5m giap dat 6ng Tam). (Co so dé do dac, ban vé ngay 16/9/2015 kém theo,
BL: 84,85-TA).

2. Vé an phi dén sy co6 gia ngach 6ng Duong Xuan T va ba Bui Thi H phai
chiu 1.200.000 dong nhung dugc trir vao so tién tam ng an phi dan sy so thAm da
du ndp 14 200.000 ddng theo bién lai s6: 0001849 ngay 19 thang 11 nam 2015 cua
Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh phd C, 6ng Duong Xuan T va ba Bui Thi H con
phai nop 1.000.000 dong.

Ong L& Q khoéng phai chiu 4n phi dan su so thim. Ngay 23 thang 6 nim
2015 6ng Q da du ndp 200.000 dong tai bién lai s6 0001266 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé C duoc nhan lai khi an c6 hiéu luc.

Ngay 11/01/2018 dng Duong Xuan T, ba Bui Thi H khang cao ndi dung vi
tri ban an so tham xac dinh la khong dung, chi mét minh Ong T chuyén nhuong
quyén st dung dat, yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra



ong T va 6ng Q, budc 0ng Q tra lai 0,4m chiéu ngang dat va chap nhan cho 6ng T
boi thuong thiét hai do 161 6ng T gay nén.

Ngay 05/02/2018 Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau khang nghi ban an so
tham vé6i ndi dung budc 6ng T va ba H phai chiu 4n phi dan su so tham khéng co
gia ngach 1a 200.000 dong theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 17 Nghi quyét s6
01/2012/NQ- HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dén tdi
cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Nguoti bao vé quyen loi ich hop phap cua 6ng T va ba H tranh luan: Ong T
twy chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng Q khong dugc su dong ¥ ciia vo
con 6ng T, 6ng T ciing thong nhat bdi thuong cho dng Q

Ong Q tranh luan: Viéc chuyén nhuong ctia 6ng T duogc sy dong ¥ cia vo
ong T.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thi tuc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy
dinh cta phap luat to tung va cac duong su ciing chdp hanh dang véi quyén va
nghia vu cua cac duong su duoc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan 2 Piéu 308
Bo luat T tung dan su. Stra ban an so tham cua Toa 4n nhan dan thanh phé C voi
ndi dung chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau vé viéc
bude 6ng T va ba H chiu an phi so thim khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong, cac
quyét dinh khac gitt nguyén, khéng chap nhan khang cdo ctua 6ng T va ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Di véi [tranh luén cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua phia
6ng T va ba H vé noi dung cho rang phan dat dang tranh chap theo hop dong
chuyen nhugng la cia h gia dinh, 6ng Q khong co quyén chuyen nhuong thy
rang: Theo trang 5 muyc [5] cua ban an so tham d3 nhan dinh cy thé va chi tiét qua
trinh chuyén nhuong quyén su dung dat, qua trinh nhéan tién chuyén nhuong cua
6ng T va ba H, trinh tu khi cip quyén sir dung dat cho 6ng T, ba H va ké ca tu cach
ctia cac thanh vién 1a ho gia dinh 1a nhu thé nao. Tai phién toa phic tham 6ng T va
ba H cing thtra nhén cac tinh tiét nhu ban an nhan dinh, cy thé thoi diém ong T
chuyén nhuong quyén su dung dat cho ong Q vao nam 2004, gia tri chuyen
nhuong quyén sir dung dat 1a 24.000.000 dong va sau d6 ba H nhan tién chuyen
nhuong vao nam 2008, dén nam 2009 thi 6ng Q da thanh toan dit diém so tién
chuyén nhuong theo hop dong va hai bén ciing khong tranh chap gi v6i nhau, 6ng
Q lam nha trén dat phia ba H ciing biét. Thoi diém 6ng T chuyen nhuong quyén sir
dung dat cho dng Q thi hai con ctia 6ng T va ba H 13 6 va 8 tudi theo quy dinh tai
Piéu 150 B luat Dan sy ndm 1995 thi 6ng T va ba H 1a nguoi dai dién theo phap
luat cia cac con éng ba, sudt thoi gian dai tir nam 2004 dén nam 2015 ba H ciing
khong dat ra viéc tranh chép véi Ong Q vé viéc 6ng Q sur dung dat cua ba hay 6ng
T chuyen nhugng quyen sir dung dat cho 6ng Q khong co su dong y clia ba va cac
thanh vién trong ho gia dinh. Pén khi 6ng Q yéu cau 6ng T thuc hién thu tyc
chuyén nhuong dé dugc cap quyén st dung dat thi lac nay phia 6ng T méi dit ra



viéc 6ng T chuyén nhuong dat cho 6ng Q khong dugc sy dong ¥ cia cac thanh
vién trong hd gia dinh l1a khong c6 co s6.

[2] Di v6i vi tri phan dat Chuyén nhuong vao ngay 26/3/2004 gitra 6ng T va
ong Q: Tai phién toa 6ng T cho rang vi tri nha 6ng Q st dung lam nha la khong
dung vi tri, do ong Q khong thao d& nha dé 1am dung vi tri dt da chuyén nhuong
lan 1 nén 6ng méi tiép tuc ban ludn phan dat con lai cho 6ng Q, viée ong chuyén
nhuong khong duge su déng ¥ cla Vo ong la ba H nén 6ng moi yéu cau huy hgp
dong Xet loi trinh bay cua 6ng T vé vi tri phan dat da chuyén nhuong 1an 1 va lan
2 thay rang, phan dat 6ng T dd chuyén nhu:ong lan 1 6ng Q da sir dung lam nha tur
khi nhan chuyen nhuong, tai phién toa 6ng Q ciing thira nhén phan dat ong chuyen
nhuong lan 1 ong lam nha khong ding vi tri ma 6ng dugc cap quyén st dung dat,
do chua c6 diéu kién di doi dung vi tri nén ong chua di doi. Tai bién ban lam viée
ngdy 26/4/2018 6ng T va ong Q thdng nhat vi tri tranh chép trong hop ddng
chuyén nhuong cu thé nhu sau: Canh mit tién (huong Bic) giap duong 3/2 dai
1,5m; canh mat hau (huong Nam) giap dat 6ng T1 16 dat 185 dai 1,5m; Canh bén
(huéng Dong) giap dat 6ng Duong Xuan T dai 6,5m; Canh bén (hudng Tay) giap
dat ba Tran Thi L dai 6,5m. Do d6, chap nhan khéng cdo ctia 6ng T va ba H vé vige
ban 4n so tham xac dinh vi tri dat tranh chap theo hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 1a khong dang, can stra lai cho ding véi thuc té hai bén da thong nhat.

[3] Ban 4n so thim quyét dinh khong chap nhan yéu cau phan t6 cta 6ng
Duong Xuan T va ba Bui Thi H vé& viéc yéu cau hity bo hop dong chuyén nhu:ong
quyén sir dung dat 1ap ngay 26/3/2004 dl (ngay 06/02/2004 am lich) gitra ong T Va
ong Q la chua phu hgp v6i ndi dung tranh chap Ong Q khoi kién 0ng T yéu cau
tlep tuc thuc hién hop dong va lap thu tuc dé chuyén quyen stt dung dit cho vo
chong dng Q ding tén, Ong T khong dong y va c6 yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat. bay la y klen cua bi don d6i voi yéu cau cia nguyen
don chtr khong phai 13 yéu cau phan t6. Do do, can sira 4n so tham khong quyét
dinh lién quan dén don phan t6 ctia 6ng T va ba H, 6ng T va ba H dugc nhén lai
tam Ung 4n phi phan t6 13 200.000 dong.

[4] P6i voi phan tuyén budc 6ng Q va ba L thio d& di doi tra lai dat cho 6ng
T cling vuot qua pham vi khoi kién cua duong su vi 0ng T khong khai kién 0ng Q
di doi nha tra dét, tuy nhién 6ng Q tu nguyén thao d& nha, tra phan dat con du cho
6ng T do do ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Q tra phan dit con thira qua do dac
thue té so voi hop dong da chuyén nhuong. Chap nhan khang céo cua 6ng T.

[5] Pbi v6i khang nghi sd 04/QDKNPT-VKS-DS ngay 05/02/2018 cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Ca Mau vé viéc budc ong T Va ba H phai chiu an phi so
tham khoéng co gia ngach 200.000 dong d6i v6i yéu cau phan té khong duoc chip
nhan, xét thay:

Gilta 6ng T va 6ng Q tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat, 6ng Q yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ong T,
ba H yéu cau hity hop dong chuyén nhuong. Theo diém a khoan 3 Piéu 17 Nghi
quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cta Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao hudng din ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé an phi, 18



phi Toa an quy dinh “a) Truong hop mot bén yeu cau cong nhdn hop dong mua
ban tai san, chuyén nhiong quyén sir dung dat va mot bén yéu cau tuyen bo hop
dong mua bdn tai san, chuyen nhuong quyén sir dung dat v hiéu va c’z’eu khong co
yéu cau khdac; néu Toa dn tuyén bé hop dong vé hiéu thi bén yéu cau cong nhdn
hop dong phdi chiu dn phi nhw ddi véi truong hop vu dn dan sw khong co gid
ngach; néu Toa dn tuyen bo cong nhdn hop dong thi bén yéu cau tuyén bo hop
dong vo hiéu phdi chiu dn phi nhw déi véi truong hop vu dn dan sw khong cé gid
ngach”. Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau can cr diém b khoan
3 Piéu 17 Nghi quyét s6 01 noi dung “b) Truong hop mot bén yéu cau cong nhan
hop dong mua ban tdi san, chuyén nhwong quyén si dung ddt va mét bén yéu cau
tuyén bé hop dong mua ban tai san, chuyén nhirgng quyén sir dung dat v6 hiéu va
c6 yéu cau TOa dn gidi quyét hdu qua ciia hop dong Vo hi¢u thi ngoai vzec chiu an
phi khéng c6 gid ngach dwoc hwéng dan tai diém a khodn 3 diéu nay...” dé budc
ong T va ba H phai chiu thém an phi khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong, do ong
T va ba H c6 don phan t6 yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat
va khong dugc chap nhan. Theo quy dinh diém a, b khoan 3 DPiéu 17 déu thé hién
ndi dung cac duong sy tranh chap trong vu an nay déu phai chiu an phi so tham
khong c6 gia ngach néu yéu cau khong duoc chap nhan. Do d6 khang nghi cia
Vién kiém sat budc 6ng T, ba H phai chiu thém 4n phi khong co gia ngach la
khong ¢6 can cu.

[6] VVé an phi:

Dbi v6i an phi so tham: Ban an so thdm nhan dinh “Pdy 1a vu kién tranh
chdp Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat, gia tri hop dong 24.000.0004
do d6 &n phi c6 gia ngach cua 24.000.0004 1a 1.200.0004. Yéu c4u cua dng T va
ba H khdng dwoc chdp nhdn nén éng T va ba H phdi chju an phi dan su cé gia
ngach 1.200.0004”, nhan dinh va quyét dinh cta 4n so thAm 13 chwa chinh x4c béi
Ig, ong T va ba H khang cdo ni dung cua ban an so tham, khi xem xét lai noi dung
tranh chap xét thady khong co can ctr chdp nhén, tuy nhién tir ndi dung tranh chap
ma cap so tham budc phia 6ng T va ba H chiu an phi c¢6 gia ngach 1a 1.200.000
d6ng nén can phai xac dinh lai phan an phi so tham khong c6 gia ngach, budc 6ng
T va ba H chiu 4n phi so thim khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong, 6ng Q khéng
phai chiu an phi dan su so tham.

An phi phiic tham, 6ng T va ba H khong phai chiu do khang céo dugc chap
nhan mot ph?m.

Vi cac Ig trén,

QUYET PINH:
Can cr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su; Ap dung Nghi quyet

s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang cao cua ong Duong Xuan T va ba Bui Thi H vé
viéc budc 6ng Q giao tra phan dat thira so voi hop dong chuyén nhuong, phan dét
sai vi tri va an phi.



Khong chap nhan khang nghi s6 04/QDKNPT-VKS-DS ngay 05/02/2018 cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau vé viéc budc 6ng T va ba H phai chiu an phi
so tham khong co gia ngach 200.000 ddng d6i véi yéu cau phan tb.

Stra ban an so tham s6 156/2017/DS-ST ngay 28 thang 12 nam 2017 cta Toa
a4n nhan dan thanh phé Ca Mau.

Ap dung Diéu 705, khoan 2 Piéu 706 cta B luat dan sy nim 1996

Ap dung khoan 3 Diéu 3, khoan 3 Diéu 73 cta Luat dat dai nim 1993 duoc
stra d6i bd sung 1998 va 2001.

Can ctr khoan 1 Piéu 131 Bo luat t6 tung dan sy nam 2004 dugc sira doi bd
sung nam 2011; Khoan 3 Diéu 24, khoan 2 Diéu 27 cta Phap 1énh An phi, Lé phi
Toa an.

1. Chap nhén yéu cau cua ong L& Q vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i 6ng Duong Xuan T va ba Bui Thi H vé
phan dat Canh mat tién (hudng Béc) giap duong 3/2 dai 1,5m; canh mdt hiu
(huéng Nam) giap dat 6ng T1 16 dat 185 dai 1,5m; Canh bén (huéng DOng) giap
dat 6ng Duong Xuan T dai 6,5m; Canh bén (huéng Tay) giap dat ba Tran Thi L
dai 6,5m (giap phan dat chuyén nhugng ngay 26/3/2004).

- Budc 6ng L& Q, ba Tran Thi L phai thao d& di doi (moi chi phi di doi 6ng
Q tu chiu) phan cong trinh xay dung tra lai phan dat cho ong T, ba H cu thé dién
tich: Canh mat tién (hudng Bic) giap duong 3/2 dai 0,4m; canh mat hau (hudng
Nam) giap dat 6ng T1 16 dat 185 dai 0,1m; Canh bén (huéng Pong) giap dat ong
Duong Xuan T dai 6,5m; Canh bén (huéng Tay) giap dat ba Tran Thi L dai 6,5m
(giap phan dat chuyén nhugng ngay 26/3/2004).

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc 6ng L& Q, ba Tran
Thi L, 6ng Duong Xuan T, ba BUi Thi H ¢6 trach nhiém dén co quan nha nuéc co
tham quyén dé hoan tat thu tuc sang tén phan dat di chuyén nhuong cho 6ng Q
theo hop dong; Trudong hop 6ng T va ba H gay kho khin trong viéc hoan tat thu tuc
sang tén cho 6ng Q, ba L phan dat da chuyén nhuong thi 6ng Q, ba L dugc quyén
chu dong dén co quan nha nuédc c6 tham quyén ké khai dé lam thu tuc sang tén
dang ky quyén st dung phan dat chuyén nhuong (Canh mit tién (hudng bic) giap
duong 3/2 dai 1,5m; canh mét hau (hudng nam) giap dat ong T1 16 dat 185 dai
1,5m; Canh bén (huéng dong) giap dat ong Duong Xuan T dai 6,5m; Canh bén
(hudng tay) giap dat ba Tran Thi L dai 6,5m (gidp phan dat chuyén nhuong ngay
26/3/2004).

(C6 so do do dac, ban vé ngay 16/9/2015 kém theo, BL 85).

2. V& an phi dan sy khong c6 gia ngach ong Duong Xuan T va ba Bui Thi H
phai chiu 200.000 déng, ngay 19/11/2015 6ng Duong Xuan T da du ndp 200.000
d6ng theo bién lai s6 0001849 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd C duoc
chuyén thu.

Ong Lé Q khong phai chiu 4n phi dan su so tham, ngay 23 thang 6 nim
2015 6ng Q da du nop 200.000 dong tai bién lai s6 0001266 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé C duoc nhan lai.

V& an phi dan su phtc thim: 6ng Duong Xuan T, ba Bui Thi H khong phai
chju. Ngay 18/01/2018 6ng T, ba H di dy ndp 300.000 ddong tai Bién lai thu sd
0000259 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé) C duoc nhan lai.
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Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dn dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé C;

- Cac duong su;

- Luu h so; (Di ky)

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Hoang Thi Hai Ha



