TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n sb: 22/2022/DS-ST
Ngay: 09 - 5 - 2022
V/V tranh chép hop dong vay
va hop ddng thé chip QSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TINH PONG THAP

- Thanh phdan Hgi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Chau Vian Binh;
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Phi Hung;

2. Ong Lé Anh Viét;

- Thu ky phién toa: Ba L& Thyy Thuy Tram — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh BPong Thap.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Chdu Thanh tham gia phién toa:
Ong Tran Cao Lam - Kiém sat vién.

Vao ngay 09 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6 122/2021/TLST-DS ngay 30
thang 3 nam 2021, vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san va hop dong thé
chap quyén s dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xxu sb
30/2022/QDXXST-DS ngay 05 thang 4 nam 2022 va Quyét dinh Hoan phién toa
s6 24/2022/QDST-DS ngay 22 thang 4 nam 2022 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba D4 Thi T, sinh nim 1952 (c6 mit).

Pia chi: S6 421, t6 16, khém Pha M, thi tran Cai Tau H, huyén Chau
Thanh, tinh Dong Thép.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba DS Thi T la anh Tran Phat H, sinh
nam 1971 (c6 mat).

Pia chi: Khém Phti M, thi tran Cai Tau H, huyén Chau Thanh, Dong Thap.

Bi don: Chj Tran Thi Kim Y, sinh ndm 1970 (V.'fmg mat).

Pia chi: Khom Phu H, thi trdn Cai Tau H, huyén Chau Thanh, Pong Thap.



NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba D6 Thi T c6 anh Trdn Phdt H dai dién trinh bay:

Ngay 04 thang 4 nam 2014 chi Tran Thi Kim Y ¢6 mugn cta ba DS Thi T
s6 tién 130.000.000 dong, hai bén c6 1am hop dong muon tién va cong ching tai
phong Cong chung Chau Thanh, thoi han muon 02 nam tir 04/4/2014 —
04/4/2016 muc dich dé lo con di hoc.

Cung ngdy 04 thang 4 nam 2014 chi Y c6 thé chap quyén sir dung dat thira
s6 9, to ban d6 52, dién tich 1.308,8m? do chi Tran Thi Kim Y ding tén gidy
chtng nhan dé vay tiép sb tién 70.000.000 dong. Hai bén c6 1am hop dong thé
chap quyén st dung dit va dugc Cong chimg tai phong Cong chimg Chau
Thanh, thoi han thé chap 02 nam tir 04/4/2014 — 04/4/2016 muc dich dé lo con
di hoc. Bén thoi han nhung chi Y chua tra cac khoan tién cho ba T.

Nay ba D5 Thi T yéu cau chi Tran Thi Kim Y tra cho ba T so tién von vay
1a 130.000.000 dong (Mot traim ba muoi triéu déng), khong yéu cau tinh 1ai.

Ba Db Thi T yéu cau hity hop dong thé chap quyén st dung dat giita ba T
v6i chi Tran Thi Kim Y duoc cong ching tai Phong Cong chimg huyén Chau
Thanh s6 cong chimg 1024, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/4/2014 va
yéu cau chi Kim Y phai tra lai cho ba T s6 tién 70.000.000 dong, ba T s& tra lai
cho chi Y 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat sé BH 995161, sb vao s6 cap gidy CH00933 do UBND huyén
Chéau Thanh cap ngay 21/6/2011 cho chi Tran Thi Kim Y dung tén gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Bi don chi Tran Thi Kim Y dit dwoc Toa dn triéu tip hop 1¢ va ding bdo
tim Kiém nhung chi Y ving mdt nén khéng cé y kién trinh bay.

Dai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Chdu Thanh phdt biéu quan
diém vé tudn thii phdp ludt t6 tung va ndi dung gidi quyét vu dn (cé bai phat
biéu kém theo).

- V& tuén thu phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n dén tai phién toa Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong su da tuan tha dung quy dinh phép
luat to tung dan sy.

- V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir cin cir Diéu 123,
131, 463, 465, 466 B luat dan su, tuyén xur:

Chép nhédn yéu ciu ctua ba P4 Thi T, budc chi Tran Thi Kim Y c6 trach
nhiém tra cho ba T téng s6 tién vén 200.000.000 dong.



Ba Db Thi T ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho chi Tran Thi Kim Y 01 gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sd
BH 995161, s6 vao s6 cip gidy CH00933 do UBND huyén Chau Thanh cip
ngay 21/6/2011 mang tén Tran Thi Kim Y.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat bi€u ctua dai di¢n Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Theo don khdi kién ba DS Thi T yéu cau Toa an budc chi Tran Thi Kim Y
phai tra tién vay va hity hop dong thé chap. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh day la
quan hé dan sy, tranh chdp hop dong vay tai san va hop dong thé chip quyén sir
dung dét theo Diéu 26 Bo luat to tung dan sy va thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

Bi don chi Tran Thi Kim Y du duoc Tda an triéu tap hop 1€ lan 2 nhung Véng
mat nén Hoi dong xét xir cian cir Picu 227 Bo luét t6 tung dan su tién hanh xét xir
vang mit chi Y.

[2] Vé noi dung vu dn:

[2.1] Xét yéu cau ciia ba Bé Thi T doi véi khoan tién vay, Hoi dong xét xir
xét thdy nhir sau:

Theo hop dong muon tién ngay 04/4/2014 duoc cong ching tai phong Cong
chimg Chau Thanh, x4c dinh bén cho muon tién ba BS Thi T (goi tat 1a bén A),
bén muon tién ba Tran Thi Kim Y (goi tat 1a bén B). Diéu 1 trong hop dong thé
hién: Bén A dong ¥ cho muon va bén B dong ¥ muon sd tién 130.000.000 dong.
Thoi gian muon 02 niam tir 04/4/2014 — 04/4/2016. Thoi han tra tién muon dén
ngay 04/4/2016 bén B sé tra du sb tién 130.000.000 dong.

Theo hop dong trén thi hai bén da thoa thuan vé khoan tién vay, thoi gian tra
ng, hop dong dugc cong chimg hop phap nén viéc vay tién giira hai bén 1a c6 that
va chi Y phai c6 trach nhiém tra lai cho ba T sd tién trén khi dén han, nhung dén
nay chi Y van chua tra cho ba T s6 tién nay.

Trong qua trinh giai quyét vu an du duoc Toa an triéu tap hop 1€ va téng dat
thong béo cho bi don theo dia chi duoc ghi trong hop ddng muon tién nhung bi
don khong c6 mat dia phuong.

Pé dam bao quyén loi cho chi Y, Toa an da ra thong béo ding tin tim kiém



chi Tran Thi Kim Y trén bao phap luat 3 sb lién tiép vao cac ngay 25, 26,
27/11/2021 va thong bao trén dai truyén hinh Viét Nam vao cac ngiy 25, 26,
27/11/2021 nhung khong co tin tirc ctia chi Y.

Theo diém a, khoan 2, Diéu 6 Nghl quyét 04/2017/NQ-HPTP ngay 05
thang 05 nim 2017 cia H§i dong Tham phan Téa 4n nhin dén T01 Cao
Quy dinh: Xir 1y viéc ghi dia chi ciia nguoi bi kién, nguwoi cé6 quyén loi,
nghia vu lién quan:

a) Truong hop trong don khai kién, ngudi khoi kién dé ghi day du va ding
dia chi noi cu tri, lam viéc hodc noi co6 tru sé cua nguoi bi kién, theo dia chi
dugc ghi trong giao dich, hop ddng bang vin ban thi duogc coi 1a “da ghi dy du
va dang dia chi noi cu tri, lam viéc hoac noi c6 try s¢”. Truong hop nguoi bi
kién thay ddi noi cu tra, lam viéc hodc noi c6 tru so gén vo1 viéc thuc hién
quyén, nghia vu trong giao dich, hop dong ma khong thong béo cho nguoi khoi
kién biét vé noi cu tra, lam viéc hodc noi ¢ tru sé mdi theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 B¢ luat dan sy ndm 2015 thi dugc coi la ¢b
tinh gidu dia chi va Toa 4n tiép tuc giai quyét theo thu tuc chung ma khong dinh
chi viéc giai quyét vu an vi Iy do khong téng dat duoc cho bi don.

Xét trong vu an nay, ba T di cung cip diing dia chi ciia chi Y theo hop dong
muon tién va hop dong thé chap gidy chimg nhan duoc cong ching dung quy
dinh. Mic du chi Y biét minh dang thiéu ba T khoan tién vay, khi dén han chi Y
chua tra nhung lai bo dia phuong 14 ¢d tinh dau dia chi va Toa 4n can ctr vao dia
chi ghi trong hop dong 1a dia chi cudi cung cua chi Y dé téng dat cac van ban t6
tung theo luat dinh. Con vi¢c ch1 Y ¢d tinh bo dia phuong di noi khac thi xem nhu
chi Y tir bé quyén ty bao vé quyén loi hop phép ciia minh khi dang bi ba T khoi
kién, mic du Toa an dd ap dung moi phuong thirc dé co thé théng tin cho chi Y
biét nhung khong c6 két qua.

Do d6, xét yéu cau cta ba DS Thi T yéu cau chi Tran Thi Kim Y tra khoan
tién vay 130.000.000 dong 14 c¢6 co sé nén chip nhén.

[2.2] Xét yéu cdu cia b& D6 Thi T déi véi hop dong thé chdp quyén sir
dung dat, Hoi dong xét xir xét thdy nhw sau:

Qua hop dong ba T cung cap di xac dinh ngay 04/4/2014 chi Tran Thi Kim
Y c6 ky hop dong thé chap quyén sir dung dat voi ba DS Thi T dé thé chap gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 CH00933 dugc UBND Huyén cép ngiy
21/6/2011 d6i véi thira 9, t& ban dd 52, dién tich 1.308,8m? mang t&n Tran Thi
Kim Y dé vay ba T s6 tién 70.000.000 dong.

Xét vé hinh thtrc hop dong c6 cong chimg, chimg thuc tuy nhién khong c6



ding ky giao dich bao dam. Viéc thé chap quyén str dung dat 1a mot bién phap
thuc hién nghia vu. Pong thoi, hop dong thé chip QSD dit bit budc phai diang
ky giao dich bao dam theo Nghi dinh 163/2006/ND - CP ngay 29 thang 12 nam
2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam. Xét trong vu an nay thi hop dong thé
chap quyén st dung dat da vi pham vé hinh thirc.

V& noi dung cac bén thda thuan trén co so tuy nguyén, khong trai phap luat,
dao dtrc hoi. Diéu nay chirng minh vi¢c théa thudn gitra cac bén 1a c6 that va da
thuc hién trén thyc té, phia ba T d3 dua tién cho chi Y, con chi Y thi dua gidy
chtng nhan cho ba T, hién ba T dang giit gidy nay. Mic du hét thoi han thé chip
nhung chi Y chua tra tién cho ba T dé lay lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat, nhu vy chi Y da vi pham vé thoi gian va phuong thic thanh toan dugc thoa
thuan trong hop ddng. Do vi pham vé hinh thirc nén hop dong thé chap khong co
hiéu luc.

Theo Diéu 131 B ludt Dén sy 2015 quy dinh:

“2. Khi giao dich dan sy v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhing gi 3 nhan”.

Do hop ddng v6 hiéu nén chi Y ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba T sé tién
70.000.000 ddng. Ba T co trach nhiém hoan tra lai cho chi Y 01 gidy chung
nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién v6i dat s6 BH
995161, s6 vao sd cap gidy CH00933 do UBND huyén Chau Thanh cip ngay
21/6/2011 mang tén Tran Thi Kim Y.

Nén xét viéc ba P Thi T yéu cau tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyén
st dung dat dugce cong ching ngay 04/4/2014 va budc chi Tran Thi Kim Y tra
lai s6 tién 70.000.000 ddng 1a c6 cd s6.

[3] Vé chi phi t6 tung: Yéu cau cua ba P4 Thi T dugc chap nén chi Tran
Thi Kim Y phai chiu chi phi t6 tung cho viéc dang tin la 2.400.000 dong. Do ba
T da tam tng va chi xong nén chi Y phai hoan tra cho ba T s6 tién nay.

[4] Vé én phi: Chi Y phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Dicu 26, Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39, Diéu 92,

cac Piéu 147, 227 cua Bo luat T tung dan sy;

Can cu biéu 116, 117, 119, 122, 131, 463, 465, 466, 500, 501, 502 cia B
luat Dan sy nam 2015;



Can ctr Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp va quan
1y an phi va 1€ phi Toa an:

Tuyén xir:

[1]. Chép nhan yéu cau cta ba DS Thi T dbi voi chi Tran Thi Kim Y.

Budc chi Tran Thi Kim Y tra cho ba B4 Thi T sé tién vbn vay 130.000.000
ddng, khong tinh 1.

[2]. Tuyén hop ddng thé chip quyén sir dung dat dugc ky két va cong
chtng s6 1024 ngay 04/4/2014 giita ba Pd Thi T v6i chi Tran Thi Kim Y dé thé
chap gidy chirng nhan sé BH 995161, s6 vao so cap gidy CH00933 do UBND
huyén Chau Thanh cap ngay 21/6/2011 mang tén Tran Thi Kim Y dbi véi thira
s6 9, to ban d6 52, dién tich 1.308,8m? dat toa lac khom Phu My Luong, thi trdn
Cai Tau Ha, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap vo hiéu.

Budc chi Tran Thi Kim Y tra cho ba D3 Thi T sb tién nhan thé chip
70.000.000 dong. Ba B3 Thi T c6 trach nhiém hoan tra lai cho chi Y 01 gidy
chtng nhan s6 BH 995161, s6 vao s6 cap gidy CH00933 do UBND huyén Chau
Thanh cip ngay 21/6/2011 mang tén Tran Thi Kim Y.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luit Dan sy nam 2015.

[3]. V& chi phi t6 tung: Chi Tran Thi Kim Y phai hoan tra cho ba B4 Thi T
chi phi t6 tung cho viéc dang tin 1 2.400.000 dong.

[4]. V& an phi dan sy so tham:

Chi Tran Thi Kim Y phai chiu 10.000.000d6ng an phi dan su so tham.

Ba DS Thi T thudc trudng hop duge mién ndp tién tam tmg an phi va an
phi theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b



va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

[5]. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang
c4o0 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc niém yét

ban an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;

- VKSND huyén Chau Thanh;

- CCTHADS huyén Chéu Thanh; (Paky)

- Luu van thu, ho so vu an;

Chau Van Binh



