TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 35/2019/DS-PT
Ngay 22 -10-2019
VIV “tranh chdp quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién tda: Ong Phan Tién Diing

Cdc Tham phdn Ong Ping Ngoc Ba

Ong Giap Ba Du

- Thw ky phién toa: Ba Phan Minh Chién - Thu ky T0a an ctia TOa an
nhan dan tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nam 2019, tai Toa &n nhan dén tinh Gia Lai, xét xir cong
khai vu an dan su thu 1y sb 48/2019/TLPT-DS ngay 19 thang 9 nim 2019, vé
tranh chip quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 11/2019/DS-ST ngay 23 thang 7 ndm 2019 cua
Toa an nhan dan huyén b, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s6 84/2019/QP-PT ngay 4
thang 10 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong H6 Su T va ba HO Thi L; cing cu tra tai thén T, x& I,
huyén B, tinh Gia Lai. C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Khic K va ba HO Thi T (tén thuong goi 1a M); cling
cu tra tai thon T, xa I, huyén D, tinh Gia Lai. C6 mat.

3. Nguoi lam chirng:

- Ong Nguyén Vin T1; dia chi: thon T, xa |, huyén D, tinh Gia Lai. Ving
mat.

- Ong H6 Sy L; dia chi: thdn T, x& |, huyén D, tinh Gia Lai. Vang mat, c6
don xin xét x{r ving mat.

- Ba Tran Thi S; dja chi: thdn T, x4 |, huyén D, tinh Gia Lai. Ving mit.

4. Nguoi khdang cdo: Nguyén don 1a 6ng HO Su T va ba HO Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la éng H6 Sw T va ba Ho Thi L trinh bay:

Nam 1998, nguyén don nho 6ng Hb Sy L (em rudt cua dng T) mua cia 6ng
Nguyén Van T1 thira dat cO chiéu ngang giap quoc 10 19 dai hon 10 mét, chiéu
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dai dén giép 16 cao su cua d6i 9, Cong ty 75; trén dat co 1 cin nha gd, tai thon T,
xa |, huyén b vaéi gia 11.500.000 dong.

Viéc mua dat dugce lap gidy viét tay, nhung da thit lac.

Pit nay do do61 9, Cong ty 75 cap cho bd ong T1. Ngay 16-3-2007, nguyen
don dugc cap Glay ching nhéan quyen str dung dat c6 s6 AG 628353, thira dat sb
93, t& ban do sb 70, dién tich 179 m?.

Nim 2004, nguyén don phé cin nha gd, xay nha cip 4. Cung thoi diém xay
nha, nguyén don pha bo mét phan hang rao du:ng béng bia gd phia giap dat cia
ong K dé _dung hang rao bang tru bé-tdng, cd6 méng xay, rao ludi B40. Hang rao
nay tir moc 16 gi6i vao dén hét can nha cia nguyén don. Ranh gioi phia sau phia
giap dat ciia 6ng K van 13 hang rao bang bia gd.

Nam 1999, vo chong 6ng K, ba T mua ctia ong Nguyén Vin D thira dit giap
dat cua nguyén don; dat nay 1a cua d6i 9, Cong ty 75 cip cho 6ng P. Kich thudc
dat cua 6ng B dugc cap bang kich thude dat cua nguyén don. Ong K da béan cho
ba Tran Thi S mot ntra dat.

Nim 2009, vo chong 6ng K xay nha cip 4 va chi xdy phan nha phia trudc.

Ném 2012, nguyén don xay thém cong trinh, nbi lién nha chinh phia truge.
Cuing thoi diém nay, nguyén don d& mét phan hang rao bang tru bé tong, luoi
B40 phia giap nha dé xay hang rao tuong gach, t0 xi-mang trén méng hang rao
cu.

Ciing nim 2012, éng K x4y phan cin nha phia sau, ndi lién véi phan can nha
xay trude do.

Pén nam 2016, nguyén don mdi biét khi xay nha nim 2012, vo chdng 6ng
K, ba T da lan chiém dat ciia nguyén don.

Trong don khoi kién, nguyén don yéu cau bi don tra lai 10 m? dit 14n chiém
(40cm x 25 m).

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25-4-2019, nguyén don Xac
dinh bi don 1an chiém 4,7m’ dit, c6 hién trang: phia bic giap qudc 16 19, dai 0,24
mét; phia nam giap dat quy hoach duong tuyén 2, dai 0,13 mét; phia dong giap
thira dat s 92 cua bi don, dai 25,42 mét; phia tay giap thua dat s6 93, dai 25,42
mét; trén dat tranh chip c6 1 phan tudng nha cua bj don dién tich 61 m?,

Cin ctr vao Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ndy, nguyén don yéu cau bi
don thdo d& phan tuong nha, tra lai cho nguyén don phan dat da lan chiém.

Bi don la éng Nguyén Khdc K va ba Ho Thi T trinh bay:

Nam 1999, bi don mua cua ong Nguyen Vin D (khong biét hién nay ong b
& dau) thira dat c6 chiéu ngang glap quoc 16 19 Ia hon 10 mét, chiéu dai dén cao
su ctia doi 9, Cong ty 75; trén dat ¢6 1 can nha g, tai thon T, X4 I, huyén D véi
gia 12.000.000 dong.
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Viéc mua dat duoc 1ap gidy viét tay, nhung da that lac. Dat nay do doi 9,
Cong ty 75 cap cho 6ng D.

Nam 2005, bi don tach mot phan thira dt néi trén, ban cho ba Tran Thi S5
mét giap duong, dai dén cao su cia Doi 9, Cong ty 75. Sau d0, ba S xay nha cip 4
dén hét dat.

Ngay 19-3-2007, bi don da duoc cap Giay ching nhén quyén sir dung dét sb
AG 579535. Sau d6, bi don méi tach thira va hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho
ba S theo thoa thudn nam 2005.

~ Phan dat con lai ciia bj don Ia thira dat s6 92, to ban do s6 70, dién tich theo
gidy chirng nhan 1a 96 m?, nhung dién tich thyc té thi 1én hon.

Nam 2009, bi don pha cin nha gd, xdy nha cap 4, phan phia trude giap qudc
16 19.

Nam 2012, b1 don xay dung hoan thién can nha.

Bi don khong 1an chiém dat nguyén don, nén khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Nguo1i l[am ching:
- Ong Nguyén Van T1 khai:

Trudc day, ong la cong nhéan cia doi 9, Cong ty 75. Khoang nam 1995 -
1996, bé me 6ng duoc doi 9, Cong ty 75 giao cho thira dat rong khoang 10 mét
giap quoc 16 19, dai dén cao su cua COng ty 75, tai thon T, xa I, huyén b. Viéc
giao dat khong duoc 1ap thanh vin ban, chi thuc hién viéc cdm coc dé xac dinh
moc gidi. Lac d6 6ng D cling 1a cdng nhan cua d6i doi 9 nay va cung thoi diém
do, ong D cung dugc doi 9, Cong ty 75 giao dat hen ké dat ctia bd me 6ng. Thira
dat ciia 6ng D dugc giao ciing c6 chiéu rong giap qudc 16 19 khoang 10 mét.

Khoang nam 1997, bd me cho ong thira dat duoc giao noi trén. Nam 1997,
ong dung cin nha gd trén dat. Khoang nam 1997 -1998, 6ng ban thira dat cho dng
L voi gia 11.500.000 ddng, nhung khong duoc 1ap thanh vin ban. Khi ban dat cho
6ng L, ong c6 do dac, canh phia giap quoc 16 19 dai 9,80 mét.

- Ong Ho Sy L khai:

Trudc day, ong cong tac tai Nong truong 707 (nay 1a Cong ty 75), bd cua
ong T1 (tén la T2) cong tac tai Nong truong 705 (nay 1a Cong ty 75).

Nam 1991, néng truong giao dat tai thon T, x4 |, huyen b cho cong nhén
1am nha ¢, mdi cong nhan dugc 1 thira dat chiéu ngang giap duong 1a 10 m, dai
dén cao su cua ndng truong. Bb cua 6ng T1 va bd cua ong b, moi nguoi duge
giao thira dit c6 canh giap dudng 1a 10 mét. Viéc giao dit khong c6 quyét dinh
béng véan ban. Pat duoc giao thi do, giao tai thuc dia nhung khong duoc 1ap thanh
van ban. Sau d0, bd cua éng T1 ting cho thira dat duoc giao.
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Nam 1997, 6ng T ¢ qué, nho 6ng mua dat dé 1am nha 6. Ong da mua thira
dat cua ong T1 bang gidy viét tay, nhung da that lac. Luc nay dat khong co gidy
td; trén dat co 1 can nha van. Ong khong nhé gié 1a bao nhiéu, nhung tién mua
dat 1a cua ong T. Sau khi mua dit cia ong T1, dng giao cho dng T, nhung khong
dugc 1ap thanh van ban. Khi mua dat cua ong T1, ong c6 do dac théy dét ¢6 canh
giap dudng dung 10 mét, dai dén gidp cao su cua ndng trudng.

Tai Bdn dn ddn sy so tham s6 11/2019/DS-ST ngay 23 thang 7 ndm 2019,
Toa dan nhdn ddn huyén D, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 163, 166, 288 cua B ludt dan sy ; cac Piéu 166, 170, 179
ctia Luat dt dai; cac Diéu 26, 27 cla Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi ctia Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa
an; tuyén xu:

1. Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia ong H6 Su T va ba Ho
Thi L v€ viéc yéu cau ong Nguyén Khic K va ba HO Thi T théo d& phan tuong
nha cua Ong Nguyén Khac K va ba Ho Thi T tra cho 6ng Ho Su T va ba HQ Thi L
4,7 m? dat tai thon T, X4 |, huyén D, tinh Gia Lai; €0 kich thudc: phia bac giap
duong 19 dai 0,24 mét; phia nam giap dat quy hoach duong tuyén 2, dai 0,13 met;
phia dong giap thua dat s6 92, to ban d6 70 cua 6ng Nguyen Khac K va ba Ho
Thi T, dai 25,42 met; phia tay giap thira dat s6 93, to ban do so 70 ctia 6ng HO Su
T va ba Ho Thi L, dai 25,42 met.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc ong Ho Su T va ba Ho Thi L
chiu 3.000.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho (da nop du).

3. Vé chi phi dinh gi4 tai san: Budc ong HO Sw T va ba HO Thi L phai lién
déi chiu 3.000.000 dong tién chi phi dinh gia tai san (da nop du).

Ngoai ra, Toa an cap SO tham con quyét dinh vé nghia vu chiu 4n phi dan sy

so tham; thong bao quyén yéu cau tu nguyén hodc bi cudng ché thi hanh an va
thoi hiéu thi hanh 4n; tuyén quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 6-8-2019, nguyen don 1a 6ng HO Su T va ba H6 Thi L c6 don khang
4o dé nghi Toa 4n cap phuc tham hity ban 4n so tham dé xét xir lai theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguyén don gir nguyén yéu cau khoi kién, gitt khang cdo va trinh bay
Nguyén don yéu cau bi don thao d& cong trinh xay dung trén dat dé tra 4,7m? dat
néu Toa an khong budc bi don thao d& vi anh huong dén cong trinh con 1a1 thi
yéu cau bi don tra 10.000.000 dong 14 sd tién tuong tmg voi gia tri ciia 4,7m? dat.

- Bi don khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Céac duong su khong théa thuan duoc véi nhau veé vigée giai quyét vu an.
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- Kiém sat vién dé& nghi Hoi dong xét xtr khdng chip nhan khang céo cua
nguyén don va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra lai dién tich 4,70m? dat vi
cho rang bi don 1an chiém cua ho, phan dat nay cé tir can: Phia béc giap Qudc 16
19 dai 0,24m; phia nam giap dt quy hoach duong tuyén 2, dai 0,13m; phia dong
giap thira dht s6 92 cia bi don, dai 25,42m; phia tay giap thira dit s6 93 cia
nguyén don, dai 25,42m.

Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, ma cho rang
dién tich dat ho su dung va xay dyng cong trinh 1a dung moc gioi da duge ghi
nhan trong gidy ching nhan quyén st dung dat, ho khong lan chiém dat cua
nguyén don.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd 1ap ngay 25-4-2019, Toa 4n cap so
tham di xac dinh thira dat ma bj don dang su dyng co hién trang phia bac giap
Quédc 16 19 dai 5.39 m; phia nam giap dat quy hoach duong tuyen 2 dai 4,86 m;
phia dong gidp v6i dat ctia ba Tran Thi S dal 25,50m; phia tay giap thira dat cua
nguyén don dai 25,42m; dién tich 102,02 m>

Két qua xem xét, tham dinh tai chd cling xac dinh thira dat ma nguyén don
str dung co tir can nhu sau: Phia bac giap duong qubc 16 19 dai 9,88 m; phia nam
giap dat quy hoach dudng tuyén 2 dai 9,99 m; phia dong giap thira dat s6 92 cia
bi don dai 25,42m; phia tay gidp dat ba Nguyén Thi H dai 25,42m; tong dién tich
sir dung 1a 241,51 m® Mic du, trich lyc thira dat kém theo Gidy chimg nhédn
quyén str dung dat sd AG 628353 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 16-3-
2007 cho nguyén don khéng thé hién kich thudc cac canh cua thira dat, nhung tai
Cong vin s6 225/CV-CNDC ngay 20-5-2019, Vian phong ding ky dat dai tinh
Gia Lai — Chi nhanh huyén P di xac dinh thtra dat ma Uy ban nhan dan huyén D
da cap cho nguyén don c6 tir can va kich thuéc cu thé 1a: Phia bac giap Quoc 16
19 dai 9,90m; phia nam giap dat Cao su Cong ty 75, dai 9,90m; phia déng giap
thira dat s6 92, dai 18,20m; phia tay giap thira dat s6 94: dai 17,90m.

Dbi chiéu cac tir can va kich thudc néu trén, cho thiy, thira dat cua nguyén
don dang st dung c6 dién tich la 251,82m2, la 16n hon dién tich duoc cép theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé6 AG 628353 ngay 16-3-2007, kich thudc
canh phia bac cua thira dat giap Quéc 16 19 1a 9,88m (thiéu thiéu 0,02m so véi
kich thuéc dwoc néu tai Cong van sé 225/CV-CNDC ngay 20-5-2019), kich thudc
canh phia nam 1a 9,99m (dw 0,09m so véi kich thuéc néu tai Céng vin so
225/CV-CNDPC ngay 20-5-2019); tuy nhién, theo Quyét dinh s6 08/2008/QD-
BTNMT ngay 10-11-2008 ctia Bo tai nguyén va Moi truong thi Cac sai sb nay
déu 14 sai s6 cho phép.

Tai phién toa phic tham, nguyén don thira nhan réng phan dat ho dang s
dung c6 canh giap dudng Quoc 16 19B dai 10,2m, canh ddi dién 1a 10,3m, nhung
cho rang phan bi 1an chiém nam & khoang giira cua thira dat chir khong phai & hai
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dau. Tuy nhién, tai so dd hién trang cac thtra d4t kém theo Bién ban xem Xxét,
tham dinh tai chd 14p ngdy 25-4-2019 thé hién ranh gidi cua 2 thira dit ma céc
bén dang str dung 1a mot dudng thang, ranh giéi nay 1a do chinh nguyén don dung
nén va khong cé su thay dbi nao tir khi bat dau sir dung dén nay. Vi vay 10i khai
trén cua nguyén don la khong c6 so so.

Céc tinh tiét trén ddy cho thiy, khong co cin cir dé két luan 6ng K, ba T ¢6
hanh vi 1an chiém dét ciia 6ng T, ba L. Do d6, viéc Toa an cép so tham khong
chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 co so.

[2] Tur danh gia va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phuc tham khong chip
nhan khang cdo ctia nguyén don va gilt nguyén ban an so tham.

[3] V& 4n phi dan sy phuc tham: Do Hoi dong xét xir phiic tham giit nguyén
ban an so tham bi khang cdo, nén 6ng T, ba L phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr DPiéu 147, Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan su;
Piéu 26, Piéu 29 ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cdo cta nguyén don 1a ong H6 Su T va ba Ho
Thi L; giit nguyén Ban 4n dan su so tham so 11/2019/DS-ST ngay 23 thang 7
nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén b, tinh Gia Lai.

Ap dung céc Diéu 163, 166, 288 cua Bo luat dan su; cac Piéu 166, 170, 179
ctia Luat dat dai .

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ong H6 Su T va ba HO Thij L vé
viéc yeu céu Ong Nguyén Khic K va ba HO Thi T thdo d& phan tuong nha cua
ong Nguyén Khic K va ba Hb Thi T tra cho 6ng HO Su T va ba Ho Thi L 4,7 m?
dat tai thon T, x4 |, huyén D, tinh Gia Lai; c6 kich thudc: phia bic giap duong 19
dai 0,24 mét; phla nam giap dat quy hoach duong tuyén 2, dai 0,13 mét; phia
dong giap thira dat s6 92, to ban d6 70 cua ong Nguyén Khéc K va ba HO Thi T,
dai 25,42 mét; phia tay giap thira dat s6 93, to ban d6 sé 70 ctia ong HO Su T va
ba Ho Thi L, dai 25,42 mét.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc ong HO Su T va ba H Thi L
L doi chiu 3.000.000 ddng tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd (43 nop du).

- V& chi phi dinh gia tai san: Budc 6ng H6 Su T va ba H6 Thi L L d6i chiu
3.000.000 dong tién chi phi dinh gia tai san (da nop di).

- Budc 6ng Ho su T, ba HO Thi L phai chiu 376.000 ddng an phi dan sy so
tham; nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi dan sy so tham da nop la
450.000 dong theo Bién lai s6 0003041 ngay 7-1-2019 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén D, tinh Gia Lai. Hoan tra cho ong T, ba L 74.000 dong tién tam g
an phi dan sy da nop.

2. An phi dan sy phdc tham:
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Budc 6ng Ho su T, ba Ho Thi L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic
tham, nhung duoc trur vao so tién tam Ung an phi dan sy phuc thim d3 nop 1a
300.000 ddng theo Bién lai s6 0002389 ngay 7-8-2019 cuia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén D, tinh Gia Lai; 0ng Ho su T, ba HO Thi L da ndp du an phi dan su
phuc tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan- Chu toa phién toa
- TAND huyén b;

- Chi cuc THA dan sy huyén b;
- Cac dwong su;
- Luu HS, Toa DS, VT(11).

Phan Tién Diing



