TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN K Péc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO H

Ban an sb: 04/2023/DS-ST
Ngay: 01-6-2023
VIV tranh chap hop dong
tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN K, THANH PHO H

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong.
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ong L4 Anh Tuan
2. Ong Nguyén Cong Bién
- Thu ky phién toa: Ong Pinh Hitu Hao — Thu ky Toa an nhan dan quan K,
thanh pho H.
_ - bgi dign Vign Kiém sat nhan dan qudn K, thanh phé H tham gia phién
toa: Ong Nguyén Pinh Vinh - Kiém sat vién.
Ngay 01 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan quén K, thanh phd
H, xét xtr so tham, cong khai vy én dan sy thy 1y s6 22/2022/TLST-DS ngay 17
thang 11 ndm 2022, ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyet dinh dua
vu én ra xét xu sb 246/2023/QDST-DS ngay 04 thang 5 nam2023, Quyét dinh
hoén phién toa so 260/2023/QDST-DS ngay 24 thang 5 nam 2023, giira cac duong
su:
Nguyén don: Ngan hang A (tén viet tit Ngan hang A); dia chi: Tang A Toa
nha G, so B H, phuong O, quan b, H;
Ngueoi dai dien hop phap ciia nguyén don: Ong Vil Quy P — nhan vién xu ly
no - Ngan hang A (Theo gidy ay quyén s6 264 ngay 11/7/2022); c6 mit tai phién toa.
Bi don: Ong Pham Yan V, sinh nam 1975 va ba Trgn Th1’ Huong G, sinh
nam 1980; cung dia chi: To B, phuong P, quan K, thanh pho H; vang mat tai phién
toa.

NOQI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kign ghi ngay 01/07/2022, cac loi khai trong qua trinh giai
quyeét vu dn, ciing nhu tai phién toa so tham, dai dién nguyén don la Ngan hang A
trinh bay:



Ngén hang A va 6ng Pham Van V, ba Tran Thi Huong G da ky 02 Hop dong
tin dung, cu thé:

+ Hop dong tin dung tht nhat:

Ngay 21/05/2018, ky hop ddng tin dung s6 2321/18/TD-TT/XI.1,
Han mirc cho vay: 1.000.000.000 d6ng;

Muc dich vay: Vay mua sim vat dyung gia dinh;

Thaoi han vay: 120 thang;

LAi suat vay: 8,79%/nam (C6 thoa thuan vé viéc thay doi lai suat);
L4i suat qué han: 150% l4i suat trong han.

Ngan hang A di giai ngan du s6 tién 1.000.000.000 ddng, bang hinh thic
chuyén khoan, theo gidy nhan ng s6 2321/18/TD-TT/X1.1.01 ngay 21/5/2018;

Tur khi phat sinh khoan vay dén nay, 6ng V va ba G da thanh toan cho ngan
hang sb tién 1a: 358.281.949 d6ng. Trong dé: Tién gbc di thanh toan dén ngay
25/3/2020 1a 183.326.000 ddng, tién l4i trong han di thanh toan dén ngay
25/3/2020 1a 174.955.949 ddng, 14i qua han: Chua thanh toan khoan nao.

Tinh tr ngay 25/3/2020 dén ngay 31/5/2023 ong V, ba G con no sb tien la:
1.170.370.189 dong, trong do: No goc la 816.674.000 dong, ng lai trong han la
263.334.070 dong, no lai qua han la 90.362.119 dong.

+ Hop d6ng tin dung th 2:
Ngay 30/05/2019, ky hop ddng tin dung s6 01/19/HDPHM/XI.1,
Han mirc cho vay: 500.000.000 dong;
Muc dich vay: Vay bo sung vén luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh;
Thaoi han vay: 06 thang;
LA&i suat vay: 11,3%/nam (C6 thoa thuan vé viéc thay doi lai suat);
LA&i suat qua han: 150% l&i suat trong han.
'Ngén hang A da giai ngén du so tién 500.000.000 dong, bang hinh thuc
chuyeén khoan, theo giay nhan ng s6 01/19/HPHM/XI.1.02 ngay 03/12/2019;

Tir khi phat sinh khoan vay dén nay, 6ng V va ba G da thanh toan cho ngan
hang so tien lai trong han tinh den ngay 06/4/2020 la 19.349.316 dong; ong V va
ba G khdng thanh toan ng goc va lai qua han nao.

Ong V, ba G con ny sb tien la 762.454.111 dong; trong do: No goc la
500.000.000 dong, no l&i trong han tinh tor ngay 07/4/2020 dén 04/6/2020 la

9.132.877 dén‘g, no 13 qua han tinh tr nay 05/6/2020 dén ngay 31/5/2023 la
253.321.234 dong.

Pé bao dam cho khoan vay trén tai Ngan hang A, 6ng Pham Vian V, ba Tran

Thi Huong G d3 ky Hop dong thé chap sb cong chimg 1198/12.BD/356.NA, quyén

s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/06/2012 va Hop dong stra doi, b sung hop

d6ng thé chap sd cong ching 3136/16.BB/946.PTV, quyén so 01.TP/CC-
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SCC/HbGD/3262 ky ngay 21/11/2016, tai san the chap tai san gom Quyén sir
dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 131, to ban d6 sé 300591-7- (6);
dia chi tai To dan phd B, phuong P, quan K, thanh pho H, Glay chang nhan quyén
st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé AM 753029 do
UBND quan K ngay 12/06/2012 cho 6ng Pham Vian V, sé vao s6 GCN QSDP:
H00290/PL. Tai san thé chap duoc dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai
quan K, thanh phé H theo dting quy dinh caa phap luat.

Trong qua trinh vay vén, khoan vay cua dng V va ba G da qua han, Ngan
hang A di nhiéu lan 1am viéc vai dng V, ba G, yéu cau 6ng V, ba G tra no vay va
phdi hop cling Ngan hang A tu xi 1y tai san dam bao. Tuy nhién, dng V, ba G khéng
tra ng, khéng tu nguyén giao tai san bao dam dé phat mai xt Iy ng, dng V, ba G vi pham
cac cam két tra no theo Hop ddng tin dung da ky.

+ Ngan hang A dé nghi:

Budc dng V va ba G phai tra cho Ngan hang A khoan no cua ca hai hop ddng
tin dung tinh dén ngay 31/5/2023 la 1.932.824.300 dong, trong do:

Khoin no cia Hop dong tin dung so 2321/18/TD-TT/XI.1 ky ngay
21/05/2018 la 1.170.370.189 dong, trong d6: No goc 1a 816.674.000 dong, no lai
trong han 1a 263.334.070 dong, no lai qua han 1a 90.362.119 dong

Khoan ng cua Hop déng tin dung ) 01/19/HPHM/XI.1 ky ngay 30/5/2019
la 762.454.111 dong, trong do: No goc la 500.000.000 dong, ng lai trong han la
9.132.877 @ong, no l1ai qué han la 253.321.234 dong.

Budc 0ng V va ba G phai tra cho Ngan hang A s no 13i tiép tuc phat sinh ké
tir ngay 01/6/2023, theo muc 13i suat no qua han dugce quy dinh tai Hop dong tin
dung s6 2321/18/TD-TT/XI.1 ky ngay 21/05/2018 va Hop dong tin dung sb
01/19/HPHM/XI.1 ky ngay 30/05/2019 cho dén khi thanh toan hét ng vay cho
Ngén hang A.

Trong trudng hop dng V va ba G khdng tra duoc no, Ngan hang A c6 quyén
phéat mai, xir Iy tai san bao dam hodc yéu ciu co quan thi hanh an c6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san dé thu hoi no dbi véi tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 131, to ban d6 s6 300591-7-(6). Pia chi tai
T6 dan phé B, phuong P, quan K, thanh phé H theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sé AM 753029 do
UBND quan K ngay 12/06/2012 cho 6ng Pham Vin V, s6 vao so6 GCN QSDDP:
H00290/PL.

Toan b so tién thu duoc tir viéc ban xir Iy tai san bao dam dugc ding dé
thanh toan khoan no ctiia 6ng V va ba G tai Ngan hang A. Neu so tién thu duoc tir viéc
ban/xu ly tai san bao dam khong du thanh toan het khoan ng thi 6ng V va ba G van
phai ¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang A.

- P61 V6i bi don 1a 6ng Pham Van V va ba Tran Thi Huong G-

Trong qua trinh giai quyét vy an, Toa &n nhan dan quan K da tién hanh tong
dat hop 1€ céc loai van ban dung quy dinh, 6ng Pham Van V‘Vé ba Tran Thi Huong
G da duoc triéu tap hop 1€ nhung 6ng Pham Van V va ba Tran Thi Huong G khéng
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dén Toa an lam viéc nén khong lay duoc 1oi khai va ciing khong tién hanh hoa giai
dugc; 6ng Pham Van V va ba Tran Thi Huong G ciing khong c6 van ban thé hién
quan diém d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Toa an da tién hanh tong dat
hop 16 Quyét dinh dua vu an ra Xet X, quyét dinh hoan phién toa nhu’ng ong Pham
Vin V va ba Tran Thi Huong G van vang mit tai phién toa khéng cé ly do.

- Tai liéu Toa an thu thap:

Tai Bién ban xac minh ngay 10/01/2023 Cong an phuong P, quan K, thanh
phd H cung cap: Ong Pham Vin V, sinh ndm 1975 va ba Tran Thi Huong G, sinh
nim 1980 hién dang ding ky ho khau thuong trd va van sinh séng tai T6 D,
phuong P, quan K, thanh phé H.

Tai Bién ban xac minh ngay 05/4/2023, T6 truong To dan pho b cung Cap
Ong Pham Vin V va ba Tran Thi Huong G la chu st dung dat va tai san gan lién
véi dat, tai thua dat s 131, to ban d6 s6 300591-7-(6; dia chi: T6 B, phuong P,
quan K, thanh phé H; da duoc Uy ban nhan dan quan K cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s AM753023 ngay 12/6/2012 cho 6ng Pham Vin V; tai san
trén dat 12 01 nha 02 tang, mai bing, bé téng cot thép, dién tich tang 1 1a 90,66m?
(d3 duoc ghi nhan trong Gidy ching nhan quyén str dung dat); trén dat con ¢ 01
nha san do 6ng Pham Vian V va ba Tran Thi Huong G xay dung, chua duoc ghi
trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat, khéng nho nam xay dung.

Toa an da nhiéu 1an to chuc xem xét tham dinh tai chd di vai tai san thé
chap nhung bi don 13 ngudi dang quan ly tai san di vang, khoa cong, khoa cira nén
chi xem xét dugc d6i voi phan dat, con tai san gan lién voi dat khong vao tryc tiép
xem xét, tham dinh duoc, chi quan sat tir phia ngoai.

Qua xem xét tham dinh tai chd d6i voi tai san thé chap la phan dat co két qua
nhu sau: Dién tich 12 673,27m?; cu thé cac canh: 1-2 dai 5,2m; 2-3 dai 13,6m; 3-4
dai 4,6m; 4-5 dai 11,1m; 5-6 dai 13,15m; 6-7 dai 4,7m; 7-8 dai 29,4m; 8-1 dai
22.4m. (C6 so dd kém theo); tai san trén dat gom 01 nha 02 ting,01 nha san, san
gach, tuong gach xay xung quanh, mot sé cay co tan va cdy dn qua.

- Phéat biéu cia Kiém sat vién: Vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qué
trinh giai quyét vu &n cta Tham phén, Hoi dbng Xét xtr; thu ky phién toa va cua
ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: Déi v6i Tham phén, Hoi dong xét xir; thu
ky phién toa, nguyén don Vé co ban da tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su; bi don khdng thuc hién quyen va nghia vu theo quy dinh tai cac diéu
70, 72 B luat T6 tung dan su. Y kién vé viéc giai quyét vu an: Cén ctr khoan 3 Diéu
26, biéu 35, biéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227cua Bo luat T tung dan su; céac
diéu 116, 117, 118, 119, 274, 275, 280, 282, 293, 299, 317, 323, 385, 398, 401,
463, 465, 466 Bo luat Dan su; cac diéu 90, 91, 95 cua Luat cac To chuc tin dung;
Piéu 7, Biéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nim 2019 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phép luat vé Iai, Iai suat, phat vi pham; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua Ngan hang A. Bugc dng V
va ba G phai tra Ngan hang A téng sb tién tinh dén ngay 31/5/2023 la
1.932.824.300 dong; trong d6: Khoan no cua Hop ddng tin dung sé 2321/18/TD-
TT/XI.1 ky ngay 21/05/2018 la 1.170.370.189 dong, trong d6: No goc la
816.674.000 dong, no l3i trong han 1 263.334.070 ddng, no 14 qua han la
90.362.119 dong. Khoan ng caa Hop dong tin dung s6 01/19/HPHM/XI.1 ky ngay
30/5/2019 14 762.454.111 ddng, trong d6: No goc la 500.000.000 déng, no l&i
trong han 1a 9.132.877 dong, no 1ai qua han 1a 253.321.234 dong. Ké tir ngay
01/6/2023 6ng V va ba G con phai tiép tuc chiu khoan tién l4i theo quy dinh.
Truong hop 6ng Pham Van V va ba Tran Thi Huong G khong thanh toan duoc
khoan ng cua Hop dong tin dung s6 2321/18/TD-TT/XI.1 ky ngay 21/05/2018 va
Hop déng tin dung sb 01/19/HDPHM/XI.1, ngay 30/5/2019 thi Ngan hang A c6
quyen yBu Cau co quan co tham quyen phat mai toan bo tai san thé chap gom
Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so 131, to ban d6 sb
300591-7-(6); dia chi: T6 dan phd B, phuong P, quan K, thanh phé H, Giay ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 AM
753029 do UBND quan K cip ngay 12/06/2012 cho 6ng Pham Vin V, sb vao sb
GCN QSDP: H00290/PL theo thoa thuan tai Hop dong thé chap sé cong chang
1198/12.BP/356.NA, quyén sé 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/06/2012 va Hop
dong sira doi, bo sung hop dong thé chap s6 cong chung 3136/16.BD/946. PTV,
quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD/3262 ky ngay 21/11/2016. Ong V va ba G phai
chiu an phi dan sy theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa Hoi dong xét xur nhan dinh:

- Vé quan hé phap lugt va tham quyén gidi quyét:

[1] Ngay 05/8/2022 Ngan hang A d3 nop don khoi kién yéu cau ong Pham
Van 'V va ba Tran Thi Huong G phai thuc hién nghia vu thanh toan theo Hop ddng
tin dung s6 2321/18/TD-TT/XI.1 dugc ky két ngay 21/5/2018 va Hop dong tin
dung s6 01/19/HPHM/XL.1, dugc ky két ngay 30/5/2019. Yéu cau ciia Ngan hang
A da lam phat sinh quan hé tranh chap Hop dong tin dung, day la quan hé phap luat
tranh chap dan su duogc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TS tung dan su. Bi
don 1a 6ng Pham Vin V va ba Tran Thi Huong G dang tra tai quan K, thanh phd H,
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung
dan su thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quéan K, thanh
phé H.

- Thoi hiéu khoi kién:

[2] Do céac bén duong su khdng yéu cau &p dung thoi hiéu khoi Kién; can cir
khoan 2 Diéu 184 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xa khdng ap dung quy
dinh vé thoi hiéu khai kién trong vu &n nay

- Vé tir cich tham gia to tung:



[3] Do 6ng Pham Van V va ba Tran Thi Huong G Vi pham nghia vy thanh
toan nén Ngan hang A khoi kién yéu cau éng Pham Vin V va ba Tran Thi Huong
G phai thanh toan cac khoan ng theo Hop dong tin dung ma Ngan hang A va éng
Pham Van V, ba Tran Thi Huong G di ky két. Do vay Ngan hang A tham gia té
tung Vvéi tu cach 1a nguyén don, 6ng Pham Vin V va ba Tran Thi Huong G tham
gia t6 tung véi tu cach 1a bi don.

- Vé sir vang mat cua bi don tai phién toa:

[4] Toa an nhan dan quan K da tong dat hop 1& Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr, Quyét dinh hoan phién toa theo quy dinh tai Diéu 220, Biéu 233 B¢ luat T4 tung
dan sy nhung 6ng Pham Vian V va ba Tran Thi Huong G khdng thyc hién quyén va
nghia vu ctia minh, vang mat lan tha hai tai phién tda khéng cé ly do. Can ct vao
diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xar quyét dinh xét xur
vang mit 6ng Pham Vin V va ba Tran Thi Huong G.

- Doi véi cac hop dong diroc ky két gida Ngan hang A véi ong Pham Van V
va ba Tran Thi Huong G-

[5] Ngan hang A v6i 0ng Pham Van V va ba Tran Thi Hu:ong G da ky két
Hop ddng tin dung s6 2321/18/TD-TT/XIL.1 dugc ky két ngay 21/5/2018, Hop
d6ng tin dung s6 01/19/HPHM/XI.1, ngay 30/5/2019, Hop dong thé chap sé cong
ching 1198/12.BD/356.NA, quyén s6 01, TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/06/2012 va
Hop dong sira doi, bo sung hop dong thé chap sé cong chang
3136/16.BD/946.PTV, quyén sé 01. TP/CC-SCC/HPGD/3262 ky ngay 21/11/2016.
Nhitng nguoi tham gia ky két hop dong déu ding tham quyén, ky két trén tinh than
tu nguyén; muc dich va nodi dung cua hop dong khong vi pham diéu cam caa phép
luat, khong trai dao dac x4 hoi; hop dong dugc lap thanh vin ban theo dung quy
dinh tai cac diéu 116, 117, 118, 119, 317, 385, 398, 401, 463, 465, 466 Bo luat Dan
su; cac diéu 90, 91, 95 cua Luat cac To chuc tin dung, do vay cac hop dong néu trén
la Hop dong hop phap, 1am phét sinh quyén va nghia vu cua cac bén va cac bén phai
cd trach nhiém thyc hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong.

- P0i Vi yéu cau ciia nguyén don bugc bj don phdi thanh todn khodn no goc 1a
816.674.000 dong cua Hop dong tin dung so 2321/18/TD-TT/XI.1 ky ngay
21/05/2018:

[6] Ngan hang A da giai ngan cho 6ng Pham Vian V va ba Tran Thi Huong G
s6 tién vay 1a 1.000.000.000 dong; 6ng Pham Vin V va ba Tran Thi Huong G da
nhan da tién vay thé hién qua khé uéc nhan ng sé 2321/18/TD-TT/XI1.1.01 ngay
21/5/2018. Trong qua trinh thuc hién hop dong o6ng Pham Van V va ba Tran Thi
Huong G da thanh toan so tién no goc dén ngay 25/3/2020 la 183.326.000 dong; sau
d6 6ng V va ba G khdng thuc hién viéc tra no gbc nira, so tién gbc con ng tinh dén
ngay 31/5/2023 la 816.674.000 dong. Ong Pham Vin V va ba Tran Thi Huong G
khéng thyuc hién nghia vy tra no nhu da thoa thuan, da vi pham hop dong tin dung;
Ngan hang A yéu cau 6ng Pham Vin V va ba Tran Thi Huong G phai thanh toan
khoan tién géc con no 1a 816.674.000 ddng theo Hop dong tin dung s6 2321/18/TD-
TT/XI.1 ky ngay 21/5/2018 1a c6 can ctr, phu hop quy dinh tai cac diéu 274, 275,
280, 466 cua Bo luat Dan sy, can duoc Chép nhan.
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- P3i V6i Yeu cau ciia nguyén don budc bi don phai thanh toan khodn tién 14i
tinh tr ngay 25/3/2020 dén ngay 31/5/2023 1a 353.696.189 dong, trong dé no l&i
trong han la 263.334.070 dong, ne 1 qua han la 90.362.119 dong theo Hop dong
tin dung sé 2321/18/TD-TT/X1.1 ky ngay 21/05/2018:

[7] Tai Hop dong tin dung sé 2321/18/TD-TT/XI.1 ky ngay 21/5/2018 va
Gidy xac nhan ng ngay 21/5/218, Ngan hang A va éng V, ba G di thoa thuan vé 14
suit vay, thoi diém thay d6i 14i suat, I4i suat qua han, phuong thic tinh 1ai, ky tra
14i phi hop quy dinh tai khoan 2 Biéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010 va
Thong tu sb 12 ngay 14/4/2010 huéng dan t6 chuc tin dung cho vay bang dong Viét
Nam ddi véi khach hang theo 14i suat thoa thuan, Diéu 282 , khoan 5 Diéu 466 Bo
luat Déan su.

[8] Tur khi duoc gidi ngén dén ngay 25/3/2020, 6ng V va ba G di thanh toan
tra ngan hang sé tién 1ai trong han 12 174.955.949 déng.

) Tién 14i trong han éng V ba G chua thanh toan, tinh tr ngay 26/3/2020
den ngay 31/5/2023 1a 263.334.070 dong

- [10] Tién 1ai qua han éng V ba G chua thanh toan, tinh tir ngay 26/3/2020
den ngay 31/5/2023 1a 90.362.119 dong.

[11] Tong khoan tién 14i tinh dén ngay 31/5/2023, 6ng V va ba G con no Ngan
hang A 13 353.696.189 dong. Khoan tién nay di dugc tinh toan trén co so lai suat do
hai bén thoa thuan tai Hop dong tin dung, Gidy nhan ng, phu hop phép luat, can
dugc chap nhan yéu cau nay caa Ngan hang.

- D6i Vi Yéu cau ciia nguyén don bugc bi don phdi thanh toan khoan nggoc la
500.000.000 dong theo Hop dong tin dung so 01/19/HDHM/XI. 1, ngay 30/5/2019:

[12] Ngan hang A da giai ngan cho 6ng Pham Van V va ba Tran Thi Huong
G s tién vay 1a 500.000.000 dong; 6ng V va ba G da nhan du tién vay thé hién qua
khé uéc nhan ng s6 01/19/HDHM/XI.1.02 ngdy 03/12/2019. Trong qué trinh thuc
hién hop ddng 6ng V va ba G chua thanh toan tién ng gbc tra Ngan hang A, sé no
g6c van con no 1a 500.000.000 dong ong V, ba G khong thuc hién nghia vy tra no
nhu da thoa thuan, da vi pham hop dong tin dung; Ngan hang A yéu cau 6ng V va ba
G phai thanh toan khoan tién goc con no 1a 500.000.000 dong 14 c¢6 can ct, phu hop
quy dinh tai cac diéu 274, 275, 280, 466 Bo luat Dan su, can duoc chap nhan.

- DOi V4 yeu cau cia nguyén don budc bi don phdi thanh toan khoan tién 14
tinh d@én ngay 06/4/2020 dén 31/5/2023 la 262.454.111 dong; trong do ldi trong
han 1& 9.132.877 dong, no |di qua han la 253.321.234 dong, theo Hop dong tin
dung sé 01/19/HPHM/XI. 1, ngay 30/5/2019:

[13] Tai Hop dong tin dung s6 01/19/HPHM/XI.1, ngay 30/5/2019 va Giay
nhan no ngay 03/12/2019 Ngan hang A va ong V, ba G da thoa thuan vé l4i suat
vay, thoi diém thay doi I3 suat, 14i suat qua han, phuong thac tinh 13i, ky tra 13i phu
hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chic tin dung nam 2010 va Thong tu
s6 12 ngay 14/4/2010 huéng dan td chic tin dung cho vay bang déng Viét Nam doi
vé6i khéch hang theo 1ai suat thoa thuan, Diéu 282 , khoan 5 Diéu 466 Bo luat Dan
su.



[14] Tu khi dugc giai ngén dén ngay 06/4/2020, 6ng V va ba G di thanh
toan tra ngan hang sé tién 1ai trong han 12 19.349.316 dong; chwa thanh toan 13i qua
han.

[15] Tién lai trong han tinh tee ngay 07/4/2020 dén ngay 04/6/2020 6ng V, ba
G chua thanh toan 1a 9.132.877 dong;

[16] Tién 1ai qué han tinh tur ngay 05/6/2020 dén ngay 31/5/2023 dng V, ba
G chua thanh toéan 1a 253.321.234 dong.

[17] Tong khoan tién 14i tinh dén ngay 31/5/2023, 6ng V va ba G con ng Ngan
hang A 13 262.454.111 ddng. Khoan tién nay di dugc tinh toan trén co sé lai suat do
hai bén thoa thuan tai Hop ddng tin dung, Gidy nhan ng, phu hop phép luat, can
duoc chap nhan yéu cau nay cua Ngan hang.

- Péi Véi yBu cdu phat mai tai san thé chdp dé thu hai no:

[18] Ong Pham Vian V va ba Tran Thi Huong G di tu nguyén thé chap tai
san 1a: Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat, tai thua dat sé 131, to ban dd
s6 300591-7-(6); dia chi tai T6 dan phd B, phuong P, quan K, thanh phé H, theo
Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién
véi dat s6 AM 753029 do UBND quan K cap ngay 12/6/2012 cho 6ng Pham Vin
V, s6 vao s6 GCN QSDD: H00290/PL dé bao dam cho ca hai khoan vay cua Hop
d6ng tin dung s6 2321/18/TD-TT/XI.1 ky ngay 21/5/2018 va Hop dong tin dung sb
01/19/HPHM/XI.1, ngay 30/5/2019. Tai san thé chap duoc diang ky thé chap tai
Vin phong dang ky dat dai quan K, thanh phd H theo diing quy dinh caa phép luat.

[19] Dbi véi tai san thé chap: Toa an da 02 lan tién hanh xem xét tham dinh
tai chd d6i véi tai san thé chap, mic du da duoc tong dat hop 18 Quyét dinh xem
xét tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chap nhung 6ng Pham Vian V va ba Tran
Thi Huong G khong hop tac, khda cong, khoa cira, vang mit tai noi c6 tai san thé
chap, gy kho khin cho co quan tién hanh té tung trong viéc xem xét tham dinh.
Tuy nhién qua quan sat tir bén ngoai, tién hanh do dac tir cdc méc gidi cua cac ho
gidp ranh lién k&, két qua xem xét tham dinh tai chd déi voi tai san thé chap thé
hién: Thua dat sé 131, to ban d6 sb 300591-7- (6), tai t6 B, phuong P, quan K,
thanh phd H c6 dién tich 1a 673,27m?; trén dat c6 01 nha ¢ 02 tang, 01 nha phy, 01
nha san, san gach, 1an tén kém, vuon, mot sé cdy co tan va cdy an qua, Xung quanh
xay tuong bao.

[20] P6i chiéu véi Hop dong thé chap sé 20/HDTC/ABB-NQ, ngay
11/6/2012 thi dién tich dat tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd khong thay doi
so voi thoi diém thé chap; tai san trén dat c6 xay dung thém 01 nha san bang gd,
xay tuong bao, trong mot sb cay trén dat. Theo khoan 3 Piéu 2 trong Hop dong thé
chap, hai bén da thoa thuan cong trinh xay dung, coi ndi thém gan lién vai tai san
bao dam déu thuoc tai san bao dam. Do vay xay dung thém 01 nha san bang gd,
xdy tuong bao, trong mot s6 cdy trén dat déu thudc tai san thé chap va duogc xir ly
theo thoa thuan cua cac duong su va theo quy dinh cua phéap luat.

[21] Truong hop 6ng V, ba G khong thanh toan duoc khoan no cho ngan
hang nhu di thoa thuan trong Hop dong tin dung di ky két thi ngan hang c6 quyén
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yéu cau co quan c6 thAm quyen phét mai tai san thé chap de thu hoi no theo quy
dinh tai Diéu 293, Dieu 299, khoan 5, khoan 7 Biéu 323 cua B0 luat Dan su.

- Vé &n phi:

[22] Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong va Quoc Hoi quy dinh vé myc thu, mien, giam, nop, quan ly va str dung an
phi va I¢ phi Toa an thi yéu cau khai kién dugc chap nhan nén Ngan hang A khong
phai chiu an phi dan su so tham; bi don la 6ng Pham Van V va ba Tran Thi Huong
G phai chiu an dan sy so tham.

- Vé quyén khang céo bdn an:

~ [23] Cac duong sy duoc quyén khang cao ban an theo quy dinh tai Diéu 271,
biéu 273 Bo luat To tung dan su.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Biéu 26, Biéu 35, Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo
luat T4 tung dan su; cac diéu 116, 117, 118, 119, 274, 275, 280, 282, 293, 299, 317,
323, 385, 398, 401, 463, 465, 466 Bo luat Dan su; cac diéu 90, 91, 95 cta Luat cac
T6 chic tin dung; Biéu 7, Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01
nam 2019 ctia Hoi déng tham phan Toa &n nhan dan téi cao hudng dan ap dung mot
sé6 quy dinh cua phap luat vé I3, 13 suat, phat vi pham; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va 1é phi Toa an.

Xu:
Chép nhan yéu cau caa Ngan hang A:

~ Budc 6ng Pham Van V va ba Tran Thi Huong G phai tra Ngan hang A tong so
tién tinh dén ngay 31/5/2023 Ia: 1.932.824.300 ddng (Mgt ty: chin trim ba muoi hai
triéu tam tram hai muoi bon nghin ba tram dong); trong do:

Khoan no caa Hop dong tin dung s 2321/18/TD-TT/XI.1 ky ngay 21/5/2018
la 1.170.370.189 dong (M6t ty mét tram bay Muoi triéu ba tram bay muwoi nghin
MGt trdam tdm muoi chin dong), trong d6: No gdc 1a 816.674.000 dong (Tdm tram
muol SAU triéu sdu tram bdy mwoi bon nghin dong), no 1ai trong han 1a 263.334.070
ddng (Hai trdm sdu muoi ba triéu ba tram ba muwoi bon nghin khdng triam bay
muoi dong), no 13i qué han 1a 90.362.119 ddng (Chin muoi triéu ba tram sdu muoi
hai nghin mét tram mueoi chin dong).

Khoan ng cua Hop dong tin dung s6 01/19/HPHM/XI.1 ky ngay 30/5/2019
la: 762.454.111 dong (Bay tram sdu muwoi hai triéu bén tram nam mwoi bén nghin
MGt trdm mueoi mét dong), trong d6: No gbc 1a 500.000.000 dong (Neam trdam triéu
dong), no i trong han 12 9.132.877 ddng (Chin triéu mét tram ba mwoi hai nghin
tam tram bay muwoi bay dong), no 13i qua han 1a 253.321.234 dong (Hai tram nam
muoi ba triéu ba tram hai mwoi mot nghin hai tram ba mwoi bon dong).



Ké tir ngay 01/6/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan vay, dng
Pham Vin V va ba Tran Thi Huong G con phai chiu khoan tién 13i phat sinh cta sd
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt ma cac bén théa thuan trong Hop dong
tin dung s6 2321/18/TD-TT/XI.1 ky ngay 21/5/2018, Hop dong tin dung so
01/19/HPHM/XI.1, ngay 30/5/2019 da ky két gitra Ngan hang A va 6ng Pham Vin
V, ba Tran Thi Huong G.

Truong hop 6ng Pham Vin V va ba Tran Thi Huong G khong thyuc hién
hoic thuc hién khong day du nghta vy tra khoan ng cua Hop dong tin dung so
2321/18/TD-TT/XI1.1 ky ngay 21/05/2018 va Hop déng tin - dung sb
01/19/HDHM/XI.1, ngay 30/5/2019 néu trén thi Ngan hang A c6 quyen yBU CaU co
quan co tham quyén phat mai toan bg tai san thé chap gom Quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 131, to ban dd sé 300591-7- (6); dia chi: To
dan pho b, phuong P, quan K, thanh pho H, Glay chang nhan quyén st dung dat
quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 AM 753029 do UBND quan
K cap ngay 12/06/2012 cho dng Pham Vin V, s6 vao sé6 GCN QSDD: H00290/PL
theo thoa thuan tai Hop dong thé chap sé céng chimg 1198/12.BD/356.NA, quyén
s6 01.TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/06/2012 va Hop ddng sta doi, bd sung hop
déng thé chap sé cong ching 3136/16.BD/946.PTV, quyén s 01.TP/CC-
SCC/HDPGD/3262 ky ngay 21/11/2016.

Vé &n phi: dng Pham Van V va ba Tran Thi Huong G phai chiu 69.984.729
dong (Sdu muwoi chin triéu chin tram tim muwoi bon nghin bdy tram hai muoi chin
dong) an phi dan sy so tham. Hoan tra Ngan hang A so tién tam tmg an phi da nop 1a
30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) theo bién lai thu tién tam @ng an phi s6 0003721
ngay 16/11/2022 cia Chi cuc Thi hanh &n dan su quan K, thanh phé H.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Quyen khang cao: Ngan hang A duoc quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ke tir ngdy tuyén an so tham; 6ng Pham Van V va ba Tran Thi Huong G
dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hoic ban an dugc niém yét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TANDTP H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP H;

- VKSND quan K ;

- Chi cuc THA dan sy quan K;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Lan Huong
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