TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA KAR Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban an sd: 78/2024/DS-ST
Ngay 30/9/2024
“V/v tranh chdp hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

-Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tuén.

-Cdc Hi tham nhan dan: Ong YNik Eban va ba Nguyén Thi Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Huong, chtrc vu: Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Ea Kar tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Minh Nguyét, chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Ea Kar xét xu so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 94/2024/TLST- DS ngay 08 thang 4 nam 2024,
veé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo quyét dinh dua vy an ra xét xu so
79/2024/QDXXST-DS ngay 27 thang 8 ndm 2024 va quyét dinh hodn phién toa sb
59/2024/QDST-DS, ngay 12 thang 9 nam 2024, giira:

+ Nguyén don: Ngan hang N2.

Pia chi: S6 B dudng L, phuong T, quan B, Thanh phd Ha Nbi.

Dai di¢n theo phap luat: Ong Pham Toan V, chirc vu: Té)ng Giam ddc.

Ngudi dai dién theo uy quyen, theo van ban uy quyén s6 2665/QD-NHNo-PC
ngay 01/12/2022 ctia Tong Giam doc Ngan hang N2: Ong Luu Xuén H, chte vu Giam
doc Chi nhanh E.

Dia chi: K Quéc 16 B, khéi C thi trdn E, huyén E, tinh ik Lak.

Nguoi dai dién theo uy qu,yén tham gia t6 tung: Ong Poan Hiru M, sinh nam
1979, chuc vu: Trudéng Phong ké’hoagh — Kinh doanh chi nhanh E. Dia chi: To dan
pho C, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lak.(Co mat)-

~ + Bi don: Chi Nguyén Thi H1. Noi cu tra: Thon I, thi trdn E, huyén E, Dak Lak.
(Vang mat khong 1y do)

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Pham Nguyén N1 va ba Nguyén

Thi H2. Noi cu tr(: Thon I, thi tran E, huyén E, Bak Lak. (Vang mat khong ly do)
NOI DUNG VU AN:

*Theo ngi dung don khot ki¢n dé ngay 30 thang 01 ndm 2024, loi khai trong qud

trinh giai quyét vu an, tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh

bay:
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Vao ngay 27/04/2022, chi Nguyén Thi H1 c6 ky hop dong tin dung sb
5223LAV202200843 v&i Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén E (goi tat 1a Ngan hang
N2) dé vay sb tién 500.000.000 dong, thoi han vay dén ngay 27/4/2023; 14i suat trong
han 8,5%/nam, 13i suét qua han bé“mg 150% 13i suét trong han, 1ai sudt cham tra
10%/nam. Trong qua trinh thyc hién hop dong, dén han theo thoa thuin, chi Nguyén
Thi H1 khong tra dugc khoan ng gbc 13i, dén ngay 28/4/2023 Ngan hang N2 di chuyén
s6 no gbc sang ng qua han.

Khi vay chi Nguyen Thi H1 c6 thé chap cho Ngan hang N2 quyen str dung dét
va tai san gan lién voi dat theo hop dong thé chp quyén st dung dat sé 415/HDTC
ngay 25/04/2022 d6i véi cac tai san sau:

+ Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BO 006109, do UBND huyén E, cp
ngay 09/11/2015, thira dat s6 58, to ban d6 sd 15, voi dién tich dat: 1.875 m?, dung tén
6ng Pham Nguy@n N1 tai dia chi: Thon L, thi trdn E, huyén E, tinh Pik Lik.

+ Gidy chtmg nhan quyén st dung dit s6 AG 683491, do UBND huyén E, cép
ngay 29/11/2004, thira dat s6 59, to ban dd sb 15, v6i dién tich dat: 2.235 m?, (thay d6i
co s& phap 1y thira ké cho 6ng Pham Nguyén N1 vao ngay 05/11/2015, tai dia chi: Thon
I, thi trin E, huyén E, tinh bak Lak.

+ Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AG 683490, do UBND huyén E, cap
ngay 29/11/2004, thira dat s6 48, to ban d6 sd 15, v6i dién tich dat: 1.330 m? (thay d6i
co s6 phap 1y thira ké cho 6ng Pham Nguyén N1 vao ngay 05/11/2015, tai dia chi: Thon
I, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak.

+ Gidy chtng nhan quyén sur dung dat s6 BO 0061110, do UBND huyén E, cap
ngay 09/11/2015, thira dat s6 144, to ban d6 sb 15, véi dién tich dat: 2.740 m?, ding
tén ba Nguyén Thi H1 (thay di co s& 'phap ly tang cho 6ng Pham Nguyén N1 vao ngay
16/12/2020, tai dia chi: Thon I, thi tran E, huyén E, tinh Dik Lak.

Pé nghi Toa an giai quyét budc chi Nguyén Thi H1 phai tra cho Ngan hang N2
s6 tién vay gdc 1a 500.000.000 dong, tién 13i trong han va qua han chua tra, tién 1ai
cham tra (tam tinh dén ngay 30/9/2024) va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 01/10/2024 cho
dén khi thanh toan xong khoan vay.

- Trudng hop chi Nguyén Thi H1 khong tra ng hodc tra ng khéng day du thi dé
nghi phat mai tai san dam bao da duoc thé chip cho Ngan hang N2 theo Hop dong thé
chép quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 415/HDTC ky ngay 25/04/2022.

* Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mdt trong qiia trinh to
tung, nén khong ghi nhdn dwoc ¥ kién.

Tai phién toa,

-Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién, dé nghi Toa an giai quyet budc chi Nguyén Thi H1 phai tra cho Ngan hang N2 s6
tién vay gbc 1a 500.000.000 ddng, tién 1ai trong han va qua han chua tra, tién 14i cham
tra (tam tinh dén ngay 30/9/2024) va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 01/10/2024 cho dén
khi thanh todn xong khoan vay.

-Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit, nén khong ghi nhan y
kién tranh luan.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar phat biéu y kién

Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi tham nhan dan d3 tuan thu dung cac quy
dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da chap hanh day du
cac quy dinh cua phap luat

Bi don chi Nguyén Thi H1, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham
Nguyén N1 va ba Nguyén Thi H2 khong tham gia 1am viéc theo gidy triéu tip va khong
c6 mit tai phién toa l1a khong thyc hién day di quyén va nghia vu theo quy dinh Diéu
70, 72 cta Bo luat T6 tung dan sy.

Vé néi dung: Sau khi phan tich cac chimg cu, tai liéu c6 trong hd so, 101 khai cta
nguyén don tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chp nhén toan bo
yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don chi Nguyén Thi H1 tra sd tién vay va
1ai theo hop dong tin dung, xir 1y tai san thé chap theo quy dinh phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu co trong hd so vu an va dugc tham tra tai phién
tod va can cur két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé 16 tung: Day 1a vu an “Tranh chdp hop dong tin dung”. Can cl vao thoa
thuan duoc ky két trong hop dong, Ngan hang N2 khai kién chi Nguyén Thi HI, tru tai
thi tran E, huyén E, Pik Lik. Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Ea Kar giai
quyét 1a dung tham quyén.

Qua trinh giai quyét vu an, chi Nguyén Thi H1 ving mit tai noi cu trt, Toa an da
téng dat van ban td tung thong qua ba Nguyen Thi H2 (me chdng) nhung chi Nguyen
Thi H1 khong dén lam viéc. Toa an da tién hanh xac minh dia chi ciia chi Nguyén Thi
H1, anh N1 tai Cong an thi trdn E duoc biét, chi Nguyén Thi H1, anh Pham Nguyén N1
c6 dang ky tai dia chi thon 1, thi trdn E, huyén E, tinh Pak Lak, nhung hién nay di bo di
khoi dia phuong. Vi vay, Toa an da tién hanh niém yét cong khai cac vin ban td tung
d6i voi bi don chi Nguyén Thi H1 va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Pham
Nguyén N1 theo quy dinh phap luat. Can cir khoan 1, khoan 3 Diéu 192 Bo luat T6
tung dan sy, dugc coi 1a truong hop ¢d tinh gidu dia chi, Toa an tién hanh giai quyét
vu kién quyét theo thu tuc chung.

Tai phién toa bi don chi Nguyen Thi HI, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Pham Nguyén N1 va ba Nguyen Thi H2 vang mit lan tha 2 khong co6 1y do chinh

dang. Can cir diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan su, Toa an xét xir vang
mit bi don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don vé khoan tién ng gbc:

Qua trinh thu thap chimg cw, tai phién toa xac dinh: Ngay 27/04/2022, chi

Nguyen Thi HI ky Hop dong tin dung sd 5223LAV202200843 voi Ngan hang N2 dé
vay sO tién 500.000.000 dong, thoti han vay 12 thang, lai suat cho vay 8,5%/nam, lai
suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han, 1ai suat cham trd 10%/nam. Bén
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han tra ng x4c dinh chi Nguyén Thi H1 da bo di khoi dia phuong nén khong c6 kha
nang tra ng theo cam két duogc ky két gitra cac bén.

Nhu vdy, cin ctr thoa thuéin cia cac bén trong hop dong, mic du khoan vay da
qua han tir lau nhung bi don khong thuc hién nghia vu tra ng theo cac n6i dung cam
két trong hop ddng tin dung 13 vi pham nghia vy cta bén vay theo quy dinh tai khoan
1 Bleu 466 cua B0 luat Dan su. Xét thay yéu cau khoi kién nguyén don 1a c6 can cu
can chap nhan, budc bi don chi Nguyén Thi H1 phai tra sb tién ng g 1a 500.000.000
dong (Nam tram triéu dong).

[2.2] Xét yéu cau khoan tién 13i:

Can cr hop dong tin dung s6 5223LAV202200843 ngay 27/04/2022 dugce ky két
giita cac bén, 13i suat cho vay 8,5%/nam, 14i suat qua han bang150% lai suat cho vay
trong han, 13i suat cham tra 10%/nam, trong thoi gian vay chi Nguyén Thi HI khong
tra dugc khoan tién 13i. Do d6, khoan tién 13i duoc tinh nhu sau:

- Tién ldi trong han:

+ Tl ngay 27/4/2022 dén ngay 27/4/2023 1a (500.000.000 dong x 8.5% x 366
ngay: 365) = 42.616.438 dong

- Tién ldi qud han:

+ Tur ngdy 28/4/2023 dén ngay 30/9/2024 1a: (500.000.000 ddng x 8.5% x 522
ngay x 150%) 365 =91.171.232 dong.

- Tién ldi chgm tra:

+ Tur 28/4/2023 dén ngay 30/9/2024 1a: (42.616.438 dong x 522 ngay x 10% :
365) = 6.094.734 dong.

Budc chi Nguyén Thi H1 phai tra cho Ngan hang Néng nghiép tong goc va lai
13 639.882.404 dong (Sdu trdm ba muweoi chin tridu tam tram tdm muwoi hai ngan bon
tram 1é bon dong)

[2.3] Xét hop dong thé chip tai san:

Khi vay tién chi Nguyén Thi H1 c6 thé chap cho Ngan hang N2 04 quyén sir
dung dét theo hop dong thé chap sé 415/HPTC ngay 25/04/2022 dbi voi tai san 1a:
Thira dat s6 58, to ban d6 s6 15, véi dién tich dat: 1.875m?theo Gidy chirng nhan quyén
sit dung dat s6 BO 006109, do UBND huyén E, cap ngay 09/11/2015 dung tén ong
Pham Nguyén N1; Thira dat s6 59, to ban do sb 15, voi dién tich dat: 2.235 m? theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AG 683491, do UBND huyén E, cip ngdy
29/11/2004 thay do6i co sé phap ly thira ké cho ong Pham Nguyén N1 vao ngay
05/11/2015; Thira dat sd 48, to ban d6 sé 15, véi dién tich dat: 1.330 m? theo Gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 AG 683490, do UBND huyén E, cép ngay
29/11/2004 (thay dbi co so phap ly thira ké cho 6ng Pham Nguyén Nl vao ngay
05/11/2015; Thua dat s6 144, to ban d6 sb 15, véi dién tich dat: 2.740 m? theo Gidy
chimg nhin quyén st dung dat s BO 0061110, do UBND huyén E, cip ngay
09/11/2015 thay d6i co sé phap 1y ting cho ong Pham Nguyén NI vao ngay
16/12/2020.

~ Xethinh thire, ndi dung cta hop déng‘ thé chép cac quyén str dung quyeén sir dung
dat trén 1a phu hop voi quy dinh tai Biéu 188 Luat Pat dai 2013, Thong tu so
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09/2016/TTLT-BTP-BTNMT, ngay 23 thang 06 nam 2016, nén phat sinh hiéu Iuc tur
thoi diém Vin phong dang ky quyén st dung dit huyén E ding ky. Do bi don chi
Nguyén Thi H1 , khong thyce hién nghia vu tra ng theo cam két, khong ban giao tai san
cho Ngén hang N2 dé xir 1y thu hoi no. Ngan hang N2 c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an phat mai c4c tai san trong hop dong thé chap s6 415/HDTC ky ngay 25/04/2022
dé thu hoi ng. Truong hop chi Nguyén Thi H1 thanh toan day du cac khoan no thi Ngan
hang N2 phai tra lai cac tai san d4 thé chap cho chi Nguyén Thi H1.

Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 24/6/2024: Cac thira d4t noi trén
hién nay khong c6 tranh chép véi ai, ¢o tir can 6n dinh.

[3] V& chi phi thaim dinh: Nguyén don di tam tng chi phi xem xét thAm dinh
tai chd tai san thé chap 1a 3.000.000 dong, chi phi hét 1.800.000 dong. Do yéu cau khoi
kién cua nguyén don duoc chap nhan, nén cin ctr cac Pidu 157, 158 cua B luat TH
tung dan su, budc chi Nguyén Thi H1 c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don sb tién
1.800.000 ddng chi phi xem xét tham dinh tai chd.

[5] V& an phi: Bi don chi Nguyén Thi H1 phai chiu 4n phi dan su so tham theo
quy dinh cua phap luat. Do yéu cau ctia Ngan hang N2 duoc chap nhin nén dugce nhan
lai tién tam (mg an phi da nop.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr ya‘lo khoan ‘3 biéu 26,‘ diém a kboén 1 Diéu 35, (jiém a kho‘én 1 Piéu
39, biéu 91, Diéu 147, biéu 157, bi€u 158, di€ém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 273 B
luat To tung dan su;

- Cin ctr Diéu 463, Diéu 466 cua By luat Dan sy;

- Piéu 188 cua Luat Dt dai 2013; Thong tu s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT,
ngay 23 thang 06 ndm 2016;

- Piéu 91, 95 Luat Cac to chirc tin dung;

- Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cta
Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cuia Ngan hang N2.

Bugc chi Nguyén Thi H1 phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang N2 §6 tién
639.882.404 dong (Sdau tram ba muoi chin triéu tam tram tdm muoi hai ngan bon tram
lé bon dong)

‘ Trong do: Tién no géc 12:1 500.000.000 déng; T1 lai trong hap, tién 1ai qua han
va tién 1ai cham tra (tam tinh dén ngay 30/9/2024) 1a 139.882.404 dong.
~Ké tir ngay tiép theo ciia ngay Xet XU sO thém cho dén khi thi hanh 4n xong, chi
Nguyén Thi HI con phai chiu khoan tién lai cua s tién con phai thi hanh an theo mure
1ai suat co dinh do cac bén thoa thuan theo Hop dong tin dung s6 5223LAV202200843
ngay 27/04/2022 duoc ky két gitta Ngan hang N2 vai chi Nguyén Thi HI.

- X1r 1y tai san thé chép:
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Budc Ngan hang N2 phai tra cho chi Nguyén Thi H1 04 quyén sir dung dét theo
hop ddng thé chap s6 415/HDTC ngay 25/04/2022 gdém: Thira dat sd 58, to ban dd sb
15, véi dién tich dat: 1.875 m 2theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BO 006109,
do UBND huyén E, cap ngay 09/11/2015 dung tén ong Pham Nguyén N1; Thura dat sb
59, t0 ban d6 sb 15, véi dién tich dat: 2. 235m 2 theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AG 683491, do UBND huyén E, cap ngay 29/11/2004 thay 601 co s¢ phap ly
thira ké cho 6ng Pham Nguyen N1 vao ngay 05/11/2015; Thua dat s6 48, to ban d6 s6
15, véi dién tich dat: 1.330 m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AG 683490,
do UBND huyén E, cip ngay 29/11/2004 (thay d6i co s¢ phap 1y thira ké cho 6ng Pham
Nguyén N1 vao ngay 05/11/2015; Thira dat s6 144, to ban dd sb 15, véi dién tich dat:
2.740 m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BO 0061110, do UBND huyén
E, cdp ngay 09/11/2015 thay d6i co sd phap 1y ting cho 6ng Pham Nguyén N1 vao
ngay 16/12/2020. Céc thira dat nay toa lac tai: Thon I, thi tran E, huyén E, tinh Pik
Lik

Truong hop chi Nguyen Thi H1 khong tra no (hoac) tra ng khong du, thi Ngan
hang N2 co quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy phat mdi tai san trong hop ddng
thé chap s6 415/HPTC ngay 25/04/2022 dé thu hdi no.

- Chi phi tham dinh: Budc chi Nguyen Thi H1 phai tra cho Ngan hang N2 sd tién
1.800.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai cho.

~ Ve an phi: Chi Nguyén Thi H1 phai ndp 29.595.296 dong tién 4n phi dan su so
tham c6 gia ngach (theo mirc: 20.000.000 dong + (239.882.404 dong dong X 4% )).

Hoan tra cho Ngan hang N2 sé tién 13.819.931 dong (Muwoi ba triéu, tam tram
mueoi tdm nghin chin tram ba mwoi mot dong) tién tam tng an phi tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Ea Kar theo bién lai thu s6 AA/2023/0000297 ngay 05/4/2024.

3. Quyén khdng cdo: Nguyén don Ngan hang N2 c6 mit tai phién toa duoc
quyén khang céo ban 4n dan sy so tham trong han 15 ngay ké tir ngy tuyén an.

Bi don chi Nguyen Thi H1, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham
Nguyén N1 va ba Nguyen Thi H2 vang mit tai phién toa co quyén khang Cao an so tham
trong han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet hop 1€ noi
duong su cu trd.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn ddn
sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dén s c6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh én theo cdc quy dinh tai cac Pieu 6, 7a va 9 Ludt thi hanh én déan su. Thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.
Noi nhan: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dék Ldk THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Lak

- VKSND huy¢n EaKar

- Chi cuc THADS huyén Ea Kar (Paky)

- Cdc duwong sy

- Luu hé so, VP.

Nguyén Manh Tuéin
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