TOA AN N DAN CONG HOA XA H CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 45/2021/DS-PT

Ngay: 06/4{2021 ‘ 9
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyen su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham géom c6:

Tham phdn - Chii toa phién Toa: Ba L& Hong Hanh
Cac Tham phan: Ong Lé Quang Ninh
Ong Nguyen Van Thu
- Ther ky phién toa: Ba Duong Thi Thay - Thu ky Toa &n nhén dan tinh
Binh Phudc.
- Dgi di¢n Vién kiém sdat N dan tinh Binh Phuéc tham gia phién tdoa: Ong
D6 Van Quyét - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 06 thang 4 nam 2021, tai Tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc, mo phién toa xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thuy ly $6
12/2021/TLPT-DS ngay 28/01/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
Quyén sit dung ddt”. Do Ban an dan su so thim sb 42/2020/DS-ST ngay 12/11/2020
ctia TOa &n nhan dan thanh phd B bi khang céo va khang nghi. Theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s 49/2021/QD-PT ngay 05/3/2021, Quyét dinh hodn phién toa sb
37/2021/Qb-PT ngay 17/3/2021 gitta cac duong su:

* Nguyén don:

- Ong Ta Pinh N — Sinh nam: 1957 (C6 mit).

Tra tai: khu phd X , phuong T’ , thanh phd D, tinh Binh Phudc.

- Ba Nguyén Thi T — Sinh nim: 1955 (C6 mit).

Tra tai: khu phé X , phuong T’ , thanh phd D, tinh Binh Phudc.

- Ong Ta Pinh H — Sinh nam: 1987 (C6 mit).

Tra tai: khu phd X , phuong T°, thanh phd D, tinh Binh Phudc.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Ta Pinh N, ba Nguyén Thi T , 6ng
Ta Pinh H : Ong Tran Duy M - Sinh nim: 1988 (C6 mit).

Tru tai: X4 P, huyén Nh, tinh Pong Nai.

* Bi don: Ba Hoang Thi H — Sinh nam: 1987 (C6 mat).

HKTT: T6 3, khu phd Th, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phuéc. Noi &
hién nay: khu ph6 S , phuong X, thanh phd D, tinh Binh Phudc.



Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don ba Hoang Thi H: Ong

Do Trac L - Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH MTV Lam Tri Viét thuoc Poan
luat su thanh phé H6 Chi Minh (Cé mit).

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Ta Pinh T1 — Sinh nam: 1979 (c6 don xin xét x{r vang mat).

Tra tai: TO 4, khu phd X , phuong T°, thanh phd B, tinh Binh Phudc.

- Ba Nguyén Thi My C — Sinh nam: 1992 (C6 mit).

Tra tai: TO 4, khu phd X , phuong T”, thanh phd B, tinh Binh Phudc.
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Ta Pinh T1, ba Nguyén Thi My C :
+ Ong Tran Duy M - Sinh nim: 1988 (C6 mit).

Tra tai: Ap 2, X4 P, huyén Nh, tinh Pong Nai.

- Phong cong ching s 1 tinh Binh Phudc.

Pia chi: phudng T”, thanh phd D, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vit Thé Q — Chirc vu: Trudng phong

cong chimg (Vang mat).

Phudec.

- Ong Ta Pinh H — Sinh nim: 1976 (C6 mit).

Tra tai: T6 4, khu phé X, phuong T’ , thanh phé D, tinh Binh Phudec.
- Ong Nguyén Hitu T — Sinh nam: 1980 (Vang mit).

Tra tai: Khu phé T, phuong T?, thanh phé B, tinh Binh Phudc.

* Nguwoi lam chung:

1/ Ba Phan Tra N - Sinh nim: 1986 (Ving mat).

Tra tai: Khu phd T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc.

2/ Ba Nguyén Thi Thanh N - Sinh nim: 1992 (Ving mat).

Trd tai: Khu phd S°, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.

3/ Ong Ta Van T - Sinh nam: 1984 (ving mit).

Tra tai: Khu phé P, phuong T’ thanh phd B, tinh Binh Phudc.

4/ Ba Nguyén Thi D - Sinh nim: 1988 (C6 miit).

Tra tai: T6 2, khu phd T, phuong T°°, thanh phd D, tinh Binh Phudc.
5/ Ong Nguyén Hiru T - Sinh nam: 1981 (Ving mat).

Tra tai: Khu phd Pha M, phuong T°, thanh phd B, tinh Binh Phudc.
6/ Ong Nguyén T Q - Sinh nam: 1981 (Vang mat).

Tra tai: Khu phé 1, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc.

* Nguoi khang cdo: Bi don ba Hoang Thi H

* Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh

NOQI D VU AN:

Nguyén don ong Tg Dinh N , ba Nguyen Thi T, ong Ta Dinh H va nguoi dai

dign theo uy quyén ciia nguyén don éng Tran Duy M trinh bay:

Vao ngay 28 thang 5 nam 2019, ho gia dinh 6ng N gdm 6ng Ta binh N, ba

Nguyén Thi T va ong Ta Pinh H dugc UBND thanh phd D cip gidy ching nhan



quyén st dung dat doi véi 5 thira dat sau:

1/ Thira dét s6: 602, to ban d6 sb: 55, dién tich dat 5.569.4 m?, toa lac tai:
Khu phd X , phuong T’ , thanh phé B, tinh Binh Phudec. Gidy ching nhén quyén
su dung dat quyen s¢ hu’u nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat so: CP 787473,
vao so cap gidy ching nhan s6: CH10088/QSDD/980/QD-UBND. Ngudi ding tén
la ho 6ng Ta Binh N .

2/ Thira dat sb: 603, t& ban d6 sb: 55, dién tich dat 2.983,5 m?, toa lac tai:
Khu phé X , phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudec. Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyen s hu’u nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat so: CP 787474,
vao sb cap gidy ching nhan s6: CH10090/QSDP/978/QD-UBND. Nguoi dimg tén
l1a hg 6ng Ta Dinh N .

3/ Thira dat so: 604, to ban do sb: 55, dién tich dat 2.324,4 m?, toa lac tai:
Khu phd X , phuong T’ , thanh phé B, tinh Binh Phudc. Gidy ching nhén quyén
st dung dat quyen s hu’u nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb: CP 787475,
vao so cAp gidy ching nhan sb: CH10092/QSDD/982/QD-UBND. Ngudi ding tén
la ho 6ng Ta PBinh N .

4/ Thira dat sb: 40, t& ban d6 sb: 55, dién tich dit 1.826,5 m?, toa lac tai:
Khu phb X , phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudec. Gidy ching nhén quyén
su dung dat quyen sO hu’u nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat so: CP 787472,
vao so cAp gidy chting nhan sé: CH10093/QSDD/979/QD-UBND. Ngudi ding tén
1a h¢ 6ng Ta Binh N .

5/ Thura d4t s6: 32, to ban d6 so: 54, dién tich dat 794,5 m2, toa lac tai: Khu
phd X , phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudec. Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén so hu‘u nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so: CP 787471, vao
sO cap gidy chimg nhan s6: CH10091/QSDD/977/QD-UBND. Ngudi dimg tén 1a
ho ong Ta Pinh N .

Ong Ta Dinh T1 1a con cua 6ng N, ba T, do 6ng T1 lam &n va ¢6 vay cua
ba Hoang Thi H sd tién 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) nén 6ng T1 nén ni vo
chong dng N, ba T va 6ng Ta Dinh H 1a nhitng nguoi co quyén st dung dat chung
cua ho gia dmh ky hop dong gia tao chuyén nhuong dién tich ctia nhimg thira dat
nhu noi trén cho ba Hoang Thi H nhu mét bién phap bao dam cho viéc tra ng nén
khi 6ng T1 no6i nhu vy, ho dng N ciing tin tudng ky hop dong

Ngay 25/6/2019, hai bén ky cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai Phong cong ching sd 1 tinh Binh Phudc nhu sau:

1/ Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat so: 602, to
ban d6 sd: 55, dién tich dat 5.569,4 m? sd vao sb6 cong ching: 3382 quyén sb
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 25 thang 6 nam 2019. Gia chuyén nhuong:
2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

2/ Hop dong Chuyen nhuong quyén sur dung dat dbi vai thira dét so: 603, to
ban d6 sd: 55, dién tich dat 2.983,5 m? sd vao s6 cong chimg: 3387 quyén sb
0ITP/CC-SCC/HPGD ngay 25 thang 6 nam 2019. Gia chuyén nhuong:
700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).

3/ Hop dong Chuyen nhuong quyén sur dung dat dbi vai thira dét so: 604, to
ban do sb: 55, dién tich dat 2.324,4 m? s6 vao s6 cong chung: 3385 quyén sd
0ITP/CC-SCC/HPGD ngay 25 thang 6 nam 2019. Gia chuyén nhuong:
1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

4/ Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat sé: 40, to



ban do sb: 55, dién tich dat 1.826,5 m? s6 vao s6 cong chung: 3381 quyén sd
01TP/CC-SCC/HbGD ngay 25 thang 6 nam 2019. Gia chuyén nhuong:
1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

5/ Hop ddng chuyén nhuong quyen sur dung dat doi voi thira dat sé: 32, w0
ban d6 sb: 54, dién tich dat 794,5 m? s6 vao so cong chimg: 3388 quyén sd
01TP/CC-SCC/HPGD ngdy 25 thang 6 nim 2019. Gia chuyén nhuong:
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

Thuc chét, gitra ho 6ng N va ba H khong co viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhu noi dung trong cac hop dong trén. Viéc ho ong N dong v ky vao cac
hop ddng chuyén nhuong trén nhim muc dich dam bao viéc tra no cia 6ng T1.
Chtrng minh cho viéc ky hop dong gia tao nay dé bao dam cho viéc thuc hién nghia
vu tra ng ctia 6ng T1 cho ba H duoc thé hién ¢ cac diém sau:

Thir nhét: Giita ho ong N va ba Hoang Thi H khong hé c6 su gip gd, ban
bac thao thuin vé viéc mua ban dat.

Ba H nhan tin cho ba Nguyén Thi My C (vo ong Ta Pinh T1) héi sb dién
thoai ctia 6ng N . Ba H hoi s dién thoai 6ng N sau khi d3 cong chimg 05 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, vay trudc do chimg to ba H khong tryc tiép
giao dich, lién lac v6i 6ng N nhu ba d3 khai trong ho so.

Gia tri tai san giao dich 1a 5 ty dong 1a so tién rat 16n va gidy to cua 5 thia
dat ciing rat phure tap, doi hoi bén ban va bén mua phai gép go, trao d6i dé tra gia,
b6t gia, lam 13 vé vi tri ranh gidi dat, cach thirc thanh toan tién mua ban. Nhung
gilta ho ong N va ba H lai khong lap bat ¢t hop dong dat coc, thoa thuan mua ban
hay gidy td nao khac ngoai hop dong «cong ching. Dleu ndy 0 rang khong biéu dat
1 cach rd rang vé viéc mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Thi hai: Y chi cta ba H va ho ong N ngay tir ban dau khong thé hién viéc
mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Qua cic ndi dung trao doi gitra ba H va ba C bang phan mém nhan tin Zalo,
ba H c6 noi vdi ba C vao ngay 26/06/2019 (tire 1 ngay sau ngay ky cong chimg hop
dong chuyen nhuong cong chung) rang: “Hém qua thdy bé me chong em t6i. Cir so
mat dar”.

Néu ba H 1a nguoi mua dat ngay tinh, tra tién song phang thi tai sao lai noi
bén ban sg mat dat. Nhu vay, ro rang ngay tu dau ba H d3 xac dinh viéc hai bén ky
két hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat tai Phong cong ching khong nham
muc dich mua ban dat ma 1a bao 1anh khoan vay cho ong T1, ba C .

Hon nita, vao ngay 01/11/2019 ba H c6 cho ba C bidt: “S6 da sang tén roi
do. Khéng doi dwoc nita dau”. Cau ndi ndy thé hién viéc ba C, 6ng T1 khong tra
ng ding hen, tri hoén tra ng nén ba H khong thé tiép tuc doi nita nén phai sang tén
sO do.

Thtr ba: HO 6ng N khong nhan bat cir khoén tién ban dat nao tir ba H va ba
H cling khong co6 bét cr ching cir chimg minh da giao tién mua dat cho ho ong N .
Ba H cho rang dé giao 5 ty dong tién mit tai phong cong ching cho ho ong N ma
khong c6 bat cir gidy to nao dé ching minh.

Cong chimg vién Phan Tra N va thu ky Nguyén Thi Thanh N la nhimg
nguoi truc tlep soan thao va cong ching hop dong cho 2 bén xac nhan “trong qud
trinh giai quyét ho so yéu cdau céng chimg, ching t6i khong chitng kién viéc giao
nhdn tién giita cdc bén”. Cong chimg vién va thu ky gitp viéc 1a N chtng khach
quan nhét.



Thir tu: Ba H khong nhan tai san minh mua va khdng sang tén gidy chuing
nhan quyén sir dung dat ngay sau khi céng chimg 1a diéu vo 1y cta giao dich. Theo
logic thong thu’O’ng cua 1 cudc giao dich mua ban, chuyen nhuong quyén str dung
dat, sau khi giao tién, bén mua s& yéu cu bén ban ban giao tai san, 1ap van ban ban
giao va sé tién hanh lam cac thu tuc dé sang tén bén mua lén gidy chimg nhén
quyén su dung dat. Vi 1a giao dich vay tién, con hop dong cong chimg chuyen
nhuong dat chi 13 bam dam khoan vay nén sau khi hét han 15 ngay cong chimg dé
ho ong N chude lai ma ho 6ng N khdng chugc nhung ba H van khong di dang bd
sang tén dat. Li do ba H chua sang tén s6 dét 1a do ba H chi quan tAm 14y tién vay
ma khong lay dat. Piéu nay phu hop véi viéc ong T1 di tra duoc ng cho ba H trude
3 ty lam 2 1an, 1 1an vao ngay 10/7/2019 (6ng Ta Van T 1a ngudl mang tién vao tra
ba H), 1an 2 vao ngay 22/8/2019, ba C vo ong T1 mang tra. Tat ca viéc tra tién nay
c6 xac nhan ctia ba H va c6 nguoi 1am chimg xac nhan. D6 13 co so dé ba H khong
di ding bo sang tén qua cho minh ngay tirc khic sau khi hét han 15 ngay chudc lai.
Phai dén thang 11 ndm 2019, tic sau 5 thang, ba H méi ding bo sang tén sau khi
6ng T1 chua tra ng, chinh ba H d3 nhén tin Zalo déc thuc ba C tra ng nhung khong
hi¢u qua, do d6 ba H méi di sang tén.

V& phia ho N cing khong co y chi ban dat cho ba H, cu thé 1a viéc ong N
ngay sau khi ky két hop dong chuyén nhuong thi khong c6 viéc giao nhén dat giira
hai bén. Trén thuc té, sau khi ky hop dong thi 6ng T1 chi ban giao gidy to lién quan
dén thira dat cho ba H, con dat thi van do ho dng N va vo chong ong H truc tiép
quan ly, sur dung Nhu véy la khong phu hop véi thoa thuan tai Piéu 3 cua Hop
dong vé viéc giao va dang ky quyen sir dung dat “Bén A c6 nghia vu giao thira dat
néu tai Piéu I ciia Hop dong nay clng gidy to vé Quyén sir dung dat cho Bén B vao
thoi diém ky két Hop dong”

Mit khac, Diéu 5 ciia 05 hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ghi
1d cac khoan thué, phi, 1¢ phi do bén mua chiu, trong khi Diéu 7 diéu khoan chudc
lai, bén mua lai cho bén ban chudc lai bang véi gia tri 5 ty ddng. Vay néu ding
nghia Ia vi¢c mua ban va duoc chudc lai, thi viéc bén mua dat virabo ra 5 ty déng,
vira chiu thué phi, sau 15 ngay lai cho bén ban chudc lai bang gia 5 ty dong la
khong ¢ co so.

Thir nam: Gia tri thi truong cua tai san giao dich 16n hon rat nhidu lan so
v6i tong gia 5 ty ciia 5 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Cong ty Tham dinh gia Tay Nam B9, la mot cong ty tham dinh gia chuyén
nghiép, duoc Toa an yéu ciu di két luan ra Chung thu tham dinh gid cta 5 thira dat
1a hon 13 ty dong. Cao gan gip 3 1an gia ma bén A ban cho Bén B. Thuc té, gia tri
thi trudng cua 5 thira dat néu trong vu an c6 gia khoang 20 ty.

Riéng két luan dinh gid hon 4 ty dong ctua Hoi dong dinh gia do Toa 4an
thanh lap 12 khong dung véi gia thi trudng, boi gia ma Hoi dong dinh gia két luan la
dua trén co so gia dén by, bang gia do UBND tinh Binh Phuéc ban hanh dé ap vao
gia dat 1a khong dung voi viéc dinh gia tai san, khong tinh dén gia tri thi trudng
theo quy dinh tai Piéu 2 Thong tu lién tich sé 02/2014-TANDTC-VKSNDTC-
BTP-BTC, ngay 28/3/2014 quy dinh nguyén tic dinh gia 1a: Viéc dinh gi4 tai san
dugc thyc hién dua trén cac tiéu chuan ky thuat, thuc trang tai san, phu hop véi gia
thi trudong noi co tai san tai thoi diém dinh gia”. Gitra ho 6ng N va ba Hoang Thi H
khong cd quan hé than thich, khong ai lai di ban dat v6i gid ré mat nhu vay duoc.



Thr sau: Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat do Phong cong
ching s6 1 ching nhan c6 ghi nhan sy thoa thuan diéu khoan chudc lai tai san 1a
thé hién y chi cua thoi gian cho vay tién. Hop dong cong chung chuyén nhuong
quyén str dung dat da 1ong ghép thoa thuan thoi gian cho vay 15 ‘ngay thanh dleu
khoan chudc lai tai san dugc néu trong Piéu 7 cua hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung dat 1a thoi han 15 ngay. Vila vay tién nén bén cho vay da ghi tugng trung
so tién mua ban trén 05 hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat bang véi sb
tién cho vay la 5 ty dong.

Néu ho 6ng N c6 ¥ dinh ban dat thi khong c6 1y do gi lai di xin chudc lai tai
san d3 ban va ban than ho 6ng N 1am nghé nong, khong am T phap luat, khong than
quen ba H lai c¢6 thé di thoa thuan véi ba H dé xin chudc lai.

Diéu 454, Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh chudc lai tai san da ban:

“Bén ban cé thé théa thudn véi bén mua vé quyén chuoc lai tai san da ban
sau mot thoi han goi la thoi han chudc lai.

Thoi han chuoc lai tai san do cac bén thoa thudn, Truong hop khong co
thoa thudn thi thoi han chuoc lgi khong qua 01 nam doi véi dong san va 05 nam
doi véi bat dong san ké tir thoi diém giao tdi san, trir truong hop ludt lién quan cé
quy dinh khac”.

Tai san ndy sau khi cong chimg van chua hoan toan thudc quyén sé hitu
ctia bén mua bai 18, bén mua chua giao tién cho bén ban, bén mua chwa nhan ban
giao dat thi ldy gi dé cho bén ban chudc lai dat va quan trong nhat theo khoan 3
Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh: “ Viéc chuyen doi, chuyen nhwong, cho
thué, cho thué lai, thua ké, tang cho, thé chap quyén sir dung dat, gép von bang
quyén sir dung dat phdi dang ky tal co quan dang ky dat dai va cé hiéu lec ké tr
thoi diém dang ky vao sé dia chinh.”

Bén mua chua hoan tit sang tén 1én gidy ching nhan quyén sir dung dat,
chua nhan ban giao tai sdn ma lai cho bén ban chudc lai tai san trong thoi gian 15
ngay 1a diéu vo 1y.

Chudc tai san ¢ day ban chat chinh 6ng T1, ba C phai trd lai 5 ty dong da
vay va ba H sé& hity hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat cho ho ong N .

Nhu vay rd rang day 1a thoa thuan thoi gian vay tién 1ong ghép vao hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat. Viéc mua ban dit rd rang chi 1a dé bao
dam khoan vay.

Mit khéc, trong tin nhan Zalo ba H giri ba C da nhic vé thoi han 15 ngay
rang: “Bdi chi ciing lo 16 15 ngay khong cé, chi phdi dirng giita cho chdc dn, ko
may lic dé chi con giai quyét dwoc”.

Muc dich ghi nhu vy 1a dé ba H lra dbi ho 6ng N dé 6ng N an tdm ky ban
dat cho minh, ba tran an néu ong T1 tra tién cho ba H thi hai bén s& huy Hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat. Phan vi thuong con, thuong anh can tién nén ho
6ng N da ky hop dong ma khong dung voi y chi cua minh.

Thu bay: Hop dong vay tién 5 ty dong giira 6ng T1, ba C vdi ba Hoang Thi
H 1a c6 that, bi che giu, nhung duoc cac bén giao nhan tién cu thé.

Poan tin nhan Zalo giita ba H va ba C da trao doi xoay quanh vé sd tién
vay, thoi gian vay va hinh anh ba H giao tién vay 1a c¢6 co s& dé khang dinh vo
chong 6ng T1, ba C vay 5 ty dong ctia ba H 14 ¢6 that.

Mic du viéc vay tién gitta 6ng T1, ba C véi ba H khong duoc 1ap thanh vin
ban vay tién nhung c¢6 day du chimg cir chirg minh viéc giao nhan tién vay. Cu



thé, ba H da dwa tién cho 6ng T1 lam 2 1an, 1an mot 1a sau khi cong chimg xong, ba
H dua 3,2 ty dong, nén 6ng T1 di giao 5 cudn s6 hong cho ba H, diéu nay phu hop
v6i 101 khai cua 6ng T1 riang di nhén tién ctia vo chong ba H sau khi cong ching
xong. Lan hai 1a hai ngay sau ngay cong ching, tirc ngay 27/6/2019, ba H dua tiép
1,8 ty dong, Vi vo chong 6ng T1 di Sai Gon nén c6 nhd ngudi nhan 13 ba Nguyén
Thi D ké toan trong cong ty cua 6ng T1 dén nhan thay. Ching ¢t ching minh 1a
hinh anh Zalo ba H gui cho ba C hinh anh giao 1,8 ty déng cho ba D va chinh ba
Nguyén Thi D di duoc Toa an triéu tap c6 16i khai 1a nhan dum tién vay cho 6ng
T1,ba C, do do co co so dé khang dinh ba H di giao tién vay cho ong T1 5 ty
dong.

Mit khac ong T1 da tra cho ba H tién vay 1am 2 1an: Sau khi hét han thoi
gian chudc lai 15 ngay, tirc vao ngay 10/7/2019, 6ng T1 d3 tra 1,3 ty dong cho ba
H, ngudi mang tién vao tra 1a 6ng Ta Dinh Trong, chinh ba H d3 x4c nhan rang
nhan caadng T 1.3 ty déng va ong T xac nhén mang tra dum tién cho 6ng T1. Dén
ngay 22/8/2019, ba Nguyen Thi My C tra tiép 1,7 ty ddng, c6 6ng T 1a nguoi 1am
ching da chimg kién viéc tra tién.

Viéc 6ng T1 d3 tra trude 3 ty dong cho ba H nén ba H khong voi vang di
sang tén s6 hong di ching minh hop dong chuyén nhuong dat 1a hop dong gia tao
nham bao dam khoan vay, mang tinh hinh thirc. Zalo doan tin nhan da duoc Phong
k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Binh Phudc da két ludn, c6 hinh anh chup ba H giao
tién 1,8 ty dong cho ba D.

Ba H d3 lira dbi ho 6ng N trong viée ky cac hop ddng chuyén nhuong va tir
¥ sang tén s6 d6, nay ba H lai tao dung chuyén 14 nhan coc cua ong Nguyén Trong
Q 5 ty dong va yéu cau 6ng N phai bdi thuong 5 ty dong 12 hoan toan gia tao.

Tir nhitng ching cir néu trén nguyén don ong Ta Pinh N, ba Nguyén Thi T
va ong Ta Pinh H d& nghi Hoi dong xét xtr can ctr Khoan 1 Diéu 124 Bo luat dan sy
nam 2015, chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25 thang 6 ndm 2019 giita 6ng Ta Dinh
N, ba Nguyén Thi T, 6ng Ta Dinh H véi ba Hoang Thi H dugc Phong cong chimg
s6 1 tinh Binh Phudc cong ching ngiy 25 thang 6 ndm 2019 c6 sé cong chimg
3381, 3382, 3385, 3387, 3388, Quyén s6 01TP/CC— SCC/HPGD vé hiéu do gia tao
va bac yéu cau phan t ctia bi don ba Hoang Thi H.

Theo bdn tw khai co trong hé so vu dn va tgi phién tod, bi don va nguoi bdo
vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Mot la: Ba H khong cho 6ng Ta Dinh T1 vay 5 ty dong nén khong thé co
viéc hop dong ky tai Phong cong chung so 1 1a gia tao. Boi 1& d6 1a hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap giita ba H va ho 6ng Ta Pinh N va
Khong c6 lién quan toi ong T1.

Ba H va ho ong N da thuc hién mua ban tai Phong cong ching so 1, ca bon
nguoi da duge N vién phong cong ching doc cho nghe va giai thich 16 vé cac dicu
khoan trong hop dong. Ba H da giao du sd tién dung theo hop d6ng mua ban tai
phong cong chimg cho ho ong N va ho 6ng N giao 5 cudn s6 d6 cho ba H dé N vién
cong ching ching thyec.

Hai 12: Trong hop dong c6 Piéu 7 chudc lai tai san 13 do ho 6ng N nin ni ba
H va ba H da dong y va hoi ¥ kién cua N vién phong cong ching thi duogc tra 1oi 12



dung quy dinh cua phap luat va d6 1a hop 1y theo dao dtc va ba H cam thdy minh
c6 thé déng y cho ho toai nguyé¢n.

Ba la: Tai phong cong chimg ba H di tra tién cho ho éng N day du nén ho
moi giao gidy chimg nhén cho ba H chir khong thé khong c6 viéc khong giao tién.
Néu ba H khong giao tién thi ho co giao gidy chimg nhan cho ba H khéng trong khi
ho rét can tién.

Bdn 1a: Gi4 ban 5 ty 1a do thoa thuan va khong c6 phap luét nao ngan can
thoa thuan (lac do dat b dimg nén gia bé rat nhiéu ngu:m can ban ma con khong
ban duoc dat du gia rat bé). Con phia nguyén don noi gia thyc 20 ty thi phai ching
minh va khéng co ly do nao ba H lai ban cho 6ng Q 8 ty vi gia thuc 20 ty.

Nam la: Tai Diéu 7 cling ghi 16 trong thoi han 15 ngay bén ho 6ng N duoc
chudc lai tai san va hét thoi han 15 ngay ba H ciing da thong bao cho nha 6ng N
biét nhung ho khong chudc lai thi duong nhién da hét thoi han chudc va ba H duoc
quyén dang ky quyén st dung dét tai co quan Nha nude c6 thAim quyén va ho ong
N khong duoc khiéu nai hay tranh chap.

Sau 1a: Sau khi ba H 1am thi tuc sang tén da rat nhiéu 1an ba H yéu cau giao
dat nhung ho 6ng N van xin dugc mua lai va ba H ciing d3 yéu cau 6ng N dit coc
nhung 6ng N van hira hen. Khi vao thim dét ba H thay mot cong trinh xdy dung
trai phép trén dat ctia minh ba H d3 yéu cau tai UBND phuong T xur ly. Vi vay
khoéng thé néi chuyén dugc ba H d3 ndp don tai Cong an phuong T dé nghi giao tai

san cho ba H. Khi lam viéc tai Cong an phuong ching t6i da thoa thuan nhu sau:
“Ong N yéu cau dugc mua lai 5 manh dt trén v6i gia hop 1y thoa thuan véi ba H
Ba H yéu cau ban lai cho 6ng N 05 thira dat trén vai gia 7 ty 9 (Bay ty chin) va thoi
han 1 trong vong 1 thang ké tir ngdy 20/12/2019, sau thoi han trén thi ba H sé& giai
quyét theo quy dinh”.

Bdy la: Viéc ba H sang tén 5 thura dat trén ba H da thong béo cho ho ong N
blet 13, khi ¢ s6 do duoc cap ba H ciing da thong bao chtr khong co gi phai che
gidu vi ba H mua dat 14 rd rang.

Téam la: Ba H khang dinh 05 Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 25/6/2019 ky gitra ba H vdi ho ong N 1a hgp phap. Cac bén da doc lai va ky
két hop ddng mot cach ty nguyén trude sy cong chimg hop phép ciia Cong chimg
vién. Ba H da thuc hién thu tuc dang b sang tén theo dung quy dinh, cho nén viéc
nguyén don khéi kién yéu cau tuyén hop dong vo hiéu 1a khong ¢ cin ctr, xAm hai
quyén loi hop phap cta ba H.

Dic biét, ba H di dugc Nha nudc cong nhan 1a chu st dung dat cho nén ba
H co quyén thuc hi¢n cac giao dich lién quan quyén st dung dét, vi thé giao dich
dit coc chuyén nhuong dat ngay 24/12/2019 gitra ba H va 6ng Q c6 gia tri phép 1y.

Viéc cac thanh vién ho gia dinh 6ng N khai kién tranh chap dat voi ba H va
yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi “cAm chuyén dich quyén vé
tai san dang tranh chdp” 1a nguyén nhan khién ba H khong dap tng du diéu kién
thuc hi¢n cam ket v6i éng Q - cu thé, qua thoi han 02 thang tu ngay 24/12/2019
theo Gidy nhan tién coc, ba H va 6ng Q van khong thé ky cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat do dét b tranh chap, ngin chin giao dich dan
dén ba H phai tra cho 6ng Q s6 tién dat coc 1a 5.000.000.000 dong (Nam ty dong)
va sd tién phat coc 13 5.000.000.000 dong (Nam ty dong). Thiét hai cua ba H twong
g véi sb tién bi phat coc 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) nay hoan toan do 15i
ctia 6ng Ta Pinh N, ba Nguyén Thi T va 6ng Ta Dinh H .



Tt nhitng can c& va 1ap ludn trén, ba Hoang Thi H yéu cau Toa an giai
quyét:

- Bac don khai kién ciia nguyén don ong Ta Dinh N, ba Nguyén Thi T va
ong TaBinh H .

- Chép nhan yéu cau phan t6 ctia ba Hoang Thi H vé viéc yéu cau Toa an N
dan thanh phd P budc ong Ta Dinh N , ba Nguyen Thi T, 6ng Ta Dinh H ban giao
cho ba Hoang Thi H cac quyen su dung dat, gom: Quyen sir dung dat, quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat ddi véi thia dat s6 32, to ban d6 s 54,
dat c6 dién tich 794,5m? toa lac tai khu phd X , phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Phudc, dit co Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 CP742083, sb vao so cap GCN: CS10215 do S¢ tai nguyén
va moi truong tinh Binh Phudc cap cho ba Hoang Thi H ngay 08 thang 11 nam
2019; Quyen sir dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat dbi
v6i thira dat s6 40, to ban do sd 55, dat c6 dién tich 1.826,5m?toa lac tai khu phd X
, phuong T’ , thanh phd D, tinh Binh Phudc, dit co Giéy chtng nhan quyén sir
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CP742079, sb vao
s6 cAp GCN: CS10211 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh Binh Phudce cap cho ba
Hoang Thi H ngay 08 thang 11 ndm 2019; Quyen sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat dbi voi thira dat s6 602, to ban d6 s 55, dat co dién
tich 5.569,4m? toa lac tai khu phd X , phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc,
dat co Gifiy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sc"f hiru nha ¢ va tai san khac gén
lién voi dat sb CP742082, sb vao so cdp GCN: CS10214 do So tai nguyén va moi
truong tinh Binh Phudce cép cho ba Hoang Thi H ngay 08 thang 11 ndm 2019;
Quyen st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dbi vai
thira dat s6 603, to ban d6 s6 55, dat co dién tich 2.983,5m? toa lac tai khu phé X,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc, dit c6 Gidy ching nhén quyen su dung
dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CP742081, so vao so
cap GCN: CS10213 do Sé tai nguyén va mdi truong tinh Binh Phudc cap cho ba
Hoang Thi H ngay 08 thang 11 nam 2019 va Quyen su dung dat, quyen s¢ hiru nha
¢ va tai san khac gan lién v6i dat dbi voi thira dat sb 604, to ban do sb 55, dat co
dién tich 2.324,4m? toa lac tai khu phd X , phuong T’ , thanh phd D, tinh Binh
Phudc, dit co Giéy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sb CP742080, s6 vao s6 cip GCN: CS10212 do S& tai nguyén
va méi truong tinh Binh Phudc cip cho ba Hoang Thi H ngay 08 thang 11 nim
20109.

- Chép nhén yéu cau phan td cua ba Hoang Thi H vé viéc yéu cau Toa an N
dan thanh phé D budc ong Ta Pinh N, ba Nguyén Thi T , 6ng Ta Pinh H boi
thuong thiét hai cho ba Hoang Thi H s6 tlen 5.000.000.000 dong (Nam ty dong).

Theo bdn tw khai, bién ban ldy 161 khai cé trong hé so vu dn va tgi phién toa,
ong Ta Pinh T1, ba Nguyén Thi My C va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia éng T1,
ba C trinh bay:

Do vo chong 6ng T1, ba C can sd tién 5 ty ddng dé 1dy s6 do ciia vo chong
6ng T1, ba C dang thé chép tai ngan hang ra dé ky sang tén ban cho nguoi khac nén
vo chong 6ng T1, ba C co hoi vay ciia ba Hoang Thi H 5 ty dong, khi vo chong 6ng
T1, ba C hoi vay 5 ty dong ctia ba H thi ba H noi phai co tai san cam cho ba H thi
ba H méi cho vay. Do vo chong dng T1, ba C khong con tai san nao dé cam cho ba



H nén vo chong 6ng T1, ba C c6 muon cua bd me vo chong dng T1, ba C 12 6ng Ta
Pinh N, ba Nguyén Thi T 5 quyén s6 do dé cam cho ba H.

Sau khi vo chong 6ng T1, ba C hoi ba H vay 5 ty dong, ba H yéu cau vo
chdng 6ng T1, ba C phai ¢6 tai san cam cho ba H thi ba H méi cho vay, vo chf)ng
ong T1, ba C co vé ndi véiong N, ba T hoan canh vo chong ong T1, ba C dang can
tién dé rat so ra dé ban cho nguoi khac nén can vay nong so tién 5 ty dong ctia ba H
trong 15 ngay nhung ba H yéu cau phai c6 s6 do cam cho ba H. Vi tin tudng vo
chdéng 6ng T1, ba C nén dng N , ba T déng ¥ cho vo chéng dng T1, ba C muon 5
quyén s6 d6 dé cam cho ba H, ba C 1a ngudi chup hinh 5 quyén s6 dé cho ba H, ba
H kiém tra va dong ¥ cho vo chong dng T1, ba C vay 5 ty dong. Theo hudng dan va
yéu cau cta ba H, vo chéng ong T1, ba C danho 6ng N, ba T va dng H la nhimg
nguoi dimg tén trong s6 do ra Phong cong chimg s6 1 t1nh Binh Phudc ky bao 1anh
dudi hinh thire chuyén nhuong theo yéu cau cua ba H.

S tién ma ba H cho vo chong 6ng T1, ba C vay 1a 5 ty dong nhung sau khi
ky cong ching xong vao ngay 25/6/2019 chéng ba H dua cho ong T1
3.012.500.000 dong va ghi glay giao nhan 1a 3,2 ty (do d trir tién 13i ddi véi sd tién
5ty dong trong 15 ngdy). DPén ngay 27/6/2019 dng T1 c6 nho ba Nguyén Thi D vao
nha ba H lay 1,8 ty dong. Ba D co den nha ba H nhan s tién trén va mang vé dua
cho dng T1, khi giao nhan c6 viét gidy tay va chup hinh guri cho ba C 1a di nhén
tién da 1,8 ty déng

Vo chéng 6ng T1, ba C thoa thuan vay cua ba H sb tién 5 ty dong trong
thoi gian 15 ngay, 1ai suat 1a 2.500 dong/1 triéu dong/Ol ngay. Khi vg chong ong
T1, ba C nhan 5 ty dong cta ba H thiba H da lay trudc tién 13i cia sb tién 5 ty dong
trong thoi gian 15 ngdy nén sd tién thyc ma vo chong 6ng T1, ba C nhan duoc cua
ba H 13 4.812.500.000 d6ng. Sau khi ky cong ching xong thi 6ng N va ba T vé va
trén tay khong cam duoc cai hop d6ng mua ban nao. Ba H baoong N, ba T vé di
chau s& tra chimg minh, hd khau va hop dong sau. Khoang miy ngay sau ong Ta
Vian T méi vao nha ba H 14y chirng minh thu va ho khau vé cho 6ng N .

Khi dén han tra no, ba H ¢6 néi vo chong ong T1, ba C 1a da xoay dugc tién
chua dé tra cho ba H, do vo chong 6ng T1, ba C chua xoay du s tién 5 ty dong dé
tra cho ba H nén vo chong 6ng T1, ba C hen thém thoi gian dé v chong 6ng T1, ba
C xoay tién tra va vo chong 6ng T1, ba C ¢6 noi voi ba H cham ngay nao thi ba H
ctr tinh tién 14i theo 13i suat 14 2.500 dong/1 triéu dong/01 ngay nhu da thoa thuan &
trén.

Ngay 10/7/2019 vo chong 6ng T1, ba C tra duoc cho ba H 1,3 ty dong. Ong
T1 la ngudi truc tiép dua tién cho ong TaVan T dé nho 6ng T vao tra cho ba H va
khi nhén tién ctia 6ng Trong, ba H c6 viét gidy bién nhén c6 chir ky cua ba H.

Ngay 22/8/2019 vo chong 6ng T1, ba C tra tiép cho ba H 1,7 ty dong. Ba C
1a nguoi tryc tlep tra va dua tién cho ba H tai nha ba H ¢ khu pho S, phuong Tan
Xuan, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc ¢o su ching kién ciia 6ng Nguyén
Hiu T.

Ngay 28/8/2019 6ng T1 co vay lai cua ba H 3 ty dong dé dat coc mua mo
da, 6ng T1 nho ong Ta Vian T vao nha ba H 14y 3 ty dong.

Ngay 02/11/2019 vo chong 6ng T1, ba C c¢6 mang 4 ty dong vao nha ba H
dé tra cho ba H va xin chudc lai trude 03 quyén s6 do6 nhung do ba H da dua 05
quyén s6 do trén 1én phong tai nguyén dé sang tén ba H nén vo chong 6ng T1, ba C
khong dong ¥ tra trudc 4 ty ddng va xay ra tranh chip cho dén nay.
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Phan trinh bay ciia ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan Phong cong
chitng sé 1 tinh Binh Phuéc:

Vang mit tai phién toa nhung trong ban tu khai da ndp cho Toa an, 6ng Vil
Thé Quyét 13 ngudi dai dién theo phap luat cia Phong cong chung sé 1 tinh Binh
Phudc trinh bay: Cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 3381, 3382,
3385, 3387, 3388, Quyén s 01TP/CC— SCC/HPGD dugc cong ching ngiy
25/6/2019 1a ¢6 co sé phap 1y va tuan thu dang trinh tu, quy dinh cua phap luat.

Phdn trinh bay ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Ta Pinh
Hung:

Tbi 14 con rudt ctia 6ng Ta Dinh N va ba Nguyén Thi T . Nam 2016 tdi c6
thué manh dat cta bd me t6i tai t6 4, khu phé X, phuong T’ , thanh phé P dé dau
tu xdy dung hd cau ca giai tri, ngay 09/9/2016 thi t6i khai truong va kinh doanh cho
dén ngay hom nay. Nay phat sinh tranh chép gitra bd me t6i v6i ba Hoang Thi H,
t61 yéu cau Toa an giai quyét theo quy dmh cua phéap luat.

Phén trinh bay ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Hiru T :

Ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n nhung trong don trinh bay dugc
UBND phuong X chimg thyc ngay 15/7/2020 ma 6ng T gui dén Toa an qua duong buu
dién, ong T khang dinh 6ng khong co yéu cau gi va khong co bat ky quyén va nghia vu
nao lién quan dén vu tranh chip gitra ho ong N va ba H.

Phan trinh bay cuia nguwoi lam chwng ba Phan Tra Nguyén:

Ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an nhung trong van ban trinh bay y
kién nop cho Toa 4n, ba Nguyén trinh bay: Trong qua trinh giai quyét hd so yéu ciu
cong chimg, ba Nguyén khong chiing kién viéc giao nhan tién giita cic bén.

Phan trinh bay ciia ngwoi lam chirng ba Nguyén Thi Thanh Nhan:

Ving mit tai phién toa hém nay nhung trong van ban trinh bay ¥ kién nop cho
Toa an, ba N trinh bay: Trong qua trinh gitip viéc cho cong chimg vién gidi quyét ho so
yéu cu cong chimg, ba N khong chimg kién viéc giao nhan tién gitta cac bén.

Phdn trinh bay ciia ngwoi lam chieng éng Ta Vin Trong:

Ong Ta Pinh T1 c6 nhd dng T vao tra tién cho ba Hoang Thi H va 1y tién
muon cua ba H nhung 0ng T khong nhé chinh xac thoi gian.

V4o hoi 5 gio ngay khong nhd nhung vao khoang thang 7 hay thang 8 gi
do, ong T duoc 6ng T1 goi dién vao nha ba H ¢ khu phd S nhan gitim 6ng T1 s6
tién 3 ty dong.

Sau khi lay 3 ty dong tir ba H, 6ng T d3 ra ngan hang BIDV C nhéanh Binh
Phudc dé giri vao tai khoan cia Cong ty Anh Luong mo da Thuan Pht vao khoang
5 gid C éu. Nguoi giri 1a ghi tén 6ng Trong. Sau khi 6ng T guri va lam gidy td xong,
bién lai nhén tién cta ngén hang ma ong T vira giri, ong T d3 mang vé cho ké toan
ctia 6ng T1 12 ba Nguyén Thi Yén Nhi. Khoang hon mot thang sau (khoang thang
10 nam 2019), Cong ty Anh Luong mo da Thuan Phu co chuyén lai vao tai khoan
ctia ong T s6 tién 3 ty ddng, sb tién ma trudc day 6ng T da chuyén cho Cong ty
Anh Luong mo da Thuan Pha. Sau d6 ong T da rat 3 ty dong trong tai khoan cua
6ng T tai Ngan hang VIETTINBANK va dua lai cho vo dng T1 1a ba Nguyén Thi
M C va ké toan ciia 6ng T1 13 ba Nguyén Thi Dung.

Phdn trinh bay ciia ngwoi 1am chitng ba Nguyén Thi Dung:

Viéc vay muon lam an giita vo chong 6ng Ta Dinh T1, ba Nguyén Thi M C
v6i ba Hoang Thi H cu thé thé nao thi ba D khdng rd.
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Nhu‘ng ba D chi biét 1a vao ngay 27/6/2019 ong T1, ba C di Sai Gon nén cb
nhd ba D vao nha ba H lay tién, sb tién 6ng T1, ba C nho ba D lay dum 1a
1.800.000.000 dong (MOt ty tam tram tri¢u d6ng). Khi nhan tién ba D c6 viét lai 01
glay tay 12 d4 nhan tién cta ba H (nhan tién ho ong T1, ba C ). Sau d6 ba D da dem
vé cong ty va giao tra lai cho éng T1, ba C .

Ngay 22/8/2019 ba D c6 di cung voi ba Nguyén Thi M C , 6ng Nguyén
Hitu T dén Ngan hang An Binh chd lay tién tir khoan vay ma ong Dan vay h§ ong
T1, ba C . Sau d6 ba C ¢6 ra ba D ciing 6ng T dén nha ba H dé tra tién cho ba H.
C)ng T va ba C vao tra tién cho ba H, con ba D thi ngdi ngoai xe cho. Con ndi D C
tiét nhu thé nao thi ba D khong rd.

Phan trinh bay ciia ngwoi lam chirng ong Nguyén Hitu T

Viéc vay muon lam dn gitta vo chong 6ng Ta Pinh T1, ba Nguyén Thi M C
v6i ba Hoang Thi H cuy thé thé nao thi 6ng T khong rd.

Ong T chi biét 1a vao ngay 22/8/2019 6ng T cung véi ba Nguyén Thi M C
va ba Nguyén Thi D c6 rat tién tir Ngan hang An Binh rdi di vao nha ba Hoang Thi
H & khu phé S, phudng Tan Xuan, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc. Sau khi
rat tién tir Ngan hang An Binh roi di vao nha ba Hoang Thi H ¢ khu phd S ,
phuong Tan Xuan, thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phuéc thi ¢6 ong T, ba C va
ba Nguyén Thi Dung. Nhung khi dén nha ba H, 6ng T va ba C mang tién vao nha
ba H, con ba Nguyén Thi D ngdi ngoai xe chd chiing t6i.

Ong T va ba C vao nha ba H thi gip ba H va chéng ba H nhung 6ng T
khong biét tén. Ba C 1a ngudi truc tiép dua tién cho ba H. Ngoai ra éng T khdng
biét gi thém.

Phan trinh bay ciia nguwoi lam chu’ng ong NguyénTQ :

Ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an nhung trong ban T trinh dugc
UBND phuong Tan Dong ching thyc ngay 06/8/2020 ma ong Q gtri den Toa an qua
duong buu dién, ong Q khang dinh 6  6ng dd nhan du tir ba Hoang Thi H s0 tién dit coc 1a
Sty dong va s6 tién phat coc 5 ty dong. Ong Q khong c6 bat ky tranh chap hay khiéu nai
gi vé sau ddi véi ba H.

Vé y kién lién quan dén vu an giita ho 6ng N va ba H, 6ng Q khang dinh 6ng Q
khong tham gia giao dich voi ho ong N nén 6ng Q khong c6 tranh chap hay bt ky nghia
vu nao voi ho 6ng N, giao dich gilta ong Q va ba H da két thac. Ong Q nhan du tlen
ong Q khong con tranh chip gi v6i ba H nita. Do véy, dng Q d& nghi Toa 4n giai quyét
vu an theo quy dinh cta phap luat.

Tai ban én ddn sw so tham sé 42/2020/DS-ST ngay 12/11/2020 ciia Toa an N
ddn thanh phé D tuyén xi:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Ta Pinh N , ba
Nguyén Thi T va 6ng Ta Pinh H :

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25 thang
6 nim 2019 giita 6ng Ta Dinh N , ba Nguyén Thi T , 6ng Ta Pinh H véi ba Hoang
Thi H dugc Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Phudc cong chimg ngay 25 thang 6
nam 2019 c6 s6 cong chung 3381, Quyén sd 01TP/CC-SCC/HPGD déi véi thira
dat s6 40, to ban do so 55, dién tlch 1.826,5m? toa lac tai khu phd X , phuong T’ ,
thanh pho Pong Xoai, tinh Binh Phuéc vo hiéu do gia tao.

- Tuyén b6 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25 thang
6 nim 2019 giita 6ng Ta Dinh N , ba Nguyén Thi T , 6ng Ta Pinh H véi ba Hoang
Thi H duoc Phong cong chimg sb 1 tinh Binh Phudc cong chimg ngay 25 théang 6
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nim 2019 c6 s6 cong chimg 3382, Quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD d6i véi thira
dat s6 602, to ban dd s6 55, dién tich 5.569,4m? toa lac tai khu phd X , phuong T,
thanh phd D, tinh Binh Phudc vo hi¢u do gia tao.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 25 thang
6 nam 2019 giita 6ng Ta Pinh N , ba Nguyén Thi T , 6ng Ta Dinh H véi ba Hoang
Thi H dugc Phong cong chimg sb 1 tinh Binh Phudc cong chimg ngay 25 thang 6
nam 2019 c6 sé cong chimg 3385, Quyén sé 01TP/CC— SCC/HPGD dbi véi thira
dat s6 604, to ban dd s6 55, dién tich 2.324,4m? toa lac tai khu phd X , phuong T,
thanh phd b, tinh Binh Phudc vo hi¢u do gia tao.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25 thang
6 nam 2019 giita 6ng Ta Pinh N , ba Nguyén Thi T , 6ng Ta Dinh H véi ba Hoang
Thi H duoc Phong cong chimg sb 1 tinh Binh Phudc cong chimg ngay 25 thang 6
nam 2019 c6 sé cong chimg 3387, Quyén sé 01TP/CC— SCC/HPGD dbi véi thira
dat s6 603, to ban dd s6 55, dién tich 2.983,5m? toa lac tai khu phd X , phuong T,
thanh phd D, tinh Binh Phuéc vo hiéu do gia tao.

- Tuyén b6 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25 thang
6 nam 2019 giita 6ng Ta Pinh N , ba Nguyén Thi T , 6ng Ta Dinh H véi ba Hoang
Thi H dugc Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Phude cong chung ngay 25 thang 6
nam 2019 c6 s6 cong chimg 3388, Quyén sb 01TP/CC— SCC/HPGD d6i véi thia
dat s6 32, t ban do sb 54, dién tich 794,5m? toa lac tai khu phd X , phuong T’ ,
thanh pho b, tinh Binh Phudc vo hi¢u do gia tao.

2. Khong chap nhan yéu cau phan td ctia ba Hoang Thi H vé viéc yéu cau
Toa an N déan thanh phd D budc 6ng Ta binh N, ba Nguyén Thi T, ong Ta DBinh H
ban giao cho ba Hoang Thi H cac quyen su dung dat, gom:

Quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
d6i v6i thira dat s6 32, to ban dd s6 54, dat c6 dién tich 794,5m? toa lac tai khu phd
X, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudec, dat co Glay chung nhén quyen su
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CP742083, s6 vao
sO cap GCN: CS10215 do Sé tai nguyén va méi trudng tinh Binh Phudc cép cho ba
Hoang Thi H ngay 08 thang 11 nam 2019.

Quyen sir dung dat, quyen s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
d6i vai thira dat s6 40, to ban dd sd 55, dat c6 dién tich 1.826,5m? toa lac tai khu
phé X , phuong T”, thanh phé B, tinh Binh Phudc, dat co Glay ching nhén quyen
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CP742079, sO
vao s6 cdp GCN: CS10211 do S& tai nguyén va méi truong tinh Binh Phudc cép
cho ba Hoang Thi H ngay 08 thang 11 nam 2019.

Quyen st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
ddi véi thira dat sé 602, t& ban do sb 55, dat co dién tich 5.569,4m? toa lac tai khu
phd X , phuong T”, thanh phd D, tinh Binh Phudc, dat co Giéy ching nhén quyén
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CP742082, 5O
vao s cap GCN: CS10214 do So tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cap
cho ba Hoang Thi H ngay 08 thang 11 nam 2019.

Quyen st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
ddi véi thira dat sé 603, to ban do sb 55, dat co dién tich 2.983,5m? toa lac tai khu
phé X, phudng T’ , thanh phd D, tinh Binh Phudc, dat co Giéy chimg nhén quyén
st dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé6 CP742081, sd
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vao s6 cdp GCN: CS10213 do So tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cap
cho ba Hoang Thi H ngay 08 thang 11 nam 2019.

- Quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét
ddi vai thira dat sd 604, to ban dd sb 55, dit co dién tich 2.324,4m? toa lac tai khu
phd X , phuong T”, thanh phé B, tinh Binh Phudec, dat co Giéy ching nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CP742080, 50
vao s6 cdp GCN: CS10212 do So tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Phudc cip
cho ba Hoang Thi H ngay 08 thang 11 nam 2019.

3. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 ctiia ba Hoang Thi H vé viéc yéu cau
Toa an N dan thanh phd D budc 6ng Ta Pinh N , ba Nguyén Thi T , 6ng Ta Dinh H
bdi thuong thiét hai cho ba Hoang Thi H sd tién 5.000.000.000 dong (Nam ty
dong).

4. Viéc vay tién giita ba Hoang Thi H voi vo chong ong Ta Dinh T1, ba
Nguyén Thi M C do cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay
nén H dong xét xtr khong dit ra van dé xu 1y.

5. Viéc hily Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat da cip cho ba Hoang Thi H dé cép lai cho ho 6ng Ta Pinh
N theo quy dinh cua phap luat, do nguyen don 6ng Ta Dinh N , ba Nguyen Thi T
va 6ng Ta Dinh H khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n ndy nén H dong xét
xtr khong dat ra van dé xir 1y.

6. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
07/2019/QD-BPKCTT ngay 25/12/2019 va Quyét dinh ap dung bién phap khan cip
tam thoi bo sung s 07B/2019/QD-BPKCTTBS ngay 25/12/2019 ciia Toéa an Nhan
dan thanh phd D, tinh Binh Phudc.

Ngay 23/11/2020, bi don ba Hoang Thi H khang cao toan bd ban an so
thim néu trén, yéu cau Toa an cap phuc thim xét xtr lai vu an theo hudng khong
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don va chdp nhan yéu cau phan t caa bi
don.

Ngay 07/12/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc c6
Quyét dinh s6 01/QDKNPT-VKS-DS vé viéc khang nghi phuc tham ddi v6i ban an
dan sy so thim néu trén ctia Toa an nhan dan thanh phd B yéu cau H ddng xét xir
cap phuc thim xét xtr lai vu 4n theo huéng hity toan bo ban 4n so tham giao vé cho
Tda an cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.

Tai phién toa phuc tham:

Phia bi don va 1a ngudi khang cdo ba Hoang Thi H giir nguyén yéu cau
khang céo, nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién, dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Phudc giit nguyén quyét dinh khéng nghi, cac bén duong su khong
thay d6i y kién va khong cung cap thém tai liéu ching ctir méi.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc tham
gia phién toa:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung trong qud trinh gidi quyét vu an ciia
Thdm phdn, Hoi dong xét xit; Viéc chdp hanh phdp ludt ciia ngueoi tham gia t6 tung
dan su ké tir khi vu an dwoc thu ly phuc tham cho dén trude thoi diém Hoi déng xét
xit nghi dn: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan, Hoi dong xét xur va
nhitng ngudi tham gia t6 tung khac da tuan thu theo diing quy dinh cta phap luat.

- Vé viéc gidi quyét vu dn:
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Qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham d3 c6 vi pham nghiém trong
vé thu tuc o tung nhu sau:

-Tda 4n cip so tham tuyén bd 05 hop ddéng chuyén nhuwong quyén sir dung
dat trén v6 hiéu trong khi cac gidy ching nhin quyén st dung dat di dugc So tai
nguyén va moi truong tinh Binh Phudc sang tén cho ba H vao ngay 08/11/2019
nhung khong tuyén huy cac gidy ching nhan quyén str dung dat nay 1a giai quyét
vu an khong triét dé, khong ding quy dinh tai khoan 1, 3 Diéu 34 B luat t6 tung
dan sy gay khoé khan cho viéc thi hanh an.

- Ban an so tham nhan dinh: Can c& vao 16i khai duong su, ngudi lam
chtng, tin nhan va hinh anh Zalo. C6 co s¢ khang dinh c6 giao dich vay tién 05 ty
dong gitra 6ng T1, ba C voi ba H. Do d6 nguyén don ong Ta Dinh N , ba Nguyén
Thi T va 6ng Ta Pinh H cho rang viéc ky vao cac hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat chi 1a giao dich gia tao, ddm bao cho khoan vay 05 ty dong ciia 6ng T1,
ba C v&i ba H 1a ¢6 co so. Nhung trong phan Quyét dinh ciia ban 4n lai khong giai
quyét hop dong vay 1a anh hudng dén quyén va loi ich ctia ba H. Pang 18 ra truong
hop nay, Toa &4n nhan dan thanh phd D phai hoi ¥ kién ctia 6ng T1 ba C ¢6 yéu cau
doc lap khong va huéng din cho ho déng tién tam tng an phi dé thu 1y yéu cau doc
1ap moi ding theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 146 Bo luat td tung dan su.

Ngoai ra, Vién kiém sat con khang nghi phan quyét dinh cua ban an so
tham vé6i 1y do: Toa an nhan dan thanh phd D budc ba Hoang Thi H phai chiu an
phi dan sy so thim co gia ngach véi sb tién 113.300.000 dong nhung mién giam
cho ba H 50% tién an phi do c6 hoan canh kho khan, sb tién con lai ba H phai nop
1a 56.800.000 dong 1a khong diing theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc H quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an vi Uy
ban N dan phuong X chi xac nhan hién ba Hoang Thi H dang sinh song tai dia chi
néu trén khong xac nhan ndi D khéc.

Do d6, dai dién Vién kiém sat N dan tinh Binh Phuéc dé nghi Hoi dong xét
xu ap dung khoan 3 Dicu 308 va 310 B0 ludt to tung dan sy huy toan b ban an dan
sw s0 tham s0 42/2020/DS-ST cua Toa én nhan dan thanh pho D, chuyén ho so cho
Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh ctua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing cu c(? trong hd so vu an duoc ‘the;lm tra
tai phi€n t0a, 101 trinh bay cua cac duong sy, y kien cua ngudi bao vé quyen va loi
ich hgp phap cua duong sy, kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc khang cdo, khang nghi:

Pon khang cdo cua ba Hoang Thi H le‘up trong thoi han luat dinh, hinh thﬁ’(}
va ngi dung phu hop véi quy dinh tai cac Dieu 271, 272, 273, 276 clia Bo luét to
tung dan sy nam 2015 nén vy an dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.
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Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 07/12/2020 cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc ph hop véi quy dinh tai cac Diéu
278,279, 280 Bo luat té tung dan su nén khang nghj dugc xem xét.

[2]Toa an cdp so tham di xac dinh mdi quan hé tranh chdp, thim quyén va
ap dung phép luat trong viéc giai quyét vu an dung quy dinh phap lut dan su va t6
tung dan sy trong giai doan xét xir so thAm.

[3] Xét yéu cau khang céo cta ba H khang cdo toan bd nodi dung ban an so
tham va cho rang: Ban an so thim khong lam rd duoc sy that cia vu an, khong
danh gia khach quan vé chimg cr ¢6 trong hd so vu an, ap dung khong dung quy
dinh ctia phap luat, xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cta ba, trén co so
xem xét toan dién céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n va tai phién toa phuc
tham nhan thay:

Céac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két vao ngay
25/6/2019 giita 6ng Ta Dinh N , ba Nguyén Thi T , 6ng Ta Pinh H véi ba Hoang
Thi H tai Phong cong chimg s 1 tinh Binh Phudc ddi véi cac thira dat gom: Thia
dat s6 40, to ban do sb 55, dién tich 1.826,5m?2 toa lac tai khu phé X, phuong T,
thanh phé B, tinh Binh Phudc; thira dat s6 602, to ban d6 sd 55, dién tich
5.569,4m? toa lac tai khu phd X , phudng T, thanh phé D, tinh Binh Phudc; thira
dat s6 604, to ban dd sd 55, dién tich 2.324,4m? toa lac tai khu phé X, phuong T,
thanh phé B, tinh Binh Phudc; thira dat s6 603, td ban d6 sd 55, dién tich
2.983,5m? toa lac tai khu phd X , phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc; thira
dat sb 32, to ban dd sb 54, dién tich 794,5m? toa lac tai khu phé X, phuong T’ ,
thanh phé D, tinh Binh Phudc.

[3.1] V& hinh thuc va chu thé giao két cac hop dong trén phia nguyén don
va bi don khéng tranh chap.

[3.2] Xét ndi dung tranh chap vé muyc dich ky két cac hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat néu trén, cy thé:

Phia nguyén don cho rang: Viéc ky két cac hop dong chuyén nhugng quyén
su dung dat trén nham dam bao cho hop dong vay tai san giita 6ng Ta Dinh T1 ba
Nguyen Thi M C (6ng T1 Ia con cua nguyén don 0ng N, ba T ) va ba Hoang Thi H
v6i s tién vay 1a 05 ty ddng. Con phia bi don lai cho rang hai bén ky két hop dong
chuyén nhuong 14 c6 thuc, 02 bén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va
dugc Phong cong ching s6 01 cong ching vao hop d6ng, khong co viéc dam bao
cho hop dong vay gitta bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng T1 ba
C.

Xét tinh ¢6 can ¢t vé 101 khai cac bén dya vao nhitng tai liéu chimg ctr do
cac bén cung cip va Toa an thu thap duoc, Hoi dong xét xir danh gid tinh xac thuc
cua cac lo1 khai nhu sau:

DPdi v6i 16i khai caa bi don ba Hoang Thi H: Tai cac ban ty khai va cac
bién ban lay 10i khai tir but luc s6 303 dén 316, ba H khang dinh 1a khong ¢6 viéc
vay tién giita ba va ong T1 ba C, cac bén giao tlen tai Phong cong chimg, khong co
ai 1am chimg viéc giao nhan tién. Nhung thuc té da giao tién va nhén dat.

Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, nguoi bao vé quyén va loi ich cho bi
don lai khang dinh viéc ba H yéu ciu bdi thuong s tién 05 ty 1a do phia nguyén
don ho ong N chua giao dit nén khi chuyen nhuong cho 6ng Q thi dat khong phai
1a dang c6 tranh chap ma chi dang tranh chap vé diéu khoan trong hop dong, cu thé
1a nghia vu chwa giao dat ctia ho 6ng N cho ba H.

16



H dong xét thay: Céc 10i khai cta ba H déu khong phu hop voi 161 khai 6ng
T1 ba C va nhitng ngudi lam chimg ¢6 trong hd so vu an gom: ong T, ba D, 6ng
Tuén . Can cr vao céc tai liéu chimg ctr dd duoc Phong k§y thuat hinh su céng an
tinh Binh Phudc giam dinh, két luan: Tén Zalo “Hoang H” da dugc dang ky bang
s6 dién thoai “0978185787”; Trich xuat duoc 62 (Sau muoi hai) hinh anh thé hién
tin nhén trén Zalo cta dién thoai can giam dinh ky hiéu A véi tén Zalo “CH S ”
hay “Hoang H” trong khoang thoi gian tir ngdy 20/6/2019 dén ngay 02/11/2019 (co
ban anh trich xuét hinh anh kém theo)” c6 noi dung vé viéc thoa thuin vay tién va
tra tién gitra hai bén cu thé: khoan vay 5 ty dong, vay trong thoi han 15 ngdy, ngudi
nhan tién vay 1a 6ng T1 nhan 3,2 ty dong tir ong Nguyén Hitu T chong ba H sau khi
cong chung va 2 ngdy sau, ba Nguyén Thi D 1a nguoi lam ching xac nhan da nhan
thay 1,8 ty dong 1a du 5 ty dong tién vay. Nhu vy, 101 khai nay cta ba H 1a khéng
co cO s0.

Pbi vdi 101 khai Vé viéc giao nhan tién tai Phong cong ching sé 1 tinh Binh
Phudec, thiy rang: S tién 5 ty dong 1a rat 10n, theo 18 thong thu:ong viéc giao sb
tién 16n céc bén s€ ra Ngén hang de chuyen khoan hodc néu giao tién mat thi cac
bén s& phai tién hanh kiém dém, viét gidy bién nhan, s€ c6 nguoi nhin thdy, ching
kién viéc giao tién. Viéc hai bén mua ban chi c6 mdi Hop. ddng cong chimg ma
khong c6 bién nhan hay gidy to gi khac vé viéc giao dich tién 1a khong c6 can ci.
Nhén dinh nay phu hop voéi 161 khai ctua nhimg ngudi lam ching la ba Phan Tra
Nguyén va ba Nguyén Thi Thanh N 1a nhitng nguoi truc tiép soan thao va cong
chung hop dong.

Mit khéc, dén thoi diém nay ho 6ng N (truc tiép 1a 6ng Ta Pinh H con trai
6ng N ) van 1a nguoi dang quan ly, st dung dat. Hon nita, qué trinh giai quyét vu
an phia ba H khong cung cap dugc chimg cir nao chimg minh viée ¢6 sy thoa thuan
gilra nguyén don va bi don vé viée chuyen nhuong quyén st dung dat giita 02 bén
ngoai hop dong cong ching dang tranh chap.

Nhu vay, 11 khai ciia cac nguyén don va nhitng ngudi ¢6 quyén lgi, nghia
vu lién quan va nhiing nguodi lam ching phu hop véi nhau va phu hop véi céc tai
lidu chimg ctr c6 trong hd so vy an.

Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 07/12/2020, cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai trang 10, 11 (But luc 967,
968) cung lap luén r6: “Can cir vao loi khai dwong su, nguoi lam chung, tin nhan
va hinh anh Zalo. Co co so khang dinh ¢é giao dich vay tién 05 ty dong gm’a ong
T1, ba C vai ba H. Do do nguyén don ong Ta Dinh N, ba Nguyen Thi T va ong Ta
Pinh H cho rang viéc ky vao cdc hop dong chuyén nhu"ong quyén sir dung dat chi
la giao dich gid tao, dam bdo cho khodn vay 05 ty dong ciia 6ng T1, ba C véi ba H
la co co so™.

Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr thay rang c6 cin ctr dé xac dinh cac
hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat dugc ky két gitta ho ong Ta Pinh N |
ba Nguyén Thi T va 6ng Ta Pinh H véi ba Hoang Thi H 14 gia tao nham che giau
viéc dung cac quyén str dung dat cua ho ong N dé bao dam cho quan hé vay tién
giita v chong 6ng T1, ba C véi ba H.

Do vay, viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, tuyén bd cac hop dong trén vo hiéu 13 co can cir nén khang céo cua ba H
khong co co s6.
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[3.3] Xét khang cdo vé viéc yéu cau boi thudng sd tién phat coc 5 ty dong
cua ba H.

Tai phién toa phuc tham ba H cho ring ngay 20/12/2019 khi 1ap bién ban
giai quyét vu viéc tai Cong an phuong T thi ba dé nghi ong N mua lai dién tich dat
trén voi gia 7,9 ty dong nhung ong N khong dong y. Nén ngay 24/12/2019, ba H da
chuyén nhuong dién tich dat trén cho ong Nguyen Trong Q véigiala 8 ty dong, dat
coc trudc 5 ty va thoa thuan voi ong Q sé giao dat trong thoi han 02 thang ké tir
ngay dat coc. Tuy nhién, do phia ho ong N khong giao dat nén ba khong thyc hién
duoc vige chuyen nhwong quyén str dung dat va bi phat coc sd tién 5 ty dong.

Xét thay, theo ndi dung bién ban giai quyét vu viéc ngay 20/12/2019 cua
Cong an phuong T (bl 377) thi cdc bén van dang tranh chap ddi voi cac dién tich
dat néu trén, su vi¢c chua co Ban an, Quyét dinh ctia Toa an ¢6 hiéu luc phap luét
nhung ba H van thuc hién viée chuyén nhuong 13 trai voi quy dinh tai diém b khoan
1 biéu 188 Luat dat dai nam 2013. Do vay, yéu cau boi thuong nay la khong co co
s& chap nhan. v ‘

[4] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc yéu cau
Tda an cap phiic thim hity toan bd ban an so tham, Hoi dong xét xir thay:

[4.1] Khang nghi cho ring viéc Toa an cip so thim tuyén bd 05 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat trén vo hiéu trong khi cac gidy chimg nhan
quyén st dung dat da duoc So tai nguyén va méi trudng tinh Binh Phudc sang tén
cho ba H vao ngay 08/11/2019 nhung khong tuyén hiy cac gidy chimg nhan quyén
sir dung dat nay 1a giai quyét vy an khong triét dé, khong ding quy dinh tai khoan
1, 3 Diéu 34 Bo luat to tung dan su gay khoé khan cho viéc thi hanh an.

Hoi dong xét xir nhan thiy: Theo Piéu 195 cua Luat dat dai thi trinh tu, tha
tuc cép Giéy chirng nhan hodc xac nhan ndi dung bién dong do chuyén quyén sur
dung dat do Chinh phu quy dinh va tai DPiéu 79 ctua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15-5-2014 ctia Chinh phii quy dinh viéc ding ky bién dong, cap lai gidy
chung nhan quyén st dung dit do chuyén quyén dua trén co so hd so hop dong,
Vian phong dang ky dat dai co trach nhiém kiém tra hd so, néu du diéu kién thuc
hién céc quyén theo quy dinh thi xic nhan ndi dung bién dong vao Gidy ching
nhan da cap hodc 1ap hd so trinh co quan co thdm quyén cép Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Nhu vay, theo quy dinh cua Luat dat dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu thi viéc cap lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat
hodc xac nhan nodi dung bién dong trong truong hop thuc hién hop ddng (cac
truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 cta Luat dat dai) 1a thu tuc hanh chinh
trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat ctia quyét dinh hanh chinh cé biét; Co
quan, t0 chirc ¢6 tham quyén sé thyc hién viéc dang ky bién dong, cap lai gidy
ching nhan quyén str dung dét trén co s két qua giao dich ¢ hiéu Iyc. Cho nén,
khi giai quyét tranh chap vé hop ddng chuyén quyén sir dung dat ma hop dong do
bi v6 hiéu, nhung nguoi nhan chuyén quyén di dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat hodc d3 duoc xac nhan noi dung bién dong thi khong dwa co quan co
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tham quyén trong viéc cdp gidy tham gia t6 tung va khéng can phdi tuyén huy gidy
chitng nhdn cdp cho ngwoi nhdn chuyén nhwong. Khi Toa an tuyén hop dong
chuyén quyén st dung dat vo hiéu thi Van phong diang ky dat dai, co quan Tai
nguyén va Moi trudng cin ¢t vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét diéu
chinh bién dong hodc cap lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat phu hop véi két
qua giai quyét cua Toa an. Mat khac, qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don khong
yéu cau Toa an tuyén huy cac gidy chung nhin quyén sir dung dat dd sang tén cho
ba H. Do do, chi can kién nghi co quan c6 tham quyén thuc hién viéc thu hdi hodc
huy bo cac gidy ching nhan quyén st dung dat da cip cho ba H theo quy dinh cua
Luat dat dai hién hanh ma khong can tuyén hiiy nhu khang nghi néu.

[4.2] Xét khang nghi cho rang: Toa an cip so thAm nhan dinh: Cin cr vao
161 khai duong sy, ngudi 1am chtng, tin nhan va hinh anh Zalo. C6 co so khang
dinh c6 giao dich vay tién 05 ty dong gitta ong T1, ba C véi ba H. Do d6 nguyén
don 6ng Ta Pinh N , ba Nguyén Thi T va 6ng Ta Pinh H cho rang viéc ky vao cac
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét chi 14 giao dich gia tao, dam bao cho
khoan vay 05 ty dong ctia 6ng T1, ba C v6i ba H 13 c6 co so. Nhung trong phan
Quyét dinh ctia ban an lai khong giai quyét hop dong vay 13 anh hudong dén quyén
va loi ich cta ba H. Pang 1& ra truong hop nay, Toa an thanh phd B phai hoi ¥ kién
ctia ong T1 ba C c6 yéu cau doc 1ap khong va hudng dan cho ho dong tién tam tng
an phi dé thu Iy yéu cau doc 1ap méi dang theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 146 B
luat t6 tung dan su.

Hoi dong xét thay: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 Bo luat dan sy: “1.
Khi cac bén xac lap giao dich dan sw mot cach gia tao nham che gicfu mot giao
dich dan sy khac thi giao dich ddn su gia tao vo hiéu, con giao dich dan sy bi che
gidu van c6 hiéu lyc...”. Dé giai quyét triét dé vu an, dang 1y Toa 4n cip so tham
can giai quyét giao dich dan sy bi che gidu 1a hop dong vay tai san. Tuy nhién, tai
phién toa phiic tham phia nguyén don ho 6ng N va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ba C, 6ng T1 ¢6 T chi sé& tra khoan vay 5 ty dong cho ba H va tra 01 ty
tién 13i phat sinh nhung phia bi don ba H khong dong y. Ba H cho rang ba s& ban
lai dat v6i gia thi truong 1a 14 ty ma khong dong ¥ viée giai quyét hop dong vay tai
san bi che gidu. Nhu vay, do cac duong sy khong yéu cau Toa an giai quyét dbi voi
hop dong vay tai san trong vu 4n nay. Hon nita, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5
B luét t6 tung dan sy nam 2015 quy dinh vé quyén quyét dinh va ty dinh doat cua
duong su thi: Puong sw c6 quyén quyét dinh viéc khéi kién, yéu cau toa dn c6 tham
quyén gidi quyét vu viéc dan sw khi ¢é don khdi kién, don yéu cdu cia dwong sir va
chi gidi quyét trong pham vi don khéi kién, don yéu cau d6. Trong qua trinh Toa an
cap so tham thu 1y giai quyét vu viéc ciing nhu tai phién toa nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Ta Pinh T1 va ba Nguyén Thi My C khong dua ra yéu cau
doc lap vé viée yéu cau Toa an giai quyét vé hop dong vay tai san giita ong ba va

19



ba H. Do d6, ton trong quyén tu dinh doat cuia duong sy nén Toa an cép so thAm da
khong giai quyét hop dong vay tai san. Vi vay, ba H van c6 quyén khoi kién ong
T1, ba C bang mdt vu an dan sy khac dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho
minh nén thiéu s6t trén khong lam thay doi ban chat ciia vu an ciing nhu khong 1am
anh huong nghién trong dén quyén va loi ich hop phap ctia ba H nén khong can hay
ban 4an so tham.

[4.3] Ngoai ra, Vién kiém sat con khang nghi phan quyét dinh ctia ban an
so thim véi 1y do: Toa 4n nhan dan thanh phd D budc ba Hoang Thi H phai chiu an
phi dan su so thim cé gia ngach véi sb tién 113.300.000 dong nhung mién giam
cho ba H 50% tién an phi do c6 hoan canh kho khin, so tién con lai ba H phai nop
14 56.800.000 dong 1a khong ding theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an
vi Uy ban nhan dan phuong X chi x4c nhan hién ba Hoang Thi H dang sinh song
tai dia chi néu trén khong xac nhan ndi dung khac.

Xét thay, cin cir vao don xin giam an phi caa ba H (bl s6 898) thi ba H xin

Toa an xem xét giam tién an phi vi hoan canh ban than giap nhiéu khé khan, viéc
kinh doanh budén ban khong thudn lgi va duogc Uy ban nhan dan phuong X xac
nhén ndi dung: Hién ba Hoang Thi H dang sinh song tai dia chi néu trén, ma khong
xac nhan vé hoan canh kinh té cua ba. Vi vy, Toa 4n cap so tham xem xét giam an
phi so tham 50% la chua du can ctr. Do do, khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Phudc vé ndi dung nay 1a co co s nén can sira ban an so tham déi véi
phan nay.

[5] Quan diém cua Vién kiém sat phu hop mot phﬁn vo1 nhan dinh cta Ho1
dong xét xtr nén dugc chip nhan mot phan.

[6] An phi dan sy phac thim: Do ban an so thim bj sira mot phan nén ba H
khong phai chiu 4n phi phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cr vao khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cia Bo luat té tung dan sy nim
2015;

- Can clr vao cac Diéu 117; 124 B6 luat Dan sy nam 2015;

- Cin ctr vao Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi cua Toa an ngiy
30/12/2016.

1. Khong chap nhan khang cdo ciia bi don ba Hoang Thi H.

2. Chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phudc.

Stra mot phan ban an dan sy so tham so 42/2020/DS-ST ngay 12/11/2020
ctia Tda 4n nhan dan thanh phd B vé phan 4n phi.

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Ta Pinh N , ba Nguyén

Thi T va 6ng Ta DPinh H :
- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25 thang
6 nam 2019 gitta 6ng Ta Pinh N, ba Nguyén Thi T , 6ng Ta Dinh H véi ba Hoang
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Thi H duoc Phong cong chimg sb 1 tinh Binh Phudc cong chimg ngay 25 thang 6
nam 2019 c6 s6 cong chimg 3381, Quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira
dét sb 40, to ban d6 s 55, dién tich 1.826,5m? toa lac tai khu phd X, phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Phudc vo hi¢u do gia tao.

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 25 thang
6 nam 2019 giita 6ng Ta Pinh N , ba Nguyén Thi T, 6ng Ta Dinh H véi ba Hoang
Thi H dugc Phong cong chimg sb 1 tinh Binh Phudc cong chimg ngay 25 thang 6
nam 2019 c6 s cong chimg 3382, Quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira
dét s6 602, t& ban do sb 55, dién tich 5.569,4m? toa lac tai khu phé X, phuong T’ ,
thanh phé b, tinh Binh Phudc vo hi¢u do gia tao.

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25 thang
6 nam 2019 giita 6ng Ta Pinh N , ba Nguyén Thi T , 6ng Ta Dinh H véi ba Hoang
Thi H dugc Phong cong chimg sb 1 tinh Binh Phudc cong chimg ngay 25 thang 6
nam 2019 co sb cong chung 3385, Quyén sé 01TP/CC— SCC/HPGD dbi voi thia
dat s6 604, to ban dd s6 55, dién tich 2.324,4m? toa lac tai khu phd X , phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Phudc vo6 hiéu do gia tao.

- Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 25 thang
6 nam 2019 giita 6ng Ta Pinh N , ba Nguyén Thi T , 6ng Ta Dinh H véi ba Hoang
Thi H duoc Phong cong chimg sb 1 tinh Binh Phudc cong ching ngay 25 thang 6
nam 2019 co sb cong chung 3387, Quyén sé 01TP/CC— SCC/HPGD dbi voi thia
dat s6 603, to ban dd s6 55, dién tich 2.983,5m? toa lac tai khu phd X , phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Phudc v hiéu do gia tao.

- Tuyén b6 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25 thang
6 nam 2019 giita 6ng Ta Pinh N , ba Nguyén Thi T, 6ng Ta Dinh H véi ba Hoang
Thi H dugc Phong cong ching s6 1 tinh Binh Phudc cong ching ngay 25 thang 6
nam 2019 ¢6 s6 cong chimg 3388, Quyén s6 01TP/CC— SCC/HPGD d6i voi thira
dat s6 32, td ban do sb 54, dién tich 794,5m? toa lac tai khu phd X , phuong T’ ,
thanh pho b, tinh Binh Phudc vo hi¢u do gia tao.

3. Khdng chip nhan yéu cau phan té ctia ba Hoang Thi H v& viéc yéu cau
Toa 4n nhan dan thanh phd B budc ong Ta binh N, ba Nguyen Thi T, ong Ta
Dinh H ban giao cho ba Hoang Thi H cac quyén st dung dat, gom:

Quyen sur dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
db1 véi thira dat s6 32, to ban do sb 54, dat c6 dién tich 794,5m? toa lac tai khu phd
X, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudec, dat co Glay chung nhén quyen su
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb CP742083, so vao
s6 cap GCN: CS10215 do So tai nguyén va mdi truong tinh Binh Phudc cip cho ba
Hoang Thi H ngay 08 thang 11 nam 2019.

Quyen su dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
dbi vai thira dat sb 40, to ban do s6 55, dat c¢6 dién tich 1.826,5m? toa lac tai khu
phd X , phuong T”, thanh phd D, tinh Binh Phudc, dat o Giéy ching nhén quyén
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so CP742079, 50
vao s6 cdp GCN: CS10211 do So tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Phudc cap
cho ba Hoang Thi H ngay 08 thang 11 nam 2019.

Quyen st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
d6i voi thira dat s6 602, to ban d6 s6 55, dat c6 dién tich 5.569,4m? toa lac tai khu
phd X , phuong T”, thanh phd D, tinh Binh Phudc, dat c6 Glay ching nhén quyen
s dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP742082, sb
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vao s6 cdp GCN: CS10214 do So tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cap
cho ba Hoang Thi H ngay 08 thang 11 nam 2019.

- Quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
ddi vai thira dat sd 603, t& ban dd sb 55, dat co dién tich 2.983,5m? toa lac tai khu
phd X , phuong T”, thanh phé B, tinh Binh Phudc, dat co Giéy ching nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CP742081, s0
vao s6 cdp GCN: CS10213 do So tai nguyén va moi trudng tinh Binh Phudc cip
cho ba Hoang Thi H ngay 08 thang 11 nam 2019.

Quyen su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
ddi vai thira dat sd 604, to ban do s 55, dit co dién tich 2.324,4m? toa lac tai khu
phd X , phuong T”, thanh phé B, tinh Binh Phudc, dat co Giéy ching nhén quyén
su dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP742080, sO
vao s6 cdp GCN: CS10212 do S tai nguyén va méi truong tinh Binh Phudc cp
cho ba Hoang Thi H ngay 08 thang 11 nam 2019.

4. Khong chap nhan yéu cau phan to ciia ba Hoang Thi H vé viéc yéu cau
Toa an nhan dan thanh phd D budc ong Ta Pinh N , ba Nguyén Thi T , 6ng Ta
Pinh H boi thudng thiét hai cho ba Hoang Thi H s6 tién 5.000.000.000 dong (Nim
ty dong).

5. Viéc vay tién gitta ba Hoang Thi H vOi vg chong ong Ta Dinh T1, ba
Nguyén Thi My C do cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an
nay nén Hoi dong xét xtr khong dit ra van dé xur ly. Ba Hoang Thi H duoc quyén
khoi kién bang mot vu an dan sy khac khi c6 yéu cau,

6. Kién nghi Co quan c6 thdm quyén thuc hién viéc thu hdi Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat da cap
cho ba Hoang Thi H dé cap lai cho ho ong Ta Pinh N theo quy dinh ctia phép luat
vé dat dai.

7. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6
07/2019/QD-BPKCTT ngay 25/12/2019 va Quyét dinh ap dung bién phap khan cip
tam thoi bo sung s 07B/2019/QD-BPKCTTBS ngay 25/12/2019 ctia Toa an N dan
thanh phd D, tinh Binh Phudc.

8. V& Chi phi xem x¢&t thdm dinh tai chd, dinh gia tai san va giam dinh:
Nguyén don 6ng Ta Dinh N , ba Nguyén Thi T va 6ng Ta Dinh H ty nguyén chiu
toan by Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va gidm dinh. Nguyén
don ong Ta Pinh N , ba Nguyén Thi T va ong Ta Dinh H khong yéu cau Toa 4n
xem x€t xur 1y nén H(_)1 d6ng xét xir khong dt ra van dé xu 1y.

9. An phi dan su:

An phi dan sy so tham:

- Ong Ta Pinh N, ba Nguyén Thi T va 6ng Ta Dinh H khong phai chiu an
phi dan sy so tham. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd D tra lai cho 6ng Ta Pinh
N, ba Nguyén Thi T va 6ng Ta DPinh H 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) tién
tam Ung an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0025605, Quyén s6 000513 ngay
25/12/2019 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh ph6 .

- Ba Hoang Thi H phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tién an phi
dan su so tham va 113.000.000 dong (Mot tram muwoi ba triéu dong) tién an phi dan
su do yéu ciu phan t6 khong duoc chap nhan. S6 tién an phi phai nop cua ba H sau
khi dugc khau trir vao so tién tam tmg an phi 56.800.000 dong (Nam muroi sau trieu
tam trdm ngan dong) ma ba H da ndp theo Bién lai thu tién s6 0025662, Quyén sd
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000514 ngay 22/4/2020 va Bién lai thu tién sé 0025869, Quyén sd 000518 ngay
21/5/2020. Ba H con phai ndp s6 tién an phi 56.500.000 dong (Nam muroi sau triéu
nam tram ngan dong).

An phi dan su phtic tham: Ba Hoang Thi H khong phai chiu, tra lai s6 tién
300.000 dong di ndp theo bién lai thu tién s6 0025448 ngay 16/12/2020 tai C cuc
thi hanh an dan su thanh phd D cho ba H.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan s co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat
thi hanh an ddn sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwe ké tir ngay tuyén an./

Noi nhgn: TM. H PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Pong Xoai;

- CCTHADS TP.Pdng Xoai;

- Puong su;

- Luu ho so vu an, Toa Dan su;

Lé Hong Hanh

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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