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Ban &n s6: 44/2018/DS-ST
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Vv tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA T, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Tan Tam.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Anh;

2. Ong Lé Quang Xet.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Nhan - Thu ky Toa an nhan dan
thi xa T, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién !(iém sdt nhdn dan thi xa T tham gia phién toa: Ong
Nguyén Dinh Kién - Ki€m sat vién.

Ngay 17 thadng 7 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi x&8 T xét xir so
tham cong khai vy &n dan su thy ly s6 63/2018/TLST-DS ngay 20 thang 3 nim
2018 vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s6 42/2018/QBXXST-DS ngay 29 thang 6 nim 2018, giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1975; dia chi thuong tra: S6
nha 03, khu pho T, phuong Th, thi xa T, tinh Binh Duong. C6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi U, sinh nam 1977; dia chi thuong tra: T6 5,
khu pho K, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong;

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Dinh Duy B, sinh nam 1975; dia chi
thuong tra: S6 nha 1/5, T6 5, khu phd B, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong;
dia chi lién lac: SO 467/9, Pai 16 B, Khu 1, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong la nguoi dai dién theo uy quyén (Vén ban uy quyén ngay 05/4/2018). Cé
mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi U trinh bay: Ngay 25/10/2016, ba U (nguyén
don) c6 ky To cam két va thoa thuan véi ba Nguyén Thi U (bi don) dé chuyén
nhuong quyén str dung dat c6 dién tich 800m? dat toa lac tai To 5, khu phé K,
phuong Kh, thi xd T, tinh Binh Duong, gi4 chuyén nhuong la 2.000.000
ddng/m2, bén mua phai c6 trach nhiém dit coc sé tién 400.000.000 ddng. Dién



tich dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong thuc té 1a chuyén nhuong ky phan
thira ké trong khdi di san ciia 6ng Nguyén Van Q la cha ctia nguyén don dé lai Ia
phén dién tich dat thudc cac thua 623, 624, 625, 626, 663, 664, 665, 666, 667,
668, 701, 703, 705 t& ban dd sb 44 da dugc cap Gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 vao s6 01552 QSDB/TU do UBND huyén (nay la thi x3) T cip ngay
06/10/2000 cho ho 6ng Nguyén Vin Q.

Trong qua trinh thuc hién hop dépg dat coc thi ba Nguyén Thi U (bi don)
khong thyuc hién nghia vu thanh toan tién cho ba U (nguyén don) la xam pham
quyen va lgi ich hop phép cua ba U.

Tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi U yéu cau nhu sau:

+ Tuyén bo thoa thudn dat coc theo To cam ket va thoa thuan 1ap ngay
25/10/2016 dugc ky ket gitra ba Nguyéen Thi U (nguyén don) vai ba Nguyen Thi
U (bi don) la vo hiéu;

+ Giai quyét hau qua ciia To cam két va thoa thuan lap ngay 25/10/2016
vo hiéu gom: Nguyén don ba Nguyén Thi U dong y hoan tra sé tién 400.000.000
dong (Bon tram triéu dong) cho bi don ba Nguyén Thi U. Bi don ba Nguyén Thi
U phai tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi U dién tich dat 800m? toa tai T6 5,
khu phé K, phuong Kh, thi xd T, tinh Binh Duong.

- Ngwoi dai dién theo sy quyén cia bi don - 6ng Dinh Duy B trinh bay:
Ba Nguyén Thi U (bi don) va ba Nguyén Thi U (nguyén don) 1a chi em ruot.
Pau nim 2016, ba U (bi don) cd khoi kién yéu cau TAND thi xa T chia di san
thira ké 1a khoan tién tiét kiém va quyén st dung dat do 6ng Nguyén Vin Q dé
lai cho cac anh chi em cua ba U (gdm 6ng Nguyén Vin Th, dng Nguyén Van T,
ba Nguyén Thi U (nguyén don), ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N, ba
Nguyén Thi Ng va ba Nguyén Thi U (bi don)). Trong qua trinh giai quyét vu an
tai Toa &n, cac anh chi em cua ba U (bi don) d3 thoéa thuan dugc véi nhau vé
viéc phan chia di san thira ké nén ba U (bi don) da r(t mot phan yéu cau khoi
kién, khong yéu cau Toa an giai quyét van dé vé chia di san thira ké 1a quyén str
dung dat cua 6ng Q. Bé dam bao thi hanh thoa thuan nay, ngay 08/11/2016 ba U
(bi don) va cac dong thira ké da thoa thuan thong nhat 1ap To cam két va thoa
thuan v/v mua ban quyén sir dung dat riéng d6i voi mdi ngudi duoc thira ké
trong d6 c6 ba Nguyén Thi U (nguyén don) theo ndi dung chuyén nhuong quyén
st dung dat. Thuc chat day chinh 1a thoa thuan chuyén nhuong phan thira ké 1a
quyén st dung dat ma ba U (nguyén don) dugc hudng thira ké cua 6ng Nguyén
Vin Q. Ba U (bi don) d dit coc cho ba U (nguyén don) sb tién 400.000.000
ddng va cac dong thira ké da 1ap bién ban thoa thuan vé viéc phan chia di san
thira ké vao ngay 25/11/2016.

Tuy nhién, sau d6 cac ddng thira ké da khong théng nhat duogc viéc thi
hanh thoa thuan, ba U (bi don) da khai kién ra TAND thi x3 T dé tiép tuc yéu
cau giai quyét phan chia di san thira ké 1a quyén st dung dat cua 6ng Q. Ngay
01/12/2017, TAND thi xa T da hoa giai thanh va ban hanh Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 47/2017/QDST-DS ngay 11/12/2017.
Theo Quyét dinh sé 47/2017/QDST-DS ngay 11/12/2017, ba U (bi don) duoc



cong nhan hudng di san thira ké 12 quyén st dung dét cé dién tich 1a 5.622,5m?
trong d6 c6 ky phan cua ba Nguyén Thi U (nguyén don) 1a 800m? dat va ba U
(bi don) c6 trach nhiém hoan tra ky phan cho ba U (nguyén don) sé tién
1.200.000.000 ddng. Hién tai, ba U (bi don) dang yéu cau Chi cuc Thi hanh &n
thi x& T thi hanh Quyét dinh s6 47/2017/QDST-DS ngay 11/12/2017 cuia TAND
thixaT.

Vi vay, ba U (bi don) xac nhan sy thoéa thuan cam két dat coc theo don
khai kién cta ba U (nguyén don) khong phai la giao dich dan sy doc lap ma la
giao dich nhan gié tri ky phan thira ké va da dugc Toa &n ban hanh Quyét dinh
s6 47/2017/QDST-DS ngay 11/12/2017, quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa, dai dién bi don dong y huy To cam két va thoa thuan 1ap
ngay 25/10/2016, dong ¥ nhan lai sé tién coc ma ba U (bj don) d3 giao. B4i voi
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra lai dat thi bi don cho
rang khong dung vi day 1a thoa thuan dit coc vé viéc chuyén nhuong phan thura
ké, thuc té nguyén don khong giao dat cho bi don.

Y kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa T:

- V& t6 tung: Xac dinh trong qua trinh tién hanh t6 tung Tham phan da
tién hanh cac trinh ty thu tuc t6 tung dung quy dinh cua phép luat. Tai phién toa,
nhitng ngudi tién hanh to tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da tuan tha dung
quy dinh cua B luat T6 tung dan su vé trinh tu tha tuc phién toa.

- Vé ndi dung: Yéu cau khei kién cia nguyén don vé viéc tuyén bd hop
dong dat coc VO hi¢u la c6 can cur tuy nhién viéc nguyén don yéu cau bi don giao
tra lai quyén sir _dung dat 1a khong c6 co sé chap nhan vi thuc té nguyén don
khong co giao dat cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién tai phién toa, Hoi dong xet xir nhan dinh:

Vé thu tuc:

Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Pay 1a vu an dan su vé
viéc tranh chap hop dong dit coc ma bi don cu trd tai thi xa T va nguyén don
y&u cau Toa an nhan dan thi xa T giai quyét. Can ctr vao Diéu 26, 35 va 39 cua
B luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir xac dinh vu an thudc tham quyeén giai
quyét cua Toa &4n nhan dan thi x4 T, tinh Binh Duong.

Vé ndi dung:

[1] Nguyén don ba Nguyén Thi U khoi kién bi don ba Nguyén Thi U yéu
cau hay hop dong dit coc theo T cam két va thoa thuan 1ap ngay 25/10/2016 vé
viéc chuyén nhuong dién tich dat 800m?2, nguyén don déng y tra lai tién coc cho
bi don va yéu cau bi don phai tra lai quyén st dung dit cho nguyén don. Bi don
ba Nguyén Thi U ddng Yy hay hop déng dit coc, nhan lai tién coc nhung khéng



dong y voi yu cau tra lai quyen sir dung dién tich dat 800m? vi thuc té nguyén
don khong giao dat cho bi don.

[2] Tai phién toa, nguyén don va bi don thdng nhat noi dung dit coc theo
to cam két va thoa thuan néu trén ddng thoi thdng nhat noi dung sy viéc nhu
sau: Pau nam 2016, ba U (bi don) c6 khoi kién yéu cau TAND thi x& T chia di
san thira ké 1a khoan tién tiét kiém va quyén sir dung dat dién tich 5.622,5m? dat
toa lac tai khu phd K, phuong Kh, thi xa T, tinh Binh Duong do 6ng Nguyén
Vin Q dé lai. Trong qua trinh giai quyét vu &n tai Toa &n, cac anh chi em cua ba
U (bi don) d3 thoéa thuan duoc véi nhau vé viée chia dat nén ba U (bi don) da rat
yBu cau vé viéc chia di san 1a quyén st dung dat néu trén. Sau khi rU don khoi
kién thi cac anh chi em cua ba U (bi don) gdm: Ong Nguyén Van Th, 6ng
Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi U (nguyén don), ba Nguyén Thi H, ba Nguyén
Thi N, ba Nguyén Thi Ng va ba Nguyén Thi U (bi don) ddng y chuyén nhuong
lai ky phan thira ké cho ba Nguyén Thi U (bi don) va ba U (bi don) da lap To
cam két va thoa thuan dé dat coc cho mdi ngudi, trong do ba Nguyén Thi U
(nguyén don) dong y chuyén nhuong phan thira ké cua ba cho ba U (bi don) dién
tich dat 12 800m? véi gia 2.000.000 dong/m?, ba Nguyén Thi U (bi don) dit coc
cho ba U (nguyén don) sb tién 400.000.000 dong, khi hoan tat thi tuc ra cong
chung sé& thanh toan hét tién. Tuy nhién, sau d6 cac dong thira ké da khong
théng nhat duoc viéc thi hanh thoa thuan, ba U (bi don) da khoi kién ra TAND
thi x4 T dé tiép tuc yéu cau giai quyét phan chia di san thira ké 12 quyén st dung
dat caa 6ng Q. Ngay 01/12/2017, TAND thi x4 T da hoa giai thanh va ban hanh
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 47/2017/QDST-DS
ngay 11/12/2017. Theo ndi dung Quyét dinh sé 47/2017/QDST-DS thi ba U (bi
don) dugc cdng nhan hudng di san thira ké 1a quyén st dung dat c6 dién tich 1a
5.622,5m?, trong d6 c6 phan cua ba Nguyén Thi U (nguyén don) 1a 800m? dat va
ba U (bi don) c6 trach nhiém hoan tra ky phan cho ba U (nguyén don) véi s6
tién 1a 1.200.000.000 dong, quyét dinh da c6 hiéu luc phéap luat.

[3] Nhu vay, hop dong dit coc theo ndi dung “To cam két va thoa thuan
vé viée chuyen nhuong quyén sir dung dat” Ky ngay 25/10/2016 dugc ky tai thoi
diém ba Nguyen Thi U (bi don) chua c6 quyén st dung dat va ddi tuong chuyen
nhuong 13 phan thira ké ctia ba U (nguyén don) trong khoi di san do ong Nguyén
Vin Q dé lai, day 1a loai hop dong c6 ddi twong khong thuc hién dugc nén bj vo
hi¢u theo quy dinh tai Diéu 411 Bo luat dan sy 2005. Giao dich dan sy vo hiéu
khong lam phat sinh, thay d6i, chim dit quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké
tir thoi diém xac 1ap. Khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d3 nhan theo quy dinh tai Piéu 137
Bo luat dan su 2005. Tai phién toa, nguyén don va dai dién bi don thdng nhét
huy hop dong dat coc néu trén, nguyén don c6 trach nhiém tra lai cho bi don sO
tién coc da nhan 1a 400.000.000 dong. Xét, day 1a ¥ chi ty nguyén cua cac duong
su, phit hop véi qui dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc don tra lai quyén sir dung
dat, tai phién toa, nguyén don thura nhén: Quyén sir dung dat ma cac bén thoa
thuan chuyén nhuong theo “Td cam két va thoa thuan vé viéc chuyén nhugng



quyén str dung dat” ngay 25/10/2016, thuc té 1a phém thira ké ma nguyén don sé
duogc chia trong phan di san do cha la 6ng Nguyen Vin Q d¢é lai, viéc ky két hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a mot hinh thire cac dong thira
ké tur thoa thuan chia thira ké nhung sau d6 cac bén khong théng nhat nén ba U
(bi don) da khoi kién ra TAND thi xa T dé tiép tuc yéu cau giai quyét phan chia
di san thira ké 1a quyén st dung dat cua 6ng Qua. Ngay 01/12/2017, TAND thi
xa T da hoa giai thanh va ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thda thuan cua céc
duong su sb 47/2017/QDST-DS ngay 11/12/2017. Nguyén don ba U cho rang
viéc ba dong y thoa thuan tai Toa an nhan dan thi xd T dé ban hanh quyét dinh
cong nhan sy thda thuan cua cac duong su la khong dang y chi cua ba nén ba
khong thi hanh quyét dinh. Viéc ba U (nguyén don) khai kién ba U (bi don) chu
yéu dé budc ba U (bi don) tra lai quyén sir dung dat ma ba U (nguyén don) da ky
bién ban hoa giai thanh giao cho ba U (bi don) theo quyét dinh cong nhan su
thoa thudn néu trén. Thyc té cac bén thoa thuan chuyén nhuong phén thira ké sé
duoc chia, ba U (bi don) khong c6 quyén st dung dat, phan thura ké 13 quyén str
dung dat cac bén thoa thuin da duoc giai quyét bang quyet dinh c6 hiéu luat
phap luat. Mat khac tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi U thira nhén
khong giao dat cho bi don. Do vay, yéu cau cua nguyén don giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu vé viéc budc bi don giao tra lai quyén st dung dat dién
tich 800 m? theo hop dong dit coc 1a khong c6 co so chap nhan.

Tt nhitng phan tich trén, xét chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sét 1a hoan toan phu hop,

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr bieu 26; bieu 35; Dieu 37; Piéu 147, biéu 227; Dicu 228; bicu
243; Dieu 244; bieu 266, Dicu 269, Dicu 271, biceu 273 va bieu 280 cua Bo
luat To tung Dan su;

Ap dung: Picu 137, 358, 411 cua Bo luat dan su nam 2005; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa
an;

Tuyén xuz:

1. Cong nhan sy thoa thuén gitra nguyén don ba Nguyén Thi U (sinh nim
1975) vai bi don ba Nguyen Thi U (sinh nam 1977) nhu sau:

- Huy hop ddng dat coc vé viéc chuyen nhuong quyén str dung dat theo
“To cam két va thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat” 1ap ngay
25/10/2016 gitra nguyén don ba Nguyén Thi U véi bi don ba Nguyén Thi U;

- Nguyén don ba Nguyén Thi U c6 trach nhi¢m tra lai cho bi don ba
Nguyen Thi U so tién dat coc da nhan la 400.000.000 dong (Bon tram triéu
dong).



Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phép luat, ngudi dugc thi hanh an nop don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n chua thanh toan xong thi con
phai tra 1ai ddi véi sé tién cham tra theo muc 14i suat do Ngan hang nha nuéc
Viét Nam cong bd tai thoi diém thanh toan, tuwong Gng véi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 cho dén khi thi
hanh an xong.

_ 2.Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thj U
vé Viéc buoc bi don ba Nguyén Thi U tra lai dién tich dat 800m?2.

3. Vé &n phi dan sy so thim: Nguyén don ba Nguyén Thi U phai nop
300.000 dong, dugc khau trir vao so tién 300.000 dong tam tng an phi da nop
theo Bién lai thu tién s6 AA/2016/0013773 ngay 15/3/2018 cua Chi cuc thi hanh
andansuthi xaT.

Céc duong sy €O mat tai phién toa co quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop bdn dn dwegc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh an, t nguyén thi hanh an hodc cuéng ché thi hanh
dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6 va 9 Lugt Thi hanh &an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién tai Piéu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong (01); z {N > A .
VKSND tinh Binh Duong (01): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thi xa T (01);

- CCTHADS thi xa T (01);
- Cac duong su (02);

- Luu VT, HS (02).

Nguyén Tan TAm












