TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 590/2020/DS-PT
Ngay: 26-6-2020

V/v:“Tranh chdp vé chia tai
san thugc so hitu chung”.

, A ‘ NHANADANI:I
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén
Cdc Tham phén:

1/ Ong Nguyén Chi Sang

2/ Ba Pham Thi Nhung

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao — Can b toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba Pao Thi
Xuan Hong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 09 va 26 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu 4an thu 1y sb
239/2020/TLPT-DS ngay 24 thang 02 nam 2020, vé “Tranh chap vé chia tai san
thudc so hiru chung”.

Do Bian 4n dan sy so thdm s6 622/2019/DS-ST ngay 27 thang 12 nim
2019 cua Toa &an nhan dan quan GC, Thanh phé H6 Chi Minh b1 khéng céo,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 1751/2020/QDPT-DS ngay 23
thang 4 nim 2020, Quyét dinh hodn phién toa s6 4556/2020/QD-PT ngay 20
thang 5 nam 2020, Quyét dinh tam nging phién toa sé 5598/ QD- PT ngay 09
thang 6 nam 2020 cua Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru A, sinh nim 1954 (vang mit)

Dia chi: S6 270/34 Péng Pa, Phuong 2, quan X4, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Chau Q, sinh nim
1979 (c6 mat)



~ Dia chi: S6 70 dwong s6 36, To 11, ap Thuong, xa VH, huyén C4, Thanh
Pho H6 Chi Minh.
(Theo Van ban uy quyén cong chimg s0 23253 ngay 04/7/2016 cta Phong
Cong ching s6 5, Thanh pho H6 Chi Minh)
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi
Ninh H — Luat su cQa Vian phong luat su Pang Diing & Ninh Hoa, thudc Poan
luat sy Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh ndm 1952 (c6 mit)
Dia chi: 67 Puong M3, Phudng 4, quian GC, Thanh phé H6 Chi Minh
Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Thé P, sinh nim
1972. (c6 mat)
Dia chi: S6 3 duong s6 6, phuong T7, quan BI, Thanh phé H6 Chi Minh
_(Van ban uy quyén s6 009579 ngay 27/7/2016 cta Van phong cong ching
Bén Thanh)
3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1 Ong Nguyén Hiru V, sinh nim 1949 (ving mit)
3.2 Ong Nguyén Hiru Q, sinh ndm 1951 (ving mit)
3.3 Ong Nguyén Hiru H, sinh ndm 1962 (ving mit)
3.4 Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh ndm 1957 (c6 mit)
3.5 Ba Nguyén Hitu Thi Ngoc D, sinh nim 1950 (ving mait)
3.6 Ba Nguyén Hitru Thi Ngoc N1, sinh nim 1954 (vang mit)
3.7 Ba Nguyén Hitu Thi Ngoc H1, sinh nim 1955 (ving mit)
3.8 Ba Nguyén Hitu Thi Ngoc L1, sinh nim 1958 (vang mit)
3.9 Ba Nguyén Hiru Thi Ngoc B1, sinh nim 1957 (c6 mit)
Cung dia chi: S6 45 (nay l1a s6 67) duong Dudng M3, Phuong 4, quan
GC, Thanh Pho H6 Chi Minh.
3.10 Ba Nguyén Thi Ngoc T2, sinh nim 1944 (ving mit)
Pia chi: S6 136/7/5C duong VT, Phuong 11, Quan GC, Thanh Phé Ho
Chi Minh.
3.11 Ong Nguyén Hiru H2, sinh nim 1948 (ving mit)
Dia chi: S6 129/5/22 duong HT, Phudng 8, quan PX, Thanh Phd HO Chi
Minh.
3.12 Ba Nguyén Hiru Thi Ngoc A, sinh ndm 1952 (vang mat)
Dia chi: S6 182A8 duong PT, Phuong 4, Quan y2, Thanh Phd HO Chi
Minh.
3.13 Ong Nguyén Hitu S, sinh nim 1959 (ving mit)
~ Diachi: S6 72/8 dwong Tran Qudc Toan, Phuong 8, Quan K4, Thanh Phé
H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phdp cia Ong Hiru V, éng Hiru H, dng Hitu Q, ba
Ngoc M, ba Ngoc D, ba Ngoc HI, ba Ngoc NI, {)d Ngoc LNI, 6ng Huu H2, ba
Ngoc A, ba Ngoc Bl, ba Ngoc T2, ong Hitu S: Ong Nguyén Thé P, sinh ndm
1972 (c6 mat)

Dia chi: S6 03 dudng s6 6, phudng T7, quan BI, Thanh Phé H6 Chi Minh.

(Vén ban uy quyén s6 32260 ngay 27/7/2016 cta Phong Cong chimg s6 5,
Thanh ph6 H6 Chi Minh)

3.14 Ba H) Thi D1, sinh nim 1962 (vang mit)

3.15 Ong Nguyén Hiru X, sinh nim 1964 (ving mit)

3.16 Ong Phung Vin S1, sinh ndm 1947 (ving mit)

3.17 Ong Phung T4n K, sinh ndm 1983 (ving mit)

3.18 Ba Nguyén Thuy Thuy TD, sinh nim 1983 (ving mit)

3.19 Tré Phung Gia T3, sinh ndm 2017, c6 6ng Phung Tan K va ba
Nguyen Thuy Thuy TD la nguoi gidm hd. (vang mat)

3.20 Ong Vuong Q, sinh ndm 1989 (ving mit)

3.21 Ba Nguyén Minh Ngoc TN, sinh nim 1969 (vang mit)

3.22 Ong Duong Nguyén Gia B2, sinh nim 1992 (c6 mat)

3.23 Ba Tran Thi G, sinh ndm 1955 (ving mat)

3.24 Ong Nguyén Hiru Minh D4, sinh nim 1992 (ving mit)

Cung dia chi: 67 Puong M3, Phuong 4, quan GC, Thanh Phd H6 Chi Minh.

3.25 Ong Poan Ngoc Dai NV (ving mit)

bia chi dang ky cu tru: S6 59/54B Khu phd 5, phuong T9, quan TD,
Thanh Phd HO6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: 67 Pudng M3, Phuong 4, quan GC, Thanh Phd HO Chi
Minh.

4. Nguoi khang cdo: Bi don — Ba Nguyén Thi Ngoc B va ngudi co quyén
lo1, nghia vu lién quan — ba Nguyén Hiru Thi Ngoc B1.

5. Vién {ciém sdt khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan quin
GC, Thanh pho Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Theo ban &n so tham thi ndi dung vu an nhu sau:

Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyen
don 1a Ong Nguyén Hiru A c¢6 Ong Pham Chau Q dai dién trinh bay va yéu cau:

Nha, dat toa lac tai s6 69 (nay 1a sé 67) duong DBuong M3, Phuong 4,
Quin GC, Thanh phé HO Chi Minh 13 tai san thudc quyén sé hitu, sir dung
chung cta 17 ddng s& hitu 1a cac 6ng (ba) Nguyén Hitu A, Nguyén Thi Ngoc B,
Nguyén Hitu V, Nguyén Hiru Q, Nguyén Hitu H, Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén
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Hitu Thi Ngoc D, Nguyén Hitu Thi Ngoc N1, Nguyén Hitu Thi Ngoc HI,
Nguyén Hitu Thi Ngoc L1, Nguyén Hitu Thi Ngoc B1, H6 Thi D1, Nguyén Hitu
X, Nguyén Thi Ngoc T2, Nguyén Hiru H2, Nguyén Hiru Thi Ngoc A, Nguyén
Hitu S theo gidy chimg nhan Quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ ho so
gbc s6 8850/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan GC, Thanh phé Hd Chi
Minh cip ngay 30/12/2008; cap nhat thay ddi ngay 22/4/2013.

Do ¢6 nhu ciu vé chd ¢ nén Ong A dé nghi duoc chia nha, dat va yéu cau
Ba Nguyen Thi Ngoc B hién dang gir glay td chu quyén nha, dét tao diéu kién
dé Ong A tach thira, 1ap thu tuc xin cap gidy ching nhan d6i v6i phan nha, dat
thudc quyén s hiru, stir dung cia Ong A nhung Ba B khong dong ¥.

Vé ngudn gbe nha, dat 1a do 6ng ba nodi cua Ong A 1a cu Nguyén Hiru Hao
(chét nam 1960) va cy Nguyén Thi Luu (chét nam 1974) tao lap dé lai cho cha
Ong A 14 6ng Nguyén Vin TK va 2 ngudi chi 1a 6 ong Nguyén Hiru MX va ong
Nguyen Vian V. Sau khi cha va cac cha qua doi, Ong A va cac dong thira ké da
tién hanh khai nhan di san va duoc cong nhan quyén so hitu, sit dung ddi véi
nha, dat néu trén. Theo Vin ban khai nhan di san ngdy 25/11/2008 va ngay
01/12/2008, Ong Nguyén Hitu A duoc huéng toan bo di san ciia cha 1a ong
Nguyén Van TK dugc xac dinh 1a 1/3 dién tich nha, dat néu trén. Do d6, Ong
Nguyen Hiru A yéu cau Toa an giai quyet budc Ba Nguyén Thi Ngoc B cung
cac ddng s hiru chia cho 6ng 1/3 dién tich nha, dat.

Theo Giay chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & do Uy
ban nhan dan quan GC cap ngay 30/12/2008, dién tich dit dugc cong nhan 1a
528,5 m” va dién tich san xdy dung 1a 445m”. Nam 2012, Uy ban nhan dan quan
GC da thu hoi mot phan dién tich nha, dat dé thyc hién du 4n mé rong tiéu thoat
nuéc duong Puong M3 va dudng Nguyén Vin Bao. S6 tién dén bu cho phan
dién tich nha, dat bi thu hoi cac dong so hitu da tu phan chia xong nén Ong A
khéng yéu cau giai quyét lai.

Theo ban d6 hién trang vi tri, ap ranh do Trung tdm do dac ban dd Thanh
phd H6 Chi Minh lap ky ngay 07/9/2017 & phuc vu cho viéc giai quyét vu an
thi phan dién tich dat con lai 1a 500,3m’ va dién tich san xay dung thuc té 13
490,1m". Vi vy, phan Ong A dugc huong 1/3 dién tich nha, dat 1a 166,76m” dat
va 163,3m” san xdy dung.

Tuy nhién, do cic ddng sé hitu (thudc Chi ctia 6ng Nguyén Hiru MX va
Chi cta 6ng Nguyén Vin V) c6 cong stic trong viée gin giit, bao quan nha, dat
nén Ong A d6ng y chi nhan phan dién tich dat theo ranh phan chia tam (ky hiéu
khu 1) 1a 152,8m*. Phan dién tich chénh léch con lai 1a 13,9m” (166,7m" —
152,8m> = 13,9m”) Ong A cho cac ddng so hitu con lai dé ghi nhan cong sirc
trong coi, gin giir nha, dat.

Vé phan dién tich xay dung, Ong A ciing khong nhan ma dong y cho lai
cac dong s& hitu con lai. Tuy nhién, do khi phan chia dién tich dit theo hién
trang san c6 di bao gdm mot phan dién tich ctia khdi nha ky hiéu 1a nha A va
nha B (Theo ban v& hién trang nha ngay 05/9/2017) hién do cac dong sé hitu cua
chi 6ng Nguyén Hitu MX quan 1y, sir dung nén Ong A dong ¥ hoan tra phan gia
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tri xay dyng nay cho cac dong s0 hitu thude chi cua 6ng MX la 150.000.000
dong va chiu chi phi ngan nha, dat.

V¢é no tién sir dung dat cia Nha nudc thi ai duge huéng bao nhiéu s€ co
nghia vu ndp tién st dung dat cho Nha nudc tuong img v6i phan minh dugc
huong.

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an nhan din quan GC d3 tong dat thong bao thu
1y vu an va tri€u tap bi don la Ba Nguyen Thi Ngoc B va nhirng ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan la cac 6ng (ba) Hb Thi D1 Nguyen Hiu V, Nguyen Htru
Q, Nguyen Thi Ngoc M, Nguyén Thi Ngoc T2, Nguyen Hitu S, Nguyén Hiru X,
Nguyén Hitu H, Nguyén Hitu Thi Ngoc D, Nguyén Hitu Thi Ngoc N1, Nguyén
Hitu Thi Ngoc H1, Nguyén Hitu Thi Ngoc L1, Nguyén Hiru Thi Nch Bl1,
Nguyén Hiru H2, Nguyén Hiru Thi Ngoc A; ngu’(‘)i dai dién cua bi don va ngu’(‘)’i
co quyén loi, nghia vy lién quan la 6ng Nguyén Vin V dén Toa an dé ghi nhan y
kién dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung cac 6ng ba co tén trén
khong co y kién phan hdi ciing khong dua ra yéu cau phan td, yéu cau doc lap
lién quan dén vu kién.

Tai cac bién ban phién hop kiém tra viéc - giao nop, tiép can, cong khai
ching cur va hoa giai va tai phién Toa, 6ng Nguyen Thé P 1a ngudi dai dién theo
iy quyén ctia bi don va nhitng ngudi co ‘quyén loi, nghia vy lién quan (trir ba Ho
Thi D1 va 6ng Nguyen Hiru X) c6 ¥ kién dong ¥ voi yéu cau chia tai san chung
cua Ong Nguyén Httu A nhung khong dong y chia 1/3 dién tich nha, dat cho
Ong A. Ong P yéu cau chia theo ty 1¢ 1/17, moi d6ng so hitu s& ‘huong 1/17 gia
tri nha, dat va do nhu ciu vé chd ¢ cling nhu qua trinh str dung 6n dinh tir trudc
dén nay nén cac déng s hiru dé nghi giit nguyén hién trang sir dung nhu hién
nay va s& cing c6 trach nhiém hoan tra cho Ong A 1/17 gia tri nha, dat theo bién
ban dinh gi4 cua Hoi ddng dinh gia do Toa an thanh lap. C)ng P dai dién cho cac
ddng so hitu 6 tén trén xac nhan lai khong dua ra yéu cau phan té, yéu cau doc
lap lién quan den phan duy tu, stra chita nha. Thong nhét véi ¥ kién ciia nguyén
don khong yéu cau xem xét lai phan dién tich nha, dat bi giai téa, bdi thudng do
da tu phan chia xong. Théng nhat va ghi nhan thién chi cua nguyén don khong
yéu cau phan chia loi tirc tir viée cho thué tai san chung. Ong P ciing théng nhat
vé ng t1en st dung dat ciia Nha nudc thi ai duge hudng bao nhiéu thi s& c6 nghia
vu ndp tién sir dung dit cho Nha nudc tuong tng v6i phan minh duoc hudng.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la ba Hb Thi D1 va ong Nguyén
Hiru X, 13 hai ddng s& hitu d6i véi tai san chung 1a nha, dat da duoc Toa 4n tricu
tap hop 1é nhung khong dén Toa nén Toa an khong ghi nhan duge y kién cia ba
D1, ong V3.

Nguoi ¢o quyen loi, nghia vy lién quan 1a cac 6ng (ba) Phung Van S1,
Phung Tan K, Nguyén Thyy Thuy TD, Vuong Q, Nguyén Minh Ngoc TN,
Duong Nguyen Gia B2, Tran Thi G, Nguyen Hiru Minh D4, Duong Nguyen Gia
B2 c6 ¥ kién hién dang cung sinh séng tai nha, dat ma Ong A c6 yéu cau phan
chia nhung khong c6 cong strc dong gop gi trong viéc tao 1ap, duy tu, stra chira



va cling khong c6 tranh chép gi ddi voi khéi tai san chung. Dong thoi, cac ong
(ba) dé nghi dugc ving mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Déi véi ong Poan Ngoc Pai NV 1a nguoi thué mot phan mit bang nha sd
67 dudng Puong M3, Phuong 4, quan GC dé kinh doanh, Toa an d3 tong dat
thong béo thu 1y vu 4n va triéu tdp 6ng NV dén Toa an dé ghi nhan y kién va
tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an nhung 6ng NV khong c6 ¥ kién phan hoi, cling khong dén Toa nén Toa an
khong ghi nhan duoc y kién cia ong NV vé tai san thué.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Nha,
dat nguyén don yéu cau phan chia co nguon gbc tir di san thira ké ma cha
nguyén don dugc thira hudng cta 6ng ba dé lai. Cha nguyén don 1a mot trong 3
dong thira ké di san cta 6ng ba nén cha ctia nguyén don dugc huong 1/3 di san
1a nha, dat. Do cha nguyén don di chét va nguyén don 1a con duy nhat nén
nguyén don s& duoc nhan toan bd phan di san nay cin ci theo vin ban khai nhan
di san ngay 25/11 va 01/12/2008 1ap tai Phong Cong ching s6 2, Thanh phd Ho
Chi Minh. Do viy, nguyén don yéu cau duoc chia 1/3 nha, dat trong khéi tai san
chung la ¢6 can cr va ding quy dinh cua phap luat. Nguyén don hién khong co
chd & 6n dinh, phai ¢ nha thué nén c6 nhu cau nhén nha, dat; dé xuat phan chia
ctia nguyén don thé hién tai ban v& phan ranh tam thoi 13 it gdy nén su x4o tron
cho cac ddng s hitu con lai; ‘nguyén don cling dd xem xét dén cong stc trong
coi, gin giit tai san cia cac dong s0 hiru; khong yéu cau chia loi tic tir viéc bi
don cho thué mot phan tai san nén néu c6 xay ra tranh chap lién quan dén tai san
thué thi bi don tu chiu trach nhiém giai quyét. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét chap nhan toan b yéu cau cta nguyén don.

Tai ban an so tham sb 622/2019/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2019 cua
Toa an nhan dan quan GC, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Chia nha, dat toa lac tai sO 67 (Sb cii 69) Buong M3, phuong 4, quan GC
theo gidy chting nhan quyén sé hiru nha & va quyén str dung dat & s ho so gbc
8850/2008/UB.GCN do uy ban nhan din quin GC cép ngay 30/12/2008, cap
nhat thay d6i ngay 22/4/2013 1a tai san chung ctia cac dong s hitu 1a cac ong
ba: Nguyén Hiru A; HO Thi D1, Nguyén Thi Ngoc T2, Nguyén Hitu V, Nguyén
Hiru Q, Nguyén Thi Ngoc B, Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén Hitu S, Nguyén
Hitu X; Nguyén Hitu H2, Nguyén Hitu Thi Ngoc D, Nguyén Hitu Thi Ngoc A,
Nguyén Hitu Thi Ngoc N1, Nguyén Hitu Thi Ngoc H1, Nguyén Hiru Thi Ngoc
B1, Nguyén Hiru Thi Ngoc L1, Nguyén Hiru H thanh 3 phan cu thé nhu sau:

1.1 Ong Nguyén Hiru A (Thudc Chi 6ng Nguyén Vin TK) dugc quyén so
hitu, st dung phan nha va dién tich dat tai vi tri duoc ky hiéu (Phan 1) xac dinh
theo ranh phan chia tam thoi thé hién tai Ban dd hién trang vi tri — ap ranh do
Trung tim Do dac Ban do thudc S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd Hb
Chi Minh lap ngay 04/9/2019, dién tich cu thé nhu sau:



- Dién tich xay dung tai cac vi tri ¢6 sd thir tu: (2) + (3) + (7) = 10,.9m" +
23.3m*+ 83,4m” = 117,6 m* (trong d6 c6 10,9 m* pham 16 gidi).

- Dién tich dit thudc phan 1: 10,9m* + 141,9m* = 152,8 m” (trong d6 co
10,9m’ pham 16 gi6i).

1.2 Céc 6ng (ba) HO Thi D1, Nguyén Hitu V, Nguyén Hitu Q, Nguyén Thj
Ngoc M, Nguyén Thi Ngoc T2, Nguyén Thi Ngoc B, Nguyén Hitu S, Nguyén
Hitu X (thudc Chi 6ng Nguyén Hiru MX) duge quyén sé hitu phan nha va dién
tich dat co vi tri dugc ky hiéu (Phan 2) xac dinh theo ranh phan chia tam thoi thé
hién tai Ban do hién trang vi tri — ap ranh do Trung tim Po dac Ban d6 thudc s
Tai nguyén va Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 04/9/2019, dién
tich cu thé nhu sau:

Chi 6ng Nguyén Hiru MX (Phan 2) s& bao gom:

- Dién tich xay dung tai cac vi tri ¢6 sd thir tu: (11) + (13) + (15) + (26) =
4,6m* + 17,2m* + 95,1m” + 15,7m” = 132,6 m® (trong d6 c6 4,6 m” pham 16 gi6i)

- Dién tich dat thuoc phan 2: 14,0m’ + 152,1m* (va hoan doi vi tri s6 16
v6i vi tri s6 26) = 170,1 m” (trong d6 ¢6 14,0 m* pham 16 gidi).

(Trong d6, mdi dong s& hiru duge huong 1/8 dién tich nha, dit dugc
phan chia).

1.3 Cac ong (ba) Nguyen Hitu H2, Nguyén Hitu Thi Ngoc D, Nguyén
Hitu Thi Ngoc A, Nguyén Hitu Thi Ngoc N1, Nguyén Hiru Thi Ngoc HI1,
Nguyén Hiru Thi Ngoc B1, Nguyén Hitu Thi Ngoc L1, Nguyén Hiru H (Thuoc
Chi 6ng Nguyén Vin V) du:qc quyén s phan nha va dién tich dat co vi tri duoc
ky hiéu (Phan 3) xac dinh theo ranh phan chia tam thoi thé hién tai Ban d6 hién
trang vi tri — ap ranh do Trung tam Do dac Ban do thudc s Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 04/9/2019, dién tich cu thé nhu sau:

- Dién t1ch xay dung c6 so thtr tu tai cac vi tri: (21) + (22) +(16) + (27) =

10,4m” + 24,5m> + 204 ,9m’ (vi tri 16 va 27 1a toan bo khéi nha C) = 239,8m’
(trong d6 ¢6 10,4 m* pham 16 gidi)

- Dién tich dat: 18,0m” + 163,4m’ (va hoan ddi vi tri s6 26 véi vi tri s6 16)
=177,4 m® (trong d6 c6 18,0 m” pham 16 gidi).

(Trong d6, mdi dé)ng s& hitu dugc huong 1/8 dién tich nha, dat duoc
phan chia).

Kém theo Ban an 1a Ban dé{ hién trang vi tri — ap ranh (c6 dinh ranh phan
chia) do Trung tdm do dac Ban d6 Thanh ph6é H6 Chi Minh 1ap ngay 04/9/2019
(Thyc hién do v& ngay 13/7/2017 va duge cap nhat bo sung theo cac Cong van
s0 412/TAQGV ngay 20/6/2017; Cong van s6 19/TAQGV ngay 14/01/2019 va
Cong van s6 245/TAQGV ngay 02/7/2019 ctia Toa an nhan dan quan GC).

1.4 Ong Nguyen Htru A ¢6 nghia vu thanh toan 150.000.000d (Mot tram
nim muoi triéu dong) cho cic ong (ba) Hb Thi D1, Nguyén Hitu V, Nguyén
Hitu Q, Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén Thi Ngoc T2 Nguyén Thi Ngoc B,

7



Nguyén Hiru S, Nguyén Hitu X (Thudc Chi 6ng Nguyén Hiru MX) ngay khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

1.5 Céac ong (ba) Nguyén Hiru H2, Nguyén Hiru Thi Ngoc D, Nguyén
Htru Thi Ngoc A, Nguyén Htru Thi Ngoc N1, Nguyén Htru Thi Ngoc HI,
Nguyén Hiru Thi Ngoc B1, Nguyén Hiru Thi Ngoc L1, Nguyén Hitu H (Thudc
Chi ong Nguyén Vin V) c6 nghia vu thanh toan cho cac 6ng (ba) Ho Thi DI,
Nguyen Hitu V, Nguyén Hitu Q, Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén Thi Ngoc T2,
Nguyén Thi Ngoc B, Nguyén Hitu S, Nguyén Hitu X (Thudc Chi 6ng Nguyén
Hitu MX) sé tién 428.996.243d (Bén tram hai muoi tam triéu, chin trim chin
muoi sau nghin, hai trim bén muoi ba dong) ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

1.6 Ong Nguyén Hitu A; cac ong (ba) H6 Thi D1, Nguyén Hiu V,
Nguyén Hiru Q, Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén Thi Ngoc T2, Nguyén Thi Ngoc
B, Nguyén Hiru S, Nguyén Hiru X (Thudc Chi ong Nguyen Hitu MX) va céc
ong (ba) Nguyén Hiru H2, Nguyen Hitu Thi Ngoc D, Nguyén Hitu Thi Ngoc A,
Nguyén Hitu Thi Ngoc N1, Nguyén Hitu Thi Ngoc H1, Nguyén Hitu Thi Ngoc
B1, Nguyén Hiru Thi Ngoc L1 Nguyen Htru H (Thudc Ch1 ong Nguyen Vian V)
¢ nghia vu nop tién str dung dét trong tmg véi phan dién tich dat duoc huong
va dugc quyén lién h¢ voi Co quan nha nude co thAm quyen dé thuc hién thu tuc
cap Gidy ching nhan quyén so hitu, st dung d6i v6i phan dién tich nha, dat
dugc phan chia theo quy dinh cta phap luat.

1.7 Budc cac ong (ba) H6 Thi D1, Nguyén Hitu V, Nguyén Hiru Q,
Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén Thi Ngoc T2, Nguyén Thi Ngoc B, Nguyén Hitu
S, Nguyén Hitu X (Thudc Chi 6ng Nguyén Hitu MX), cliing cac thanh vién trong
gia dinh va 6ng Poan Ngoc Dai NV, 1a nguoi dang thué nha phai tu di doi tai
san ra khoi phan nha, dat Ong Nguyén Hiru A duoc chia ngay khi Co quan Thi
hanh an dan su c6 thim quyén thi hanh ban 4n.

1.8 Ké tir ngay ban an c6 hi€u luc phap luat (461 voi cac truong hop co
quan Thi hanh an c6 quyén cht dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

2.1 Céac 6ng ba Nguyén Hiru A, Nguyén Thi Ngoc B, Nguyén Hiru V,
Nguyén Hiru Q, Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén Hiru Thi Ngoc D, Nguyén Hitu
Thi Ngoc H1, Nguyén Hitu Thi Ngoc N1, Nguyén Hitu Thi Ngoc L1, Nguyén
Hitu H2, Nguyén Hitu Thi Ngoc A, Nguyén Hiru Thi Ngoc B1, Nguyén Thi
Ngoc T2, Nguyen Hitu S, HO Thi D1 dugc mién tién 4n phi.



2.2 Ong Nguyén Hiru H va ong Nguyén Hiru X mdi nguoi phai chiu tién
an phi la 82.331.400 dong (Tam muoi hai tri€u, ba tram ba muoi mot nghin, bon
tram dong).

Ban an dan sy so tham con tuyén v€ quyén khang cao va quyén thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 08/01/2020, bi don — Ba Nguyén Thi Ngoc B va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan — ba Nguyén Httu Thi Ngoc B1 khang cao toan bo ban an dan
su so tham.

Ngay 08/02/2020, Vién kiém sat nhan dan quan GC khang nghi mot phan
ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh khong rut khang nghi, bi don — Ba
Nguyén Thi Ngoc B va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén
Htru Thi Ngoc B1 rat khang cao.

Bi don — Ba Nguyén Thi Ngoc B va nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan — ba Nguyén Hiru Thi Ngoc B1 trinh bay: Ba B va ba B1 rat yéu cau khang
céo va dé nghi Hoi ddng xét xir dinh chi xét xtr phiic tham ddi v6i khang céo cua
bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Ddi v6i khang nghi cia Vién
kiém sat nhan dan quin GC dé nghi Hoi déng xét xtr giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Bi don — Ba Nguyén
Thi Ngoc B va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan — ba Nguyén Hiru Thi
Ngoc Bl rut yéu cau khang cdo nén de nghi hoi déng xét xtr dinh chi yéu cau
khang céo cta bi don va nguoi c¢6 quyén loi nghia vy lién _quan. Pbi voi khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quian GC dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: De
nghi hoi ddng xét xir dinh chi yéu cau khang cdo cua bi don va nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan. Déi véi khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan quin GC
dé nghi HO1 dong xét xir giai quyét theo quy dinh phép luat.

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh trinh bay quan
diém:

- V& tb tung: Tir ngay thu ly dén khi xét xir va tai phién toa hom nay, Toa
an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, Thim phan, Hoi dong xét xir, cac duong
su da thuc hién day da va dung trinh ty thi tuc t6 tung dugce quy dinh trong Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung:

Vé khang céo cua duong su: Ngay 23/6/2020, bi don — Ba Nguyén Thi
Ngoc B va ngudi c¢d quyén loi nghia vu lién quan — ba Nguyén Hitu Thi Ngoc



B1 c6 don xin rat yéu cau khang cao nén dé nghi Hoi dong xét xur dinh chi yéu
cau khang cdo ctia bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

Can ctr don khoi kién, bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctr va ban khai cua cac duong su thi nguyén don khoi kién yéu cau dugc
chia 152,8m” dat, bi don va ngudi c6 quyen lot, nghia vu lién quan Ia chu s¢ hitu
con lai cua tai san chung khong c6 yéu cau phan tb, yéu cau doc 1ap vé viéc chia
tai san. HO so vu 4n thé hién bj don va cac chu s hitu khac chi c6 ¥ kién vé viéc
chia cho nguyén don 1/17 gia tri nha dét, phan con lai s& thudc so hitu chung cia
cac cha s¢ hitu con lai, khong c6 don yéu cau phan td, yéu cau doc 1ap vé viéc
chia tai san chung. Toa an so tham da xét xir vuot qué pham vi khéi kién, yéu
cau cua cac duong su khi giai quyét ludn viéc phan chia timg phan nha cho bi
don va nhu’ng nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan trong khi khong c6 ai yéu
cau 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Bo luat TS tung dan sy. Vi vay, dé
nghi hdi dong xét xtr chdp nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan quin
GC Thanh pho HO Chi Minh, cin ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su,
stra mOt phan Ban an dan su so tham sd 622 ngay 27/12/2019 cta Toa 4n nhan
dan quan GC, Thanh phé Hd Chi Minh.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé su cO mit cla duong su tai phién toa:

Céac 6ng (ba) Phung Van S1, Phung Tan K, Nguyén Thuy Thuy TD,
Vuong Q, Nguyén Minh Ngoc TN, Tran Thi G, Nguyén Hiru Minh D4, Nguyén
Hitu X, Poan Ngoc Pai NV di duoc Toa an tridu tap hop 1¢ dén lan thir hai
nhung van Véng mit. Can cr vao Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su, HO1 déng
xét xtr quyét dinh xét xir ving mit cac duong su.

Ong Nguyen Thé P tham gia phién toa ngay 09/6/2020 véi tu cach 1a dai
dién Uy quyén cua ba Nhung, ba B1 va cac ong (ba) Nguyen Hitu V, Nguyén
Hitu Q, Nguyén Hitu H, Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén Hiru Thi Ngoc D,
Nguyén Hitu Thi Ngoc N1, Nguyén Hitu Thi Ngoc H1, Nguyén Hitu Thi Ngoc
L1, Nguyén Thi Ngoc T2, Nguyén Hiru H2, Nguyén Hiru Thi Ngoc A, Nguyén
Hu’u S. Do bi don va nguoi co quyén loi _nghia vu lién quan yéu cau Toa an cho
thot han dé cung cap tai liéu chtng cir vé nguoi thira ké nén Hoi dong xét xur da
quyét dinh tam ngung phién toa va théng bao cho cac duong su vé€ viéc phién
toa dugc tlep tuc vao luc 8 gio 00 phut ngay 26/6/2020. Cung ngay 09/6/2020,
Toa an da téng dat Quyet dinh tam ngimg phién toa s6 5598 ngay 09/6/2020 va
gidy triéu tap tham gia phién toa vao lac 08 gid ngay 26/6/2020 cho éng P. Ngay
24/5/2020, Toa an nhén dugc thong bao cua ong Nguyen Thé P dé ngay
15/6/2020 c6 ndi dung ong P chdm dut viéc dai dién uy quyén d6i v6i bi don va
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan theo Vin ban uy quyén ngay 27/7/2016
va ngay 08/9/2016. Xét thay, cac ong (ba) Nguyén Hiru V, Nguyén Hiru Q,
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Nguyén Hiru H, Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén Hitu Thi Ngoc D, Nguyén Hiru
Thi Ngoc N1, Nguyén Hitu Thi Ngoc H1, Nguyén Hitu Thi Ngoc L1, Nguyén
Thi Ngoc T2, Nguyén Hiru H2, Nguyén Hitu Thi Ngoc A, Nguyén Hiru S khong
khang cdo ban 4n so tham, di co nguoi dai dién hop phap tham gia phién toa
phuc tham trong phan thu tuc bat dau phién toa phuc tham va phan tranh tung tai
phién toa phiic thim va nguoi dai dién hop phap da dugc Toa an tong dat Quyét
dinh tam ngung phién toa, thong bao bang van ban vé thoi gian tiép tuc phién
toa theo dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 259 Bo luat TH tung dan sy nén Toa an
van tiép tuc phién toa phuc tham trong trudng hop 6ng P chap dut iy quyén véi
cac ong (ba) Nguyén Hitu V, Nguyén Hiru Q, Nguyén Hiru H, Nguyén Thi Ngoc
M, Nguyén Hitu Thi Ngoc D, Nguyén Hiru Thi Ngoc N1, Nguyén Hiru Thi
Ngoc H1, Nguyén Hiru Thi Ngoc L1, Nguyén Thi Ngoc T2, Nguyén Hiru H2,
Nguyén Hiru Thi Ngoc A, Nguyén Hitu S va cac ong (ba) khong tiép tuc tham
gia phién toa phuc tham.

[2] Vé viée rit yéu cau khang céo cta bi don 1a Ba Nguyén Thi Ngoc B
va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Hiru Thi Ngoc B1:

Ngay 23/6/2020,Toa an nhan dugc don xin rut don khang céo ctua bi don
Ba Nguyén Thi Ngoc B va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Hitu Thi Ngoc B1. Tai phién toa ngay 26/6/2020, Ba Nguyén Thi Ngoc B va ba
Nguyén Hiru Thi Ngoc B1 tham gia phién toa va dé& nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan don rat don khang céo cua cac duong su. Cin ctr khoan 3 Piéu 284 cia Bo
luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phiic tham 601 v6i yéu cau
khang cao cua bi don — Ba Nguyén Thi Ngoc B va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan — ba Nguyén Hiru Thi Ngoc B1.

[3]. Xet khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan GC vé viéc Toa an
cap so tham da giai quyét vu an vuot qua pham vi khoi kién cua duong su.

[3.1]. V& ngudn gdc tai san tranh chap:

Céan ctr Van ban khai nhan di san ngay 25/11 va ngay 01/12/2008 do
Phong Cong chung s6 2, Thanh phé HO Chi Minh chirng nhan thi tai san tranh
chép 1a nha, dit sd 67 (sb cii 45, 69), duong Buong M3, Phuong 4, Quan GC,
Thanh phé H Chi Minh c6 ngudn gbc do cu Nguyén Hitu Hao (chét nam 1960)
va cu Nguyén Thi Luu (chét nim 1974) tao 1ap.

[3.2] V& ngudi ¢6 quyén so hitu va hinh thic so hitu
Cin ctr Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & theo
hé so gbe s6 8850/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan GC, Thanh phé Ho
Chi Minh cdp ngay 30/12/2008 cho cac dong thira ké cua cu LX, cy HX thi
nhimg ngudi cd quyén so hitu dbi voi nha, dat sé 67 (sd cii 45, 69), duong
Puong M3, Phuong 4, Quan GC, Thanh phd H6 Chi Minh 1a 03 ngudi con cia
cu LX, cu HX goém ong Nguyén Vian TK, 6ng Nguyén Hiru MX va ong Nguyén
Van V.
Can ctr Vin ban khai nhén di san va Gidy ching nhan quyén so hitu nha &
va quyén str dung dat & theo hd so gbe s6 8850/2008/UB.GCN do Uy ban nhén
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dan quan GC, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 30/ 12/2008 da cép nhat thay
d6i ngay 22/4/2013 thi nhimg nguoi duge cong nhan co quyen so hiru dbi véi tai
san tranh chap gom 17 ngu’ol 1 cac con cia 6ng Nguyén Vin TK, ong Nguyen
Hitu MX va ong Nguyén Vin V. Cu thé 1a cac ong (ba) Nguyén Hitu A; Hd Thi
DI1; Nguyen Thi Ngoc T2; Nguyen Hiru V; Nguyen Hiu Q; Nguyen Thi Ngoc
B; Nguyen Thi Ngoc M; Nguyén Hiru S; Nguyén Hitu X; Nguyén Hitu H2;
Nguyén Hitu Thi Ngoc D; Nguyén Hitu Thi Ngoc A; Nguyén Htru Thi Ngoc
N1; Nguyén Hiru Thi Ngoc H1; Nguyén Hitu Thi Ngoc B1; Nguyén Hiru Thi
Ngoc L1; Nguyén Hiru H.

Nhu vay, can ci dé cac ong ba c6 tén trén dugc xac 1ap quyén s& hitu ddi
v6i tai san tranh chap 1a do “Puoc thira ké” tr 6ng Nguyén Vian TK, ong
Nguyén Hitu MX va 6ng Nguyén Vian V theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 170 cua
B0 luat Dan sy nam 2005.

Bi don va cac ddng sd hitu khac cho rang hinh thirc s& hiru chung cua cac
duong su 13 s& hitu chung hop nhét, trong d6 cac dong so hitu ¢6 quyén ngang
nhau ddi véi tai san chung, can cur vao viéc ca 17 nguoi déu duoc cong nhan
quyén so hitu theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit &
theo hd so gbc sb 8850/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dian quan GC, Thanh
phd HO Chi Minh cdp ngay 30/12/2008 da cap nhat thay doi ngay 22/4/2013;
viéc cac duong su chia déu sb tién dén bu khi mot phan dat thira ké bi thu hdi va
cin ¢t vao ban di chuc cta cu LX, cu HX vé viée nguyén don chi dugc chia mot
phan dién tich 13 can phong nhé trong nha. Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu
215 ctia Bo luat Dan su 2005 thi cin cr x4c 1ap quyén sé hitu chung 1 theo thoa
thuan cua cac chu so hitu hodc theo quy dinh cta phap lut hodc theo tap quan.
Cian ctt Vin ban khai nhan di san thi quyén sé hitu chung cua céc dong sO hitu
duoc xac lap trén co s quy dinh cta phép luat do can cur xac 1ap quyén so hitu
ctia cac chu sé hiru 13 dugce thira ké va thudc hinh thic s hitu chung theo phan
quy dinh tai Piéu 216 ctia Bo luat Dan su 2005. Nguyén don khong thtra nhan
va bi don khong giao ndp dugc chimg cir chirng minh cac chu s& hitu cé thoa
thuan tai san chung s& dugc chia déu. Noi dung To chic ngdn ngay 01/01/1958
thé hién cu HX, cu LX ¢6 phan chia can nha s6 31 bPuong M3 cho con, chau va
dé chd & cho chinh hai cu cung cac con chau khac. Cu thé, hién trang nha theo
T& chic ngdn mo ta 1a “mot cai nha trét va nha bép, tran bang ngoi, lop ngodi”,
ngoai phan nha di mo ta duoc chia cho gia dinh 6ng TK, ong P, ong MX thi
phan nha dat con du do cu HX, cu LX cung cac con chau khac 6. Nhu véy, phan
nha dat con lai cu LX va cy HX chua quyét dinh nguoi duoc huong khi cac cu
chét. Can clr Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén sir dung dat & theo
hé so goc so 8850/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan GC, Thanh phd Ho
Chi Minh cap ngay 30/12/2008 cho cac dong thira ké ciia cu LX, cu HX thi tai
thoi diém cdp gidy, hién trang nha dat da thay d6i so voi hién trang tai toi chuc
ngdn. Khi 14p vin ban khai nhan di san, nhimg nguoi thira ké ctua éng TK, 6ng
P, ong MX déu théng nhét khai cu HX, cu LX chét khong dé lai di chuc nén To
chtic ngdn ngay 01/01/1958 khong phai 1a can cu xac dinh hinh thuc s& hitu
chung céc cac chi s hitu 13 s hitu chung hop nhat.
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[3.3] V& yéu cau chia tai san chung ctia nguyén don.

Can ct khoan 1 Diéu 224 B0 luat Dan sy nam 2005 “Trong truong hop s
hitu chung c6 thé phan chia thi méi chii sé hitu chung déu c6 quyén yéu cau chia
tai san chung; néu cdc chu so hitu chung da thoa thugn khong phan chia tai san
chung trong mét thoi han thi moéi chii sé hitu chung chi ¢6 quyén yéu cau chia
tai san chung khi hét thoi han do; khi tai san chung khéng thé chia dwoc bang
hién vt thi dwoc tri gid thanh ticn dé chia”. Céc chii s6 chung khong c6 thoa
thuan vé thoi han phan chia tai san chung, nguyén don la con duy nhat cia 6ng
Nguyen Van TK nén duge huong 1/3 nha, dat 14 phu hop voi can clr phap luat
ve€ viéc cac chu s¢ hitu xac lap quyen sO htru. Can cur Gidy ching nhan quyén s&
hitu nha & va quyén st dung dat & theo hd so gbe s6 8850/2008/UB.GCN do Uy
ban nhan dan quan GC, Thanh phdé H6 Chi Minh cép ngay 30/12/2008 thi dién
tich dat s6 67 (sb cii 45, 69), duong Puong M3, Phuong 4, Quan GC, Thanh ph
H6 Chi Minh duoc cong nhan 1a 528,5m? sau khi bi thu héi mot phan, dién tich
dAt con lai 1a 500,3m?. Phan dién tich nguyén don dugc huong la 167,766m>.

Nguyén don yéu cau dugc nhan phan dién tich dat theo ranh phan chia
tam (ky hiéu phan 1) thudc mot phan dién tich nha A dang do bi don va cac
ddng so hiru (Thudc chi 6ng Nguyén Hitu MX) quan 1y va cho thué va mot phan
nha B ciing dang do bi don va cac dong sé hitu (Thudc chi ong Nguyén Hiru
MX), st dung. Céan ctr ban dd hién trang vi tri — &p ranh do Trung tam Po dac
Ban d6 Thanh pho H6 Chi Minh 1ap ngay 04/9/2019 (Thyc hién do v& ngdy
13/7/2017 va dugc céap nhat bd sung theo cac Cong vin sé 412/TAQGV ngay
20/6/2017; Coéng van s6 19/TAQGV ngay 14/01/2019 va Cong van so
245/TAQGV ngay 02/7/2019 ctia Toa an nhan dan quan GC) thi phan dién tich
dat nguyén don yéu cau duogc chia co chiéu rong mit tién 1a 8,63m, dién tich dat
1a 152,8m’ dién tich sau khi trir 16 gidi 1a 141,9m’; phan dat con lai c¢6 chiéu
rong mat tién 1a 8,56m, dién tich dat 1a 347,5m?, dién tich dat con lai sau khi trir
16 gidi 1a 288,5m’; ; duong giao thong la duong Budng M3 hién hiru. Can cur quy
dinh tai khoan 1 Bleu 5 cla Quyet dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017
ciia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich tdi thiéu cua thira dat &
hinh thanh va thira dat & con lai sau khi tach thtra (sau khi trir 16 gi6i) d6i voi
khu vuc quan GC “tdi thiéu 1a 36m” va chiéu rong mit tién thira dat khong nho
hon 03 mét”; can c&t cong vin s 914/SQHKT-HTKT ngay 01/3/2018 cua S&
Quy hoach Kién trac Thanh phd HO Chi Minh, thtra d4t hinh thanh va thira dat
con lai déu ndm & mat tlen duong Buong M3, viée tach thira khong hinh thanh
duong giao thong va ha tang k¥ thudt mdi nén yéu ciu cua nguyén don vé viéc
tach thira dat, chia tai san chung bang hi¢n vt la phu hgp v6i quy dinh cta phap
luat. Dién tich dét nguyén don yéu cau duoc chia la 152, 8m’, it hon dién tich dat
1& ra nguyén don c6 quyén so hitu. Xét, yéu cau ciia nguyén don 1a tg nguyén,co
loi cho bi don va cac duong su khac, phu hop voi quy dinh cua phap luén nén
ban 4n so thAm chép nhan yéu cau ciia nguyén don 1a c6 can ci.

[3.4] V& pham vi giai quyét vu an.
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Cin cir don khoi kién, bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctr va ban khai cua cac duong su thi nguyén don khoi kién yéu cau dugc
chia 152,8m” dat, bi don va ngudi c6 quyen lot, nghia vu lién quan 1a chu s¢ hitu
con lai cua tai san chung khong c6 yéu cau phan tb, yéu cau doc 1ap vé viéc chia
tai san. HO so vu 4n thé hién bj don va cac chu sé hitu khac chi c6 ¥ kién vé viéc
chia cho nguyén don 1/17 gia tri nha dét, phan con lai s& thudc sé hitu chung cua
cac chu s hitu con lai, khong c6 don yéu cu phan td, yéu cau doc lap vé viée
chia tai san chung. Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap cta bi don va
nguoi c¢6 quyén loi, nghTa vu lién quan trinh bay ¥ kién vé viéc chia tai san
chung theo ti I¢ 1/17, mdi chu s¢ hiru s€ huong 1/17 gia tri nha dat va do nhu
cau vé chd ¢ 6n dinh nén dé nghi giit nguyén hién trang nha dat nhu hién nay,
céc chu sé hitu con lai s& tra cho nguyén don sb tién twong dwong 1/17 gia tri
nha dat theo két qua dinh gia. Tai don khéng céo, Ba B va ba BI cung trinh bay
Toa an di xét xir vuot qua pham vi khoi kién khi giai quyét ludn viéc phan chia
ting phan nha cho cac chu s0 hiru trong khi khong co ai yéu cau va viéc phan
chia nay lam x4o tron thuc té sur dung cua hon 30 nguoi dang cu tra trong nha.
Nhu vay, bi don va nguoi c6 quyén loi lién quan khong yéu cau Toa an giai
quyét phan chia tai san theo hién vat hodc chia bang tién cho timg chu s¢ hitu
hodc cho cac Chi. Can ctr khoan 1 Diéu 5 B luat T6 tung dan su “Duong sir co
quyén quyét dinh viéc khoi kién, yéu cau Toa dn cé tham quyén gidi quyét vu
viéc dan sy. Toa dn chi thu ly gidi quyét vu viéc dan su khi co don khoi kién,
don yéu cau ciia dwong sw va chi gidi quyét trong pham vi don khoi ki¢n, don
yéu cau d6.” Viéc Ban an so thim nhén dinh “dé khéng gdy anh hwéng dén diéu
kién sinh song ciia bi don va cdc dong sé hitu con lai, Hoi dong xét xir xét thdy
can giao cho bi don va cdc dong sé hitu (Thuée Chi ng Nguyén Hiru MX) phan
dién tich nha, dat (ky hiéu phdn 2) va cdac dong s¢ hitu (Thuéc Chi éng Nguyén
Van V) phan dién tich nha, dat (ky hiéu phan 3)” va tir 6 quyét dinh chia tai san
chung cho cac dong sé hitu con lai 14 viot qua pham vi khéi kién cua cac duong
su. Do do, khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan GC va phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tai phién toa phuc tham 1a
¢ can ctr. HOoi dong xét xir nhan thiy can stra ban an so thdm theo hudng xac
dinh phan nha dit c6 ky hiéu phan 2 va phan 3 theo ranh phan chia tam thoi thé
hién tai Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh do Trung tdm Po dac Ban dd thuodc so
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO6 Chi Minh 1ap ngay 04/9/2019 1a tai
san thudc s¢ hiru chung cua 16 chu s¢ hitu con lai ma khong chia tai san chung
cho céc chu sé hitu nay.

[4] Vé chi phi t6 tung: Khong c6 khang céo, khang nghi nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét.

[5] V& an phi

[5.1] An phi so tham: Nguyén don phai chiu an phi d6i véi phan tai san
dugc chia va chiu 4n phi ddi véi nghia vu phai thi hanh cho ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan. Tuy nhién, do nguyén don thudc d6i tuong nguoi cao tudi
nén thudc truong hop duge xét mién tién an phi theo quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 12 caa Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
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ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Céc bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm céc 6ng (ba)
Hb Thi D1, Nguyén Thi Ngoc T2, Nguyén Hitu V, Nguyén Hiru Q, Nguyén Thi
Ngoc B, Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén Hiru S, Nguyén Hiru X; Nguyén Hitu
H2, Nguyén Hitu Thi Ngoc D, Nguyén Hitu Thi Ngoc A, Nguyén Hitu Thi Ngoc
N1, Nguyén Hitu Thi Ngoc H1, Nguyén Hiru Thi Ngoc B1, Nguyén Hitu Thi
Ngoc L1, Nguyén Hitu H dugc huong phan tai san c6 gia tri 1a: 314.110.186
dong + 115.000.000 dong/m” x 347,5 m> = 40.276.610.186 ddng. Cac dng ba co
tén trén phai chiu an phi ddi v6i phan tai san duogc chia 1a 148.276.610 dong.
Tuy nhién, do cic 6ng Ba Nguyén Thi Ngoc B, Nguyén Hitu V, Nguyén Hiru Q,
Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén Hiru Thi Ngoc D, Nguyén Hitu Thi Ngoc HI,
Nguyén Hiru Thi Ngoc N1, Nguyén Hiru Thi Ngoc L1, Nguyén Hiu H2,
Nguyen Hiru Thi Ngoc A, Nguyen Htru Thi Ngoc Bl, Nguyen Thi Ngoc T2,
Nguyén Hiru S, Ho Thi D1 thudc ddi tuong nguoi cao tudi nén thudc trudng hop
dugc xét mién tién an phi theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Piéu 12 cia Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
héi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an. Ong Nguyén Hiru X, 6ng Nguyén Hiru H khong du diéu kién dé
dugc mién an phi nén phai chiu an phi. Do d6, mdi ngudi phai chiu 1/16 tién an
phi 14: 9.267.288 dong.

- [5.2] An phi phuc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu an phi phuc
tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 5, khoan 3 Diéu 284, khoan 2 Diéu 244, khoan 2
Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nim 2015; khoan 5 Piéu 170, Diéu 215,
Piéu 216, khoan 1 DPiéu 224 cia Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 26 Luat Thi
hanh 4n dan sw; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an; Quyét dinh sd 60/2017/QD-UBND ngay 05/5/2017 ctua Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh;

Ché,p n‘hém khang nghi cia Vién trudng Viéq kiém sat nhan dan quan GC,
Thanh pho H6 Chi Minh, stra Ban an dan sy so tham s6 622/2019/DS-ST ngay
27 thang 12 nam 2019 cua Toa an nhan dan quan GC, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
1. Pinh chi xét xtr phuc tham doi v6i yéu cau khang cdo cua bi don — Ba
Nguyen Thi Ngoc B va ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan — ba Nguyeén Hitu
Thi Ngoc B1.
2. Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don — Ong Nguyén Hiru A vé

viéc chia tai san chung 13 nha, dit toa lac tai sd 67 (S6 cii 45, 69) Buong M3,
Phuong 4, quan GC theo Gidy chtimg nhin quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén s
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dung dat & s6 ho so gdc 8850/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan GC cap
ngay 30/12/2008, cap nhat thay d6i ngay 22/4/2013.

2.1 Ong Nguyén Hitu A dugc quyén sé hitu, str dung phan nha va dién tich
dat tai vi tri duge ky hiéu (Phan 1) xac dinh theo ranh phan chia tam thoi thé hién
tai Ban dd hién trang vi tri — ap ranh do Trung tdm Po dac Ban dd thudc s Tai
nguyén va Méi truong Thanh phé Hd Chi Minh 1ap ngay 04/9/2019, dién tich cu
thé nhu sau:

- Dién tich x4y dung tai cac vi tri c6 sb tht tu: (2) + (3) + (7) = 10,9m* +
23.3m°+ 83,4m’ = 117,6 m* (trong d6 c6 10,9 m* pham 16 gidi).

- Dién tich dat thudc phan 1: 10,9m” + 141,9m’ = 152,8 m’ (trong d6 c6
10,9m’ pham 19 gi6i).

Budc cac ong (ba) HO Thi D1, Nguyén Hitu V, Nguyén Hitu Q, Nguyén
Thi Ngoc M, Nguyén Thi Ngoc T2, Nguyén Thi Ngoc B, Nguyén Hiru S,
Nguyén Hitu X (Thudc Chi 6ng Nguyén Hiru MX), cung cac thanh vién trong
gia dinh va 6ng Poan Ngoc Pai NV, 1a ngudi dang thué nha phai ty di doi tai
san ra khoi phan nha, ¢at Ong Nguyén Hiru A duoc chia.

2.2. Cac ong (ba): Hb Thi DI, Nguyén Thi Ngoc T2, Nguyén Hiu V,
Nguyen Hiru Q, Nguyen Thi Ngoc B, Nguyen Thi Ngoc M, Nguyen Htru S,
Nguyén Hitu X; Nguyén Hitu H2, Nguyén Hitu Thi Ngoc D, Nguyén Hitu Thi
Ngoc A, Nguyén Hiru Thi Ngoc N1, Nguyén Hiru Thi Ngoc H1, Nguyén Hitu
Thi Ngoc B1, Nguyén Hiru Thi Ng()c L1, Nguyén Hitu H duogc quyén sO hiru, sir
dung nha dat tai vi tri duoc ky hiéu (Phan 2, Phan 3) x4c dinh theo ranh phan
chia tam thoi thé hién tai Ban dd hién trang vi tri — &p ranh do Trung tam Do dac
Ban d6 thudc s& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay
04/9/2019.

2.3. Ghi nhan su tu nguyén cia Ong A chiu chi phi ngin phan dién tich
nha, dat theo ranh phan chia tam thoi giita phan 1 va phan 2.

3. Ong Nguyén Hitu A c6 nghia vu thanh toan 150.000.000 déng (Mot
trim nim muoi triéu dong) cho cac ong (ba) HO Thi D1, Nguyén Hitu V,
Nguyén Hiru Q, Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén Thi Ngoc T2, Nguyén Thi Ngoc
B, Nguyén Hiru S, Nguyén Hiru X (thuéc Chi dng Nguyén Hiru MX) ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng hop co quan
Thi hanh 4n c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 13i ctia s6 tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat
Dan su nam 2015.

4. Ong I\Iguyén Hiru A; cac ong (ba) Hb Thi D1, Nguyén~Hﬁ’u V, Nguyén
Hitru Q, Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén Thi Ngoc T2, Nguyén Thi Ngoc B,
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Nguyén Hitu S, Nguyén Hitu X (thudc Chi 6ng Nguyén Hiru MX) va cac ong
(bd) Nguyén Hiru H2, Nguyén Hitu Thi Ngoc D, Nguyén Hiru Thi Ngoc A,
Nguyén Hiru Thi Ngoc N1, Nguyén Hitu Thi Ngoc H1, Nguyén Hiru Thi Ngoc
B1, Nguyén Hitu Thi Ngoc L1 Nguyen Hutu H (thude Ch1 ong Nguyen Van V)
co nghla vu nop tién str dung dat tuong ung voi phan di¢n tich dat dugc hudng
va dugc quyén lién hé véi Co quan nha nude ¢d tham quyén dé thuc hién thi tuc
cap Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu, st dung d6i véi phan dién tich nha, dat
dugc phan chia theo quy dinh cua phap luat.

5. V& an phi dan su so thim:

5.1 Cac ong (ba) Nguyén Hitu A, Nguyén Thi Ngoc B, Nguyén Hitu V,
Nguyén Hitu Q, Nguyén Thi Ngoc M, Nguyén Hitu Thi Ngoc D, Nguyén Hitu
Thi Ngoc H1, Nguyén Hitu Thi Ngoc N1, Nguyén Hitu Thi Ngoc L1, Nguyén
Hitu H2, Nguyén Hiru Thi Ngoc A, Nguyén Hitu Thi Ngoc B1, Nguyén Thi
Ngoc T2, Nguyén Hiru S, H6 Thi D1 thudc trudng hop dugce mién an phi.

5.2 Ong Nguyén Hitu H va ng Nguyén Hitu X mdi ngudi phéi chiu tién
an phi la 9.267.288 dong (Chin triu, hai tram sau muoi bay ngan, hai tram tam
muoi tAm dong).

6. Vé an phi dan sy phuc tham:

Ba Nguyén Thi Ngoc B va Nguyén Hitu Thi Ngoc B1 duoc mién an phi
dan sy phuc tham.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su”.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND tdi cao;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan GC;

- THADS quan Go Vép ;

- Cac duong su;

- Luu (T/38) Nguyén Thi Huyén
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