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nhuwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van.

Cdc Tham phdn: Ong Truong Vinh Hitu;

Ba Nguyén Thanh Nhan.
_ = Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang: Ba Lé Thi Tham- Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 va ngay 22 thang 12 ndm 2023, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xu phuc thAm cong khai vy an thy 1y so: 468/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 11
nam 2023 vé vi¢c tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do bén 4n dan sy so thdm s0: 328/2023/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2023 clia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim s6: 959/2023/QP-PT ngay 27
thang 11 nam 2023, gilra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ong Nguyén Van K, sinh nim 1962; (c6 mat)

Dia chi: t6 C ép T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su V& Tuan Vinh
T - Cong ty L1 - Poan Luat su tinh Tién Giang. (c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1943; (xin vang mat)

2.2. Chi Bang Thi Ngoc H, sinh nam 1979; (c6 mat)

2.3. Anh Bang Ngoc T1, sinh nim 1988; (xin ving mit)

2.4. Anh Bang Ngoc T2, sinh nam 1981; (c6 mat)



Cung dia chi: t6 C ap T, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang.
2.5. Chi Pang Thi Ngoc H1, sinh ndm 1985; (xin Véng mat)
DPia chi: ép L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

2.6. Chi bang Thi Ngoc T3, sinh nam 1977; (xin Véng mat)
Pia chi: 4p T, x4 X, huyén C, tinh Tién Giang.

2.7. Chi Pang Thi Ngoc H2, sinh ndm 1972; (c6 mat)

DPia chi: ép B, xa T, thanh phé M, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Lé Thi Kim L, sinh nam 1976; (xin Véng mat)

Pja chi: t6 C, 4p T, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang.

3.2. Chi bang Thi Ngoc H3, sinh nam 1975; (xin Véng mat)
Dia chi: ép T, xa K, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Vin K, bi don Ping Ngoc T2.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham,

* Tai Pon khoi kién, Ban tu khai cung ngay 04 thang 01 nam 2022, trong
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Vin K trinh
bay:

Vao nam 2004, 6ng thoa thuin voi 6ng Ping Vin N nhan chuyén nhuong
phan dit co chiéu ngang 2m, dai 35m, thudc thira s6 177, to ban dd sd 01 cua ong
Ping Vin N dé lam duong di ra ra duong cong cong tur phan dat 2.170m?, thira s6
199, to ban d6 s 1 theo Gidy chimg nhéan quyén sur dung dat sd OO393QSDD/BD
do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 27/3/ 1997 cho 6ng dung
tén chu sir dung dat voi gia 9.000.000 dong. Hai bén co lam glay tay 1a Gidy sang
nhuong duong di ngay 10/10/2004, chi c6 6ng va dng N ky tén. Ong N da giao dat
cho ong va ong da giao du tién cho 6ng N sau khi lam gidy tay nhung khong c6 lam
bién nhén giao tién. Pén nam 2005, dng va 6ng N lap Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 25/3/2005 theo mau quy dinh nhung khéng dugc Uy ban
nhan dan x& B, huyén C, tinh Tién Giang chimg thuc do khong du thanh vién trong
ho ong N ky tén nén cac bén khong lam tha tuc sang tén duoc. Pén nam 2011, éng
N tach phan dat dd chuyén nhuong cho 6ng 1am dudng di nhu trén thanh thia dét
riéng 1a thira s6 2219. Nam 2012, 6ng va éng N tiép tuc lam thu tuc sang tén mat
lan nita ‘nhung khong dugc do khong du thanh vién cua ho ong N. Lac nay, ong N
giao gidy ching nhan quyén st dung dét cta thira 2219 cho 6ng gitt. Pén nam
2017, 6ng N chét. Nam 2021, éng thong bao véi anh Dang Ngoc T2 13 con ctia éng
N viéc ong da nhan sang nhuo’ng duong di nhu trén va yéu cau lam thi tyc sang tén
cho 6ng duoc dimg tén dbi voi phan dat 6ng da nhan chuyén chuyén tir ong N thi
anh T2 dong y. Ong va anh T2 duoc hudng dan 1a phai lam tha tuc sang tén cho anh



T2 duoc dung tén sau d6 anh T2 méi sang tén cho ong nén 6ng di dua gidy chimg
nhan quyén st dung dit caa ong N cho anh T2 lam thu tuc sang tén, chi phi ong
chju. Ong va anh T2 c6 lam Ban cam két ngay 13/5/2021 véi ndi dung xac nhén
6ng Pang Vian N da chuyén nhuong cho 6ng phan dat duong di 1a ¥ thira sb 2219,
tic 1a phan dat ngang 1m, dai 33,85m voi sd tién 9.000.000 dong va anh T2 s& sang
tén cho 6ng dung tén ddi voi toan bo thira dat s6 2219 dé 1am duodng di vinh vién.
Tuy nhién, sau khi anh T2 dugc ding tén gidy dat thi anh T2 khong chiu sang tén
cho ong. T d6 phat sinh tranh chép.

Do d6, ong khai kién yéu cau Toa 4n céng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gifxa ong va ong Ping Van N ddi véi thira dét 50 2219, to ban dd
s6 01, dién tich 67,7m* (theo do dac thyc té co dién tich 66m?), dét toa lac tai ap T,
xd B, huyén C, tinh Tién Giang theo Gidy sang nhuong duong di ngay 10/10/2004
va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir ‘dung dat ngay 25/3/2005, dat hién anh Dang
Ngoc T2 dang dung tén chu sir dung dat va yéu cau nhiing ngudi thira ké cua ong N
gdm ba Nguyén Thi M, chi Ding Thi Ngoc H2, chi Ping Thi Ngoc H3, chi Ding
Thi Ngoc T3, chi Bang Thi Ngoc H, anh Bang Ngoc T2, chi Pang Thi Ngoc H1 va
anh Ddng Ngoc T1 phai lam thu tuc sang tén cho 6ng duoc ding tén chu s dung
dat. Néu Toa an khong cong nhan hop dong thi ong yéu cau giai quyét hau qua cia
hop ddng vo hiéu theo quy dinh phap luat.

* Tai Ban tuong trinh — trinh bay y kién ngay 21 thang 02 nam 2022, trong
qua trinh Toa an giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, bi don anh Pang Ngoc T2
trinh bay:

Cha anh 1a 6ng Piang Vian N, chét ngay 06/01/2017. Nhan than cta éng N
nhu sau: Cha 6ng N 1a cu 6ng Pang Van N1, sinh ndm 1918, chét nim 1946; me
6ng N 1a cu ba Nguyén Thi T4, sinh nam 1918, chét ngay 24/12/2009; vg 6ng N la
ba Nguyén Thi M; c4c con 6ng N va ba M gdm chi Pang Thi Ngoc H2, chi Ping
Thi Ngoc H3, chi Bang Thi Ngoc T3, chi Bang Thi Ngoc H, anh, anh Pang Ngoc S
(43 chét ngay 09/8/2019, khong c6 vo con), chi Pang Thi Ngoc H1 va anh Ping
Ngoc T1. Ngoai ra, 6ng N khdng cd con nubi, con riéng nao khac. Ong N chét
khong dé lai di chuc.

Tru:oc day, gia dinh anh c6 phan dat thira s6 177, to ban d6 1, dién tich
1. 320m , dat toa lac tai ap T, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chu:ng nhéan
quyén st dung dat s6 03976/QSDD do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
10/8/2004 cho h¢ 6ng Dang Van N dung tén chu sir dung dat. G1ay to vé thanh vién
ctia ho tai thoi diém duogc cap glay ching nhén quyén su dung dat thi anh va gia
dinh khong con giit do da doi so hd khau méi. Theo anh dugc biét, ho gia dinh 6ng
N lac d6 c6 cac thanh vién gom ong N, ba Nguyén Thi M, anh, anh Bang Ngoc S,
chi Bang Thi Ngoc H1 va anh Bang Ngoc T1.

Trudc day, gia dinh ndi ctia anh c¢6 cho cha me ong K di nho trén 16i nam
giita dat cua cha anh. Pén khoang nim 2009, dé thuan tién cho gia dinh anh s
dung dat, cha anh doi dudng di sang cap ranh dat nhu hién nay. Nam 2011, cha anh
lam thu tuc tach thira cho anh va anh Ping Ngoc T1 mdi ngudi mdt phan dat dé
chuyén nhuong cho ngudi khac va tach thira luén phan duong di cho di nhd da néu



trén thanh thua riéng 1a thira 2219 nhung anh va cac thanh vién trong gia dinh
khéng c6 nghe cha anh noi gi vé viéc mua ban dét véi ong K.

Niam 2021, éng K c¢6 bao cho anh biét cha anh di sang nhuong cho éng K Y4
thira dat 2219 ma cha anh cho cac ho di nho néu trén véi sb tién 9.000.000 dong.
Khi d6, anh nghi phan dat nay da dé 1am duong di nén anh dong ¥ lam tha tuc sang
tén cho 6ng K. Anh di cung cap gidy to lién quan dén nhan than cua cha anh va b
sung thong tin lién quan dé 1am thu tuc sang tén cho 6ng K. Tuy nhién, theo hudng
dan ctia Vin phong cong chimg LAm Thi Minh N3, anh phai 1am thu tyc sang tén
cho anh cac phan dat cta cha anh dé lai sau d6 méi 1am thu tuc sang tén phan dat
duong di cho éng K dugc. Vi viy, éng K di giao gidy ching nhan quyén st dung
d4t cua thira dat s6 2219 cua cha anh cho chi Ung Thi Kim C 1a can bd dia chinh xa
B giit va chi C dua lai cho anh dé anh lam thu tuc sang tén. Anh va dng K c6 lam
Ban cam két ngay 13/5/2021 véi ndi dung xéac dinh cha anh ban cho ong K % thira
dat s6 2219 véi gia 9.000.000 ddng va anh s& lam thi tuc sang tén cho ong K toan
bo thira dat 2219 dé lam dudng di vinh vién cho cac ho dan. Pén ngay 30/5/2021,
anh phat hién gidy t0 mua ban dét giita ong K va cha anh khong hop 1€ nén anh
khong dong y sang nhuong. Anh da dugc cap quyen st dung dat d6i v6i phan dat
nay theo Gidy chimg nhin quyén str dung dat s CS 02449 cap ngay 20/10/2021.

Nay, qua yéu cau khai kién ctia nguyén don, anh khong dong y. Anh xéac dinh
khong co viéc sang nhuong dat gitta 6ng K va cha anh bai vi theo Gidy sang
nhu’ong duong di ngay 10/10/2004 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 25/3/2005 tuy do ong N ky tén nhung gidy nay c6 chinh stra nhiéu thong tin
gom ho tén 6ng Pang Vian N va Nguyén Thi M, khong c6 s6 chimg minh nhan dan
cua ong N, ba M; gidy lap khong c6 ngudi 1am ching, khong ghi sb tién (s tién
dugc ghi sau ngay 30/5/2021 do to gidy cho anh xem trudc d6 khong co); thanh
vién trong ho khong ai ky tén; khong c6 bién nhan giao nhan tién; gia dinh anh
khong ai biét viéc nay, viéc sang nhugng khong c6 ngudi lam chimg. Pong thoi,
néu co6 viéc sang nhuong nay thi cha anh da lam tha tuc sang tén cho ong K vao
nam 2011 khi cha anh sang nhugng dat cho nhiing nguoi khac. Néu hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, anh yéu cau ong K tra dét lai cho anh, anh dong
¥ tra sb tién cha anh d3 nhan va boi thuong thiét hai theo quy dinh néu 6ng K chimg
minh duoc da giao tién cho cha anh.

* Tai Ban tu khai ngay 16 thang 5 nam 2022 va trong qua trinh Toa 4n giai
quyét vu an, bi don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba va 6ng Pang Van N 14 vo chong. Trude ddy, vo chong ba chung séng tai
ap G, xa T, huyén C, tinh Tién Giang (sau nay thay do6i dia gi¢i hanh chinh thanh
xd P, thanh ph6 M, tinh Tién Giang). Sau d6, dé tién viéc cham soc cha me chong
gia yeu ong N chuyen vé song trén phan dat thira s6 177 tai ap T, xd B, huyén C,
tinh Tién Giang. Phan dat nay c6 ngudn gbc ctia cha me chong cho vo chong ba tir
rat 1au khi cac con ba con nho, thoi gian ba _khong nh¢ chinh xac. Do khong ¢ trén
dat nén viéc ong N cho gia dinh ‘ong Nguyén Van K di nho nhu thé nao ba khong
biét. Sau d6, ba ban phan dat ¢ 4p G néu trén vé sdng trén phan dat cha me chong
cho dén nay.



Phan dat duong di ma 6ng K dang tranh chap véi gia dinh ba, ba khong biét
chdng ba ¢ ban hay cho di nhd béi vi dng K chua bao gio tim ba dé noi viée nay
va cling khong yéu cau ba lam thu tuc sang nhuong, ba ciing khong nghe chdng ba
noéi gi vé viée ndy.

Nay, qua yéu cau khai kién cta 6ng K, ba khong dong y. Ba théng nhét y
kién ctia anh Pang Ngoc T2, giao anh T2 toan quyén quyét dinh.

* Tai cac ban tu khai cung ngay 16 thang 5 nam 2022 ciing nhu trong qua
trinh giai quyét vu an, cac bi don anh Pang Ngoc T1, chi Bang Thi Ngoc H1 va chi
Ping Thi Ngoc T3 trinh bay théng nhét voi nhau nhu sau: Cac anh chi thong nhat
v6i 10 trinh bay cua anh Pang Ngoc T2 vé nhén than, thoi glan chét cua ong Ping
Van N va anh béang Ngoc S. Cac anh chi khong biét gi vé vige chuyén nhuong
quyén st dung dat giita cha céc anh chi va 6ng Nguyén Vin K. Cac anh chi d3
thong nhat dé cho anh Pang Ngoc T2 dugc thira ké tai san dang tranh chap nén cac
anh chi déu thong nhét y kién anh Pang Ngoc T2.

* Tai cac ban ty khai cung ngay 16 thang 5 nam 2022, trong qué trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, cac bi don chi Pang Thi Ngoc H va chi Bang Thi
Ngoc H2 trinh bay thdng nhat véi nhau nhu sau: Cac chi théng nhat véi 10i trinh
bay cta anh Pang Ngoc T2 vé nhan than, thoi gian chét ciia ong Pang Van N va
anh Pang Ngoc S. Cac chi thuong xuyén vé tham ba ndi va cha cac chi nhung céc
chi khong hay biét gi vé viée chuyén nhuong dudng di giita cha cac chi va 6ng
Nguyen Vén K. Qua yéu cau khai kién ctia nguyén don, cac chi khoéng dong ¥, cac
chi thong nhat y kién v6i anh Pang Ngoc T2.

* Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Lé Thi Kim L trinh bay nhu sau: Ba 12 vo 6ng K. Ba thong nhat véi
10i trinh bay ctia ong K. Khi ba lién hé voi anh T2 dé lam thi tuc sang tén cho vo
chong ba thi anh T2 thong nhat va ba chiu chi phi lam thu tuc 1a 2.500.000 dong.
Ba thng nhét yéu cau khoi kién cua ong K, dé 6ng K duoc dung tén gidy dat. Gidy
sang nhugng duong di ngay 10/10/2004 dugc 1ap thanh 04 ban do chi cia ba tén Lé
Thi Thanh T5 viét, 6ng N va 6ng K ky tén, ba va éng K gitt 02 ban, 6ng N giit 02
ban. Tat ca cac ndi dung trong Gidy sang nhuong duong di déu dugc 1ap nim 2004
chi ¢ sd chimg minh nhan dan cua 6ng N va ba M dugc 6ng K viét thém sau nay,
con doan chir “sau khi ma toi qua doi toi thuc hién dung 161 htra” 1a do ong N viét.
Ba di giao tién day du va di nhan dit nén yéu cau gia dinh 6ng N 1am thu tuc sang
tén cho dng K theo yéu cau ciia 6ng K. Ba thong nhat hoan toan véi yéu cau cia K,
khong c6 v kién gi khac.

* Tai Bién ban lay 15i khai cua duong su ngay 22 thang 5 nam 2023, ngudi
co quyén lgi, nghia vu lién quan chi Bang Thi Ngoc H3 trinh bay: Chi 1a con 6ng
Ping Van N va ba Nguyén Thi M. Chi thong nhat 16i trinh bay cta anh Dang Ngoc
T2 vé nhan than, hang thira ké va thoi gian mat cua cha chi va em trai chi Ding
Ngoc S. Sau khi cha chi mét, anh chi em lam thu tuc sang tén dét dai cho em chi 1a
anh Piang Ngoc T2 dtng tén cac phan dat cia gia dinh. Khi d6, do lam mat gidy
khai sinh va do chi dd chuyén khau khoi ho gia dinh cha chi tir lu nén chi va céc
anh chi em théng nhit khong khai tén chi vao hang thira ké cta cha chi va anh



bang Ngoc S. Do do, chi khéng co ky tén lam thu tuc sang tén cho em chi nhung
chi xac dinh chi la con 6ng N va ba M, chi tir chdi nhén di san thira ké cua cha va
em chi Bang Ngoc S dé lai, chi ciing khong c6 quyén hay cong stc dong gop ddi
v6i phan dat tranh chap Nay, qua y€u céu khoi kién cua nguyén don, chi khong
ddng v, chi théng nhat y kién cua anh Dang Ngoc T2, khong c6 ¥ kién gi khac.

* Ban 4n dan sw so' thim sé: 328/2023/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dén huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Can ctr vao:

- Can ct Diéu 35, Piéu 147, Piéu 228 cua Bo luat T tung dan su;

- Cin ctr cac Diéu 117, Diéu 131, 133, 136, 137, 146 va 707 clia Bo luat Dan
sy nam 1995; cac Dicu 357, 468 va 615 clia BO luat Dan sy ndm 2015; Dicu 146
cua Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh phu quy dinh vi¢c thi
hanh luat Pat dai; cac Diéu 26 va 27 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ong Nguyen Vin K déi
vO1 yeu céu cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyen stt dung dat gitta bén
chuyén nhuong 13 6ng Ping Vin N véi bén nhan chuyén nhuong 13 ong Nguyén
Vin K d6i v6i phan dat dién tich 67,7m? (theo do dac thuc té c6 dién tich 66m°),
thira dat s6 2219, to ban d6 sd 01, dat toa lac tai ép T, xd B, huyén C, tinh Tién
Giang theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CS02449 do So Tai nguyén va
Moéi truong tinh Tién Giang cap cho anh Bang Ngoc T2 dung tén chu sir dung dat
va yéu cau nhiing ngudi thira ké cua ong Pang Van N gom ba Nguyén Thi M, ba
bang Thi Ngoc H, anh Bang Ngoc T1, anh Bang Ngoc T2, chi Pang Thi Ngoc H1,
chi Bang Thi Ngoc T3, chi Pang Thi Ngoc H2 va chi Pang Thi Ngoc H3 phai lam
thu tuc sang tén cho ong Nguyén Vin K duoc dtng tén chu stir dung dét.

Tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyen str dung dit gitra bén chuyén
nhuong 14 6ng Pang Vin N vdi bén nhan chuyén nhuong 1a ong Nguyen Van K
theo Gidy sang nhuong duong di ngay 10/10/2004 va Hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 25/3/2005 13 v6 hiéu.

Huay cac hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat gitta bén chuyén
nhuong 14 6ng Pang Vin N vdi bén nhan chuyén nhuong la ong Nguyen Van K
theo Gidy sang nhuong duong di ngay 10/10/2004 va Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 25/3/2005.

Bugc bi don anh Bang Ngoc T2 ¢6 nghia vu tra cho nguyén don 6ng Nguyén
Van K s6 tien 120.000.000 dong (mdt tram hai muoi tri€u dong). Thoi gian thuc
hién ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luét.
Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang
cao cua duong su.



Ngay 05 thang 9 nam 2023, nguyén don Nguyen Van K khang cdo ban an déan
su so tham, yéu cau Hoi déng xét xtr xem xét chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

~ Ngay 31 thang 8 nam 2023, bi don Bang Ngoc T2 khang cdo ban an dan sy so
tham, yéu cau Ho1 dong xét xur xem xét khong chap nhan yéu cau khéi kién ctua
nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don 6ng Nguyen Van K gilr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa
an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ong va ong Dang
Vian N dbi voi thira dat s6 2219, to ban do sb 01, dién tich 67,7m? (do dac thuc té
66m°) toa lac tai 4p T, xd B, huyén C, tinh Tlen Glang theo G1ay sang nhuong ngay
10/10/2004 va Hop dong chuyén nhugng quyen stt dung dat ngay 25/3/2005 hién
do anh Pang Ngoc T2 dang dung tén trén giay ching nhan QSDD s6 CS02449 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 20/10/2021 va yéu cau
nhiing ngudi thira ké ciia 6ng N gom ba Nguyén Thi M, chi Pang Thi Ngoc H2, chi
Pang Thi Ngoc H3, chi Bang Thi Ngoc T3, chi Bang Thi Ngoc H, anh Dang Ngoc
T2, chi Pang Thi Ngoc H1 va anh DPang Ngoc T1 phai lam thu tuc sang tén cho 6ng
dugc dung tén chu sir dung dat.

- Nguoi khang cao: 6ng Nguyén Vin K giit nguyén khang cao yéu cau cap
phuc tham stra 4n so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
ong, anh Pang Ngoc T2 gitr nguyén khang cao yéu cau cap phuc thim stra an so
tham theo hudng khong chip nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

- Céac duong sy khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyet vu an.

- Luét su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua nguyén don phat biéu quan
diém:
+ Viéc ong Ping Vian N chuyén nhuong QSDP cho ong Nguyén Vin K
phan dat chiéu ngang 02m, dai 35m (do dac thuc té 66m®) véi gia 1a 9.000.000
dong 1a c6 that thé hién trén Gidy sang nhuong duong di ngay 10/10/2004 va Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/3/2005 duoc 1ap theo miu quy
dinh. Sau khi 6ng N chét, ngay 13/5/2021 anh Pang Ngoc T2 la con éng N ciing da
1ap Ban cam két s& sang tén cho dng K phan dat 6ng N da ban cho 6ng K.

+ Ngudn goc phan dat ong N ban cho dng K 1a tai san chung ctia vo chong,
khong phai 1a tai san chung cua ho nén ong N co quyén dinh doat ' dién tich 1a
1.320 m% Ong N chi ban cho éng K 66m? dat 1a nim trong quyén dinh doat cua
ong.

+ Ngoai ra, sau khi ky hop ddng, ong K di giao du tién chuyén nhugng 13
9.000.000 dong cho ong N, 6ng N da giao dat cho 6ng K quan 1y, st dung ma
khong c6 tranh chép.

* P& nghi Hoi ddng xét xtr can ¢t vao An 18 s6 55/2022/AL va Diéu 129 cua
B0 luat Dan sy nam 2015, chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan
hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén da ky.



- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:
o+ Yé viéc chap hanh phap luat tor khi thy 1y vu an cho dén phién toa phuc
tham: Tham phg’m, Thu ky va Ho1 dong xét xur déu thyc hién dung triqh tu, thu tuc
theo Bo lulélt T6 tung dan su quy dinh. Cac duong su thuc hi¢n quyén, nghia vu
tham gia t6 tung dang phép luat to tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an, cip so thdm xur chi chip nhin mot phan
yéu cau khai kién cta nguyén don 1a chua phu hop. Khang céo cua ong Nguyén
Van K 1a ¢6 co s6. Khang céo cua anh Dang Ngoc T2 la khdng ¢6 co s6. Do do dé
nghi Hoi dong xet xur chap nhan yéu cau khang cdo 6ng Nguyén Vian K sira ban an
dan sy so tham sb 328/2023/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu 4n da duogc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 trinh bay cua cac duong
su, v kién phat biéu ctua dai dién Vién ki€m sat, Ho1 dong x&t xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat

va c6 don xin vang mat nén HbXX quyét dinh xét xtr vang mat theo quy dinh tai
Piéu 296 B9 luat TH tung dan su (BLTTDS).

[2] Vé quan hé tranh chap Nguyén don ong Nguyen Vian K khéi kién yéu
cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat giira ong va ong
bang Van N d6i vé6i thira dat s6 2219, to ban d6 sé 01, dién tich 67,7m* (do dac
thuc t& 66m°) toa lac tai 4p T, xi B, huyén C, tinh Tlen Giang theo Gidy sang
nhuong duong di ngay 10/10/2004 va Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
ngay 25/3/2005 hi¢n do anh Pang Ngoc T2 dang dung tén trén gidy chimg nhan
QSDPD s6 CS02449 do So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tién Giang cap ngay
20/10/2021 va yéu cau nhiing nguoi thira ké cia 6ng N gom ba Nguyén Thi M, chi
bang Thi Ngoc H2, chi Pang Thi Ngoc H3, chi Pang Thi Ngoc T3, chi Bang Thi
Ngoc H, anh Bang Ngoc T2, chi BPang Thi Ngoc H1 va anh Bang Ngoc T1 phai lam
thu tyc sang tén cho 6ng dugc ding tén chi sir dung dat nén cip so tham xac dinh
quan hé tranh chép 1a “tranh chap hop doéng chuyén nhuong QSDD” 14 ¢6 cin ctr
ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Vé thi tuc t6 tung: An so tham thu 1y giai quyét tranh chap gitta nguyén
don dng Nguyén Vin K véi bi don ba Nguyén Thi M, chi Ping Thi Ngoc H, anh
bang Ngoc T1, anh Bang Ngoc T2, chi Pang Thi Ngoc H1, chi BPang Thi Ngoc T3,
chi Pang Thi Ngoc H2 va chi Pang Thi Ngoc H3 1a dung tham quyén quy dinh tai
Diéu 35, Piéu 39 B6 luat T tung dén suy.

[4] Vé noi dung khang cdo: Pon khéng cao cta ong Nguyén Van K va anh

bang Ngoc T2 la dung quy dinh tai cac Diéu 272, 273 B0 luat T tung dan sy, nén
dugc cap phiic tham chap nhan xem xét giai quyét.



_ [5] Xetyéu cﬁlu khang cdo ctia dng Nguyén Vin K va anh Diang Ngoc T2 Hoi
dong xét xtr nhan thay:

- Ngay 11/02/2004 ba Nguyén Thi T4 1ap hop ddng ting cho con 1a Ping
Vin N thira dat sd 177, dién tich 1.320m? toa lac tai ép T, xa B, huyén C, tinh Tién
Giang (bl 185). Tai bién ban ldy 16i khai ngay 21/4/2023 ctia tdoa an ba Nguyén Thj
M (vo 6ng N) ciing xac dinh phan dét thira 177 1a ctia cha me chdng cho vo chdng
ba canh tac tir rat 1au ba khong nhé rd thoi gian chinh xéc (bl 159). Do d6 xac dinh
thira dat s6 177, dién tich 1.320m” 13 tai san chung ciia vo chong 6ng N, ba M. Viéc
UBND huyén C cép gidy thira dat nay cho ho 6ng Pang Van N 1a khong chinh xac,
khong phu hop quy dinh phap luat.

- Qua trinh dién bién viéc chuyén nhuong QSDD: Ngay 10/10/2004 ong
Ping Vian N ky gidy dong ¥ chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin K mot phan thira
177 néi trén c6 dién tich 70m? (ngang 02m dai 35m) dé lam 16 di véi gia 9.000.000
déng (bl 122). Ong K da giao du tién va nhan dat st dung tir dé cho dén nay ma
khong co phat sinh tranh chap. Pén ngay 25/3/2005 hai bén tiép tuc ky hop dong
theo mau chinh thitc dé lam thu tuc sang tén (bl 123). Tuy nhién do dién tich
chuyén nhuong khong du dién tich tbi thiéu theo quyét dinh s6 24/2009 ngay
15/9/2009 ctia UBND tinh Tién Giang nén khong sang tén duoc. Pén nim 2011 ong
N lo lam thi tuc tach phan dién tich da ban cho 6ng K thanh mot thira riéng c6 sd
thira 2219 dién tich thuc do 67,7 m* (2m X 33,85m) nham du diéu kién lam tha tuc
sang tén cho 6ng K theo huéng din nhung do anh Pang Ngoc T2 (Ia thanh vién
trong ho 6ng N) dang chdp hanh an phat tu khong c6 ky tén nén khong sang tén
duogc vi gidy dat thé hién dat cap cho ho. Vi vay 6ng N mdi giao gidy chimg nhan
QSDD thira 2219, dién tich 67,7m? cho 6ng K giit. Dén nam 2017 thi 6ng N chét.
Pén ngay 13/5/2021 anh T2 lam cam két c6 noi dung “Néu ong Nguyén Vin K
dong ¥y ky vao ban cam két nay t61 méi dong y ky chuyén QSDD thira 2219, to ban
d6 s6 1, dién tich 67,7 m® cho 6ng Nguyén Vin K dtng tén. Con phan tién
9.000. OOO dong ma trude kia ong K di dua cho ong N thi cac ho (dugc 6ng K cho
str dung chung 16i di) cung ong K tu thoa thuan véi nhau” (bl 55). Theo hudng dan
cia Van phong cong chimg ching Lam Thi Minh N3 la phai lam thu tuc cho anh
T2 dtng tén gidy dat theo dién thira ké sau do anh T2 méi duge lam thu tuc chuyén
tén qua cho ng K duoc nén 6ng K tra lai gidy va ho tro chi phi cho anh T2 lam tha
tuc dimg tén gidy dat, nhung khi dimg tén gidy dat xong anh T2 d6i y khong chiu
lam thu tuc sang tén cho 6ng K vé1 ly do khong c6 bién nhan ching minh 6ng K da
giao tién cho ong N.

- Qua trinh giai quyét vu an tir cAp so tham cho dén nay ba M, anh T2 va cac
con déu thira nhan: ong N co ky tén trong Glay sang nhuong duong di ngay
10/10/2004 va Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 25/3/2005 va
viéc giao gidy chung nhin quyén st dung dat thira 2219 s6 CH00392 cép ngay
02/7/2011 cho 6ng K giir. Ong K d3 nhan phan dat sang nhuong lam duong di ma
hién 6ng K va cac anh chi em cta 6ng K dang sir dung lam 16i di chung va c6 yéu
cau anh T2 lam thu tuc cho ong K dugc dung tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Hai bén théng nhat nén anh T2 va ong K cung ky tén vao Ban cam két ngay
13/5/2021. Ong K di giao gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén cho anh T2

9



lam thu tyc sang tén quyen su dung dat theo quy dinh. Sau khi dugc dung tén trén
gidy ching nhan quyén st dung dat, anh T2 khong lam thu tuc sang tén cho 6ng K
n da cam két nén phat sinh tranh chap.

* Tir cc chi tiét trén cho thay:

- V& ndi dung, do ngudn gdc dit 6ng N duoc cho ting riéng nén xac dinh day
la tai san chung cua vo chong ong N, ba M theo quy dlnh cua Luat HNGD nam
1959 nén Ong N ¢6 quyén dinh doat 660m? dat (1.320 m /2) Trong khi d6 6ng N Ky
tén ban dat cho 6ng K dién tich chi 67,7m* 12 hoan toan nam trong quyén dinh doat
ctia 6ng. Ngoai ra qua trinh ong K st dung dién tich nay lam 16i di tir khi nhan
chuyén nhuong dat dén nay khéng c6 ai can trd, tranh chép.

- V& hinh thtc, truong hop chuyén nhuong QSDP giita 6ng K, 6ng N vao
nam 2004 chi 1am gidy tay 1a vi pham quy dinh vé hinh thirc tuy nhién theo 4n 18 sd
55/2022/AL thi day 1a truong hop giao dich van dang trong qua trinh thuc hién nén
ap dung BLDS niam 2015 va Diéu 129 bo luat nay dé cong nhan hop dong. Cap so
tham nhén dinh giao dich nay v6 hiéu do vi pham ca hinh thirc (hop ddng khong cd
cong chimg, ching thyc) va ndi dung (dat cap cho ho ma chi mot minh 6ng N dinh
doat) 1 chua dung véi tinh tiét ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n.

- Vé y kién anh T2 cho rang khong c6 bién nhan chimg minh 6 ong K da giao
tién cho 6ng N nén khong dong ¥ 1a khong co co so bdi 18 theo hop dong chuyén
nhuong QSDD theo mau lap ngay 25/3/2005 co thé hién thoi gian giao tién 1a sau
khi ky hop dong. ‘Trén thuc té phia ong N da ky hop dong, da giao dét cho 6ng K st
dung, da giao glay chimg nhan QSDD cho 6ng K gilr va tir d6 dén nay khong co
phat sinh tranh chép. Ngoai ra tai ban cam két ngay 13/5/2021 anh T2 ciing d thira
nhan ong K ¢6 giao tién cho 6ng N. Do d6 khang cao ctia dng Nguyén Vian K 1a co
can cu nén chap nhan; khang cao cua anh T2 la khong c6 co s& nén bac.

- Y kién cua luat su bao vé quyén loi cho éng K 13 ¢6 can ctr nén chap nhan.

[6] Y kién d¢ nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 14 phu hop
phép luat nén HDXX chap nhan.

[7] Vé an phi: 6ng Nguyén Vin K khong phai chiu an phi phuc tham. Anh
bang Ngoc T2 phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can cir vao khoan 2 Biéu 308, khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Bicu 39, Dicu 147,
Dicu 296 Bo luat to tung dan sy ndm 2015;
Can clr vao cac Diéu 116, 117, 129 B lut dan sy 2015;
Can cir vao An 1¢ s6 55/2022/AL;

Cin ¢l vao Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, gidm thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi toa an.
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Xir:

1. Chap nhén yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Vin K; khong chap nhan
yéu cau khang cdo ctia anh Ping Ngoc T2, stra ban an dan sy so tham s 328/
2023/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2023 cia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang.

2. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin K.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén
Vin K va 6ng Pang Van N giao két ngay 10/10/2004 va ngiy 25/3/2005 dbi voi
thira dat s 2219, t& ban dd sb 01, dién tich 67,7m? (do dac thuc té 66m?) toa lac tai
ap T, xd B, huyén C, tinh Tién Glang hién do anh Bang Ngoc T2 dang ding tén
theo gidy ching nhan QSDD s6 CS02449 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh
Tién Giang cép ngay 20/10/2021 14 hop phap.

- Ong Nguyén Vian K c¢6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé lam tha tuc
dang ky bién dong dé duoc dung tén gidy dat theo quy dinh phap luat sau khi an co
hi¢u luc phap luét.

3. V¢ an phi:

- Ong Nguyén Vin K khong phai chiu an phi so thim va phtc thAm. Hoan lai
6ng K 600.000 dong tam tng an phi so va phiic thim d3 ndp theo cac bién lai sd
0003879 ngay 17/01/2022 va s6 0011891 ngay 05/9/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n
huyén C, tinh Tién Giang.

- Anh Piang Ngoc T2 phai chiu 300.000 dong an phi phic tham, dugc trir vao
300.000 dong tam tng an phi phuc thim d3 ndp theo bién lai s6 0011890 ngay
31/8/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang. Anh T2 d4 nop
xong an phi phic thim. Anh T2 con phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su, thoi
hi¢u thi hanh an duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Thanh Van
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