TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 99/2022/DS-PT
Ngay: 14/4/2022
VIN: “Tranh chép doi lai tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Xuan Thanh

Cdc Tham phén Ong Nguyén T4an Long
Ong Nguyén Cuong
- Thu ky phién toa: Ba Pinh Thi Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai
DPa Nang.

- Pai dign Vién kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Da Ning tham gia phién toa:
Ong Tran Viét Tuan, Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét
X phtc tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 157/2021/TLPT-DS ngay 24 thang
3 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp doi lai tai san”. Do ban an dan sy so thAm sb
04/2021/DS-ST ngay 20 thang 01 nam 2021 cta Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
bi khang cédo, khang nghi, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van N (Tran Vin N), sinh ndm 1963 va ba Vo Thi H
(Vo6 Thi H), sinh nam 1964, cung dia chi: 510 Dufy RD Bambum, Australia.

Ong Tran Van N va ba Vo Thi H uy quyén cho 6ng Vii Nhu HI, sinh nim
1978; dia chi: 16 Puong M, Phuong P, Thanh phé N1, Khanh Hoa tham gia t6 tung
(Gidy uy quyén ngay 18/02/2021). C6 mit.

- Bj don: Ong Pham Vian H1, sinh nim 1971 va ba Nguyén Thi D, sinh nim
1973; cung dia chi: Thén V, xa V, thanh phd N1, tinh Khanh Hoa (nay 13 66 Puong
G, L4).

Ong Pham Van HI va ba Nguyén Thi D iy quyén cho éng Lé Vian T1, sinh
nam 1966; dia chi: 102 Puong N2, Phuong P1, Thanh phd N1, Khanh Hoa tham
gia t6 tung (Gidy uy quyén ngay 05/4/2018). C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Tran Thi My T2 (Tran Thi My T2), sinh nim 1989; dia chi: 510 Dufy
RD Bambum, Australia;

Ba Tran Thi My T2 ty quyén cho ong Vii Nhu H1, sinh nim 1978; dia chi: 16
Puong M, Phudng P, Thanh phé N1, Khanh Hoa tham gia t6 tung (Gidy uy quyén
ngay 12/01/2018). C6 mat.

2. Uy ban nhan dan thanh phd NI; dia chi: S6 42 Puong L1, phuong L2,
thanh phd N1, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Khanh N3, Pho Truong phong va
6ng Nguyén Hitu T3, nhan vién Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd N1
(Gidy uy quyén s6 7331/UBND-TNMT ngay 19/10/2018). Ong Nguyén Khanh N3
va 6ng Nguyén Hitu T3 ving mit (C6 don xin xét xir ving mit).

3. Ba Pham Nguyén Thanh Tr, sinh nim 1999, dia chi: 66 Puong G, thon L4,
xd V1, thanh ph6 Thanh phé N1, tinh Khanh Hoa.

Ba Pham Nguyén Thanh Tr iy quyén cho ong Lé Vian T1, sinh nim 1966; dia
chi: 102 Puong N2, Phuong P1, Thanh phd N1, Khanh Hoa tham gia to tung (Gidy
iy quyén ngay 05/12/2020). C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n so thim noi dung vy an nhu sau:

- Tai don khéi kién d@é ngay 18/10/2017 va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don éng Tran Van N (Trdan Van N), ba Vo Thi H (V6 Thi H) va dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Tir ngay 23/7/2012 d&én ngay 02/3/2015, 6ng Tran Van N va ba V§ Thi H da
71 lan chuyén tién tir Australia vé Viét Nam cho vg chéng ong Pham Van HI, ba
Nguyén Thi D 1a chau cua 6ng N, ba H véi sb tién 87.061 AUD (d6 la Uc), tuong
duong 1.764.530.000 dong. Trong d6, ¢6 1an do ba H truc tiép gui tién vé, ¢b lan
do con gai cta ong N, ba H 1 Tran Thi My T2 (Tran Thi My T2) gui tién vé, ngudi
nhan tién trong tat ca cac 1an giao dich déu 1a ba D. Cac lan chuyén va nhén tién
déu giao dich thanh cong, trong d6 c6 17 lan chuyén tién qua Cong ty Western
Union, 50 lan chuyén tién qua Cong ty TV Money Transfer, 04 lan chuyén tién
thong qua Cong ty HH Money Transfer.

Ngoai ra, nhitng 1an ong N, ba H vé Viét Nam con dua tién mat cho 6ng H1,
ba D, tong so tién 50.000 AUD. Tuy nhién, vi tin tuong nén 6ng N, ba H khong lap
van ban giao nhan tién. Tong sb tién 6ng N, ba H da dua cho 6ng H1, ba D 1a gan
137.000 AUD (khoang hon 2.700.000.000 dong).



Muc dich 6ng N, ba H giri tién 1a dé nho 6ng H1, ba D mua gium dat va xay
nha tai thira dat sd 456, t& ban d6 s6 11A thén L4, x3 V, thanh phd N1, tinh Khanh
Hoa, dién tich 123,4m2 vi ong N, ba H 1a ngudi Viét Nam dinh cu tai nudc ngoai
nén khong thé dimg tén nha dat tai Viét Nam. Hang niam, vo chong ong N, ba H vé
Viét Nam van cu trd tai ddy. Viéc 6ng N, ba H nho ong H1, ba D mua dat va xay
dung nha dugc ching minh dya trén Giéy xac nhan gitra 6ng N, ba H vdi ong H1,
ba D, c6 su lam ching cta 6ng Nguyén Vin Quang va ba Luu Ngoc Vuong.

Ngay 08/10/2012, 6ng H1 va ba D duoc Uy ban nhan dan thanh phd N1 cép
Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CH00760/22384 ddi véi thira dat néu trén. Ngay 26/6/2013, ong H1 va
ba D dugc Uy ban nhan dan thanh phé N1 cdp Gidy phép xay dung s6 702/GPXD-
UBND vé viéc cip phép xdy dung nha ¢ riéng 1¢, xy dung 02 ting.

Nam 2015, khi viéc xay dung nha da hoan thanh, ong N va ba H yéu cau ong
H1, ba D 1am thu tuc bo sung tai san trén dat 13 cin nha méi xay vao gidy ching
nhan quyén sir dung dat nhung 6ng H1, ba D khong thuc hién nén 6ng N phai dién
thoai tir Australia vé nhod nguoi chau l1a 6ng Vo Kim Toan tim nguoi lam dich vu
gidy to vé nha dat dé bo sung tai san. Sau d6, ong N vé nude, yéu cau ong H1, ba D
1am thu tuc uy quyén str dung nha dat dé éng N, ba H duoc quan 1y, sit dung nha
dat nhung ong HI1, ba D tir chdi va ngin can khong cho 6ng N, ba H str dung nha
dat, dong thoi co hanh vi chiém doat tai san cua 6ng N, ba H. Ong HI, ba D chi
chap nhén lam gidy Gy quyén khi ong N, ba H cam két cho 6ng H1, ba D duoc ¢ tai
nha dat ndy tron doi. Vi vy, 6ng N da lam don ngin chin khong cho 6ng HI rat hd
so bo sung nha dat dang nop tai Uy ban nhan dan thanh phd N1.

Ngay 20/10/2017, nhan thdy 6ng H1, ba D c6 dong thai chuyén nhuong nha
dat cho ngudi khac nén 6ng N, ba H di c6 don ngan chin viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat giri cac co quan tham quyén va khoi kién yéu cau ong H1, ba D
tra lai toan bo nha dat tranh chap tai thon L4, x4 V, thanh phd N1, tinh Khanh Hoa
cho 6ng N, ba H.

- Bi don 6ng Pham Van HI, ba Nguyén Thi D va dai dién theo 1y quyén ciia bi
don trinh bay:

Ong H1, ba D khong dong ¥ yéu cau khai kién cta nguyén don. Toan bd nha
dat tranh chép tai thira dat s 456, to ban do s6 11A thon L4, xa V, thanh phd N1,
tinh Khanh Hoa, dién tich 123,4m’ thudc s& hitu hop phap cua ong H1, ba D theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dit s6 CHO00760/22384 do Uy ban nhan dan thanh phé N1 cdp ngay
08/10/2012. Thira dét tranh chap nay do 6ng H1, ba D mua cua 6ng Lé Q, ba
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Nguyén Thi B2 vdi sd tién 595.000.000 dong. Sau d6, vo chong ong H1, ba D xay
dung nha trén dat theo hién trang nhu hién nay voi s6 tién khoang trén 800.000.000
dong.

Phia nguyén don cung cdp chimg ¢t “Gidy xac nhan” cua ong HI, ba D 1ap
nhung 6ng H1, ba D khong thira nhan gidy nay, chit ky trong gidy khong phai cua
ong H1, ba D.

Ong H1, ba D thira nhan c6 viéc ong N, ba H giri tién vé Viét Nam nhung d6
1a do ¢6 quan hé ho hang véi nhau nén ong N, ba H gui tién cho nhu vay chir khong
phai dé nho 6ng H1, ba D mua dit, xdy nha nhu nguyén don trinh bay. Nhimng
chtng tir giri tién do ong N, ba H cung cap chi c6 mot sd chimg tir gii qua ngan
hang Viét Nam, c6 xac nhan hop 1¢ cua ba D thi bi don thtra nhan, con lai nhiing
chung tir khong hop 1& va cling khong c6 ndi dung chuyén tién 1a gi thi bi don
khong thira nhan. Dbi v6i nhiing chimg tir hop 1&, bi don thong ké chi khoang
200.000.000 dong, néu nguyén don yéu cau thi bi don dong ¥ tra lai.

Ngoai ra, nguyén don cung cip dia CD ching minh 6ng Lé Q c6 tham gia du
ti€c lién hoan nha méi thi do 6ng Q la hang x6m nén 6ng H1, ba D mo1 6ng Q du
tiéc 1a diéu binh thudng.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ong Vii Nhw HI la nguoi dai dién theo vy quyén cia ba Tran Thi My T2
trinh bay:

Ba T2 théng nhit toan bd yéu cau khoi kién va nodi dung trinh bay cua nguyén
don va khong c6 ¥ kién gi khac.

2. Uy ban nhén dén thanh phé NI trinh bay:

Thira dat s6 236, to ban dd sd 11A, xi V, thanh phd N1, dién tich 280m* ¢6
nguodn gbc do ho ong, ba Lé Q, Nguyén Thi B2 sir dung duoc Uy ban nhan dan
thanh phé N1 cap Gidy chimg nhan s6 00183QSDB/VL-NT ngay 14/01/1999.
Trong qua trinh str dung, ho ong, ba Lé Q, Nguyén Thi B2 di chuyén nhuong mot
phan quyén st dung dat cho 6ng Pham Vin H1, ba Nguyén Thi D theo Hop dong
s6 1565/HPCN quyén sé 04/TP/CC-SCC ngay 28/8/2012 do Vin phong cong
chuing Kim Ngan chimg nhén.

Ngay 28/8/2012, 6ng H1, ba D ndp ho so tai Bo phan Mot cira — Bo phan Tiép
nhan va tra két qua theo Gidy bién nhan hd so kiém phiéu hen sb
2012150011253/TTN-TKQ. Sau khi kiém tra toan bd ho so, Phong Tai nguyén va
Moi truong cd T trinh s6 5547/TTr-TNMT trinh Uy ban nhan déan thanh phd N1
cap Gidy chimg nhan sé6 CH00760/22384 (s séri BL677537) ngay 08/10/2012 cho
ong H1, ba D ddi véi mot phan thira dat s6 236 (co sb thira mai 456), to ban d6 sb
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11A, xa V, thanh phé N1, dién tich 123,4m* sau khi cac bén d3 hoan thanh nghia
vu tai chinh theo Gidy ndp tién vao ngin sach nha nudc ngay 20/9/2012.

Nhu vy, viéc Uy ban nhan dan thanh phé N1 di cdp Gidy chimg nhan sb
CH00760/22384 (sb séri BL677537) ngay 08/10/2012 ddi véi thira dat sb 456, to
ban dd s6 11A, xa V, thanh phd N1, dién tich 123,4m? cho 6ng H1, ba D duoc thuc
hién theo trinh tyu, tha tuc quy dinh.

3. Ong Lé Van TI la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Pham Nguyén
Thanh Tr trinh bay:

Ba Pham Nguyén Thanh Tr 13 con gai ctia Pham Vin H1 va ba Nguyén Thi D.
Nha dit tai s6 66 Puong G, thon L4, xa V1, thanh phé Thanh phd N1 hién do
Pham Vin H1, ba Nguyén Thi D va ba Pham Nguyén Thanh Tr tryc tiép quan 1y,
str dung. Ngoai ra, khong co ai khac quan 1y, st dung nha dat nay. Ba Tr chua timg
viét gidy x4c nhan gi cho ong H1, ba D va ciing khong biét gi vé gidy xac nhan do.
Ba Tr ciing khong biét gi vé ndi dung tranh chip gitta 6ng Tran Van N va ba Vo
Thi H1 voi 6ng Pham Van H1 va ba Nguyén Thi D. Ba Tr chi séng clng véi ong
Pham Vian H1 va ba Nguyén Thi D tai nha dat néu, khong c6 cong sic dong gop gi
d6i voi nha dat tranh chap va cling khong biét gi vé ngudn goc nha dat tranh chap.

- Nguoi lam chung trinh bay:

1. Ong Lé Q, ba Lé Thi Thu D2 va ba Lé Thi Thity L3 trinh bay:

Gia dinh 6ng ba va gia dinh 6ng Pham Vian H1 va ba Nguyén Thi D ¢ cung xa
V1 nhung khéac thon. Khi biét gia dinh 6ng ba c6 nhu cau ban dat thi vo chong 6ng
H1, ba D dén hoi mua va gia dinh 6ng ba déng ¥ ban. Toan bd qua trinh mua ban
déu do vo chong ong H1, ba D lam viéc véi gia dinh ong ba, ngoai ra khong co ai
khac. Gia dinh 6ng ba ciing khong nghe 6ng H1, ba D néi gi vé ngudn gbc tién ma
ho b6 ra mua dat. Ngudi giao tién mua dat 1a 6ng H1, ba D. Gia chuyén nhugng
theo hop dong 1a 70.000.000 dong. Ba D2 1a nguoi nhan tién.

Céc ong ba khong biét 6ng Tran Van N, ba V& Thi H1 1 ai va ciing chwa bao
gid gip mat hay nghe n6i dén.Dé nghi Toa 4n giai quyét ving mit éng ba.

2. Ong Vo Kim Toan trinh bay:

Ong 1a em ctia ba Nguyén Thi D va 6ng Tran Van N 14 cdu cta ong. Ong &
gan nha 66 Puong G hién 6ng Pham Van H1, ba Nguyén Thi D dang & va rat than
thiét véi ong H1 va ba D. Ong khong biét gidy to nha dat cu thé thé nao nhung 6ng
dugc biét nha dat tranh chap tai 66 Puong G 1a do 6ng Tran Van N va ba Vo Thi
H1 gui tién tir Uc vé Viét Nam nho ong H1, ba D dimg tén mua dum. Khi 6ng HI,
ba D xdy nha ciing phai noi ngudi thau xay dung, thiét ké nha tén Trung gui ban
thiét ké nha qua thu dién tir cho con gai 6ng N, ba HI dé gia dinh 6ng N kiém tra
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trude, vo chong ong N dong ¥ roi thi ong H1, ba D méi tién hanh xay nha. Trong
qué trinh xay dung, ong N c6 mot 1an vé kiém tra. Ong 1a ngudi ché ba D di mua
vat liéu xdy dung va dén ngan hang rat tién ctia ong N, ba H1 giri vé. Ong ting chd
ba D dén Ngin hang Agribank Vinh Hai va Ngan hang Quéan d6i nam trén duong
2/4, thanh phd Thanh phd N1. Ong nhiéu lan nghe ong H1, ba D trao d6i v6i ong
N, ba HI vé viéc 6ng N, ba H1 nhd 6ng H1, ba D dtmg tén mua nha dat. Ong ciing
nghe ong N néi ong H1, ba D c6 viét gidy xac nhan vé viéc dimg tén dum nha dat
gtri qua Uc cho 6ng N, ba HI.

Khoang nam 2017, 6ng N néi 6ng H1, ba D giao gidy to nha dat cho ong dé
ong di lam thu tuc cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cAp nam 2012,
ddng thoi chuyén tir tén 6ng H1, ba D sang tén cho 6ng N, ba H1 nita. Theo éng
dugc biét, Iy do ong H1, ba D khong dong v tra lai nha dat cho ong N, ba H1 1a vi
ong H1, ba D so néu tra lai thi ong N, ba H1 s& cho nha dét cho vo chong 6ng.

3. Ong Tran Van Q2 trinh bay:

Ong 13 chau cua 6ng Tran Van N, ong & cach nha ong Pham Van HI, ba
Nguyén Thi D dang & vai trim mét, 6ng da song & d6 trén 30 ndm. Chu nha 66
Puong G trude day 1a vo chong ong Q, sau nay vo chong ong N, ba H1 tir Uc vé
Viét Nam mua lai nha dat cua 6ng Q. Trudc khi mua dat va sau khi mua dat, xay
nha nhu hién nay thi nim nao vo chdng 6ng N, ba H1 ciing vé Viét Nam. Mdi lan
vo chong ong N, ba HI vé déu c6 moi ong qua nha choi. Ong H1, ba D chi ¢ nho
tai cin nha nay, trong coi nha giup cho 6ng N, ba H1. Khi tan gia nha thi vo chong
ong N c6 vé. Lan vo chong 6ng N vé gan day nhat 13 nam 2017. Ong chi nghe noi
vé nguon gbc nha dat nhu vay, con thuc té gidy to nha dat nhu thé nao thi Ong
khong biét.

4. Ong Vé Sy O1 va éng Ca Pirc Th trinh bay:

Ong V& S§ Q1 1a hang x6m, khong c6 quan hé ho hang gi véi 6ng N, ba HI,
ong H1, ba D. Ong Ca Pirc Tha la anh ctia ba Nguyén Thi D goi 6ng Tran Van N 1a
cau. Cac 6ng déu o gan nha dat 66 Puong G, V1, Thanh phé N1 hién nay dang
tranh chap. Nha cha me ba D ciing ¢ gan d6. Trudc khi 6ng N, ba HI mua dat do
thi mdi 1an vo chong ong N, ba H1 vé déu & chung ludn trong nha me cia ba D.
Sau nay cat xong nha tai 66 Puong G thi khi vé Viét Nam, vo chong 6ng N & tai
nha méi xay d6 cung véi dong H1, ba D. Mdi lan vo chong ong N vé thi hay ra cac
ong di choi, dn udng.

4. Ba Luu Ngoc VA trinh bay:

Ba 1a chau 6ng Tran Van N, ba V& Thi H1, 1a em chong cua ba Nguyén Thi D
va ong Pham Van H1.



Vao khoang nim 2016 dén 2017, vo chong 6ng N, ba H1 c6 goi dién thoai vé
ky gidy xac nhan dé iy thué. Gidy xac nhan 1a do con dng Pham Vian HI, ba
Nguyén Thi D viét. Khi ba ky gidy xac nhén thi 6ng HI, ba D da ky sin vao gidy
hay chua thi ba khong nhé. Ba khong dam khing dinh chit ky cia 6ng H1, ba D
trong gidy c6 phai ciia ho hay khong. Viéc vo chong ba ky xac nhan trong gidy
khong c6 nhan thu lao vi ba H1 1a di ctia ba nén khi ba H1 yéu cau vo chong Ba ky
thi Ba ky vao gidy. Moi viéc tranh chap gitta 6ng N, ba H1 voi ong HI, ba D, vo
chdng ba khong biét gi. D& nghi Toa an giai quyét vang mat ba.

5. Ong Nguyén Van O3 trinh bay:

Ong 14 em rudt ba Nguyén Thi D, nim ngodi 6ng c6 nghe vo dng n6éi cha Nam
c¢6 nhd vo chong ky gidy to dé qua Uc lay thué. Vo ong ¢ ky gidy xac nhan dé lay
thué. Ong khong ky vi liic 6 6ng di bién. Ong khong biét gi viéc mua ban gitta 6ng
N va ba D. Dé nghi Toa an giai quyét vang mit ong.

6. Ba Pham Thi B2 trinh bay:

Vo ché)ng ba vdi vo chéng ong Pham Van H1 va ba Nguyén Thi D c6 ba con
ho hang véi nhau, ba biét vo chong 6ng Tran Vian N va ba Vo Thi H1 thuong vé
Viét Nam tham than. Trong thoi gian nay, ba biét 6ng N va ba H1 ¢6 mua dat xay
nha tai L4, V1, Thanh phd N1 vi thoi diém nay khong cho nguoi Viét Nam ¢ nude
ngoai dimg tén trong s6 d6 va nha nén cé nhd vo chong ong H1, ba D dimg tén.
Luc ong N vé Viét Nam c6 dé nghi 6ng H1, ba D 1am gidy uy quyén lai cho 6ng N
thi vo chong 6ng H1, ba D khong dong y. Lic d6 co t6 chirc hop gia dinh noi trén,
c6 mot s6 ngudi than trong cude hop nay, trong lac hop ba cé 1ay dién thoai ghi 4m
lai cudc hop. Ba cung cap dién thoai va vi bang thira phat lai cho Toa 4n.

6. Ba Dang Thi Thuy M1 trinh bay:

Nam 2012, ba ¢6 biét ong Tran Vin N va ba V& Thi HI vé Viét Nam mua dét
va cat nha tai Viét Nam va c¢6 nhd vo chong ong Pham Van H1 va ba Nguyén Thi
D dung tén coi dum nha vi ba 1a chi dau ho ctia 6ng Tran Vin N nén luc nao 6ng N,
ba H1 vé Viét Nam cling dén nha ba tdm sy trinh bay vé viéc trén.

Trong thoi gian tir 2012 — 2015, vo chong 6ng N, ba HI ciing vé Viét Nam
tham than va ¢ tai can nha néi trén, cho dén khi vo chéng ong N, ba H1 mubn vo
chong ong H1, ba D lam gidy t& uy quyén lai cho vo chong 6ng N, ba H1 dtng tén
thi vo chong ong H1, ba D khong dong y va bao 1a ong N, ba H1 phai lam gidy cho
vo chong ong H1, ba D ¢ nha d6 sudt doi.

Trong cudc hop gia dinh, ba ciing c6 mit va dé nghi éng H1, ba D ky gidy uy
quyén cho vo chdng 6ng N, ba H1 (c6 trong doan ghi 4m ma chau ba c6 ghi lai va
cung cip cho Toa an).



Tai phién toa so tham, dai dién theo Gy quyén cta nguyén don 6ng Vii Nhu
H1 giit nguyén yéu cau khai kién.

- Pai dién theo ty quyén cua bj don 6ng Lé Vin T1 khéng dong ¥ v6i yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

Tai Ban dn Dédn sw so tham sé 04/2021/DS-ST ngay 20/01/2021, Toa dn
nhén din tinh Khdnh Hoa quyét dinh:

Ap dung Piéu 26, Piéu 37, Biéu 147, Biéu 157, Diéu 158 B luat T tung dan
su;

Ap dung céc Diéu 170, Piéu 256 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 7 Luat Nha
o nam 2014;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Vian N
(Tran Van N) va ba Vo Thi H1 (Vo Thi H).

1.1. Xac dinh thtra dat s6 456, to ban do s6 11A xd V1, Thanh phb N1, Khanh
Hoa c6 dién tich 123,4m?, trong d6: dit & tai nong thon 116,1m?, dit trong cay lau
nim 7,3m” (theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dit, quyén s hiru nha & va tai
san gin lién v6i dat sd CH 00760/22384 ngay 08/10/2012 dtng tén 6ng Pham Vin
H1 va ba Nguyén Thi D); trén dét c6 nha cép 4, 02 tang, khung - dim — san bé tong
et thép, tuong xay gach 100-200, mai lop ton, tran thach cao, ctra di va ctra sd
bang gd, ctra di chinh sit kéo, nén 1at gach 60x60, twong trong nha tang 1 op gach
30x50 cao 1,4m két hop son nudc, mit tién op men trang tri, hé thong dién nudc va
vé sinh hoan chinh. Dién tich xdy dung 220,Im* (tang 1: 112,2m° ting 2:
107,9m2), san trudc mai che cot gach, xa g6 thép, mai ton, nén lat gach men 40x40
(12,1m?), san sau nén lat gach men c6 bé tong 16t (9,3m?), tuong rao xdy gach két
hop khung sat hop (6,8m), cong gach try, canh thép tdm + thép hinh (kich thudc
3x2,5m — 7,5m?), giéng nudc buy xi miang duong kinh 1,2m 14 tai san thudc so hitu
ctia 6ng Tran Van N va ba V& Thi H1 (C6 so d6 ban v& kém theo).

1.2. Budc 6ng Pham Vin HI1, ba Nguyén Thi D va ba Pham Nguyén Thanh Tr
phai giao tra cho 6ng Tran Van N (Tran Van N) va ba V& Thi H1 (Vo Thi H) nha
dat duoc néu & muc 1.1 néu trén.

2. Budc ong Tran Van N (Tran Van N) va ba V& Thi H1 (Vo Thi H)phai co
nghia vu thanh toan cho 6ng Pham Van H1 va ba Nguyén Thi D tién cong stc



trong viéc bao quan, gilt gin va quan ly, trong coi viéc xay dung nhala 332.310.000
déng (Ba trdm ba muwoi hai triéu ba tram muoi ngan dong).

3. Ong Pham Vin H1 va ba Nguyén Thi D phai hoan tra cho 6ng Tran Vin N
(Tran Van N) va ba V& Thi H1 (Vo Thi H) 7.451.000 dong (Bdy triéu bon trim
nam muoi mot ngan dong).

Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao ctia duong su:

Trong han luat dinh, bi don 1a éng Pham Vin H1 va ba Nguyén Thi D khang
c4o cho rang nha dét 1a ciia 6ng ba mua dat va lam nha chi khong phai cta ong
Tran Vin N.

Ngay 01 thang 02 nam 2021, nguyén don 6ng Tran Vin N khang cdo ban an
cho rang Ban an so tham tinh tién cong strc cho 6ng H1 bang 20% gia tri tai san 1a
khong dung vi day 1a nha dat thudc quyén sir hiru ciia 6ng N,

Ngay 03 thang 02 ndm 2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh
Hoa c6 khang nghi s6 81/QPKNPT-VKS-DS khang nghi ban 4n, véi noi dung dé
nghi Toa an cap phic tham hiy ban an so tham:

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don va bi don van gitt nguyén don khéang
c4o, cac duong su khong hoa giai véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an dai dién Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Pa Ning cho rang: Thiam phan chu toa phién toa va Hoi
ddng xét xir chdp hanh dung cic quy dinh cua Bo Luat T4 tung dan su, cac duong
su thue hién ding quyén nghia vu ctia minh.

Vé ndi dung vu an, dé nghi Ho1 déng xét xir stta Ban an so thAm theo huong
khong chap nhan khang cao cuia bi don, chap nhan khang cio ctia nguyén don, stra
mot phan ban an so tham vé cong strc ctia ong H1 trong viéc ¢6 cong gitp 6ng N
nhan chuyén nhuong dat va cong giup 6ng N trong viéc trong coi thg trong thoi
gian xay nha, chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai liéu, chung ctr da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa; két
qua tranh tung tai phién toa; y kién cuia dai dién Vién kiém sat va cac quy dinh cua
phap luat; Hoi déng x&t xur nhan dinh nhu sau:

[1] Theo don khoi kién va ching ctr kém theo Nguyén don cho rang nha va
dat tai thon L4, xa V, thanh phd N1, tinh Khanh Hoa (nay 1a 66 Puong G, L4) 1a do
nguyén don gitr tién vé cho bi don mua va thué tho 1am nha gitp dé sau nay vé &
tai Viét Nam; gitra nguyén don va bi don quan h¢ 1a chu chau.
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[1.1] Chimg ctr ctia nguyén don dua ra 1 cac chtng tir giao dich vé chuyén
tién tir nwdc ngodi vé Viét Nam cho ngudi nhan 13 vo chong 6ng Pham Vian HI va
ba Nguyén Thi D. Ngoai ra nguyén don con cung cip ban vi bang sé 51/2020/VB-
TPLNT ngay 20/3/2020 do Vian phong thira phat lai Thanh phd N1 14p theo yéu cau
ctia ba Phan Thi B2, dia chi: Thon L, V1, Thanh phé N1, Khanh Hoa, thé hién 03
su kién: (i) Email co tiéu dé “Goi gia dinh xem co gi gop y” duoc gui tir dia chi:
thanhtrungvnl7gmail.com, vao thoi gian Thu,2 May, 2013 22:30:12; dia chi nhan
email la: tntran689@hotmail.com, trong dé c6 dinh kem 01 tép tin co tén: Trung
nha Hung.dwg. M¢ tép tin ghi nhan duogc hinh anh thiét ké nha. (ii) Poan ghi 4m
duoc trich xuét tir tép ghi am trong dién thoai hi¢u Nokia do ba Pham Thi B2 cung
cap thé hién nodi dung trao d6i vé viéc cho & nha va ky gidy. (iii) Poan dit liéu ghi
hinh nguoi dan ong téc tring, 4o vang dang giao tiép vi mot nguoi dan ong khac
vao thoi diém trua ngay 22/02/2015.Cing voi cac ching cir néu trén Nguyén don
cung cdp 01 “Gidy xac nhan” khong ghi ngay thang nim (Bl 167) va 01 bi thu thé
hién ngudi giri 1a Nguyén Thi D ngudi nhan 14 Tran Thi My T2 (con géi 6ng N) c6
dia chi bén nudc ngoai va bi thu gui tr buu cuc Khanh Hoa ngay 09/1/2016 ( BL
168).

[1.2] V& phia bi don 6ng Pham Vin H1 va ba Nguyén Thi D thira nhan c6 viéc
ong Tran Vian N, ba V& Thi H1 gui tién vé Viét Nam cho 6ng ba qua hé thong ngan
hang khoang hon 300.000.000 dong, nhung d6 1a tién 6ng N, ba H1 cho 6ng ba (vi
c6 quan hé ho hang) chir khéng phai nho ong ba mua dat, xay nha. Thira dit tranh
chap 6ng ba mua cua 6ng Lé Q, ba Nguyén Thi B2 véi s6 tién 595.000.000 dong.
Sau do, 6ng ba xay dung nha trén dét theo hién trang nhu hién nay voi sb tién
khoang trén 800.000.000 dong. Néu ong N va ba H1 yéu cau ong ba tra lai so tién
ma ong N, ba H1 giri vé cho ong ba thi 6ng ba dong v tra lai.

[2] Xét khang céo ciia ong Pham Van H1 va ba Nguyén Thi D, Hoi dong xét
X xét thay:

Pay 1a vu 4n giai quyét vé quan hé doi lai tai san, Ban 4n so thim da thu thap
chtng cr dd day du; tuy nhién dé xac dinh gia tri chimg minh cta céc chimg ct thi
cap so tham da lam chua day du. Tai cap phiic tham di khac phuc duoc van dé trén
cu thé:

Chung ct 12 : Gidy xdc nhédn khéng dé ngay thang do nguyén don cung cdp cé
noi dung: “Toi tén Tran Van N, Vé Thi HI ¢6 vé Viét Nam mua can nha nho chau
t6i dirng tén la chau Pham Van HI va Nguyén Thi D ding tén diim dé hang nam t6i
di du lich vé Viét Nam t6i & la diing sw thdt. Nguoi xdc nhdn: Nguyén Van Quang,
s6 CMND 22523233, Luu Ngoc Vieong, s6 CMND 365837587, chit ky va chir viét
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Nguyén Van Quang, Luu Ngoc Vieong. Neuwoi dimng tén nha: Pham Van HI, SPT
01683910827, Nguyén Thi D, ST 01667999837, chir ky va chir viét Pham Van HI,
Nguyén Thi D.”. Ong H1 cung ngudi viét 1a Nguyén Thanh Tr (con gai 6ng H1 ba
D), khong thira nhan ky va viét trong Gidy xac nhan néu trén.

Xét thiy “Gidy xac nhan” do nguyén don cung cip day 1a chimg cr vat chat
quan trong chimg minh dugc c6 hay khong c6 viéc 6ng N gui tién vé Viét Nam nho
ong H1 ba D mua dit ding tén va 1am nha gitp hay khong? Toa an cip so thim
khong yéu cau duong sy thuc hién viéc giam dinh chit viét va chit ky 1a thiéu sot.
Tai cip phuc tham theo yéu cau cua nguyén don Toa an di thuc hién viéc giam
dinh chit viét va chit ky trong gidy x4c nhan theo dung trinh tr tb tung.

Tai ban két luan giam dinh s6 106/LK—CO9C (DP2) ngay 25 thang 02 nim
2022 ctia Phan vién khoa hoc hinh su tai thanh Phd Pa Ning da két luan: Chir viét
trong gidy xac nhan néu trén 1a cua ba Nguyén Thanh Trac va chit ky trong gidy
xac nhan la cua 6ng Pham Van HI.

Nhu vay chimg ctr 1a Gidy x4c nhan néu trén 14 phi hop véi 10i trinh bay cua
ong N, phu hop vai viée bi don thira nhan c6 viéc ong HI giri tién vé cho bi don,
pht hop véi ban vi bang s6 51/2020/VB-TPLNT ngay 20/3/2020 do Vin phong
thira phét lai Thanh phé N1 lap theo yéu cau cua ba Phan Thi B2, dja chi: Thon
Luong Son 3, V1, Thanh ph6 N1, Khanh Hoa, thé hién 03 sy kién nhu d vién dan
néu trén, phu hop voi 101 khai ctia ngudi 1lam chimg. Tir d6 ¢6 du can cr viing chic
dé khang dinh. Toan bo tai san 1a nha va dat tai thén L4, V1, Thanh phd N1, Khanh
Hoa (nay 1a 66 Puong G, thon L4, V1) 13 caa ong Tran Van N (Tran Van N) va ba
V6 Thi H1 (Vo Thi H), va éng N ba H ¢ giri tién vé nho Pham Vin H1 mua dat
dung tén va 1am nha gitp. Ban 4n so thim chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don 1a c6 can cur ding phép luat; do vay khang cao cua bi don khong c6 cén cu
dugc chap nhan.

[3] Xét khang cao ctiia 6ng Tran Vian N vé sd tién cong sirc ma Ban an so thim
budc dng phai thanh toan cho 6ng Pham Vian H1; Hoi dong xét xir xét thiy; Ban an
so tham nhan dinh va cho rang: “éng Pham Van HI va ba Nguyén Thi D ¢é cong
suc trong viéc bao quan gin gitt va quan ly, trong coi viéc xdy dung nha nén ong
Trdn Vin N va ba V6 Thi H phdi thanh todn cho éng Pham Vin HI ba Nguyén Thi
D 20% gid tri nha dat tranh chdp theo gid thi truong..:” Viéc nhan dinh va quyét
dinh cho 6ng H1 ba D dugc hudng 20% tri gia tai san cia 6ng N ba H nhu Ban an
so tham 1 khong c6 cin ctr va khong cong bang, khong dung phap luat boi cac 18
Sau.

[3.1] Tai san 1a thudc quyén sé hitu ctia 6ng N ba H 1a nguoi bo tién ra mua
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dat va bo tién ra 1am nha. Sau khi lam nha xong phia ong N yéu cau giao nha thi
ong H1 khong giao nha ma tiép tuc sir dung nha ké tir thoi diém nam 2013 dén nay
1a 09 ndm nén gia tri tai san 1a nha khong tang 1€én ma nguoc lai con giam di do 6ng
H1 sir dung va khai thac cong nang cua nha, trong trudong hop nay 6ng H1 da cé loi
trong viéc sir dung tai san ctia 6ng N. Va ong N ciing khong yéu cau 6ng H1 bdi
thuong nhitng thiét hai do qua trinh stir dung nha cua ong N.

[3.2] Theo 15i khai cta 6ng H1 thi khi mua dét 1a 595.000.000 dong (BL 450,
439). Khi dinh gia dat theo gia thi truong 13 864.894.375 dong tic 1a ting 1én
269.894.375 dong day 1a viéc tang gia tu nhién cua thi truong bat dong san chir éng
H1 hoan toan khong cé cong strc bdi dip ton tao gi dé lam ting gia tri ciia dat vi dat
khi mua d3 1a ¢4t ¢ nong thon. Ban an so thdm budc 6ng N phai thanh toan cho 6ng
H1 13 332.310.000 dong (cao hon sd tién dat duoc ting gia tri) 1a khong ¢ can cir
phap luat. Quan hé giira 6ng H1 va dng N khong phai chia thira ké hodc chia tai san
chung theo cac ndi1 dung ctia An 1é.

Tuy nhién tai phi€n toa hom nay dai dién cho 6ng N ciing thira nhan 6ng H1
c6 cong suc trong thoi gian thué thg 1am nha cho 6ng N, trong coi thg trong khoang
thoi gian 06 thang thi cong va dng N nhét tri thanh toan cho 6ng H1 khoan tién phu
hop va dé nghi Hoi dong xem xét quyét dinh. Thay rang can budc 6ng N phai thanh
toan cong strc cho 6ng H1 nhu nhan dinh néu trén mot khoan tién 150.000.000
d6ng 1a phu hop.

[4] Xét khang nghi cia Vién kiém sat; Hoi dong xét xtr xét thay: Do tai cip
phuc tham d3 khic phyc nhing thiéu st trong viéc thu thap danh gia ching ct cta
cap so tham, nén khong can thiét phai hay an so thAim ma chi cin stra Ban an theo
dé nghi cta Vién kiém sat tai phién toa hom nay. Tuy nhién thdy rang; trong vu an
nay yéu cau ciia nguyén don 13 budc bi don tra lai toan bo tai san 1a nha dat cho
nguyén don. Toa an cip so tham budc bi don phai tra lai nha dat cho nguyén don 1a
c6 can cr, nhung trong phan quyét dinh ctia Ban an lai tuyén “Chép nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don” 1a khong ding, trong truong hop nay phai
tuyén chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don. Do d6, khang nghi cta
Vién kiém sat dugc chép nhan mot phr:fm.

[ 4 ] Bi don phai ndp an phi dan sy phiic thim theo quy dinh.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 355 Bo luat td tung dan sy

Chép nhén khang cdo ctia 6ng Tran Vin N.
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Chéap nhan mot phan khang nghi ciia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh
Khanh Hoa.

Khong chap nhan khang cao ctia ong Pham Vian H1 ba Nguyén Thi D.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6: 04/2021/DS-ST ngay 20/01/2021 cia
Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

Ap dung Piéu 26, Piéu 37, Biéu 147, Biéu 157, Diéu 158 B luat T6 tung dan
su;

Ap dung cac Piéu 170, Diéu 256 Bo luat Dan sy nam 2005; Dicu 7 Luat Nha
o nam 2014;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Tran Vin N (Tran Van
N) va ba V6 Thi H1 (Vo Thi H).

1.1. Xac dinh thtra dat s6 456, to ban do s6 11A xd V1, Thanh phb N1, Khanh
Hoa c6 dién tich 123,4m?, trong d6: dit & tai nong thon 116,1m?, dit trong cay lau
nim 7,3m” (theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san gin lién v6i dat sd CH 00760/22384 ngay 08/10/2012 dtng tén 6ng Pham Vin
H1 va ba Nguyén Thi D); trén dét c6 nha cép 4, 02 tang, khung - dim — san bé tong
et thép, tuong xay gach 100-200, mai lop ton, tran thach cao, ctra di va ctra sd
bang gd, ctra di chinh sat kéo, nén lat gach 60x60, tuong trong nha tang 1 dp gach
30x50 cao 1,4m két hop son nudc, mit tién op men trang tri, hé thong dién nudc va
vé sinh hoan chinh. Dién tich xdy dung 220,Im* (tang 1: 112,2m° tang 2:
107,9m?), san trudc mai che cot gach, xa gd thép, mai ton, nén lat gach men 40x40
(12,1m°%), san sau nén lat gach men c6 bé tong 16t (9,3m?), twong rao xay gach két
hop khung sat hop (6,8m), cong gach try, canh thép tdm + thép hinh (kich thudc
3x2,5m — 7,5m?), giéng nudc buy xi mang dudng kinh 1,2mla tai san thudc sé hitu
ctia 6ng Tran Vian N va ba V& Thi H1 (C6 so dd ban v& kém theo).

1.2. Budc 6ng Pham Vin HI1, ba Nguyén Thi D va ba Pham Nguyén Thanh Tr
phai giao tra cho 6ng Tran Van N (Tran Van N) va ba V& Thi H1 (Vo Thi H) nha
dat duoc néu & muc 1.1 néu trén.

2. Budc ong Tran Van N (Tran Van N) va ba V& Thi H1 (Vo Thi H) phai co
nghia vu thanh toan cho 6ng Pham Van H1 va ba Nguyén Thi D tién cong stc
trong viéc quan 1y, trong coi viéc xay dung nha 1a 150.000.000 ddng (mdt trdam
ndam muoi triéu dong).
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3. Ong Pham Vin H1 va ba Nguyén Thi D phai hoan tra cho 6ng Tran Vin N
(Tran Van N) va ba V& Thi H1 (Vo Thi H) 7.451.000 ddng (Bdy triéu bon tram
ndam muwoi mot nghin dong) (Tién chi phi xem xét thim dinh tai chd, do v& va dinh
gia tai san).

4. An phi: Ong Pham Vin HI va ba Nguyén Thi D phai nop 300.000 dong an
phi dan sy so tham.

- Ong Tran Van N va ba V& Thi H1 phai nop 7.500.000.000 dong an phi dan
su so tham. Puoc trir 300.000 dong tién tam tng an phi so thAm ma ong N va ba
H1 dd ndop theo Bién lai thu tién tam tUng 4n phi, 16 phi Toa 4an s
AA/2016/0000441 ngay 29/12/2017 cua Cuyc thi hanh 4n dan sy tinh Khanh Hoa.
Ong Tran Vian N va ba V5 Thi H1 con phai ndp 7.200.000 dong an phi dan su so
tham.

5. Ong Pham Vian H1 va ba Nguyén Thi D phai nop 300.000 dong an phi dan
su phiic thim. S tién ndp tam Ung theo bién lai thu tién s6 000 1427 ngay 29 thang
01 nam 2021 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa nay dugc chuyén thanh
tién an phi phuc tham.

6. Ong Tran Vin N khong phai chiu 4n phi phac thAm. Hoan tra cho 6ng N
300.000 dong theo bién lai thu tam tng s6 000 9701 ngay 01 thang 4 nam 2021 tai
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa.

Céac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo khang nghi co
hi¢u lyc thi phap luét.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 14/4/2022.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND ti cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Da Nang;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa; Paky)

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu hd so vu an, an van, luu trir. Mai Xuan Thanh
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