TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 208/2019/DS-PT
Ngay: 18 — 11 — 2019

V/v Tranh chap hop dong thé
chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuan
Cdc Tham phén: 1. Ong Tran Duy Phuong
2. Ba Binh Thi Tuyét.
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Khic Anh- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pik Lak.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhén dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Hai Anh - Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pk Lak, xét xur
phuc thAm cong khai vy an dén sy phuc tham thy ly sO 180/2019/DSPT, ngay 09 thang
9 nam 2019, vé viéc “Tranh chip hop dong thé chap quyén sir dung dat”. Do Ban an

dén su so thim s6 13/2019/DSST, ngay 16/7/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén C, tinh
Pik Lik bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6: 202/2019/QD-PT, ngay
16/9/2019, Quyet dinh hoan phién toa s6 154/2019/QD-T ngay 01/10/2019 va Quyet
dinh tam ngung phién toa so 13/2019/QDb-PT, ngay 16/10/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N .
Dia chi: Puong L, phuong T, Quan B, thanh phé Ha Nou.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Trinh Ngoc K, chirc vu: Chu tich Ho1 dé)ng
thanh vién.

Nguoi dai dién theo ﬁy,quyén: Ong Nguyén Vian D, chire vu: Giam dbc Ngan hang
N chi nhanh H, tinh Bak Lak. Dai dién theo uy quyén cta ong D 1a 6ng Huynh Minh
Kh, chic vu Truong phong KHKD Ngan hang N chi nhanh H tinh Pak Lak (Véan ban
uy quyén so 23/NHNo-UQ, ngay 15/11/2019) c6 mat.

Pia chi: Puong N, Tp. B, tinh Pak Lik

2. Bi don:



- Ba Nguyén Thj A, sinh ndam 1950. Ving mit
Dia chi: Thén N, x4 B, huyén C, tinh Pik Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba A: Ong Nguyén Pinh M, sinh nim 1982
(Theo van ban Gy quyén ngay 25/12/2018).

Dia chi: Thon N, xa B, huyén C, tinh Pik Lik (C6 mdt).

- Ong Nguyén Dinh C (Pi chét).

3. Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong Cong ching P.

Dia chi: Puong Q, Thanh phd B, tinh Dik Lik.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong B6 Vin C, chtc vu: Truéng Vin phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Xuan B, sinh nim 1986 (Theo vin ban
uy quyen ngay 07/01/2019) c6 mat.

4. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia bi don:
- Ong Nguyén Dinh T, sinh nim 1981. Vaing mit
Pia chi: Puong N, phuong Tan Lap, thanh phd B, tinh Pak Lik.
- Ong Nguyén Pinh M, sinh nim 1982. Vang mat
Pia chi: Thon N, x4 B, huyén C, tinh Pik Lak.
- Ba Nguyén Quynh G, sinh nim 1989. Vang mat
Pia chi: Puong L, Tp. B, tinh Pak Lik.
- Ong Nguyén Phan Sang, sinh nim 1990 ving mit
Dia chi: Thon N, x4 B, huyén Cu Kuin, tinh Pak Lik.
- Ba Nguyén Ngoc Hiép, sinh nim 1991. Vang mat
Dia chi: dudng L, Thanh phé B, tinh Pak Lak.
- Ong Nguyén Xién, sinh nam 1915. Vang mat
Dia chi: Thon N, x4 B, huyén C, tinh Dik Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nhitng ngudi lién quan trén: Ong Nguyén Dinh

M (Theo van ban iy quyén cac ngay 03/01/2019, 08/01/2019). C6 mat.
Nguoi khdng cdo: Ngan hang N ; Van phong cong chung D.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va céc tai liéu thé hién nguyén don Ngan hang N trinh
bay nhu sau:

Vao ngay 23/12/2013, 6ng Nguyén binh C (Chét thang 4/2018) va ba Nguyen Thi

A (Bi don) ky hop dong tin dung vay vén Ngan hang N — chi nhanh H, Pak Lik
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(Nguyén don) s tién 300.000.000d (Ngoai khoan vay trén gilta nguyén don va bi don
khong xac 1ap khoan vay nao khac). Dé bao dam cho khoan vay, bi don thé chap quyen
s dung dat (QSDD) thura dat s6 374 to ban d6 s6 02 tai xa B theo Hop ddng thé chap
QSDDP s 402/TC, ngay 20/12/2013 (Goi tit 12 hop dong s6 402) cho nguyén don. Qué
thoi han tra ng, bi don khong trd ng nén nguyén don khoi ki¢n. Tai Ban an $6
12/2016/DS-ST, ngay 08/8/2016 ctia Toa an nhan dan huyén C da tuyén xir budc bi don
thanh toan tong cong ng gbe va 1ai tinh dén ngay 08/8/2016 1a 436.379.167d, khong
xem xét xir 1y tai san thé chap theo hop dong s6 402/TC, ngay 20/12/2013. Bbi voi hop
d6ng thé chap s6 402 nguyén don 1 bén soan thao hop ddng sau d6 giao cho bi don di
cong ching tai Van phong céng chung B, chir ky va miu con diu nguyén don di dang
ky tai Van phong cong ching.

Cu thé qua trinh thi hanh an, do tai san dimg tén ho gia dinh, phia bi don va nguoi
lien quan khong hop tac dé thanh toan khoan no nén nguyén don khéi kién yéu cau Toa
an cong nhan hop dong thé chap QSDD s 402/TC, ngay 20/12/2013 xac lap tai Vin
phong cong ching B ngay 21/12/2013 va xir 1y tai san bao dam dé thu hdi ng cho
nguyén don; truong hop tai san thé chap khong du thanh toan nghia vy thi yéu cau Van
phong cong ching boi thudng. Tuy nhién tai phién toa nguyén don rat d6i voi yéu cau
boi va s& khoi kién bang vu an khac khi c¢6 yéu cau.

Pbi voi gia tri theo két qua dinh gia tai san tranh chap cua hogp dong thé chap
nguyén don khong co y kién gi; ddi voi chi ph1 xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia
dé nghi Toa an budc bi don ndp va tra lai s6 tién tam ing d3 ndp cho nguyén don, con
chi phi gidm dinh nguyén don ty nguyén nop.

Theo don phan t6 va cac tai liéu trong hd so, nguoi dai dién theo iy quyén
ciia bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dirng vé phia bi don trinh bay
nhu sau:

- Y kién ciia bi don:

Chir ky C, A trong cac hop dong dung 13 chit ky cta bi don ky trudc mat cong
chtmg vién, con dbi vé6i chit ky dung tén cac con cta bi don dudi muc dong sd hitu bi
don khong biét cta ai. Bi don 1a ngudi mang hop df)ng thé chap cua nguyén don cung
cap di cong chung, sau khi cong chung xong vo chong bi don quay v€ Ngan hang dé
giao cho can bo tin dung thyc hién viéc giai ngan vay von., Pbi voi viec thé chap tai san
va ky xac lap hop dong tai Van phong cong ching D la ty nguyén ding phap luét, con
d6i tugng ky hop dong thi van phong cong chimg yéu cau ai ky thi nguoi do ky. Tai
thoi diém néu trén chi yéu cau vo chong bi don cung cip gidy to va ky xac nhan nén bi

don di thuc hién. Cac dong sé hitu ctia bi don khong ky nén yéu cau Toa an tuyén bd
van ban cong chimg vo6 hi¢u toan bo.

Dbi v6i s6 ng theo Ban an sé 12/2016/DS-ST, ngay 08/8/2016 ciia Toa an huyén
C tuyén budc bi don thuc hién nghia vu tra no thi bi don khong co 'y kién gi, cac noi
dung lién quan dén hop ddng thé chap dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
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luat.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va thu thap tai liéu ching
ctr bi don tu nguyén ndp.

V& 4an phi: Bi don 1a ngudi cao tudi nén dé nghi HDXX xem xét mién an phi trong
truong hop bi don cd nghia vu ndp.

-'Y kién ctia nguoi lién quan:

Ong M va nhitng ngudi lién quan do éng nhan dai dién theo uy quyén 1a con dé
ctia bi don 6ng Nguyén Dinh C (Chét ngay 28/4/2018, khi chét khong dé lai di chiic)
va ba Nguyén Thi A. Sau khi 6ng C chét, cac dong thira ké cua ong C chua thyc hién
viéc phan chia di san thira ké do 6ng C dé lai ma cing nhau quan 1y sir dung.

Dbi v6i viee bi don dung tai san la quyen str dung dét thira dat s6 374, to ban dd
s6 02 tai x4 B, huyén C dé thé chap vay von Ngan hang N vao thoi gian nao thi nhiing
nguoi lién quan khong biét va khong ky vao hop dong thé chap. Khi thé chap, bi don
cling khong ban bac véi cac thanh vién trong ho gia dinh. Viéc bi don vay tién nguyén
don vé 1am gi thi nhitng nguoi lién quan khong biét va ciing khong duoc bi don thong
bdo lai.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong QSDD khoang nim 1996, ho ong C gém 07
thanh vién: dng C, ba A va 05 nguoi con 1a 6ng T (P4 tach khau nam 2005), 6ng M,
ong S, ba G, ba H. B¢ hinh thanh tai san trén dat hién nay, cac thanh vién trong ho gia
dinh d3 gbép cong strc va tién dé dau tu cham soc tai san trén dat, giao cho ba A va éng
Sang quan ly, vi vay day la tai san chung ctia cac thanh vién trong ho va co gia tri ngang
nhau vé quyén loi cling nhu nghia vu.

Vao thoi diém bi don ky két hop dong thé chap QSDD néu trén voi nguyen don,
khau gia dinh bi don gdm 09 ngudi trong d6 c6 bd me 1a ong C ba A va cac con gém
ong M, ong S, ba G, ba H; dbi voi ong Nguyén X (B6 cua ong C), ba Nguyén Thi X va
chau Nguyén Tién P (Vo va con cta 6ng M) c6 tén trong ho khau nhung khong ¢ cong
strc dong gop trong khoi tai san tranh chép.

Pbi v6i hop dong thé chap sé 402 xac lap giita nguyén don vai bi don thi nhiing
nguoi lién quan khong biét va khong duge su dong ¥ cua nhitng nguoi lién quan nén
khong duoc dung toan b tai san nay dé xir 1y no cho nguyén don. Nay bi don va nhiing
nguoi lién quan dé nghi Toa an tuyén bd hop dong thé chap QSDD sb 402 vo hiéu todn
bo. D6i voi khoan ng cia bi don dé nghi xir 1y theo Ban an s6 12/2016/DS-ST, ngay
08/8/2016 da c6 hiu luc phap luat.

Hop ddng thé chip luu giir tai Ngan hang c6 chit ky cua nguoi lién quan la khong
dung, d6i voi két qua giam dinh nguoi lién quan khong co y kién gi, con két qua dinh
gia nguoi lién quan khong ddng ¥ nhung khong yéu cau Toa an dinh gia lai cling nhu
moi t6 chtrc tham dinh gia.

Theo bén tw khai, bién ban lay 161 khai nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
4



Vian phong cong chirng D trinh bay nhw sau:

Ngay 21/12/2013, Vin phong cong chimg D tiép nhan hd so yéu cau cong ching
hop ddng thé chap quyén str dung dat s 402/TC, ngay 20/12/2013 giita bén nhéan thé
chap 1a Ngan hang N tinh Dik Lak chi nhanh H vé&i bén thé chip 13 6ng Nguyén Dinh
C,ba Nguyén Thi A cung dia chi thon N, xa B, huyén C. Tai san thé chap 1a QSDD cua
thira dat s6 374 to ban d6 sb 2, dién tich 2. 440m2 toa lac tai xa B, huyén C theo g1ay
ching nhan quyén sir dung dét (GCNQSDD) s6 BN 012254 do UBND huyén C cip
ngay 17/12/2013 cho hd 6ng Nguyén Pinh C. Hop dong thé chap do phia Ngan hang
tinh Pak Lak chi nhanh H 13 bén soan thao sin, ky va dong dau trude vao hop dong vi
Ngén hang di dang ky miu con dau va chit ky véi Van phong cong chimg D.

Sau khi Vin phong cong chimg D tiép nhan ho so thé chaip néu trén kiém tra déy
du va hop I¢, Van phong Cong chiung D da giai thich lai n6i dung hop dong thé chap
cho bi don nghe, bi don ddéng ¥ toan bd ndi dung cua hop dong thé chap, khong co 'y
kién gi. Vi vay Vin phong Cong chimng di cho bi don ky vao hop dong thé chép tai cac
trang 01, 03, 05, tai muc Pai dién bén B trang 07 bi don ky ghi 10 ho tén, cong ching
vién tién hanh cong chting hop dong thé chap nay.

Tai thoi diém cong chimg hop dong thé chap, mic du bén thé chap c6 cung cap
ban chinh S6 ho khau s6 160187527 do 6ng Nguyén Pinh C dung tén chi ho, trong d6
c6 céac thanh vién 12 dng Nguyén Pinh C, ba Nguyén Thi A 13 vo; ong Nguyén Dinh M,
ba Nguyén Quynh G, dng Nguyén Phan S, dng Nguyén Ngoc H la cac con, dng Nguyén
X la b, ba Nguyén Thi X 1a con dau, Nguyén Tién P 1a chau; dong thoi GCNQSDD
s6 BN 012254 cap cho ho ong Nguyén DPinh C nhung phia Vin phong cong chimg D
khong yéu cau bi don xac dinh cac thanh vién trong ho gia dinh c6 quyén su dung dat
d6i voi tai san thé chdp néu trén, vi Van phong cong chimg P xét thay khong thé cin
ctr vao s6 ho khau dé xac dinh cac thanh vién trong ho gia dinh c6 quyén st dung dét
ma chi can bi don 1a ngudi dai dién cho ho gia dinh ky vao hop dong thé chap 1a day
du va dung theo quy dinh ctia phap luat. Toan bd ching cir lién quan Van phong cong
chtimg P d3 cung cip day du ban sao cho Toa an.

Vian phong cong ching P xac dinh viée cong ching hop dong the chap néu trén
1a tuan thu dung cac quy dinh ctia phap luat. Pé nghi Toa an giai quyet vu an theo quy
dinh cta phap luat, phia Van phong cong chirng B khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Tai Bin dn dén sy so thim s6 13/2019/DSST ngay 16/7/2019 ciia Tod dn nhén
ddin huyén C, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Tuyén xir:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang N .
2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t ctia bi don ba Nguyén Thj A.

- Huy mot phan hop dong thé chip quyén str dung dat sd 402/TC ngay 20/12/2013
cong chung tai Van phong cong chung D ngay 21/12/2013; Hop dong c6 hiéu luc 2/7,
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v6 hidu 5/7 gia tri hop dong 14 tong gia tri tai san thé chap.

- Pinh chi yéu cﬁ}l khoi kién cua nguyén don Ngan hang N vé viée yéu cau Vin
phong cong chung D boi thuong. Nguyén don c6 quyén khoi kién lai bang mét vu an
khac theo quy dinh phap lut tai cac diéu 217,218 cua BLTTDS.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va tuyén quyén
khang céo cho cac bén duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, cac ngay 30 va 31/7/2019, nguyén don Ngan hang N va
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan Van phong cong ching P c6 don khang cdo
toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an phuc thim cong nhan Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 402/TC, ngay 20/12/2013 cong chimg tai Vian phong cong chimg B ngay
21/12/2013.

Tai phién toa phtc tham, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don Ngan hang N
va ngudi c¢o quyén loi nghia vy lién quan Van phong cong chimg B van gift nguyen noi
dung don khoi kién; dai dién theo uy quyén cua bi don gitr nguyén yéu cau phan t6
cung nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ding vé phia bi don van giit nguyén
¥ kién da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lk tham gia phién toa phat biéu quan
diém vé viéc giai quyét vu an: Trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan ciing
nhu tai phién toa, Hoi dong xet xur va cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cua
phép luat t tung dan su. Vé noi dung vy an: Vé ngudn goc thira dat: duoc 6ng C ba A
nhan chuyén nhuong nam 1996, dén nim 2002 thi dugc cap Gidy chng nhan QSD dat
cho ho 6ng C, nam 2013 thi thé chdp QSD dat dé vay tién. Thoi diém ndm 2013 ong C
ba A thuc hién viéc thé chép vay tai sadn cua nguyén don thi cac con cia hg bi don da
thanh nién theo quy dinh phéap luat, nhung déu khéng ky tén vao hop dong thé chap
QSD dit 1a khong diing quy dinh. Tuy nhién, tai Ban an DSST s6 12/2016/DS-ST, ngay
08/8/2016 ctia TAND huyén C (BUt luc 31) 6ng Sang, ba Hiép cung thira nhan biét va
dong y dé 6ng C ba A thé chap QSD dat ctia ho gia dinh dé vay tién Ngan hang, nhung
do kho khan nén chua tra dugc. Bén canh do, day la tai san chung cua hd gia dinh, 6ng
C ba A dai dién ho gia dinh xac 1ap giao dich vi muc dich chung ctia hg 1a stra nha, phat
trién kinh té nén phat sinh trach nhiém cua cac thanh vién trong ho gia dinh theo quy
dinh tai Diéu 110 Bo luat dan sy nam 2005. Vi vy, cap so tham chi chp nhan hop
dong c6 hiéu luc 2/7 1a khong dam bao quyén loi dbi véi Ngan hang nén can stra ddi
v6i Ban 4n so tham néu trén. Do d6, ¢6 co sé chap nhan don khang cao ctia Ngan hang
N va Vin phong cong chimg B nhu di phan tich trén. Pai dién Vién kiém sat dé nghi:
Can cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia BLTTDS nam 2015, Chip nhan khang céo cta
Ngan hang N va Vin phong Cong chiing D- Sira mot phan Ban 4n dan su so thim sd
13/2019/DS-ST ngay 16/7/2019 ciia TAND huyén C, tinh Dik Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao tai liéu, chiing ctr da duogc tham tra tai phién toa; can cir vao két qua
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tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xé&t day du, toan dién cac tai li€u, ching ct, 161
trinh bay cua cac duong su, v kién ctia Kiém sat vién. Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu
Sau.

[1] V& t6 tung:

Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thire don khang cao, thoi han khang cdo cua
nguyén don la dung theo quy dinh tai Diéu 271, Di¢u 272 va bi€u 273 cua B luat T6
tung dan su, nén khang cao hop 1€ va dung theo luat dinh.

Tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi A cung nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan la 6ng Nguyén DPinh T, ba Nguyén Quynh G, 6ng Nguyén Phan S, ong
Nguyen Ngoc H, ong_ Nguyén X, ving mit tai phién toa nhung da uy quyen tham gia
t6 tung cho 6ng Nguyén Dinh M nén Hoi dong xét XU quyét dinh xét xur vang mat nhiing
nguoi vang mit theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 Bo luat td tung dan su.

[2] Vé ndi dung:
Vé nguon goc di¢n tich dit trong hop dong tranh chdp:

Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an va 101 khai ctia bi don cing dai dién theo
iy quyén cua nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la con cua bi don, xac dinh
dugc nguon gbc dat duge thé chap trong hop dong thé chap co tir viéc ho ong Nguyén
Pinh C va ba Nguyén Thi A nhén chuyen nhuong cta Ong Nguyén Vin T vao nam
1996. Tai ngay 03/5/2002, dugc cap Giay ching nhén quyén suir dung dat s6 U096847
dtng tén ho Nguyén Pinh C. Sau do dugc cap lai vao ngay 17/3/2013 cho ho 6ng
Nguyén Dinh C theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat dat sé BN012254.

Xét y kién cua dai di¢n theo iy quyen cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan dimg vé phia bi don — éng Nguyén Dinh M, Hoi dong xét xik xét thdy:

Qua trinh giai quyét vu an 6ng M Trinh bay: Tai thoi diém nhan chuyén nhuong
QSDD khoang nam 1996, ho éng C gdm 07 thanh vién: 6ng C, ba A va 05 ngudi con
lao ong T (ba tach khau nam 2005), 6ng M, 6ng S, ba G, ba H. Ong C va ba A 1a nguoi
tryc tiép thuc hién viéc nhén chuyen nhuong dat tir ong T. C4c thanh vién trong ho gia
dinh d3 gop cong strc va tién dé dau tu cham soc tai san trén dat, giao cho ba A va éng
Sang quan ly, vi v@y day la tai san chung cta cac thanh vién trong hd va c6 gia tri ngang
nhau vé quyén loi cling nhu nghia vu. Tuy nhién, vao thoi diém nam 1996 1a thoi diém
nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat thi cac con cua ong C ba A 1a nguoi chua thanh
nién cy thé: Ong Nguyén Pinh T, SN 1981 — 15 tudi; 6ng Nguyén Dinh M, SN 1982-
14 tu6i; ba Nguyén Thi Quynh G SN 1982; ong Nguyén Phan S, SN 1990; ba Nguyén
Ngoc H, SN 1992, hon nita 6ng M cting khong chimg minh duoc minh c6 cong stre tao
1ap nén tai san la quyén sir dung dat néu trén, cling khong cung cdp duge van ban nhap
tai san 1a quyén st dung dat vao tai san chung cta ho gia dinh. Tai Cong van sb
359/CNCK-TTLT, ngay 05/11/2019 cia Vin phong ding ky dat dai huyén C, tinh Pak
Lik d3 x4c dinh Chi luu gidy CNQSD dét s6 U 096847 dugc UBND huyén K cip ngay
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03/5/3002 va ban sao GCNQSD dat sé6 BN 012254 do UBND huyén C cip ngay
17/12/2013, ngoai ra khong luu giit hd so nao khéac lién quan dén viée cip dat cho ho
6ng Nguyén Dinh C. Qu4 trinh chuan bi xét xtr phiic tham, cac duong sy ciing khong
cung cap thém duoc cac tai liéu chimg minh quyén st dung dat 1a cua cac thanh vién
cua ho ong Nguyen binh C. Loi trinh bay cua dai dién theo uy quyen cua bi don va
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan démg vé bi don cho rang tai san la quyen
str dung dat 14 tai san cua ho gia dinh 1a khong c6 co sd. Do do, quyén sir dung dét trén
1a ctia 6ng C va ba A nén ong C va ba A ¢ quyén dinh doat tai san ctia minh ciing nhu
viéc dem thé chép vay von ngén hang. Nhu vy, xac dinh dugc tai san 1a quyén st dung
dat trong hop ddng thé chap sb 402 1a tai san co duogc tir viéc ong C va ba A nhan
chuyen nhuong, khong phai 1a dat do Nha nudc cap cho ho gia dinh. Tuy nhién, xét
viéc cac thanh vién trong ho ong C ¢ cong sirc dong gop dé giit gin, t6n tao cac tai san
trén dat 13 co6 nhung 6ng C va ba A 1a chu so hiru va dai dién xac lap cac giao dich dan
su, thuc hién vi lgi ich chung ctia hg 1a stra nha va dau tu cham séc cay ca phé thi lam
phat sinh quyén, nghia vu caa ho gia dinh.

Xét vé tinh hop phdp ciia hop dong thé chap QSDD sé 402/TC, ngay 20/12/2013
duoc ky két vao ngay 21/12/2013 tai Vin phong céng chirng B, Hpi dong xét xir xét
thdy:

Ngan hang N, chi nhanh H va Van phong cong ching D mdi bén da cung cap
cho Toa an mot ban hop dong thé chap, tuy nhién hop dong do bén ngan hang cung cap
lai c6 chit ky cta cac con cta ong C va ba A con hop dong cta Vian phong cong ching
P cung cip chi co chir ky ctia ong C —ba A khong co chit ky cta cac con. Theo két luan
giam dinh sb: 18/PC09 ngay 21/3/2019 cta Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Pak
Lak thi xac dinh dugc cac mau chir ky, chir viét mang tén Nguyén Pinh M, Nguyén
Phan S, Nguyén Quynh G, Nguyén Ngoc H la khong phai ho ky va viét ra. Cac bén
khong yéu cau gidm dinh lai nén can xem xét hgp dong cong ching luu tai Van phong
cong ching B cung cap 13 ban chinh x4c dé giai quyét tranh chap.

Tu nhiing 1ap luén trén, thdy rang hop dong thé chap so 402 do Van phong cong
ching D cung cap duoc xac 1ap dung quy dinh cua phap luat vé trinh ty, thu tuc, viéc
giao két hop dong cua cac bén 13 hoan toan tu nguyén nén hop déng nay co hiéu luc
phap luat. Vi vay, ban an so tham tuyén hily mot phan hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 402/TC, ngay 20/12/2013 coéng ching tai Vin phong cong chung D ngay
21/12/2013; Hop d6ng c6 hiéu luc 2/7, vo hiéu 5/7 gia tri hop dong 1a tong gia tri tai
san thé chap 1a khong dung.

Do d6, Hoi dong xét xir xét thdy can chdp nhan yéu cau khang cdo cua nguyén
don Ngan hang N va Van phong cong chimg D, stra ban an so tham theo hudng chap
nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la phu hop. Tuy nhién, khong chap
nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc “Néu sb tién xur 1y tai san trén khong dua thi Ngan
hang N — chi nhanh H tinh Dék L&k c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n dan sy xir Iy
bat ky tai san nao thudc quyén so hiru stir dung cua bi don dé thu hdi no” vi day 1a van

8



dé khong dugc cam két trong hop dong tin dung va hop dong thé chap.

Qua trinh giai quyét vu an, cap SO tham xac dinh yéu cau ctia bi don dé nghi Toa
an tuyén hity toan bo hop dong thé chap quyén st dung dat s6 402/TC, ngay 20/12/2013
cong chimg tai Van phong cong ching D, la yéu cau phan t6 1a khong dung theo quy
dinh tai Diéu 200 cua B¢ luat t6 tung dan sw, ma chi coi d6 1a ¥ kién phan d01 cua bi
don d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vi xac dinh khong phai la yéu cau phan
t6 nén hoan tra tién tam tng an phi so tham cho bi don, cdp so thim can rat kinh nghiém.

[3] Tai phién toa phién toa, nguyén don rit mot phan yéu cau khai kién d6i véi
viéc bdi thuong vi chua xac dinh dugc thiét hai thuc té 1a tu nguyén va phu hop nén
can chap nhan va tch y&u cau néu trén dé nguyén don khoi kién bang mot vu an khac
theo quy dinh phép luat.

[4] Vé céc chi phi t6 tung:

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 09/4/2019 la
1.500.000d va thu thap tai liéu ching ctr 150.000d bi don tu nguyén ndp. Nguyén don
duoc nhan lai s6 tién 1.500.000d sau khi thu duoc caa bi don.

Vé chi phi giam dinh chir ky, chir viét ngay 21/3/2019 nguyén don tu nguyén ndp
5.760.000d, khau trir s tién da tam Gmg nop.

[5] Vé an phi:

Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chdp nhan mdt phan nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan su so tham va duoc nhan lai tién tam ung an phi da nop. Bi
don 12 ngudi cao tudi va c¢6 don xin mién an phi nén xem xét mién toan bd an phi cho
bi don.

Do sira ban 4n so tham nén nguyén don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
la Van phong cong ching D la nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham va duoc nhan lai tién tam Gmg an phi phtic thim da nop.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong co khang cao, khang nghi, nén
Hoi1 dong xét xtr khong xem xét va co6 hi¢u luc phap luat, ké tir ngay hét thot han khang
cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DPINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cta Bo luat t tung dan sy nam 2015;

Chép nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don Ngan hang N va ngudi c6 guyél}
loi, nghia vu lién quan Van phong cong chirng D. Stra Ban 4n dén sy so tham so
13/2019/DSST, ngay 16/7/2019 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Pak Lak.

Can cu céc Diéu 108, 342, 343, 344, 348, 351, 715, 720, 721 cua BJ luét dan sy
nam 2005; Cac Diéu 166, Diéu 167 cua Luat dat dai nam 2013;
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Can cur Nghi quyét s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu
[1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang N .

Hop dong thé chip quyén st dung dét sé 402/TC, ngay 20/12/2013 cong ching
tai Van phong cong ching D ngay 21/12/2013 giita vo chong 6ng Nguyen Dinh C, ba
Nguyén Thi A va Ngan hang N — Chi nhanh H c6 hiéu luc phap luat.

[2] Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée: Néu s tién xur
Iy tai san trén khong du thi Ngan hang N — Chi nhanh H, tinh Pak Lak c¢6 quyén yéu
cdu co quan thi hanh an dan su xir 1y bat ky tai san nao thudc quyén so hiru sir dung ctia
bi don dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang N vé viéc yéu cau
Vian phong cong chung P boi thuong thi¢t hai. Nguyén don c6 quyén khoi kién lai bang
mot vu an khéc theo quy dinh phép luat.

* Ve cdc chi phi td tung:

Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gié tai san ngay 09/4/2019 bi don
tu nguyén ndp 1.500.000 dong, nguyén don dugc nhan lai s6 tién trén sau khi thu dugc
cua bi don.

Ve chi phi thu thp tai liéu tai Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén C bi
don ty nguyén ndp 150.000 dong, khau trur s6 tién da tam g nop.

Vé chi phi gidm dinh chi ky: Nguyén don tu nguyén ndp chi phi giam dinh chir
ky ngay 21/3/2019 1a 5.760.000 dong, khau trir sb tién da tam Gng nop.

* V¢ dn phi:

~_ Nguyén don Ngan hang N khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Puoc nhan lai
s0 tién 300.000 dong tam tmg an phi dé ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C
theo bién lai thu tién s6 AA/2017/0007255, ngay 07/12/2018.

‘ Bi don b‘E‘l Nguyén Thi A dugc mién an phi dan sy so tham. Tra lai cho ba A sb
tién 300.000 c:iéng, tam ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C theo
bién lai thu tién s6 AA/2017/0007315, ngay 17/01/2019.

Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phtic tham. Hoan tra cho Ngan hang
N va Vin phong cong chimg B mbi duong sy 300.000 dong tién tam tng an phi da nop
tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C theo céc bién lai thu tién sd AA/2017/0014685,
ngay 15/8/2019 va s6 AA/2017/0014687, ngay 16/8/2019.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
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cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7‘vd 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai Da Néng;

- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND huyén C; (Péi ky)

- Chi cuc THADS huyén C;

- Du:ong su;

- Luu ho so. Nguyén Duy Thuén
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