TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TB Poc lap - Tw do - Hanh Phac

Ban 4n sb: 41/2023/DS-PT
Ngay 28-9-2023

Vv Tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH TB

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv Ph(c thdm gom cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vit Pong Giang

Cdc Tham phdn: - Ba Nguyén Thi Lan Anh

- Ong Vii Duy Luan

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Sang - Thu ky Toa an nhan dan tinh TB.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh TB tham gia phién toa: Ong Bd
Hai Bang - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan tinh TB xét xir Phlc
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 24/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 8 nam 2023
vé viée: “Tranh chdp hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ban an dan
su so tham so 05/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén
HH, tinh TB bi khang cédo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir Phlic tham sé
64/2023/QD-PT ngay 07 thang 9 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
62/2023/QD-PT ngay 21 thang 9 ndm 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin P, sinh nam 1962

Ba D6 Thi T, sinh nim 1964
Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Anh Phan Vin T2, sinh nim 1989
Péu tra tai: Thén T, xa HD, huyén HH, tinh TB.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng P, ba T: Luat su Pham Xuin
T3 - Cong ty Luat TTCL; Dia chi: Tang 8, Toa nha Detech s6 107 NPS, quéin CG,
thanh pho HN.

- Bi don: Ong Phan Vin P, sinh nim 1969
Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1971
Déu trt tai: Thon TD, xa HD, huyén HH, tinh TB.
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- Nguoi lam chirng: Ong Phan Vin B, sinh nim 1965

Dia chi: Thon TD, x& HD, huyén HH, tinh TB.

- Nguoi khdng cdo: Ong Phan Vin P - Bj don.

(Co mat anh T2, 0ng D, ba T4, ludt su T3, dng B; chng mat 6ng P, baT)
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don - éng Phan Van P, ba D6 Thi T va nguwoi dai dién ity quyén ciia
ong P, ba T la anh Phan Van T2 déu trinh bay:

Ngay 01-5-2009, vo chong ong P, ba T ¢6 nhan chuyén nhuong cta vo chong
6ng D, ba T4 104m? dat thudc mot phan thira dat sé 533 to ban dd s 01 tai thon TD,
x& HD, huyén HH, tinh TB véi s6 tién chuyén nhuong 1a 40.000.000 dong, dat co ti
can nhu sau:

- Phia Pong giap véi dat ho 6ng T5 dai 5,5m

- Phia Tay giap duong 224B, dai 5,5m

- Phia Nam giap dudng cong xom ong Q, dai 18,90 m

- Phia Bac giap phan con lai dat cia 6ng D, ba T4 dai 18,90 m

Khi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong dat co sy chung kién cua ong
Phan Vin B, 6ng B 13 ngudi viét “Bién ban chuyén nhuong dat” tai gia dinh 6ng P,
ba T. Sau d6 6ng D, ba T4 di giao dat cho ong P, ba T c6 sy ching kién cua ong
Phan Van B va 6ng Phan Van L (6ng B c6 ho hang vdi 6ng P, ba T, 6ng L 1a can bo
dia chinh x3 HD) tai thira dt ciia ong D, ba T4. Do toan bo dién tich dat cua ong B,
ba T4 chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén khi giao két hop dong
chuyén nhuong chi 1am hop dong viét tay c6 xac nhan cia trudng thon TP 14 dng
Phan Van H, khong c6 xac nhan cia UBND xa HD. Hai bén théa thuan khi nao 6ng
D, ba T4 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi lam thu tuc tach thira cho
ong P, baT.

Nam 2017, éng P, ba T thué nguoi xdy dung tuong ngin bang gach do tai thira
dat da nhan chuyén nhuong, 6ng P va ba T4 khong co ¥ kién gi va chi mbe gidi cho
ong P, ba T xay dung.

Théang 5-2019, dng P, ba T biét gia dinh ong P da dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat, 6ng ba yéu cau ong D, ba T4 lam thu tuc tach dat cho 6ng, ba theo
Bién ban chuyén nhugng nhung vo chdong 6ng B, ba T4 khong thyc hién, UBND x4
hoa giai nhung khong thanh. Nay nguyén don yéu cau tda an giai quyét budc vo
chdéng 6ng D, ba T4 thuc hién theo ding hop dong chuyén nhuong dat ngay 01-5-
2009, tré lai dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng, ba.

* Bj don - éng Phan Van D, ba Nguyén Thi T4 déu trinh bay:
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Théang 2-2009, ba T4 c6 vay 40.000.000 dong cta vo chong ong P, ba T, khi
vay khong c6 gidy to, khong tinh 13i, thoi han vay dén thang 5-2009. Tuy nhién, dén
thoi han tra no, ba T4 khong tra duoc sb tién trén nén ong P, ba T yéu cau bi don
chuyén nhuong cho ong ba mot phan dién tich dat va co viét bién ban chuyén nhugng
dat nhu nguyén don trinh bay nhung viéc chuyén nhuong ndy chi 1a tam thoi dé lam
tin chap voi ong P, ba T dé 6ng, ba c6 thoi gian lo tién tra.

Ong b, ba T4 xac dinh ong, ba co viét, co ky vao muc “dai dién bén ban” trong
“Bién ban chuyén nhuong dat” ngay 01-5-2009. Theo bi don viéc chuyén nhuong dat
chi 1a tam thoi va khang dinh dién tich dat trén van thudc quyén sir dung ctia dng ba.
Ong D khai “Bién ban chuyén nhuong dat” ngdy 01-5-2009 d3 bi stra vi bién ban viét
bang hai loai muc, khi viét bién ban chuyén nhuong dat tai gia dinh ong P, ba T
khong ghi rd dién tich, khong ghi cu thé sé do chiéu dai phia Nam va phia Bic thia
dat. Khi viét bién ban chuyén nhuong khong co6 mat éng H (trudng thon TD, xa HD)
va 6ng T5 nhung trong “Bién ban chuyén nhuong dat” lai ¢ ngudi lam ching tha
hai 12 6ng T5 Ky tén va c6 xac nhan cua 6ng H. Trén thuc té khong c¢6 viéc chuyén
nhuong dat, khong cé viée giao dat gitra 6ng ba va éng P, ba T. Ong, ba khéng chip
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, khong tra lai dién tich dat cho ong P, ba T.

Ong b, ba T4 dong ¥ voi két qua do dac, dinh gia ngay 28-7-2022 do Toa an
nhan dan huyén HH tién hanh, tri gia dat 1a 7.500.000 d¢6ng/01m? .

Ong b, ba T4 déu théng nhat gian bép xay, cac doan tudng xay bao thira dat
phia giap dit 6ng T5 va phia giap duong ngd xém 6ng Q do 6ng ba xay dung tir 1au,
d3 hu hong, khong co gia tri stt dung néu ai duoc quyén sir dung dién tich dat dang c6
tranh chap thi c6 quyén thao dg.

Ban an so 05/2023/DSST ngay 30/3/2023 ciia Toa an nhan dian huyén HH,
tinh TB da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Piéu 26, Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Piéu 157,
Diéu 158, Biéu 165, Diéu 166, Diéu 264, Diéu 267 cua Bo luat T tung dan sy 2015;
Céc Diéu 697,698,699,700,701,702 cta Bo luat dan sy nam 2005; cac Diéu 106 Luat
Dat dai 2003, Piéu 166, Diéu 203 Luat Dat Dai 2013; Diéu 688 B luat Dan sy 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, I¢ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Phan Vin P, ba D4 Thi T.

Xac dinh 6ng Phan Vin D, ba Nguyén Thi T4 da chuyén nhuong cho ong Phan
Vian P, ba D6 Thj T dién tich dit 104m? ndm trong thira s6 533 to ban do sb 01 tai
thon TD, x& HD, huyén HH, tinh TB, di duogc cdp gidy ching nhin quyén st dung
dat s6 CC 118111 do UBND huyén HH, tinh TB cip ngay 23-12-2015 ghi tén ngudi
str dung dat 1a 6ng Phan Van D va ba Nguyén Thi T4.
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Chép nhén sy tu nguyén cua 0ng P, ba T nhan sir dung dién tich dét theo sb
lidu do dac thuc té 1a 91,3m? va khong yéu cau éng D, ba T4 T2 toan tri gia 12,7m?
dat con thiéu.

Budc 6ng D, ba T4 tra cho 6ng P, ba T dién tich dat 91,3m? nam trong thira sb
533 to ban d6 s6 01 tai thon T, xa HD, huyén HH, tinh TB, di dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CC 118*** do UBND huyén HH, tinh TB cp ngay 23-
12-2015 ghi tén ngudi stir dung dat 6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi T4.

Dién tich dat 6ng P, ba T dugc quyén st dung cé cac chiéu do nhu sau:

- Phia DPong dai 5,94m giap dat ong Nguyén Vin T5

- Phia T4y dai 5,45m giap dat luu khong duong DH60

- Phia Nam dai 16,89m giap duong x6m ong Q

- Phia Béc dai 16,53m giap dat 6ng Phan Vian D, ba Nguyén Thi T4 (c6 so d6
kém theo)

Ong P, ba T duoc quyén ké khai dang ki quyén str dung dat dién tich 91,3m?
trong thira s6 533 to ban d6 s6 01 tai thon TD, x4 HD, huyén HH, tinh TB, d3 dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CC 118111 do UBND huyén HH, tinh TB
cip ngay 23-12-2015 ghi tén ngudi st dung dat 6ng Phan Vin D va ba Nguyén Thi
T4 vé6i co quan Nha nude c6 tham quyén theo quy dinh cta phép lut.

Ong P, ba T dugc quyén thao d& gian bép xay, cic doan tuong bao giap dat
6ng T5 va dudong xém 6ng Q do dng D, ba T4 xay dung trén dién tich dat ong P, ba T
dugc quyén sir dung.

Ngoai ra an so thAm con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an, tuyén
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10/4/2023, 6ng Phan Vin P khang céo toan bd ban an so tham, khéng
cong nhan hop dong chuyén nhuong dét gitra vo chong éng va vo chong ong P, ba T.

Y kién ciia cac dwong sy tai phién tdoa Phlc thim:

- Ong P va ba T4 giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Toa an cap Phlc tham
bac yéu cau khoi kién va khong cong nhan hop dong chuyén nhwong dat giita vo
chdng 6ng va vo chong éng P, ba T.

- Anh T2 (dai dién theo uy quyén cta 6ng P, ba T), Luat su (Ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho éng P, ba T) giir nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi
Hoi dong xét xir Phlc thdm khong chip nhan khang céo cta 6ng D, ba T4, gitr
nguyén ban 4n so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh TB phat biéu quan diém: Qua
trinh thuc hién td tung cua Hoi déng xét xur, cac duong su dam bao ding phap luat va dé
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nghi: Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, khong chap nhan khang céo
ciia 6ng Phan Vin P. Giir nguyén quyét dinh cua ban an so tham sé 05/2023/DS-ST
ngay 30/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén HH, tinh TB vé ndi dung, sira ban an so
tham vé cach tuy@n an.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu da thu thap c6 trong hd so vu 4n, ciing nhu tham
tra tai phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* V& t6 tung: Pon khang cdo cia 6ng Phan Van P nam trong thoi han luat
dinh, don khang céo hop 18, duoc xem xét giai quyét theo trinh ty Phlc tham.

* Vé ndi dung:
[1] Xét yéu cau khang cdo cta ong Phan Vin D thay:

[1.1] V& chu thé ky két hop ddng: Bi don thira nhan chit ky dudi muc “dai dién
bén ban” trong “Bién ban chuyén nhuong dat” ngay 01-5-2009 1a do 6ng b, ba T4
ky, viét ra, tai thoi diém ky két bién ban chuyén nhuong dat, sitc khoe ctia 6ng, ba
hoan toan binh thuong, khong bi de doa, €p budc.

[1.2] V& ndi dung hop dong: Noi dung bién ban chuyén nhuong dat 1a bi don
chuyén nhuong cho dng P, ba T dién tich dat 104m? tai so thira 533 to ban d6 s6 01
tai Thon TP, x4 HD, huyén HH, tinh TB, ¢6 vi tri va s6 do cu thé. Ong B, ba T4 cho
rang viéc 6ng ba chuyén nhuong dat cho 6ng P, ba T chi 14 tam thoi, 13 tin chap dé
6ng b, ba T4 co thoi gian lo tién tra ng cho ong P, ba T, song khong c6 chimg cir
ching minh va trong ndi dung bién ban ngay 01-5-2009 ciing khong thé hién noi
dung nay.

[1.3] V& qua trinh thyc hién hop dong: Theo bi don khai do bi don trude d6 c6
vay cia nguyén don s tién 40.000.000 dong chua co tién tra nén da viét gidy chuyén
nhuong dat cho nguyén don lam tin chip tra no. Tuy nhién bi don khong xuat trinh
dugc ching ctr vé viée tra no sd tién da vay cho nguyén don, do vay can ctr vao ndi
dung bién ban ¢ co so khang dinh 6ng P, ba T d T2 toan du s tién chuyén nhuong
cho 6ng B, ba T4 va cac bén da thuc hién viéc giao dat trén thuc té, viéc nay duoc
chirmg minh qua 161 khai ctia nhitng ngudi lam ching. Mat khac nam 2017 6ng P, ba
T da x4y tudng bao quanh dat nhan chuyén nhugng, bi don biét nhung khong c6 ¥
kién gi chimg to viéc nhin chuyén nhuong dat va T2 toan tién cua nguyén don la
ding theo nd1 dung bién ban ngay 01/5/2009.

[1.4] V& hinh thirc ctia hop ddng: Hop ddng chuyén nhuogng quyén st dung dét
dugc 1ap thanh van ban c6 chir ky ctiia cac bén, nguoi lam ching va xac nhan cua
truong thon, tuy chua duge cong ching, chimg thuc theo quy dinh tai Piéu 689 Bo
luat Dan sy 2005, nhung cac bén thyc hién xong, bén chuyén nhuong da nhan du
tién, bén nhan chuyén nhuong da nhan dat nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129
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B0 luat Dan sy 2015 Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich, cac bén
khong phai thuc hién viéc cong ching chimg thuc. Do Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra cac bén dugc cong nhan nén 6ng D, ba T4 va éng P, ba T
phai thuc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 697, 698, 699, 700,
701 cua BO luat Dan sy nam 2005.

[2] Theo két qua do dac thuc té dién tich dat 6ng P, ba T nhan chuyén nhuong
chi ¢6 91,3m? thiéu 12.7 m? so v6i hop ddng chuyén nhuong, do nguyén don khdng
yéu cau 6ng D, ba T4 T2 toan tri gia 12,7m? dat con thiéu nén khong dit ra giai
quyét.

[3] D6i véi gian bép x4y, cac doan tudng xay bao trén thira dit thudc quyén sir
dung ctia 6ng P, ba T, do 6ng D ba T4 khong yéu cau T2 toan gia tri clia cac tai san
trén nén khong dit ra giai quyét.

[4] Ttr nhitng phan tich trén khong c6 cin cir chdp nhan yéu cau khang céo cua
ong Phan Vin D. Tuy nhién Ban an s6 05/2023/DSST ngay 30/3/2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén HH, tinh TB ¢6 ndi dung tuyén: Budc ong B, ba T4 tra cho ong P, ba T dién
tich dat 91,3m? nam trong thira s6 533 t& ban dd s6 01 tai thén TP, x& HD, huyén
HH, tinh TB, di duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CC 118111 do
UBND huyén HH, tinh TB cép ngay 23-12-2015 ghi tén nguoi sir dung dat 6ng Phan
Vin D va ba Nguyén Thi T4. Xét thdy: Dién tich thtra dat trén, ndim 2017 6ng P, ba T
d3 xay tuong bao quanh dat nhan chuyén nhuong, hién nay dang cé tranh chép, cac
bén khong bén nao quan 1y, st dung, chiém gitr truc tiép thira dit trén. Vi vy chi can
xac dinh quyén st dung dit thudc cua ong P, ba T 1a 3 dam bao quyén va loi ich
chinh B, hop phap ctia dng P, ba T. Do d6 can ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan su stra 4n so thAm vé cach tuyén cho phu hop va dung véi quan hé phéap luat
tranh chp.

[5] Vé an phi: Mic du yéu cau khang cdo ctia 6ng Phan Van D khong dugc
chap nhan. Tuy nhién Hoi dong xét xr Phdc tham stra mot phan ban ban so tham vé
ndi dung quyét dinh cua ban an. Vi vay ong D khong phai chiu an phi dan su Phlc
tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
1. Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su.

2. Khong chip nhan khang céo cta 6ng Phan Vin D; Sira mot phan ban an dan
su so tham s 05/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén
HH, tinh TB vé ndi dung quyét dinh ctia ban an.

Tuyén xa: Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phan Vin
P, ba D6 Thi T.
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+ Cong nhan hiéu luc cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
“Bién ban chuyén nhuong dat” gitta ong Phan Van P va ba Nguyén Thi T4 véi 6ng
Phan Vin P va ba Do Thi T 1ap ngay 01/5/2009.

+ Ong Phan Vin P va ba B3 Thi T duoc quyén st dung 91,3m? dit nam trong
thira s6 533 t ban do s 01 tai thon TP, xa HD, huyén HH, tinh TB, dat da duoc
UBND huyén HH, tinh TB c4p gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 23-12-2015
s6 CC 118111 mang tén 6ng Phan Vian P va ba Nguyén Thi T4, c¢6 tit can cu thé nhu
Sau.

- Phia Pong dai 5,94m giap dat ong Nguyén Vin T5
- Phia T4y dai 5,45m giap dat luu khong duong DH60
- Phia Nam dai 16,89m giap dudong x6m ong Q

- Phia Béc dai 16,53m giap dat 6ng Phan Vin D, ba Nguyén Thi T4 (c6 so d6
kém theo).

+ Ong P, ba T duoc quyén thao d& gian bép xay, cac doan tudng bao giap dat
6ng T5 va dudong xém 6ng Q do dng D, ba T4 xay dung trén dién tich dat ong P, ba T
dugc quyén sir dung.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cac duong su c6 quyén va
nghia vu dén co quan Nha nudc cd tham quyén 1am thu tuc ké khai, dang ky quyén st
dung dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

3. V& an phi: 4p dung khoan 2 Diéu 148; khoan 1 Piéu 147 B6 luat T tung dan
su, khoan 2 Piéu 29; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 Quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Ong Phan Vian B khéng phai chiu 300.000 déng an phi dan su Phlc tham. Tra
lai ong D sd tién 300.000 dong dng D ndp theo Bién lai s6 0004110 ngay 12/4/2023 tai
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén HH.

Ong Pham Vin D va ba Nguyén Thi T4 phai chiu 300.000 dong tién an phi
dan su so tham.

Tra lai 6ng Phan Vian P va ba B3 Thi T s tién 300.000 dong da ndp tai bién lai
thu s6 0003653 ngay 13/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HH.

4. Cac quyét dinh khac cua an so thdm khéng c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phéap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Lugt Thi hanh &n dan su thi ngwoi diroc thi hanh an, nguoi phdi thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh &n
dan su; thoi hiéu diroc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lugdt Thi hanh &n dan su.



8

Ban an Phic tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh TB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TA, VKS, THADS h. HH; (d3 ky)

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an;

- Luu HC-TP;

Vii Dong Giang



