TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
Ban an sb: 334/2020/DS-PT
Ngay 14-9-2020 ,
VIV tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ong Nguyén Vin Canh

Ba Huynh Thi Hong Van

- Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Long An.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Long An: Ba Ding Thi Cam Chi -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 9 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan tinh Long An tién

hanh xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y so 282/2020/TLPT-DS ngay 19
thang 6 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim sé 23/2020/DS-ST ngay 07 thang 5 nim 2020
ctia Toa an nhan dan huyén C bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 318/2020/QP-PT ngay 10 thang 7
nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh naim 1969; Pang ky thuong tra: 4p
1, x& P, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cho 6ng H: Ong Huynh Quéc H1,
sinh nam 1979; bang ky thuong tra: ap 2, xa P, huyén C, tinh Long An. (Gidy
iy quyén ngay 20/5/2019) (c6 mit).

- Bi don: Ong Pang Hoa T, sinh nam 1964; Pang ky thuong tri: ap C, xa
L, huyén C, tinh Long An. (C6 mat).

Nguoi bdo vé quyén Va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Tran Thanh B
- Van phong luat su Thanh B thudc Poan luat su tinh Long An (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Thay H, sinh nam 1971; Ping ky thuong tra: 4p 1, xa P,
huyén C, tinh Long An.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba H: Ong Nguyén Vin H (Gidy uy
quyén ngay 04/5/2020) (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1964; Pang ky thuong tra: 4p C, xa L,
huyén C, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba D: Ong Pang Hoa T (Gidy uy quyén
ngay 06/5/2020) (c6 mit).

- Nguoi khang cao: Ong Ping Hoa T, bj don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Vian H do ong Huynh Quéc HI dai dién trinh bay:

Theo don khéi kién ngay 18/01/2019, trong cac phién hoa giai 6ng H 1a chu
sir dung thira dat s6 395, to ban d6 sb 2, dién tich 1.250m?, loai dat & nong thon
tai 4p C, x4 L, huyén C, tinh Long An theo gidy chimg nhan (GCN) quyén sir
dung dat (QSDD) s6 Al 230798; s6 vao s6 cdp GCN: 0633 do Uy ban nhéan dan
(UBND) huyén C cip ngay 28/02/2008. Ngudn gbc thira dat do 6ng H nhan
chuyén nhuong cua ba M nam 2008, c6 cac coc xac dinh ranh.

Giap voi thira dat ciia 6ng H 1a dat coa ong Pang Hoa T, trong qué trinh st
dung 6ng T da 1an chiém phan dét cua 6ng H kéo dai ra dén duong cong cong
lam mat phan dat cua 6ng H ngang khoang 08m dai 13m, tong dién tich khoang
100m?. Sau khi co quan chuyén mén tién hanh do dac va thim dinh phan dét
tranh chap, qua hoa giai gitra 6ng H va 6ng T di thong nhat duoc phan dat o
phia trudc giap v6i duong di con phan dat phia sau thudc thira 395 loai dat o
noéng thén cé dién tich 1a 140m? (theo Manh trich do dia chinh sé 83 ngay
16/4/2020 ctua Cong ty TNHH do dac nha dat T duwoc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai tai huyén C duyét), thi 6ng T cho rang 140m? dat tho 1a cua 6ng
T thudc 01 phan thira dat 1630, dat ctia 6ng T ¢0 hinh chir L.

Tai phién toa ong H1 can ct vao Manh trich do dia chinh s6 83 ngay
16/4/2020 yéu cau 0ng T tra cho 6ng H 140m? dat tho thudc thia 395, 6ng T
don bo 03 cay dura dé tra dat cho 6ng H.

Bi don ong Dang Hoa T trinh bay:

C)ng T khong dong y yéu cau cia 6ng H doi éng T dbn 03 cay dira tra
140m? dat & nong thon cho 6ng H.

Ong T can cir vao Manh trich do dia chinh s6 83 ngay 16/4/2020 cho rang
140m? dat thé ma 6ng H kién doi 6ng T 1a thudc 01 phan thira dat 1630 do dng
dung tén QSD c6 ngudn gdc ciia cha 6ng T dé lai. Trong qua trinh st dung dat
6ng T xac dinh c6 sir dung trong dira va phan dat ctia ong c6 hinh chit L & phia
sau, nay theo trich do dia chinh l1a mot phan cia thira dat 395 6ng H dtng tén 13
do can bg dia chinh x& L xac dinh ranh gidi thira dét 1630 khong chinh xé4c. Do
vay, ong T khong dong ¥ tra dat cho Ong H ma tiép tuc str dung 140m? dt tho
va 03 cay dua trong trén dat vi phan dat nay 1a cia 6ng T nhung ba M ké khai
dung tén ludn phan dit nay.



Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi Thuy H trinh bay: Ba la vg 6ng Nguyén Vin H, ba H ddng ¥ cac
y€u cau khdi kién cua 0ng H doi veoi ong T, ba H khong y kien va khong c6 yéu
cau gi khac vdi y kién va yéu cau cta 6ng H.

Ong Pang Hoa T la nguwoi dai dién theo iy quyen cua ba D vo0ong T trinh

bay Ba D 1a vo cta ong nén di théng nhét véi cac y kién cta 6ng va khong co ¥
kién trinh bay gi khéc.

Tai bdn én ddn sw so tham sé: 23/2020/DS-ST ngay 07 thang 5 nim 2020
cta Toa an nhan dan huyén C cin ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
khoan 1 Piéu 36, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
Diéu 158, Diéu 175 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 166; 170 ciia Luat Dat
dai nam 2013; Diéu 26, diém b Khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi. Tuyén
XU

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don o ong Nguyén Vin H do 6ng
Huynh Qudc H1 dai dién doi ong Pang Hoa T tra quyén st dung dt.

- Buoc,ong Dang Hoa‘T :cra chp ong Nguyen Vian H 140m? thd, thudc mét
phan thira dat 395, to ban do so 2, dat tai ap C, xa L, huyén C, tinh Long An.

Phan dit co tir can nhu sau: Pong giap phan con lai cua thira 395 dai
16,8m; Tay giap thtra 1631 dai 16,1m; Nam gidp rach dai 8,4m; Bac giap phan
con lai cua thira 395 dai 8,7m.

Vi tri va dién tich phan dat trén theo trich do dia chinh s6 83 ngay
16/4/2020 cua Cong ty Trach nhiém hiru han do dac nha dat T va giay chung
nhan quyén st dung dat do o6ng Nguyén Van H diang tén.

- Ong Nguyén Vian H duoc quyén sir dung 03 cay dua co trén dat va tra gia
tri 03 cay dura cho 6ng Pang Hoa T 1a 2.400.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an; chi
phi t6 tung; &n phi; quyén khang cdo; quyén yéu cdu, nghia vu va thoi hiéu thi
hanh an.

Ngay 20/5/2020, 6ng Bang Hoa T lam don khang cdo yéu cau Toa an cap
phuc tham xur bac yéu cau khoi kién caa dng H.

Tai phién toa phiic tham: Ong H khong rat don khoi kién; dng T van giir
nguyén yéu cau khang cao; cac bén khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai
quyét vu 4n va co y kién trinh bay nhu sau:

Ludt sw Tran Thanh B va 6ng Pdang Hoa T thong nhdt trinh bay:

Ong H yéu cau 6ng T tra 140m? 1a khong ¢ cin cir. Boi 18, theo xéc minh
cua Toa an thi trudc day ba M ban cho éng Nguyen Van T1 mét phan dat nam
phia sau nha cua ba M hién nay, khong bao gom phan dat tranh chap; ong T1
m&i ban lai cho 6ng H phan dat ndy nén khéng cd viéc giita cac bén c6 mua ban



v6i nhau phan dat tranh chip; khi 1am thu tuc chuyén nhuong 6ng H sang tén
ludn phan dat nay c6 trong GCN ctia ba M 1a khong dang.

, Phan dat tranh chp 6ng T da st dung tur trude giai phong nhung chua dugc
cap GCN vi can bd dia chinh noi dat cong, sau d6 ba M dang ky va dugc cap
QSD phan dat nay 1a khong dung doi tuong

~ Do d6 6ng H doi ong T tra phan dét tranh chép 1a khong c6 co sd, dé nghi
chap nhan khang cao cua 6ng T, bac don khai kién ctia 6ng H.

Ong Huynh Quéc HI va 6ng Nguyén Vin H thong nhat trinh bay: Ong T
khai do trudc day nghi phan dat tranh chap 1a dat cong nhung lai cho rang da sir
dung tr trude giai phong 1a khong hop 1y. Theo trich do dién tich dat thuc té
(khong bao gdm phan dat tranh chap) ctua 6ng T so véi GCN cap cho 6ng T 1a
khong thiéu. Con ba M 1a Nguyén Thi Thanh K khai 6ng T str dung phan dét
tranh chap thi chi 13 10i trinh bay khong c6 gi chimg minh. Xét thay, ong H da
mua toan b dién tich dat cia 6ng T1 mua ciia ba M nén ba M méi ky hop dong
chuyén nhugng (HDCN) toan bo dién tich dat ctia ba cho 6ng H. Véi 1y do trén,
dé nghi bac khang cdo ctia 6ng T, gitt nguyén ban an so thim.

Kiém sat vién phat biéu y kién:
V& tinh hop 18 cua khang cdo: Pon khang céo 1am trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thi
dung nhitng quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy, nhitng ngudi tham gia to tung
da chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang c4o: Qua trinh xac minh tai cip phuc tham cho
thay 6ng T1 chi mua cta ba M phan dét phia sau nha ciia ba M hién nay va ban
phan dit nay cho 6ng H; phan dat tranh chap dng T1 khong mua cta ba M va
cling khong ban cho 6ng H. Khi 1am tha tuc chuyén nhuong thi 6ng H 1ap
HDCN truc tlép tu ba M, khong do dac thue té, chi x4c dinh ranh gi6i va cin ctr
vao trich luc dé 1am thu tuc chuyén quyen nén da sang tén ludn cho 6ng H phan
dat c6 nha ciia ba M hién nay va phan dat tranh chap 1a khong dung véi thoa
thuan chuyén nhuong gitta cdc bén nén khong co gia tri phap 1y. Vi 1y do trén,
xét thdy khang cdo ctiia 6ng T yéu cau bac don khoi kién ctia 6ng H 1a ¢6 co so,
dé nghi chép nhan, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc té tung:

[1] Toa an cip so thim xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap va xét xtir cO mat cac duong su la phu hop véi quy dinh tai
bicu 26, 35, 39, 227 B6 luat to tung dan su, ban an so tham dam bao thu tuc to
tung.



[2] Tai phién tda phuc thdm, nhitng nguoi dugc Toa 4n triéu tap c6 mat day
du, Toa an ti€n hanh xet xur theo trinh ty phiic tham la phu hop quy dinh tai Biéu
296 B0 luat t6 tung dan su.

Vé viéc gidi quyét yéu cau khdng cdo, khdng nghi:

[3] Ong H, 6ng T1 va ba M déu trinh bay thong nhét 13 ba M chuyén
nhuong dat cho 6ng T1, 6ng T1 chuyén nhuong lai cho dng H va khi 1am thu tuc
sang tén thi ba M ky HPCN truc tiép voi ong H dé éng H dugc cip GCN
QSDP, trén thuc té ba M khdng chuyén nhuong dit cho 6ng H.

[4] Tai bién ban xac minh ngay 27/8/2020 cua Toa an nhan dan tinh Long
An d6i voi 6ng Nguyén Vin T1 thi 6ng T1 khai 6ng mua cua bad M phan dat go
(nay di dao ao) phia sau nha cta ba M hién nay vao nim 1999 — 2000, d¢én nim
2008 6ng béan lai phan dat nay cho 6ng H, 6ng khong c6 mua ctia ba M va khdng
c6 ban cho 6ng H phan dat tranh chip va phan dt c6 nha cia ba M hién nay; khi
lam thu tuc chuyén nhuong (ky HPCN giita ba M va dng H) thi 6ng, 6ng H, ng
L, 6ng T va 6ng N — dia chinh x3 tién hanh cAm ranh dat cho 6ng H, hinh thé
phan dit giao cho 6ng H c6 13 hinh chir nhat. Tai bién ban xac minh ngay
25/3/2020 ctia Toa an huyén C ddi voi ba Nguyén Thi M thi ba M ciing khai ba
ban cho dng T1 nguyén cai go va khong do dac. Tai bién ban xac minh ngay
28/8/2020 ciia Toa an nhan dan tinh Long An d6i voi 6ng L& Thanh N — can bo
dia chinh xa trudc day thi 6ng N xac dinh nim 2008 6ng c6 1am thi tuc chuyén
nhuong dat cho 6ng H, viéc cam ranh giao dat cho 6ng H 13 phan dat phia sau
nha ctia bad M hién nay, khong bao gom phan dat co6 nha ciia ba M hién nay va
phan dét tranh chap. Tai bién ban x4ac minh ngay 10/8/2020 cuia Toa an nhan dan
tinh Long An ddi véi ong Nguyén Vin L ciing xac dinh khi cam ranh giao dat
cho dng H 1a phan dét phia sau nha cua ba M hién nay, khong bao gom phan dat
c¢6 nha cia ba M hién nay va phan dat tranh chap nhu xac nhan cta 6ng L.

[5] Ttr 101 khai ctia 6ng T1, ba M, 6ng N va dng L ¢6 co sé xac dinh cai go
ba M ban cho 6ng T1 va 6ng T1 ban lai cho 6ng H 13 phan dit sau nha cua ba M
hién nay va cai go nay da dugc dao thanh cai a0 nhu hién nay; du co s¢ xac dinh
ba M khéng ban cho éng T1 va 6ng T1 ciing khong ban cho 6ng H phan dat co
nha ctia ba M hién nay va phan dat tranh chép (khu H theo Manh trich do ngay
16/4/2020). Do vay, 6ng H khéi kién yéu cau 6ng T giao tra phan dét tranh chap
(khu H) la khong c6 can cir nén bac yéu cau khoi kién cia 6ng H, chap nhan
khang céo ctia 6ng T, sira ban 4n so tham.

[6] Tuy nhién, phan dat tranh chap tai khu H theo Manh trich do ngay
16/4/2020 thi trong vy an ndy Toa an khong xac dinh thudc quyén st dung cta
ong T hay cua ba M vi 6ng T va ba M khong tranh chép véi nhau va Toa an
cling khong dua ba M vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén va
nghia vu lién quan trong vu an. Do vay, 6ng T va ngudi thira ké cua ba M c6
quyén thoa thuan voi nhau dé xéc dinh phan dat tranh chap thudc quyén st dung
ctia bén nao dé dang ky cap QSDD theo quy dinh cua phap luat, néu khong
thuong luong thi cac bén ¢ quyén khoi kién bang vu an khac.



[7]1 Ong T duoc chip nhan khang cédo nén khong chiu an phi phiic tham;
6ng H bi bac yéu cau khoi kién nén phai chiu an phi so tham 6.874.000d trén gia
tri dién tich tranh chap 140m? thanh tién 1a 137.480.000d, 6ng H phai chiu toan
bd chi phi do dac, dinh gié 1a 23.950.0004d va da ndop xong.

[8] Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién 1a c6 can ctr.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.
Chap nhan khang cdo cta ong Ding Hoa T.

Stra Ban an déan su so tham sb: 23/2020/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén C.

Can ctt Diéu 26, 35, 36, 39, 147, 148, 157, 165, 483 Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015; Diéu 158, 221 Bo luat Dan sy nam 2015; diém b Khoan 2 Diéu 27,
Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciua Uy ban
thuong vu Quéc hoi. Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van H doi ong
bang Hoa T phai giao tra dién tich dat 140m2 muyc dich su dung: dat & nong
thén, thuéc mot phan thira dat 395, to ban do sd 2, toa lac tai ap C, xa L, huyén
C, tinh Long An do 6ng H dimg tén Gidy chimg nhan quyén st dung dét c6 s6
vao s6: H 0633 dugce Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 28/02/2008.

(Vi tri va dién tich phan dat néu trén duoc thé hién tai khu H cia Manh
trich do dia chinh s6 83 ngay 16/4/2020 cua Cong ty Trach nhiém hiru han do
dac nha dat T).

Ong Nguyén Vin H c6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc c6 tham
quyén dé chinh 1y, cap lai gidy chtimg nhan quyén sir dung dat theo dang dién
tich nhan chuyén nhuong (trong vu an nay 1a khong bao gom khu H ctia Méanh
trich do dia chinh s 83 ngay 16/4/2020 ctia Cong ty Trach nhiém hitu han do
dac nha dat T).

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin H phai chiu chi phi do dac, dinh gia
14 23.950.000 dong va 6ng H da nop xong.

3.Véan phi so tham: Ong Nguyén Van H phai chiu 6.874.000 ddng an phi
dan sy so thim, nhung duoc trir vao tién tam ung 4n phi do 6ng H da nop
3.282.000 ddng theo bién lai thu sé 0003324 ngay 08/5/2019, s6 0002211 ngay
05/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C nén 6ng H con phai ndp tiép
3.592.000d (Ba triéu ndm tram chin muoi hai ngan dong) 4n phi dan su so tham.

4. V& an phi phuc tham: Ong Pang Hoa T khong phai chiu an phi dan su
phuc tham; hoan tra cho dng T 300. 000d (Ba tram ngan dong) tién tam Ung an

phi do 6ng T da ndp theo bién lai thu sb 0002277 ngay 21/5/2020 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén C.



5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong su;

- Luu ho so vu 4n.





