TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 689/2020/KDTM-PT
Ngay: 22/07/2020
Vv tranh chap hop dong thué nha

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi phuc tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong L& Tho Vién
Cac Tham phan: Ba Vi Thi Huong
Ba Luu Thi Doan Trang

- Thw ky phién toa: Ba Ho Thi Kim Oanh — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong T6n Manh Hung - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 15 va 22 thang 07 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phdc tham cong khai vu an kinh doanh thuong
mai thy Iy s6: 40/2020/TLPT-KDTM ngay 05 thang 02 nim 2020 vé: “Tranh
chap hop dong thué nha”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 1062/2019/KDTM-ST ngay 21 théng 10
nam 2019 cua Toa an nhan dan Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 1976/2020/QD-PT ngay 27 thang
04 nam 2020, gitra cdc duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH Nha hang V

Dia chi: 506 - 508 K, Phuong H, Quan B, TP.HCM.

Pai dién theo phap ludt: Ba Nguyén Thi Hong Y— Giam ddc
Pai dién theo 1y quyén: Ong Duong Dtrc D, sinh ndm: 1952
(Vin ban uy quyén s6 01/UQ-DDC/2020 ngay 03/01/2020.

Bi don: Cong ty C6 phan Phat trién noi dung B.

Dia chi: 22 T, Phuong N, Quan M, TP.HCM.

Pai dién theo phdp ludt: Ba Bd Bich Th — Tong giam dc.
Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim: 1994
(Vin ban uy quyén s6 2205-20/UQ-PLTT ngay 22/05/2020.
Dia chi: 92 C, Phuong H2, Q.B, TP.HCM.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Phan Thu H, sinh nam: 1961.

Dia chi: Nha G02, Phong 02, Tﬁng 20, Khu d6 thi L, Phuong L, Quan H,
Thanh phd Ha Nbi.



~ Nguwoi bao ve quyén va loi ich hop phdp cho Ba Phan Thu H: Ong Pham
Tuan A - Luat su cua Van phong Luat su D thudc doan luat su Thanh pho Ha
Noi.
- Ong Nguyén Hoang T1, sinh nam: 1979.
Tru tai: 34 N, Phuong B, Quan M, TP.HCM.

- Ong Nguyén Thanh T, sinh nam: 1982.
Tra tai: 108/10 S, Phuong B, Quan G, TP.HCM.

- Ngan hang TMCP D. ,
Tru s6: 22 Q, Quan K, Thanh phd Ha Noi.
Chi nhanh: 19 P, Phuong S, Quan B, TP.HCM.

Nguoi khang céo: Cong ty Co phan Phat trién noi dung B va Ba Phan Thu

NOI DUNG VU AN:
Theo don khai kién va trinh bay cia dai dién nguyén don:

Nguyén cin nha 45 D, Phuong B, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh 1&
thudc so httu cua 6ng Pham Vi Khanh T. Vao ngay 07/5/2015, gitra COng ty
TNHH Nha hang V (sau day goi tat 1a Cong ty V) va 6ng Pham Vi Khanh T c6
ky hop dong dé Cong ty V thué mot phan can nha sé 45 B, Phuong B, Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Qua trinh thué, Cong ty V da bo tién xay dung, stra chita mot phan cin nha
theo Gidy phép sura chira, cai tao cong trinh nha ¢ s6 535/GPSC ngay 10/8/2015
cua Uy ban nhan dan Quan 3.

Sau d6, 6ng Pham Vii Khanh T di chuyén nhugng toan bd cin nha trén
cho Cong ty C6 phan Phat trién noi dung B (sau ddy goi tit 1a Cong ty B). Vi
vay gilta Cong ty V va Cong ty B da ky lai hop dong thué nha vao ngay
09/6/2017 ¢6 ndi dung co ban nhu sau: thoi han thué 1a 08 nam, dugc tinh tur
ngay 01/7/2017 d&én ngay 30/6/2025; tién coc 1a 818.820.000 dong; tién thué nha
duogc tinh dén ngay 30/6/2019 1a 300.234.000 dong/thang.

Sau do, gitra Cong ty B va Cong ty V thuc hién hop ddng thué nha theo
dung thoa thuan tai hop dong da ky. Tuy nhién dén ngay 14/01/2018, Cong ty B
c6 van ban thong bao Cong tyBda chuyén nhuong toan bd cin nha trén cho Ba
Phan Thu H bao gdm ca phan cong trinh xay dung do Cong ty V di dau tu. Nhu
vay, viéc chuyén nhuong nay 1 vi pham phap luat vi Cong ty B, Ba Phan Thu H
khong hé ban bac hoic thong bao cho Cong ty V dugc biét.

Pén ngay 18/7/2018, Co quan An ninh diéu tra Céng an Tinh Phti Tho da
tién hanh ké bién toan bd cin nha 45 B, Phuong B, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh vi Ba Phan Thu H da bi khoi t6 vé ti “Rira tién” trong dai an danh bac do
Phan Sao N cam dau.

Viéc ké bién tai san da anh huong dén cong viéc kinh doanh cua Cong ty
V vé doanh thu, mét hop dong hop tac, uy tin...va gy thiét hai mot sO tién rét
16n cho Cong ty V. Cu thé, Cong ty V da boi thuong cho Ong Nguyén Thanh T
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s6 tién 1a 03 ty dong theo Bién ban ngay 01/8/2018 do can nha da bi ké bién nén
nha hang khong duogc stra chira, m¢d rong theo hgp dong hop tac kinh doanh da
ky.

_Dén ngay 07/11/2018, Ba Phan Thu H ty ¥ chuyén nhuong can nha trén

cho Ong Nguyén Hoang T1 d¢ Ba Phan Thu H ndp tién khac phuc hau qua trong
vu an hinh su.
_ Qua trinh hoa giai tai Toa an, tir thién chi cua Cong ty V nén Cong ty V va
Ong Nguyen Hoang T1 da ky lai hop dong thué nha vao ngay 19/6/2019. Tuy
nhién, Cong ty V da chiu thiét 1a phai dat coc thém cho Ong Nguyen Hoang T1
sO tién 818.820.000 dong va thanh toan tién thué nha cho Ong Nguyén Hoang
T1 tor ngay Ong Nguyén Hoang T1 nhén chuyén nhugng can nha la ngay
07/11/2018.

Nay Cong ty V khai kién dé yéu cau:

Cong ty V ty nguyén rat yéu cau Cong ty B, Ba Phan Thu H tiép tuc thuc
hién hop dong thué nha; bo6i thudng chi phi xay dung, stra chita nha; boi thuong
do b1 don don phuong cham dut hop dong thué nha.

Budc COng ty B tra so tién coc d nhan 12 818.820.000 dong.

Budc Ba Phan Thu H boi thuong thiét hai 1a 03 ty déng do cin nha bj ké
bién da gay thiét hai cho Cong ty V.
Cong ty V tu nguyeén tra so tién thué nha con giir tir thang 01/2018 den
thang 11/2018 cho Ba Phan Thu H la 3.002.340.000 dong.
Cac bén thuc hién tra tién ngay khi an c6 hiéu luc phap luat. Viéc can trir
nghia vu cua cac bén sé duoc thuc hién tai giai doan thi hanh an.
Dai di¢n theo phéap ludt cua Cong ty B trinh bay:
Cin nha 45 D, Phuong B, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh da dugc
chuyén nhuong cho Ba Phan Thu H tir thang 8/2017.
Viéc chuyén nh}ang da duogc thong bao cho cac bén dugc biét. Vi vay,
Cong ty V da duoc biét rd su viéc nay.
Sy viéc ma Cong ty V khoi kién Cong ty B s€ dugc Ba Phan Thu H truc
ti€p giai quyét.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Hoang TI trinh bay:
‘Thura nhan 101 khai cua cong ty V vé Viég Ong Nggyén Hoang T1 nhan
chuyén nhuong cén nha va vi¢e Cong ty V va Ong Nguyen Hoang T1 da thoa
thgefm ti€p tuc thuc hiél} hop df)ng thué nha 45 D, Phuong B, Quan B, Thanh pho
H6 Chi Minh. Vi vy Ong Nguyén Hoang T1 khong con lién quan dén ndi dung
vu an.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Thanh T trinh bay:
Trén co s& hop dong thué nha gira Cong ty V va Cong ty B nén Ong
Nguyen Thanh T va Cong ty V da thoa thuén hop tac kinh doanh nha‘héng tai
can nha 45 B, Phuong B, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh bang hop dong ngay
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01/01/2018. Theo d6, hai bén dong y cai tao, xay dung, stra chita, mg rong nha
hang theo ban vé duoc thiét ké va Ong Nguyén Thanh T c6 nghia vu gop von la
05 ty déng. Tuy nhién, sau khi nhan tién gop von, Cong ty V tién hanh tha tuc
xin phép xay dung, sira chira nha hang thi bi Co quan An ninh diéu tra Cong an
Tinh Phi Tho tién hanh ké bién cin nha trén. Viéc ké bién cin nha da dan dén
viéc hop tac kinh doanh bat thanh. Va 16i dugc xac dinh 1a cia Cong ty V. Vi
viy, giira hai bén da ky bién ban thoa thuan cham dut hop ddng hop tac kinh
doanh vao ngay 01/8/2018 va Cong ty V da bdi thudng cho Ong Nguyén Thanh
T s6 tién 03 ty ddng va tra lai cho Ong Nguyén Thanh T s6 tién gop von 1a 05 ty
ddng. Hién Ong Nguyen Thanh T di nhan du tién nén Ong Nguyén Thanh T
khéng con lién quan gi dén noi dung vu én.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TCMP P trinh bay:

Ong Nguyén Hoang T1 c6 vay tin dung tai Ngan hang va the chap tai san
1a can nha 45 b, Phuong B, Quan B, Thanh pho Ho6 Chi Minh cho Ngan hang.
Vigc vay tin dung va the chap la phu hop véi quy dinh phap luat. Nén Ngan
hang khong lién quan gi dén noi dung vu an.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 1062/2019/KDTM-ST ngay 21/10/2019 cua
Toa an nhan dan Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh da quyeét dinh:

Chap nhén toan bd yéu cau caa Cong ty TNHH Nha hang V
- Budc Cong ty Co phan Phat trién ndi dung B tra s6 tién coc thué nha cho
Cong ty TNHH Nha hang V 1a 818.820.000 dong.

- Bugc Ba Phan Thu H boi thuong cho Cong ty TNHH Nha hang V o tién
1a 3.000.000.000 dong.

- Cong ty TNHH Nha hang V ty nguyén thanh toan cho Ba Phan Thu H
tién thué nha tir thang 01/2018 dén thang 11/2018 1a 3.002.340.000 dong.

Cong ty TNHH Nha hang V, Cong ty Co phan Phét trien ndi dung B, Ba
Phan Thu H thuc hién tra tién ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

4. Dinh chi xét xir d6i voi yéu cau ciia Cong ty TNNH Nha hang V ve viéc
bugc Cong ty CO phéan Phat trién ndi dung B, Ba Phan Thu H tiép tuc thuc hién
hop dong thué nha; boi thuong chi phi xay dung, stra chira nha; boi thuong do bi
don don phuong cham dut hgp dong thué nha.

Ngoai ra, an so thim con tuyén quyén khang céo, an phi va nghia vu thi
hanh an cua duong sy theo luat dinh.

Ngay 11/11/2019, Cong ty Co phan Phat trién noi dung B khang céo toan
bo quyét dinh ban an so tham lién quan dén trach nhiém cua cong ty, voi yeu

cau: Khong dong ¥ tra lai s tién coc 818.820.000 dong va chiu an phi so thim
trén so tién phai tra.

Ngay 11/11/2019 Ba Phan Thu H khang cdo khong doéng ¥ boi thuong
thiét hai cho nguyén don s6 tién 3.000.000.000 dong va an phi so tham trén s6
tién nay.

Tai phién toa phiic thim:



Bi don Cong ty B van giit nguyén yéu cau khang cdo.
Ba Phan Thu H van gitt nguyén yéu cau khang céo.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ba Phan Thu H dé nghi hiy
an so tham dé giai quyét lai véi cac can ctr sau:

Vé t6 tung: Xac dinh sai dia vi phap 1y ctua dwong sy vi Phan Thu H 1a cha
so hiru hop phap cin nha 45 b, Phuong B, Quéan B ke tir ngay 22/09/2017 khi
nhan chuyen nhuong lai tir Cong ty B. Cong ty B da thong bao cho Cong ty V
biét da chuyén nhugng nha cho ba H, ba H 13 ngudi ké thira toan bd quyén va
nghia vu theo hop dong thué. Ba H yéu cau Cong ty B chuyén giao tién coc thué
nha cho ba, ba H tiép tuc cho Cong ty V thué dé kinh doanh. Nhu vay ba H phai
1a bi don trong vu kién.

Tda an cap so tham khong thyc hién ding cac bude t6 tung cho ba H, baH
khong nhan dugc cac van ban t6 tung theo quy dinh dé ba thyc hién quyén va
nghia vy duong su vé quyén yéu cau phan t6 hodc duoc yéu cau doc 1ap. Cong ty
V ¢ don stra doi, bd sung yéu cau khai kién nhung khéng tong dat cho ba H.

Vé ndi dung: Hop dong thué nha giira Cong ty B voi Cong ty V va Hop
d6ng hop tac kinh doanh giira Cong ty V véi Ong Nguyén Thanh T 13 hai hop
ddng doc lap. Viéc ké bién tai san 1a nha dat tai 45 D, Phuong B, Quan B khong
anh huong dén viéc kinh doanh ciia nha hang V.

Hop dong hop tac kinh doanh giita Cong ty V véi Ong Nguyén Thanh T
va Bién ban thoa thuan chdm dat Hop dong hop tac kinh doanh 13 giao dich
mang tinh nguy tao dé chiém doat khoan tién thué nha ma V chua thanh toan cho
ba H vi khong ¢6 cin clr nao xac dinh viéc 6ng T dau tu vao Nha hang V va 6ng
T thiét hai 3 ty dong.

Ba H ciing nhu Cong ty B ky hop dong cho V thué nha dé 1am noi kinh
doanh khong phai cho thué nha d¢ ¢. Tuy nhién Toa an cap so tham ap dung diéu
lut cua Luat nha ¢ d€ budc ba H boi thuong 3 ty dong cho V la ap dung sai phap
luat, khong dang véi ban chat sy viéc.

Xem xé&t tinh hop phap cua cﬁra don khéi kién, don stra doi, bd sung noi
dung don kién va tu cach tham gia t6 tung cua 6ng Duong Ptic D, dai dién hop
phap ctia Cong ty V.

Nguyén don khong dong ¥ v6i yéu cau khang cao cua bi don, cua Ba Phan
Thu H va de nghi huy an cta luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ba
Phan Thu H; dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xir va duong su thuc
hién dung theo quy dinh ctia B luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi khong chap yéu cau khang cao ctia Cong ty B va
ctia Ba Phan Thu H. An so thim d3 giai quyét dam bao dang thu tuc t6 tung,



chap nhén yéu cau cia nguyén don la c6 can ctr nén dé nghi giltt nguyén an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an duge thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

- Vé t6 tung: Pon khang céo ciia Cong ty Co phﬁn Phét trién nodi dung B
va ctia Ba Phan Thu H lam trong han luat dinh nén chap nhan.

Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan Ong Nguyen Hoang T1 c6 Don
dé nghi xét xir ving mit & toa an cac cap; Ong Nguyén Thanh T va Ngan hang
TMCP P di dugc Toa an di tién hanh tong dat hop 1& cac van ban td tung:
Thong bao thu ly vu an; Quyet dinh dua vu 4n ra xét xtr; Quyét dinh ho@n phién
toa, gidy triéu tdp xét xur dén lan thtr hai nhung cac duong sy nay vang mat
khong ly do nén Hoi dong xet xu vang mit cac duong su trén theo quy dinh tai
Piéu 227, Diéu 228 B luit t tung dan su 2015.

- Xét yéu cau khang cdo ctia COng ty B va ctia Ba Phan Thu H c6 du can
ctr dé xéc dinh:

Ngay 09/6/2017 Cong ty B (bén cho thué) va Cong ty V (bén thué) ky
Hop déng thué nha dat tai 45 D, Phuong B, Quén B c6 nd1 dung co ban nhu sau:
Thoi han thué 13 08 nim, dugc tinh tir ngdy 01/7/2017 dén ngay 30/6/2025; tién
coc 1a 818.820.000 dong; tién thué nha dugc tinh dén ngay 30/6/2019 1a
300.234.000 dong/thang, muc dich thué dung dé kinh doanh.

Theo quy dinh tai khoan 2.3 Diéu 2 cua hop dong thué nha thi Céng ty V
da giao ngay sb tién coc 1a 818.820.000 dong cho Cong ty B sau khi hop dong
duogc ky két. Nhu vay, c6 co so khang dinh Cong ty B da nhan tién coc thué nha
ctia Cong ty V 1a 818.820.000 dong.

Can clr vao vao Cong vin sd 1530/CN.VPDK.Q3 ngay 25/9/2018 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan 3 thi Cong ty B di chuyén nhuong cin
nha 45 B, Phuong B, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Phan Thu
Phuong vao ngay 29/8/2017.

Cong ty B da chuyén nhuong can nha cho Ba Phan Thu H nhung khong
thong bao cho Céng ty V 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 127 Luat nha &
quy dinh: “Truong hop chu so hitu ban nha ¢ dang cho thué thi phai thong bdo
bcfng van ban cho bén thué nha & biét vé viéc ban va cdc diéu kién ban nha ¢ ...
Tuy nhién Céng ty B khoéng thdng bao cho Cong ty V biét viéc da chuyén
nhuong nha cho Ba Phan Thu H.

Tai cap so tham ciing nhu tai phién toa phuc tham bi don cho rang co
thong bao cho nguyén don bang miéng vé viéc ban nha, nguyén don phu nhan
co thong bao nay, ngoai ra bi don cling khong c¢6 ching cur nao khac dé ching
minh v€ viéc nay nén Toa an cap so thim budc bi don phai ¢ nghia vu tra lai sb
tién coc 818.820.000 ddng cho nguyén don khi hop dong thué nha ngay



09/6/2017 dugc cham dut do bi don khong con 1a chu s¢ hitu tai san cho thué l1a
co can cu.

Xét thdy quan hé phap luat 1a tranh chap phat sinh tir Hop dong thué nha
ngay 09/6/2017 gitta Cong ty V véi Cong ty B va Toa 4n cap so thim da ap
dung Luat nha & dé giai quyét tranh chap nay 1a phu hop véi quy dinh chung vé
hop déng thué tai san dugc quy dinh tai Diéu 472 Bo luat dan sy nam 2015.

V& tinh hop phéap cua don khoi kién, don stra d6i, b6 sung ndi dung don
kién va tu cach tham gia t6 tung cua dai dién nguyén don, b1 don va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan trong vu vu an:

Ngay 11/04/2018 nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty V la ba
Nguyén Thi Hong Y ky Gidy uy quyen sO 01/UQ-bC/2018 cho 6ng Duong burc
D v6i ndi dung: nguoi nhan uy quyén duoc quyén tién hanh cac thu tuc phap ly,
dugc quyén khoi kién va tham gia to tung tai tda an. Can ¢t vin ban Gy quyén
nay ong Duong Ptic D 1a nguot dai dién hop phép cia nguyén don lam don va
ky Pon khoi kién ngay 30/7/2018 va Pon sira doi, bo sung noi dung don kién 1a
dung voi quy dinh tai Khoan 1 Diéu 85 vé ngudi dai dién: “Ngudi dai dién trong
t6 tung dan su bao gdbm ngudi dai dién theo phap luat va nguoi dai dién theo ty
quyén” theo quy dinh cua B¢ luat dan sy va tai Dleu 186 Bo luat t6 tung dan su
quy dinh vé quyén khoéi kién vu 4n:* Co quan, to chuc, ca nhin c6 quyén tu
minh hodc thong qua ngudi dai dién hop phap khoi kién tai toa an c6 tham
quyén..”, ndi dung hinh thitc don kién phu hop voi quy dinh tai Diéu 189 Bo
luat t6 tung dan su va phu hop véi Piéu 2 Nghi quyét 05/2012/NQ-HDTP ngay
03/12/2012 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan déan tdi cao hudng dan dbi véi
nguoi dai dién theo phap luat ctia phap nhéan oy quyén khai kién.

Nguyén don khdi kién Cong ty B phat sinh tir tranh chap Hop dong thué
nha ngay 09/6/2017 gitta Cong ty B vd&i Cong ty V nén Cong ty B 1a bi don
trong vu 4n va Cong ty B di chuyén nhuong cin nha ma Céng ty V dang thu¢
cho Ba Phan Thu H vao ngay 29/8/2017 nén ba H 1a nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an. Viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung dbi voi cac
duong su trén cia Toa an nhan dan Quén 3 1a ding véi quy dinh tai Dicu 68 Bo
luat to tung dan su vé duong su trong vu viéc dan su.

Ba Phan Thu H da duoc Toa an cp so tham tong dat niém yét day du, hop
1& cac vin ban t6 tung: Thong bao vé viéc thu 1y vu an s6 1096.1/TB-TLVA
ngay 01/04/2019 Vé nodi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don;Thong bao vé
viéc thu 1y vu 4n s6 1096.2/TB-TLVA ngay 24/07/2019 vé ndi dung nguyén don
c6 don stra 601 bd sung don khai kién; Thong béo vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr; Quyét dinh hodn phién toa tai dia chi: Nha G02, Phong 02, Tang 20, Khu d6
thi L, Phuong L, Quan H, Thanh phé Ha Noi theo van ban tra 161 cua Toa an
nhan dan tinh Phu Tho ngay 11/10/2018 va tai phién toa phuc thim ba H ciing
Xac nhan ba cu tra tai day. Mat khac vao ngay 07/10/2019 ba H c6 mat tai Toa
an nhan dan Quan 3 va ba cho biét ¢ biét noi dung vu an kinh doanh thuong
mai thu 1y s6 1096/2018/TLST-KDTM ngay 02/08/2018 vé& Tranh chap hop
ddng thué nha nhung Ba Phan Thu H ciing khong cung cdp ban khai, tai liéu
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ching ctr lién quan den viéc tranh chap va thé hién yéu cau cia minh nén Toa an
cap so tham xét xir vang miat ba H 1a ding quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy 2015.

Déi voi yéu cau, trach nhiém boi thudng thiét hai:

Tai Cong van sb6 1101-18/TB-BIT ngay 11/1/2018 cua Cong ty B guri dén
Cong ty V va Ba Phan Thu H c6 ndi dung: “ba H-chu so hitu mdi van dong y
cho quy cong ty tiép tuc thué”. Trén thuc té, sau khi nhan van ban trén, ca Cong
ty V va Ba Phan Thu H déu khong c6 y kién phan d6i. Vi vay, can xac dinh Ba
Phan Thu H 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia Cong ty B tai hop dong thué
nha ngay 09/6/2017.

Can ctr vao Cong vin s6 380/TNMT ngay 29/3/2019 ciia Phong tai nguyén
va moi truong Quan 3 thi Ba Phan Thu H da chuyén nhuong cin nha cho Ong
Nguyén Hoang T1 vao ngay 07/11/2018. Nhu vay, Ba Phan Thu H 1a chu s&
hitu cin nha tir ngay 29/8/2017 dén ngay 07/11/2018.

Vé viéc thyc hién hop dong thué nha trong khoang thoi gian nay:

Tai van ban s6 72/2018/CVTA ngay 11/10/2018 cia Toa an nhan dan Tinh
Phu Tho tra 1061 xac minh nhu sau: “Can nha 45 D, Phuong B, Qudn B, Thanh
phé Hoé Chi Minh la tai san cia bi can Phan Thu H, dwoc mua tir tién thu 107 bat
chinh, hién nay dang bi ké bién theo Lénh ké bién tai san sé 821 ngay 17/7/2018
ciia Co quan An ninh diéu tra Céng an Tinh Phii Tho” va Co quan An ninh diéu
tra Cong an tinh Pht Tho thuc hién viéc ké bién tai san nay theo Bién ban ké
bién tai sdn ngay 18/7/2018.

Nhu vy, tai san cho thué da bi ké bién nén trach nhiém va 16i hoan toan
thuoc v€ Ba Phan Thu H theo quy dinh tai Khoan 1 Di€u 118 Luat nha ¢ quy
dinh vé diéu kién ctia nha & khi tham gia giao dich khi khong hop phap.

Do cin nha bi ké bién din dén thoa thuan hop tac kinh doanh giira Cong ty
V va Ong Nguyén Thanh T phai chidm dat va Cong ty V di bdi thudng cho Ong
Nguyén Thanh T sb tién 1a 03 ty dong theo Bién ban thoa thuin chdm dut Hop
ddng hop tac kinh doanh ngay 01/08/2018. Thuc té Cong ty V cho rang viéc ké
bién anh huong rat 16n dén hoat dong kinh doanh cua cong ty vé uy tin, doanh
thu, mét cac hop dong hop tac, tai trg khac. Tuy nhién COng ty V chi yéu cau
bén ba H bdi thudng 3 ty ddng 1a thiét hai tinh dugc tir viéc cham dut Hop dong
hop tac kinh doanh v&i Ong Nguyén Thanh T.

Hop dong thué nha ngay 09/6/2017 ky gitra Cong ty V véi Cong ty B va
Hop dong hop tac kinh doanh ngay 01/01/2018 ky gitra Cong ty V voi Ong
Nguyén Thanh T 13 hai hop dong khac nhau nhung c6 cing moi quan hé phat
sinh tlr viéc thué nha nén khong doc lap, tach roi nhau trong moi quan hé nhan
qua giita cac chu thé tham gia t6 tung khi giai quyét trach nhiém boi thuong thiét
hai.

Nhu vay viéc toa an cip so thim budc Ba Phan Thu H phai co nghia vu
bdi thuong cho COng ty V sb tién 1a 03 ty dong 1a phu hop véi quy dinh phap
luat.



Céc phan khac cta an so tham khong bi khang cdo, khang nghi phat sinh
hiéu luc phap luat.

Tu nhén dinh trén thay rang Toa an cap so tham d3 giai quyet dam bao
dung thu tuc t6 tung; Chép nhén yéu cdu ctia nguyén don trong viéc giai quyét
tranh chap hop dong thué nha 1a c¢6 cin clr nén giir nguyén an so tham; Do d6
yéu cau khang céo cua Cong ty B, cua Ba Phan Thu H va dé nghi hily 4n so
tham cua luat sy bao v€ quyen va lgi ich hop phap cho ba H vd&i nhitg luan clr
da néu ¢ trén la khong dugc chap nhan.

An phi dan sy phuc tham Cong ty C6 phan Phat trién ndi dung B phai

chiu 2.000.000 déng; Ba Phan Thu H phai chiu 2.000.000 déng do yéu cau
khang cdo khong duoc chap nhén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

‘Can cir Khoan 1 Dicu 148, Dicu 293, Khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 By
luat t6 tung dan sy nam 2015.

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo cua Cong ty C6 phan Phat trién noi
dung B va cua Ba Phan Thu H.

Giit nguyén ban an so tham, xur:

Chap nhén toan bd yéu cau caa Cong ty TNHH Nha hang V

- Budc Cong ty Co phan Phat trién ndi dung B tra s6 tién coc thué nha cho
Cong ty TNHH Nha hang V 1a 818.820.000 dong.

- Bugc Ba Phan Thu H boi thuong cho Cong ty TNHH Nha hang V so tién
1a 3.000.000.000 dong.

- Cong ty TNHH Nha hang V ty nguyén thanh toan cho Ba Phan Thu H
tien thué nha tur thang 01/2018 dén thang 11/2018 1a 3.002.340.000 dong.

Cong ty TNHH Nha hang V, Cong ty Co phan Phét trien ndi dung B, Ba
Phan Thu H thuc hién tra tién ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy nguwoi dwge thi hanh dan cé don yéu cau thi hanh én cho dén khi
thi hanh an xong, truong hop nguoi phai thi hanh an cham thi hanh an thi nguoi
phai thi hanh an con phai chiu tién lai do cham tra theo quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 Bo ludat Dan su.

4. Dinh chi xét xir d6i voi yéu clu cia Cong ty TNNH Nha hang V vé viéc
bugc Cong ty CO phén Phat trién ndi dung B, Ba Phan Thu H tiép tuc thuc hién
hop dong thu€ nha; boi thuong chi phi xiy dung, sira chira nha; boi thuong do bi
don phuong cham dat hop dong thué nha.

5. V& an phi so tham:

- Cong ty C6 phan Phat trién noi dung B phai ndp 1a 36.564.600 dong.

- Ba Phan Thu H phai ndp 13 92.000.000 dong.



- Hoan lai cho Cong ty TNNH Nha hang V sé tién tam (ng &n phi da nop
gom: 66.500.000 d6ng theo Bién lai s6 0021133 ngay 01/8/2018 va sé tién
3.000.000 d6ng theo Bién lai s 0021132 ngay 01/8/2019 va sé tién 46.023.400
ddng theo Bién lai s6 0014494 ngay 24/7/2019 va sb tién 18.282.300 dong theo
Bién lai s6 0014493 ngay 24/7/2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3,
Thanh phd H6 Chi Minh.

An phi dan sy phuc tham Cong ty C6 phan Phat trién ndi dung B phai
chiu 2.000.000 ddéng duogc trir vao Bién lai thu sé 0014780 ngay 11 thang 11
nam 2020; Ba Phan Thu H phai chiu 2.000.000 dong dugc trir vao Bién lai thu
s 0014782 ngay 14 thang 11 nim 2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan s Quén 3,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dn dan sy (dd dwoc siva déi, bé sung nam 2014) thi nguwoi dwoc thi
hanh dn dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢ quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn ddn sw (da dwoc sira
doi, b6 sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh dn dwge thiee hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan sy (da dwoc stra doi, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noti nhan: Tham phan — Chiu toa phién toa
- TANDTC;

- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén 3;

- Chi cuc THADS Quaén 3;

- Cuc THADS TP.H6 Chi Minh

- Céc duong su; Luu HO so. Leé Tho Vién
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