TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 762/2026/DS-PT
Ngay: 07 - 9 - 2026
V/v tranh chap “Quyén sir dung ddat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Ngoc Hai.
Cdc Tham phdan: Ong Dinh Chi Tam.

Ba Pham Thi Lién Hiép.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Hong Chi, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Thap.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan tinh Dong Thap: Ong Bui Van Binh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 9 ndm 2026 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét
xtr phtic tham cong khai vu an thu ly s6: 228/2026/TLPT-DS ngay 20 thang 3
niam 2026 vé tranh chip “Quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6: 317/2025/DS-ST ngay 11 thang 12 nam
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc X- Bong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 941/2026/QD-PT ngay
07 thang 4 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba H6 Thi Thuy T, sinh nam 1988.
Can cudc cong dan sb: 083188012574,

Dia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay la ép T, xa T, tinh Vinh
Long).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Truong Vinh Anh D, sinh
nam 1978.

Pia chi: A.701 Toa nha Victoria Nguyén Trung T1, phudng M, tinh Ddng
Thap.

2. Bi don: Ba Dang Thi Ngoc M, sinh nam 1967.
Cin cudc cong dan sb: 082167001791,



Pia chi: s6 B, dudng L, Phuong E, thanh phé M, tinh Tién Giang (nay la sd
B, duong L, phuong D, tinh Bong Thap).
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Truong Thi Thanh T2, sinh nim 1993.
Can cudc cong dan sb: 082193014363.
_Dia chi: s6 C, dudong H, phuong M, tinh Péng Thép, theo van ban uy
quyén ngay 01/10/2025.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Duong Thi Kim L — Luét su
Vién phong L1, thuoc Poan luat su tinh D.
3. Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong V& Chi C, sinh nam 1986.
Can cude cong dan sb: 083086007130.
bia chi: ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay la ép T, xa T, tinh Vinh
Long).
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Truong Vinh Anh D, sinh nam 1978.
Pia chi: A.701 Toa nha Victoria Nguyén Trung T1, phudng M, tinh Ddng
Thap.
4. Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba H6 Thi Thuy T.
(Cac duwong sy c6 mat ba T, ong D, ba T2, ba L; ong C co don xin xét xu
vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham,
Nguyén don ba Hé Thi Thay T trinh bay:

Ba Ho Thi Thuy T c6 thira dat s6 158, to ban do sO 32, tai ap P, xa P, thanh
phb M, tinh Tlen Giang v6i dién tich dat 1a 97,1m?, theo gidy ching nhén quyén
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CQ199963,
s6 vao s6 cap GCN: CS08771 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh T cap ngay
18/02/2019, cap nhat bién dong phan IV ting 1m? dé lam duong giao thong theo
van ban ting cho quyén str dung dat duoc Uy ban nhan dan xa P xac nhan ngay
28/5/2024, dién tich con lai 1a 96,1m”.

Khi ba tién hanh do dac lai dé chudn bi xay dung nha thi phat hién chu st
dung dét lién ké thudc thira 159, to ban d6 s6 32 1a ba Dang Thi Ngoc M da lan
chiém mot phﬁn d4t cta ba véi dién tich 1a 3m? (ngang 0,5m, dai 6m), vi tri lan
chiém nam giita thira dat ctia ba 1a anh hudng nghiém trong dén quyén st dung
cua ba.

Ba HO Thi Thuy T yéu cau Tda an xac dinh lai ranh giol dat theo gidy

ching nhan quyén su dung dat dé xac dinh hanh vi 1an chiém dat caa ba Ding
Thi Ngoc M. Yéu cau ba M thao d& phan cong trinh da xay dung trai phép trén



phﬁn dat thuoc quyéq sir dung hop phap cua ba, khoi phuc lai hién trang ban
dau, tra lai dién tich dat da lan chiém.

Nguwoi dagi di¢n theo iy quyén ciia bi don ba Pdang Thi Ngoc M la ba
Nguyén Thi Hong T3 trinh bay:

Ba Pang Thi Ngoc M di xay dung nha ding voi dién tich duoc cip quyén
str dung, két qua do dac cua Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd M
da do dac cé phan xiy dung l4n hanh lang 16 gidi nén dién tich dat cua ba M méi
tang 1,2m% Ba M khong dong v két qua do dac nay, ba M yéu cau Toa 4n cho
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd M tién hanh do dac lai d6i véi
thira dat s6 159, to ban d6 s 32 tai 4p P, xa P, thanh phd M, tinh Tién Giang cua
ba.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Chi C trinh bay:

Ong 1a chong cta ba T, 6ng thong nhat voi ¥ kién trinh bay cua ba T vé
viéc yéu céu ba M thao d& phan cong trinh da xay dung trai phép trén phan dat
thudc quyén st dung hop phap cua vg chdng ong, khoi phuc lai hién trang ban
dau, tra lai dién tich dat da 1an chiém.

Tai phién toa, nguyén don thay ddi yéu cau khai kién, yéu cau ba M thao
d& phan cong trinh da xay dung trai phép trén phan dat thudc quyén sir dung hop
phap ctia ba T, khoi phuc lai hién trang ban dau, tra lai dién tich dit da 1an chiém
1a 2m?® theo két qua do dac ngay 19/5/2025 cta chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phé M. Bi don khong dong y dm véi yéu cau khai kién ciia nguyén
don. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan van gitt nguyén ¥ kién da trinh bay.

Ban 4n dan su so tham so: 317/2025/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2025
cia Toa an nhan dan Khu vuc X- Pong Thap di Cin cir Picéu 1 Luat sb
85/2025/QH15; Can ctt Diéu 26; Piéu 39; Diéu 92; Piéu 147; biéu 271; biéu
273 va Piéu 280 cua Bo luat t tung dan sy; Can cir Piéu 169, Diéu 176 Bo luat
Dan sy 2015; Can ctr Diéu 166 Luat Pat dai ndm 2013; Can ctt Nghi quyét sb
81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi; Can cir
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xur:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba H6 Thi Thuy T.
Budc ba bBang Thi Ngoc M c¢6 nghia vu tra lai cho ba HO Thi Thuy T, 6ng

V& Chi C gi4 trj phan dét 14n chiém 02m” 1a 19.600.000 dong (Muoi chin triéu
sau tram nghin dong).
Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh 4n, nghia vu

chiu 4n phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo ctua duong su theo quy dinh cta
phap luat.



Ngay 24 thang 12 nam 2025, nguyén don ba Ho6 Thi Thuy T c6 don khang
c40 ban an so tham, yéu cau cap phic thim xét xir stra ban an so tham, theo
huéng khong chap nhan boi thuong bang tién, budc ba M tra lai dién tich dat 1an
chiém 2m’, thao d& cong trinh da xdy dung trai phép trén phan dat 2m?, khoi
phuc lai hién trang ban dau, x4c dinh lai ranh giéi quyén sir dung dat da cip cho
ba M va chdm dut moi hanh vi can trg trong tuong lai.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau bdi thuong thiét hai do phan dién tich dat bi anh huong do phia bi don lan
chiém khong thé st dung dugc ngoai dién tich bi don da cAt nha vai dién tich 1a
v6i chiéu ngang 1a 0,6m, chiéu dai chay hét phan dat cua phia nguyén don vi
phan d6 méi 1a phan dién tich bi anh hudng do hanh vi 1an chiém quyén sir dung
dat ciia chi T do phan ba M lan chiém dam ngang hong phan dat cta chi nén
phan dat phia trudc va phia sau cua chi khong thé sir dung duoc.

Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khang cdo cua phia nguyén don va
khang dinh phia bi don cat nha 1a dung phan dién tich ma bi don dugc cap gidy
chirng nhan quyen st dung dat; Hai bén duong sy khong thoa thuan duge voi
nhau viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua phia nguyén don ong Truong
Vinh Anh D d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao cua phia nguyen don
budc phia bj don thao dé phan dién tich xay dung 1an chiém 12 02m” néu khong
thao d& thi budc phai bdi thuong ludn phan tong dién tich bi anh hudng 13 11m?
theo két qua do dac mdi tai cap phuc tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap phia bi don ba Duong Thi Kim L
trinh bay: Pé nghi Hoi dong xet xur khong chap nhan yéu cau khang cdo cua
phia nguyén don vi trong sudt qua trinh t6 tung bi don ludn khang dinh 1a khong
lan chiém quyén str dung dat cua nguyén don. Bi don khong khang cao viéc bi
bat tra lai phia nguyén don 19.600.000 dong (Muoi chin triéu sau tram nghin
dong) 1a do nghi chd tinh cam x6m lang va cling mudn moi viéc yén xudi. Do
d6, viéc bi don khong khang cao khong dong nghia véi viée bi don thira nhan co
14n chiém quyén str dung dat phia nguyén don

Dai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Pong Théap phdt biéu quan diém:

+ Vé t6 tung: Ké tir ngay thu 1y vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét
xUr va nhitng nguoi tham gia to tung tuan thu ding quy dinh B luat to tung dan
su.

+ Vé ngi dung vu an: Dé nghi khong chap nhan yéu cau khang cao cua phia
nguyén don. Vé gia tri quyén sir dung dat do cac duong su thong nhat 13y gia tri
quyén sir dung dat 1a 12.000.000 dong (Muoi hai triéu dong) nén dé nghi Hoi
dong xét Xu lay gia dat do cac dwong su thoa thuan dé phia bi don hoan tra lai
gia tri quyén st dung dat cho phia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN



Can cir vao cdc tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tranh tung tai phién
toa. Can cuw vao két qua tranh tung, nghe y kién phdt biéu cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Don khéang céo cia ba H6 Thi Thuy T con trong thoi han

quy dinh theo Diéu 272 va Diéu 273 Bo luat T tung dan sy, nén dugc Hoi dong
Xét Xir Xem xét giai quyét theo thu tuc phac tham.

[2] Vé ndi dung khang cdo, xét thiy:

[2.1] Quyén st dung dét thudc thira dat sd 158, to ban do sb 32, dia chi: ép
P, xa P, thanh phé M, tinh Tién Giang (nay 1a khu phd P, phuong T, tinh Df)ng
Thap) c6 nguon goc cua ba Ly Phung N su dung theo Gidy ching nhéan quyén su
dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat s6 CS08609 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 07/01/2019. Ba N chuyén nhuong lai
cho ba HO Thi Thuy T, 6ng V& Chi C theo Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 14/01/2019 déa dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CS08771 ngay 18/02/2019 (but luc 37 — 41). Ong C, ba T di ting cho
1m?* dé lam dudng giao thong theo vin ban ting cho quyén st dung dat duoc Uy
ban nhan dan xa P x4c nhan ngay 28/5/2024, dién tich con lai theo Phiéu xac
nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 06/8/2024 1a 96,1m? (but luc 76).

[2.2] Thira dat s0 159, t& ban do s0 32, dia chi: 4p P, xa P, thanh ph6 M,
tinh Tién Giang (nay la khu phd P, phuong T, tinh Pong Thap) co6 nguodn goc
cua Ong Nguyén Thanh P st dung theo Glay ching nhén quyén st dung dat
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CS10974 do S& Tai
nguyén va Mbi truong tinh T cap ngay 13/5/2020. Ong P chuyen nhuong lai cho
ba Piang Thi Ngoc M theo Hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/5/2020. Ngay 03/6/2020 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé M
da cap nhat tai phan IV Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s6 hitu nha ¢
va tai san khac gan hen vGi dat s6 CS10974 chuyen nhuong cho ba Bang Thi
Ngoc M theo hd so s6 004004.CN.005, dién tich dat 1a 67,1m? (bat luc 55- 59)
Ba M da tang 1 Sm dé lam duong giao thong (chwa cép nhat bién dong trén gidy
ching nhan quyén st dung dat), dién tich con lai theo Phiéu xac nhan két qua do
dac hién trang thtra dat ngay 05/12/2022 la 65,6m2 (but luc 169).

[2.3] Cép so tham nhén dinh cin ct Phiéu do dac chinh Iy thira dat ngay
19/5/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé M thé hién thira
dat s6 159, to ban do s6 32, dién tich do dac thuc té bao gom phan dat dang
tranh chap 13 68,3m°. So véi két qua do dac theo Phiéu xac nhan két qua do dac
hién trang thira dat ngay 05/12/2022 dién tich dét thira 159 tang 2,7m?, trong do
ranh gi6i tai canh néi cac diém 2-3-4-5-6 tang 0,35m; ranh gioi tai canh no1 cac
diém 6-7-8 ting 0,02m; ranh gidi tai canh ndi cac diém 8-9-10-1 ting 0,56m so
vo1 ranh gidi tai Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dét ngay
05/12/2022. Thira dit s 158, to ban d6 s6 32, dién tich do dac thuc té bao gdm
phén dét dang tranh chép 1a 95,8m?, giam 0,3m?, trong d6 ranh gidi tai canh ndi



cac diém 6-7-8-9-10-1 giam 0,06m; ranh gidi tai canh ndi cac diém 2-3-4-5
giam 0,06m so voi ranh gioi Phiéu x4c nhén két qua do dac hi¢n trang thira dat
ngay 06/8/2024. Cac chu sir dung dat lién ké thira dat s 158 va 159 déu thong
nhat ranh gi6i, khong cé tranh chdp. Va cin cir Gidy phép xdy dung sb
866/GPXD ngay 09/9/2024 ctia Uy ban nhan dan thanh phé M thi Cong trinh
nha ¢ trén thia dat 159 cua ba bang Thi Ngoc M duoc cap phep voi dién tich
xay dung tang trét 13 42m® Theo Bién ban vé viéc xem xét thim dinh tai chd
ngay 04/3/2025, ngay 11/8/2025 thé hién ba M xay dung nha & két cdu mong cot
bé tong, vach tuong kién cd vé6i dién tich xay dung theo do dac thuc té 1a
68,3m°. Nhu viy, ba M xay dung cong trinh nha & vugt qua dién tich cua thira
dat 159 1a 68,3m’ - 65,6m° = 2,7m°. Do d6 cip so thim xac dinh ba M da xay
dung nha & lan sang thira dat s6 158 lién ké ctua ba HO Thi Thuy T va ong Vo
Chi C véi dién tich 2m” 14 ¢6 can ct.

[2.4] Cap so tham can ctr Bién ban dinh gia ngay 04/3/2025 va 15i trinh bay
ctia ngudi lam chimg vé viée xay dung nha & di xac dinh néu phai thao d& mot
phan tudng nha, mong nha (méng C1, C2 theo Ban v& xay dung) nam trén dién
tich dét tranh chap s& anh hudng dén toan bo két ciu chung cua ngdi nha va xéac
dinh khong thé thuc hién thao d& mt phéan cong trinh nha & cia ba M nam trén
phan dét tranh chép 2m° nén ba M phai co nghia vy thanh toan bang gia tri cho
ba T, ong C dbi véi phan dién tich da 1an chiém xay dung nha ¢ theo Bién ban
xac minh ngay 11/8/2025 Uy ban nhan dan phuong T cung cap thong tin vé gia
tri ciia phan dat tranh chap, muc dich st dung dat & c6 gia thi truong tai thoi
diém xac minh 14 9.800.000 ddng/m°. Nén xac dinh ba M phai c6 nghia vu thanh
toan bang gia tri ddi voi phan dat da 1an chiém cua ba T, 6ng C 1a 02m® X
9.800.000 dong/m’ = 19.600.000 dong 1a phu hop.

[3.3] Tuy nhién, tai cap phuc tham, nguyén don va bi don thong nhat dugc
v6i nhau vé gid tri quyén str dung dat tranh chép 1a 12.000.000 déng/m?; Nguyén
don ba H6 Thi Thuy T cho ring phan dién tich bi don 14n chiém x4y dung nha &
nam giita canh dai cua thira dat 1am thay d6i hinh thé thira dat va lam thiét hai
dén cong ning va gia tri quyén sir dung dit cua ba T nén dé nghi duoc xem xét.

Tai Bién ban vé viéc xem xét thim dinh tai chd cua Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap va Két qua do dac ciia Chi nhanh Vin phong B — Pong Thép clng
ngay 11/8/2026 — vi tri S1 ¢6 dién tich 11m?, trong d6 c¢6 9,1m” dit &. Xac dinh
bi don ba Dang Thi Ngoc M di xdy dung nha & l4n sang thira dat s6 158 lién ké
ctia ba HO Thi Thuy T va 6ng V& Chi C dién tich 2m®, néu cong nhan cho ba M
phan dién tich c6 tinh 14n chiém 2m® va budc hoan gia tri quyén st dung dit cho
ba T, 6ng C thuc té s& lam thay d6i hinh thé thira dat sé 158; Pdi voi phan dién
tich dat con lai xung quanh phan dit bi 14n chiém 2m? tinh theo dudng thang tir
16 vao dén cubi thira dat thi nguyén don ciing khong thé thyc hién duoc day du
quyen st dung nhu xay dung cong trinh trén dat . lam giam chiéu ngang thira
dat giap véi duong cong cong, giam gia tri quyén st dung dat d6i v6i thia 158,
gdy anh huong den quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don; Do do y kién cua
nguyén don tai cAp phtic thim 14 c6 cin cir can phai dugce xem xét, tuy nhién cp



phuc tham chi xét xur 1ai vu 4&n ma ban an ctia Toa an cap so tham chua co6 hiéu
luc phap luat bi khang céo.

[4] Do @6, d6i vai yéu cau cia ba T 1a tinh tiét mai phat sinh trong qua
trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, dé dam bao quyén loi h0’p phép cta céac
bén duong su, dam bao nguyén tic xet xur hai cap va dam bao giai quyet triét dé
cac van dé lién quan trong vu an nén cap phic tham huy ban an so tham, giao hd
so vé cap so tham giai quyét lai theo quy dinh.

Do haty 4n nén chua xem xét dén yéu cau khang co cua nguyén don.

~ [5] Y kién dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap c6 mot
phan phu hop véi nhén dinh trén cua Hoi dong xét xu nén duoc chap nhan mot
phan.

[6] VVé an phi: Ba T khong phai chiu an phi phac tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 308, Diéu 310, Diéu 148, 296 Bo luat T tung dan su.

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir:
1. Huy ban 4n dén sy so tham s0: 317/2025/DS-ST ngay 11 thang 12 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc 1, tinh Bong Théap

2. (;huyén hd so vu an cho Toa an nhan dan Khu vyc 1, tinh Pong Thap
gidi quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

3. Vé an phi dan sy: Ba T khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. H lai
ba T 300.000 dong tam ung an phi phuc tham da nop theo bién lai thu s6
0011822 ngay 29/12/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh BDong Thap.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Thép; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc X- Dong Thap;

- THADS tinh Pong Thap;

- Phong THADS Khu vyc X- Dng Thép;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA;

- Cong thong tin dién tir:

- Luu: VT, hd so vu an. Vo Nggc Hai



