TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PIEN BAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

TINH QUANG NAM

Bén 4n s&: 164/2024/DS -ST

Ngay 13/8/2024

V/IVv: “Tranh chap hop dong tin dung

va hop dong thé chép tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA PIEN BAN — TINH QUANG NAM
Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Nhung.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1/0Ong Bui Téan Sinh

2/Ba Luong Thi Kim Anh

Thir ky phién tda: Ong H6 Cong Tuan — Thu ky Toa an nhan dan thi xa Dién
Ban, tinh Quang Nam.

BPai dién Vién kiém sat nhdn dan thi xa Pién Ban tham gia phién toa: Ba Dinh
Thi Thu Hoa — Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 8 nam 2024, tai Hoi truong TAND thi xa Dién Ban, tinh
Quang Nam xét xir so thdm cong khai vu an dan su thu 1y sé: 157/2023/TLST-DS,
ngay 12/7/2023 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung va hop ddng thé chap tai san”,
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 136/2023/QDXXST-DS, ngay 22/12/2023
gifra:

1/Nguyén don: C6ng ty TNHH MTV Quan ly tai san ctia cac TCTDVN.

Dia chi tru s¢ chinh: S 22 HV, _phuong LTT, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.
Nguoti dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Tién D - Chtc danh: Cha tich HDTV.
Nguoi dai dién theo ity quyén ong Nguyén Hiru H va 6ng Pang Hiru V
(6ng H va dong V c6 mat)
2/Bi don: Ong Poan Ngoc B — Sinh nim 1954 (vang mit)
Ba Dinh Thi L - Sinh ndam 1958 (vang mat)
Cung dia chi: Khoi QLA, phuong DNT, thi xa Bién Ban \
3/Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Cong ty TNHH BV
Dia chi tru s& chinh: To 12 Khéi HMT, phuong DD, thi xa Bién Ban. Nguoi dai dién
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theo phap luat 6ng DS Tan V - Chirc danh: Giam ddc
Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Lé Vin T; Pia chi lién hé: Thon 1, BG, khdi TM,
phuong CA, thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam
(6ng T vang mit)

+ UBND thi xa BB
Pia chi: Khéi 3, phuong VD, thi x Dién Ban, tinh Quang Nam
Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Tran U — Chirc vu: Chu tich
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén The B — Chtc vu: Pho Phong Tai
Nguyén va Mbi truong thi xa Dién Ban (6ng B vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Cong ty TNHH MTV Qudn ly tai sdn cia cac TCTDVN do 6ng
Diing Hivu V dai dién trinh bay: Ngan hang TMCP AB (viét tat: Ngan hang) cap tin
dung cho 6ng Poan Ngoc B va ba Pinh Thi L theo Hop dong cho vay han murc sd
11570/20/TD-TT/XXVII.2 ngay 16/12/2021. Noi dung cho vay cu thé nhu sau: S6 tién
vay: 7.000.000.000 dong (bay ty dong). Bao gdm toan bd du ng dang theo ddi tai Hop
d6ng cho vay han murc s6 3046/20/TD-TT/XXVIL2 ngay 25/6/2020; Muc dich vay:
B6 sung von luu dong kinh doanh mua ban vat liéu xay dung; Thoi han hiéu lyc rat
vbn ctia HMCV: 12 thang, ké tir ngay 16/12/2021 dén ngay 16/12/2022; Lii suat vay:
Puoc quy dinh trong gidy nhan no; Lai suit qua han: Khi bén vay khong tra no gbc
dung han, ngoai khoan tién 13i vay trong han phai tra, Bén vay phai chiu thém khoan
tién 1ai qué han dugc tinh nhu sau: Tién 13i qué han = S6 du no géc bi qué han nhan
50% l4i suit cho vay trong han nhan s ngdy qué han; Lii cham tra d6i v6i khoan 13i
vay khong tra dung han duoc tinh bang: S6 du no 13i bi qua han nhan s ngay qua han
nhan 10%/nam chia 365.

Pé d¢am bao nghia vy tra no cho Hop dong tin dung néu trén, 6ng Poan Ngoc B
da ky v6i Ngan hang Hop ddng thé chap tai san sd 3144/20/TC-TT/XXVIL.2 ngay
25/06/2020. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dit dién tich 1.971,7m? thira dit s
20, to ban do s 08, toa lac tai khéi phd 5, phuong Dién Nam Trung, thi x4 Dién Ban,
tinh Quang Nam theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
s6 CB 278442, s6 vao sb cdp GCN: CS 02228 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudong tinh
Quang Nam cap ngay 07/3/2016 cho éng Poan Ngoc B.

Ngan hang di giai ngan va 6ng Poan Ngoc B, ba Pinh Thi L d3 rat von téng sb
tién 1a 7.000.000.000 dong (bay ty dong) tai Ngan hang theo gidy nhan no s
11570/20/TD-TT/XXVI1.2.03 ngay 27/09/2022, Iai suat: 11,05%/nam cb dinh sudt
thoi gian vay. Ngdy rat von 27/9/2022, ngay dén han 24/6/2023. Hop dong thé chap
néu trén dugc cong ching tai Van phong Cong chung Duy Xuyén, tinh Quang Nam
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ngay 25/6/2020 va dang ky thé chip quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dit tai
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Pién Ban ngay 25/6/2020.

Qua trinh thyc hién hop déng tin dung, vo chéng ong B, ba L da vi pham noi
dung da thoa thuan, khong thanh toan ng dung thoi han, mac du Ngan hang da nhiéu
lan lién hé va lam viéc truc tiép, thong bao nhic ng, thong bao chuyén no qua han,
thong bao vé viéc thu hoi no trudce han...tuy nhién, khach hang da khong thuc hién.

Dén ngay 15/8/2023 6ng Poan Ngoc B va ba Binh Thi L con ng ciia Ngan hang
téng sb tién tam tinh 7.408.748.551 dong (bay ty bdn tram 1& tam triéu, bay trim bon
muoi tdm nghin, nim trim nim muoi mét dong). Trong dé: No vay gbc:
7.000.000.000 dong va no 1ai vay: 408.748.551 dong.

Ngay 17/8/2023 Ngan hang di lap hop dong mua, ban no cua khach hang Poan
Ngoc B va BPinh Thi L cho Cong ty TNHH MTV Quan 1y tai san cua cac TCTDVN.
Theo nodi dung hop dong thi Ngan hang chuyén giao toan bo khoan ng va ho so lién
quan dén khoan no ctia v chong 6ng B va ba L cho Cong ty TNHH MTV Quan 1y tai
san cua cac TCTDVN.

Nay Cong ty TNHH MTV Quan 1y tai san ctiia cic TCTDVN yéu cau ndi dung
Sau:

+ Budc 6ng Poan Ngoc B va ba Pinh Thi L phai thanh toan ng vay cho Cong
ty TNHH MTV Quan 1y tai san cua cic TCTDVN sé tién tam tinh dén hét ngay
13/8/2024 1a: 8.565.819.784 dong (t4m ty, nim trdm sau muoi lam tridu, tdm trdm
mudi chin nghin, by trim tim muoi bon dong).

Trong do6:

- No gbc:  7.000.000.000 dong;

- Nolai: 1.565.819.784 dong (I3 suat tinh dén ngay 13/8/2024 va tiép tuc
tinh 14i phat sinh ké tir ngay 14/8/2024 theo muc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin
dung.

+ Trong truong hop 6ng Poan Ngoc B va ba Dinh Thi L khong trd hodc tra
khong du ng, Cong ty TNHH MTV Quan 1y tai san cia cac TCTDVN c6 quyén phat
méi, xir 1y tai san bao dam va/hodc yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén
phat mdi tai san bao dam theo Hop dong thé chap tai san sd 3144/20/TC-TT/XXVII.2
ngay 25/06/2020 dé thu hoi no.

+ Trong truong hop sau khi xur 1y xong tai san bao dam néu trén ma khong du
dé tat toan khoan vay thi ong Poan Ngoc B va ba Pinh Thi L phai tiép tuc thuc hién
nghia vu tra ng theo diing cam két da ky tai Hop dong tin dung cho dén khi hét s6 no
con lai.



+ Lam r0 trach nhi¢m ctia 6ng B khi da nhan s6 tién bdi thuong- HJ tro thu hoi
dat 1a 1.466.900.000d vao ngay 29/6/2018 nhung dén ngay 25/6/2020 van diang ky thé
chap tai san d4 nhan tién bdi thuong — HO tro 1a quyén st dung dat co dién tich
1971,7m? thudc thira sé 20 theo Gidy chung nhan QSD dat cp cho 6ng Poan Ngoc B
cho Ngan hang ABBANK.

+ Lam rd trach nhiém cia Co quan nha nudc c6 tham quyén trong viéc chi tra
tién boi thuong- HS tro thu hoi dat cho 6ng Poan Ngoc B.

Bi don ba Dinh Thi L trinh bay tai cdc 1oi khai c6 trong hé so vu &n nhw sau:
Ngay 16/12/2021 vo chdng dng Poan Ngoc B va Pinh Thi L di ky hop ddng vay han
mirc s6 11570/20/TD-TT/XXVIL.2 véi Ngan hang TMCP AB. Noi dung cho vay cuy thé
nhu sau: S6 tién vay: 7.000.000.000 dong (bay ty dong). Bao gdm toan bd du no dang
theo ddi tai Hop dong cho vay han mirc s6 3046/20/TD-TT/XXVII.2 ngay 25/6/2020;
Muc dich vay: Bb sung von luu dong kinh doanh mua ban vat li¢u xay dung; Thoi han
hiéu luyc rat vén cia HMCV: 12 thang, ké tir ngdy 16/12/2021 dén ngay 16/12/2022;
Lai suat vay: Pugc quy dinh trong gidy nhan no; Lai suat qua han: Khi bén vay khong
tra no géc dung han, ngoai khoan tién 1ai vay trong han phai tra, Bén vay phai chiu
thém khoan tién 14i qua han dugc tinh nhu sau: Tién 13i qua han = S6 du ng gdc bi qué
han nhan 50% 13i suat cho vay trong han nhan s ngdy qué han; Lii cham tra d6i véi
khoan 13i vay khong tra ding han dugc tinh bang: SO du ng 13i bi qua han nhan sb
ngay qué han nhan 10%/nam chia 365.

Pé d¢am bao nghia vy tra no cho Hop dong tin dung néu trén, 6ng Poan Ngoc B
da ky v6i Ngan hang Hop ddng thé chap tai san sd 3144/20/TC-TT/XXVIL.2 ngay
25/06/2020. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dién tich 1.971,7m? thira dit s
20, to ban dd s 08, toa lac tai khdi phé 5, phudng Dién Nam Trung, thi xa Dién Ban,
tinh Quang Nam theo Gidy chtrng nhan Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 CB 278442, s6 vao sb cdp GCN: CS 02228 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudong tinh
Quang Nam cap ngay 07/3/2016 cho ong Poan Ngoc B. Hop dong thé chap néu trén
dugc cong chung tai Van phong Cong chirng Duy Xuyén ngay 25/6/2020 va dang ky
thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién vai dat tai Chi nhanh Vin phong ding
ky dét dai thi xa Pién Ban ngay 25/6/2020.

Ngan hang di giai ngan va vo chong ba L da rat vén tong sd tién la
7.000.000.000 dong (bay ty dong) tai Ngan hang theo gidy nhan no sd 11570/20/TD-
TT/XXVI1.2.03 ngay 27/09/2022, Lai suat: 11,05%/nam cb dinh sudt thoi gian vay.
Ngay rat von 27/9/2022, ngay dén han 24/6/2023. S6 no néu trén tir nam 2016 di
dugc vay va dao han nhiéu lan, trong suét thoi gian d6 vo chong ba L khong vi pham



nghia vu tra 14i vay cho Ngan hang, nhung nay do tinh hinh kinh té khé khin chung,
ng khong thu hdi duoc cong véi dich bénh kéo dai dan dén viéc cham tré tra 1ai.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau vo chong ba L tra no, vo chong ba L chip
nh4n, mong Ngin hang tao diéu kién giam sb tién 13i qué han va co ciu gian thoi gian
tra no gdc, 13i cho vo chong ba L. Vo chdng ba L dong ¥ tra no vay cho Ngan hang
téng sb tién tinh dén hét 15/8/2023 1a: 7.408.748.551 ddng (bay ty bén trim 1& tam
triéu, bay trim bon muoi tdm nghin, nim trim nim muoi mot dong).

Trong do:

- No gbc: 7.000.000.000 dong;
- Nolai: 408.748.551 ddng;

D6i v6i tai san thé chdp hién nay bi thu hdi véi dién tich 801,5m? dit & ODT
theo Quyét dinh sd 12402 ngay 30/12/2022 ctia UBND thi xa Pién Ban dé thuc hién
Du an khu dan cu mdéi Binh An 2 tai D6 thi mé1 Dién Nam-Dbién Nam, phuong Pién
Nam Trung do Cong ty TNHH BV lam chil dau tu. Tai san thé chap bi thu hoi da duoc
boi thuong thiét hai, nhung boi thudng cu thé sé tién bao nhiéu ba L khong nhé rd, sd
tién boi thuong thiét hai d6i voi phan dat bi thu hdi vo chong ba L da nhan va sir dung
hét.

Bi don 6ng Poan Ngoc B di dugc Toa an thong bao vé viée thu 1y vu an, giao
nhén ban sao don khoi kién va céc tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cip, di duoc
triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung vang mat khong c6 1y do, nén khong c6 10i khai cua
6ng B ddi v4i cac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Cong ty TNHH DV do ong Lé Vin T dai dign trinh bay tai cac loi khai cé
trong hé so vu an nhwr sau: Can ctir Quyét dinh s6 12402/QD-UBND ngay 30/12/2022
ctia Uy ban nhan din thi x3 DPién Ban thi 6ng Poan Ngoc B bi thu hdi dat dé giai
phong mit bang thyc hién Dy an Khu dan cu méi Binh An 2 ctia Cong ty TNHH BV
v6i dién tich 2029,3m” trong d6: 801,5m® dit & tai thira s& 20 ¢ trong Gidy chimng
nhan QSD dit va dién tich 1227,8m? dat CLN doi du ngoai gidy ching nhan.

Tuy nhién phan dat bi thu hoi dién tich 801,5m” nam trong tong dién tich
1971,7m? theo gidy chimg nhan QSD dat s6 CB 278442 do S& Tai nguyén va Mdi
truong tinh Quang Nam cip ngay 07/3/2016 cho dng Poan Ngoc B va quyén st dung
dat néu trén 6ng B da thé chap tai Ngan hang TMCP AB. Thua dat cua 6ng B da co
quyét dinh thu hdi dat dé thuc hién dy an cua Cong ty PV nhung 6ng B van sir dung
quyén st dung dt trén dé thé chap tai Ngan hang TMCP AB.

Nay Ngan hang TMCP AB khdi kién yéu cau xt 1y tai san bao dam, Cong ty
TNHH BV ¢6 y kién nhu sau: Dién tich dat theo gidy ching nhan ma 6ng B ding lam
tai san bao dam cho khoan vay cua 6ng B véi Ngan hang c6 dién tich 801,5m? bi thu
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hoi duoge ban giao cho Cong ty TNHH BV dé thuc hién Dy 4n Khu dan cu méi Binh
An 2 nén khi Ngan hang xur 1y tai san bao dam thi phai trir phan dat bi thu hoi dién tich
801,5m’

Uy ban nhén déin thi xi PB do éng Nguyén Thé B dai dién trinh bay tai 16i
khai co trong ho so vu dn nhw sau: Qua trinh thyc hién va mot s6 van dé lién quan
dén cong tac boi thuong - hd trg, GPMB ddi v6i trudng hop anh hudng cua ho 6ng
Poan Ngoc B tai du an Khu dan cu méi Binh An 2 nhu sau:

1/ Céc van ban phap 1y ctia du an Khu dan cu méi Binh An 2:

Quyét dinh sb 42/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 cia UBND tinh Quang
Nam vé viéc ban hanh Quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat trén dia ban tinh Quang Nam;

Quyét dinh s6 3219/QD-UBND ngay 12/9/2016 ctia UBND tinh Quang Nam vé
viéc ban hanh quy dinh trinh tu, thu tuc boi thuong, ho tro va tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoéi dat dia ban tinh Quang Nam;

Quyét dinh 3918/QD-UBND ctia UBND tinh Quang Nam ngay 31/12/2021 vé
viéc Phé duyét doanh muc cac du an thu hdi dat nim 2022 trén dia ban tinh;

Quyét dinh 1833/QD-UBND ngay 24/5/2017 ngay vé viéc phé duyét diéu chinh
Quy hoach tong mit bang chi tiét str dung dat (1/500) khu dan cu méi Binh An 2 tai d6
thi mé1 Bién Nam — Pién Ngoc

Quyét dinh s6 3924/QD-UBND ngay 31/12/2021 ctia UBND tinh Quang Nam
vé Ban hanh quy dinh don gia xay dung nha ¢, vat kién trac, cong trinh, tai san trén dat
dé thuc hién cong tac boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat trén dia
ban tinh Quang Nam;

Quyét dinh s6 3925/QD-UBND ngay 31/12/2021 ciia UBND tinh Quang Nam
vé Ban hanh quy dinh don gia boi thuong ddi véi cay trong, vat nudi 1a thuy san khi
Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban tinh Quang Nam;

Quyét dinh s6 4080/QD-UBND ngay 17/6/2020 ctia UBND thi x4 Dién Ban vé
viéc ban hanh Bang chi tiét vi tri nhdm dat nong nghiép thoi ky 2020-2024 caa 20 x4,
phuong trén dia ban thi xa Di¢n Ban;

Quyét dinh s6 18/QD-UBND ngay 20/6/2022 cia UBND tinh Quang Nam vé
viéc Quy dinh hd trg khac khi nha nuéc thu hdi dat vuon, ao trong cung thura dat co
nha & nhung khong dugc cong nhan 1 dat & trén dia ban tinh Quang Nam;

Cong van s6 8128/UBND-NC ngay 16/11/2021 cia UBND tinh Quang Nam vé
viéc chi dao mot sd ndi dung ddi véi két luan kiém tra, ra soat 08 du an da dugc
UBND thi xi Pién Ban t6 chuc thanh tra cong tac bdi thuong, giai phong mat bang;



Cong van sb6 2612/UBND ngay 24/11/2021 ctia UBND thij x4 Dién Ban vé viéc
trién khai thuc hién Cong van sd 8128/UBND-NC ngay 16/11/2021 ciia UBND tinh
Quang Nam vé viée chi dao mét sb noi dung ddi véi Két luan kiém tra, ra soat 08 du
an da duoc UBND thi x4 t6 chirc thanh tra cong tac bodi thuong, gidi phong mit bang;

Thong bao s6 37/TB-UBND ngay 31/01/2020 ctia UBND thi x4 Dién Ban vé
Thu hoi dat dé thyuc hién du an Khu dan cu mé&i Binh An 2, tai D6 thi méi Dién Nam —
bién Ngoc, phuong Bién Nam Trung, thi xa Pién Ban;

Bién ban hop HDTV ngay 29/4/2021 dat dai dé x4c nhan ngudn gdc dat dbi vai
cac thura dat anh huong du an Khu dan cu méi Binh An 2; Bién ban hop HDTV ngay
09/11/2021 dat dai dé xac nhan ngudn gbc dat ddi véi cac thura dat anh huong dy an
Khu dan cu méi Binh An 2;

Quyét dinh s6 90-91-92/QD-UBND ngay 10/01/2022 vé viéc céng nhan dién
tich dat & va dat vuon trudce khi thu hdi dat dé thuc hién du an Khu dan cu méi Binh
An 2, tai D6 thi mé&i Pién Nam — Dién Ngoc, phuong Dién Nam Trung, thi xa Pién
Ban;

Quyét dinh s6 10710/QD-UBND ngay 01/12/2020 ctia UBND thi x4 Pién Ban
vé viéc phé duyét gia dat nong nghiép cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nuée thu
hoi dat thuc hién du 4an Khu dan cu méi Binh An 2 tai D6 thi méi Pién Nam — Dién
Ngoc, phuong Pién Nam Trung, thi x4 Pién Ban; Quyét dinh s6 2934/QD-UBND
ngay 10/3/2022 ciia UBND thi x3 Dién Ban vé viéc phé duyét gia dat o cu thé dé ap
dung boi thudng khi Nha nudc thu hoi dat thuc hién dy 4n Khu din cu méi Binh An 2
tai D6 thi mo1 Pién Nam — Dién Ngoc, phuong Pién Nam Trung, thi xa Dién Ban;
Quyét dinh s6 5705/QD-UBND ngay 06/6/2022 ctia UBND thij x4 Dién Ban Phé duyét
lai gi4 dat thu tién st dung dat tai dinh cu dy 4n Khu dan cu méi Binh An 2, tai D6 thi
moi Dién Nam — Dién Ngoc, phuong Bién Nam Trung, thi xa Dién Ban,;

Bién ban ngay 22/6/2022 vé viéc Hop xét cap dat tai dinh cu cho cac ho gia
dinh, c4 nhan anh huéng dy an Khu dan cu méi Binh An 2, tai P6 thi md1 Bién Nam —
Di¢n Ngoc, phuong Bién Nam Trung, thi xa Dién Ban; B ban ngay 07/7/2022 vé viéc
Béc xam 16 tai dinh cu dy 4an Khu dan cu méi Binh An 2, tai D6 thi méi Dién Nam —
Di¢n Ngoc, phuong Di¢n Nam Trung, thi xa Dién Ban; B ban ngay 12/7/2022 giira
Trung tdm Phat trién quy dat, Cong ty TNHH DV, Ban nhan dan khéi phé va cac ho
dan anh hudéng du an Binh An 2, phuong DBi¢n Nam Trung, thi xa Dién Ban;

Quyét dinh s6 10272/QD-UBND ngay 27/9/2022 ctia UBND thi x4 Pién Ban vé
viée xac dinh loai dat trudc khi thu hoi dat dé thuc hién dy an Khu dan cu méi Binh
An 2, tai Bo thi mo1 Di¢gn Nam — DPi¢n Ngoc, phuong Dién Nam Trung, thi xa Dién
Ban;



Cong van s6 76/UBND ngay 9/11/2022 ciia UBND phuong Pién Nam Trung vé
viéc phiic ddp van ban s6 475/PTQD cua TT PTQD; Cong vén sé 719/CNVPDKDD
ngay 17/11/2022 cta Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Dién Ban vé viéc cung cap
thong tin.

2/ Tinh hinh thuc hién cong tac tham dinh phuong an boi thuong d6i véi thira
dat anh huong cua 6ng Poan Ngoc B tai du an KDC méi Binh An 2:

2.1/ Qua trinh trién khai thuc hién thim dinh phuong an bdi thudng:

Theo Dé nghi cua Trung tdm Phat trién Quy dét thi x3 Dién Ban tai T trinh sd
760/TTr-PTQD ngay 5/10/2022 vé viéc dé nghi phé duyét phuong an.

Hoi dong thim dinh phwong an bodi thuong hd tro va tai dinh cu thi xa da to
chuc hop, tham dinh va c6 Bao cdo Tham dinh sb 95/BC-HDTD ngay 09/12/2022.
Trinh tu, tha tuc vé viéc bdi thuong cua ho ong Poan Ngoc B dam bao theo quy dinh
ctia Phap luat. Tai bdo cao tham dinh, Hoi dong c6 dé xuat kién nghi:

- Trung tdm Phat trién Quy dat thi xa chiu trach nhiém vé Bién ban kiém ké
cung cp dung v4i Bién ban kiém ké cung cap cho cac Poan Thanh tra.

- Pé nghi Trung tdm Phat trién Quy dat thi xa thu thap chimg minh nhan dan
hodc ho khau cta cac hd trude khi chi tra tién boi thuong, cac ho co ho khau thudng
tru tai dia phuong.

- Trung tam Phat trién quy dat thi xa Dién Ban c6 trach nhiém:

+ Tap hop day du cac hd so phéap 1y c6 lién quan, kiém tra xac dinh khdi luong
thue té phai boi thuong, hd tro va tién hanh chi tra bdi thuong, hd trg theo ding quy
dinh.

+ Trong qua trinh chi tra BT, HT va TDC néu phat hién c6 sai x6t, Trung tim
Phét trién quy dét thi xd Pién Ban tam ding viéc chi tra dé lap thi tuc diéu chinh cho
phu hop.

+ Quyét toan kinh phi boi thudng, giai phong mit bang theo dung quy dinh.

+ Tiép nhan, thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua cac ho co dat bi thu
hoi khi chi tra boi thudng chuyén cho Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Dién Ban
1am thi tuc thu hoi hodc chinh 1y theo quy dinh.

- Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Pién Ban tiép nhan gidy chimg nhan
quyén st dung dat cua cac hd c6 dat bi thu hoi lam thu tuc thu hdi hodc chinh 1y theo
quy dinh.

- Céc ho dan duoc bd tri tai dinh cu ndp tién dat tai dinh cu theo gia tri da dugc
phé duyét.



- UBND phudng Dién Nam Trung c6 trach nhiém tuyén truyén, van dong nhan
dan chap hanh chu truong chinh sach bdi thuong, hd trg GPMB cta Nha nuée tao diéu
kién ban giao mat béng sm cho chu dau tu dé trién khai thuc hién dy an.

2.2/ Cong tac diéu chinh, chinh 1y dién tich da thu hdi va chi tra boi thuong cho
ho ong Poan Ngoc B:

Trén co s& Quyét dinh sé 12402/QD-UBND ngay 30/12/2022 ciia UBND thi xa
Dién Ban vé thu hdi dat ctia 6ng Poan Ngoc B dé giai phong mit bang thuc hién du an
Khu dan cu mé1 Binh An 2 tai D6 thi méi1 Bién Nam — Bién Ngoc, phuong PBién Nam
Trung, thi xa Pién Ban va Quyét dinh sd 275/QDb-UBND ngay 12/01/2023 vé viéc boi
thuong, hd trg chi tiét cho ong Poan Ngoc B dé thuc hién du 4n Khu dan cu méi Binh
An 2 tai D6 thi méi Bién Nam — Dién Ngoc, phuong Di¢n Nam Trung, thi xa Pién
Ban thi Trung tdm Phat trién quy dat co trach nhiém chi tra tién boi thuong va phdi
hop v6i Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai Pién Ban chinh 1y dién tich thu hoi
theo quy dinh.

Tém tic y Kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién:

+ V& viéc tuan theo phap luat: Tir khi thu 1y vu 4an Tham phan, Thu ky Toa an
va Hoi dong xét xtr duoc phan cong giai quyét vu an di thuc hién dung theo trinh tu,
thu tuc do Bo luat T tung dan sy quy dinh. Cac duong sy chap hanh ding quy dinh
ctia phap luat nhung bi don nhiéu lan vang mat khong c6 1y do.

+ V& giai quyét vu an: Dé nghi HDXX budc 6ng Poan Ngoc B va ba Binh Thi L
phai c6 nghia vu thanh toan no vay cho Cong ty TNHH MTV Quan 1y tai san cua Cac
TCTDVN sb tién tong cong: 8.565.819.784 dong. Trong do: No vay goc:
7.000.000.000 dong; No 1ai vay: 1.565.819.784 dong (lai vay tinh dén hét ngay
13/8/2024 va tiép tuc tinh 14i phat sinh tir ngay 14/8/2024 theo mirc 13i suat thoa thuan
tai Hop dong tin dung) va dé nghi xur 1y tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat dé
thu hoi ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhén dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyet vu an: Cong ty TNHH MTV
Quan ly tai san cua cac TCTDVN khoi kién yéu cau 0ng B, ba L thanh toan tién no
vay theo hop ddng tin dung di ky két, can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35 BLTTDS day 1a tranh chap hop déng dan sy thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an cap huyén. Ong B, ba L dang cu tra tai phuong DNT, thi x4 Pién Ban theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 BLTTDS vu an dan sy thudc thim quyén giai quyét
cua TAND thi xa Dién Ban.



[2] V& thu tuc t6 tung: ba Pinh Thi L va éng Doan Ngoc B d dugc Toa an triéu
tap hop 1é dén phién toa 1an thtr 2 nhung ving mit khong c6 1y do. Cén ctr vao khoan 2
Piéu 227 BLTTDS Toa 4n tién hanh xét xtr ving mat duong su theo ding quy dinh
cua phép luat.

[3] Xét vé noi dung tranh chép:

{3.1} Xét s6 no vay: Ngan hang va ba Dinh Thi L, 6ng Poan Ngoc B di ky hop
ddng cho vay han mirc s6 11570/20/TD-TT/XXVII.2 ngay 16/12/2021. No6i dung cho
vay cu thé nhu sau: SO tién vay: 7.000.000.000 dong (bay ty ddng). Muc dich vay: B6
sung von luu dong kinh doanh mua ban vat liéu xay dung; Thoi han hi¢u luc rat von
cia HMCV: 12 thang, ké tir ngay 16/12/2021 dén ngay 16/12/2022. Trén co sé Hop
déng cho vay han muc, Ngan hang di giai ngan cho 6ng B, ba L sb tién
7.000.000.0000 dong theo gidy nhan ng sd 111570/20/TD-TT/XXVI1.2.03 ngay
27/9/2022. Hai bén ky két hop dong hoan toan tu nguyén, ndi dung va hinh thic cta
hop dong tuan tha ding quy dinh ciia phap luat. Do d6 Hop dong cho vay han mirc s6
11570/20/TD-TT/XXVII.2 ngay 16/12/2021 c6 hiéu lyc phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba L thira nhan dén ngay 15/8/2023 (ngay Toa an
tién hanh phién hoa giai) 6ng B va ba L con no ciia nguyén don tong so tién tam tinh
7.408.748.551 dong, trong d6: No vay gbc: 7.000.000.000 dong va no 13i: 408.748.551
dong. Pbi vai 6ng B da nhan thong bao thu 1y vu an, cac vin ban t6 tung Khac ciia Toa
an, ban sao don khoi kién va cac tai liéu, chimg ¢ do nguyén don cung cp, nhung
6ng B khong phan dbi cac tai lidu, chimg ctr d6. Tinh tiét nay duoc mot bén duong su
thira nhan va khong phan d6i can ctr khoan 2 DPiéu 92 Bo luat TH tung dan su day la
nhing tinh tiét khong phai chimg minh. S6 ng néu trén Ngan hang da chuyén giao cho
Cong ty TNHH MTV Quan 1y tai san ctiia cac TCTDVN theo hop dong mua ban ng
dugc xac lap ngay 17/8/2023. Do d6 Cong ty TNHH MTV Quan ly tai san cia cac
TCTDVN yéu cau 6ng B, ba L thuc hién nghia vy thanh toan no vay tinh dén hét ngay
13/8/2024 véi sb tién tong cong: 8.565.819.784 ddng, trong d6: No vay goc:
7.000.000.000 dong va no 1di vay 1.565.819.784 dong la co can cit nén dugc HDXX
chap nhan.

{3.2} Xét hop dong thé chap tai san: Tai san dam bao thuc hién nghia vy vay vén
tai Hop dong thé chéap tai san s6 3144/20/TC-TT/XXVII.2 ngay 25/6/2020. Tai san
thé chap gdm quyén sir dung dét dién tich 1.971,7m?; thira dat s6 20, to ban dd sb 08,
toa lac tai khoi phé 5, phuong Dién Nam Trung, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 CB 278442, s6
vao s6 cap GCN: CS 02228 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Nam cép
ngay 07/3/2016 cho 6ng Poan Ngoc B.
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Hop ddng cho vay han muac va hop ddng thé chip tai san tuan thu diy du quy
dinh cta phap luat trong qué trinh ky két nén céc hop dong c6 hiéu luc phap luat. Khi
hop ddng thé chap co6 hiéu luc phéap luat thi phat sinh quyén va nghia vu dbi véi tai san
bao dam. Tuy nhién tai san thé chap da bi thu hoi dién tich 801,5m? theo Quyét dinh
s6: 12402 ngay 30/12/2022 cua UBND thi x4 Dién Ban dé thyc hién Du an Khu déan
cu mdi Binh An 2 tai P6 thi mé1 Pi¢n Nam-bién Nam, phuong Pién Nam Trung do
Ccong ty TNHH BV 1am chu dau tu. L& ra khi c6 quyét dinh thu hdi dét thi dng B phai
c6 nghia vu thong b4o voi cho bén nhan thé chip va sd tién bdi thudng thiét hai tir tai
san thé chdp 6ng B phai c6 nghia vu ndp lai cho Ngan hang dé khau trir ng vay, nhung
6ng B di nhan sb tién bdi thuong thiét hai do Cong ty TNHH DV chi tra vao ngay
29/6/2018 trude thoi diém thé chip tai san. Pong thoi theo Quyét dinh sb 275/Qb-
UBND ngay 12/01/2023 vé viéc: boi thuong, hd trg chi tiét cho dng B dé thuc hién du
an thi dng B duogc b tri tai dinh cu 01 16 ky hiéu 16 C1-06 tai Khu dan cu méi Binh
An2, dién tich 151,5m” va 6ng B phai ndp sb tién 645.996.000d dé duoc nhan dat tai
dinh cu. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 cua Hop dong thé chip tai san sb
3144/20/TC-TT/XXVII.2 ngay 25/6/2020 quy dinh: “Truong hop tai san bao dam bi
co quan Nha nuéc cé tham quyén thu hoi va bén bdo dam dwoc boi thuong bang nha
6, dat & tdi dinh cue thi nha dat tdi dinh cw dwong nhién tré thanh tdi san bao dam thay
thé cho tai san bdo dam bi nha thu héi....”. Do d6 thira dat ky hiéu 16 C1-06, dién tich
151,5m? tai Khu dan cu méi Binh An2, dién tich 15 1,5m2 néu dugc cép tai dinh cu cho
6ng B van thudc tai san thé chap. Tuy nhién theo Cong van sé 581/CV-PTQD ngay
07/12/2023 ctia Trung tAm Phat trién quy dat Pién Ban cung cap: “Ong B chuwa nhén 16
dat tai dinh cu, do viéc nhdn dat tdi dinh cw theo quy dinh thi trén co so phwong an tdi
dinh cuw dwoc phé duyét, cd nhan phdi nép tién dat tdi dinh cw thi méi di co s¢ dé
Trung tam Phdt trién quy dat tién hanh cdc budc thi tuc tiép theo dé giao ddt tdi dinh
cw. Tuy nhién do ha lcfng kinh té ky thudt khu dat tai dinh cu cia dw én chiea hoan
thién nén ong B chua nép tien, do d6 chua cé co s& dé thue hién thi tuc lién quan dén
viéc giao dat tai dinh cw”. Do d6 thira dat ky hiéu 16 C1-06, dién tich 151,5m” tai Khu
dan cu méi Binh An2 néu sau nay duoc cap tai dinh cu cho dng B van thudc tai san thé
chap.

Hop dong thé chap co hiéu luc phap luat, trudng hop 6ng B, ba L khéng thanh
toan no, thi nguyén don c6 quyén xur 1y tai san thé chap theo quy dinh ciia phap luat dé
thu héi no.

Ngoai ra tai phién toa dai dién nguyén don yéu cau lam rd trach nhiém ctia ong B
khi dd nhan so tién boi thuong - HO tro thu hoi dat 1a 1.466.900.000d vao ngiy
29/6/2018 nhung dén ngay 25/6/2020 van dang ky thé chip tai san da nhan tién bdi
thudng — H trg 13 quyén sir dung dat co dién tich 1971,7m? thudc thira s6 20 theo
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Gidy chung nhan QSD dit cap cho 6ng Poan Ngoc B cho Ngan hang ABBANK va
1am 1 trach nhiém cua Co quan nha nuéc c6 thAm quyén trong viéc chi tra tién bdi
thuong- HO trg thu hdi dit cho 6ng Poan Ngoc B, cic yéu cau nay cia nguyén don
khéng thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n.

[4] V& an phi va chi phi t5 tung: Ong B, ba L 1a ngudi cao tudi va c6 don dé
nghi mién 4n phi, cin ct diém d khoan 1 Diéu 12 Diéu 26 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi, ong B, ba
L dugc mién an phi dan sy so thAm. Ddi véi chi phi xem xét thim dinh tai chd nguyén
don da nop tam tmg 2.000.000d va da chi phi xong nén dng B, ba L phai c6 nghia vu
hoan tra cho nguyén don theo quy dinh tai Piéu 157, 158 Bo luat TH tung dan sy.

Vi cac lé trén
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2, 3 Piéu 92, Piéu 157, 158, khoan 2 Piéu 227 Bo luat TH tung dan su, Diéu
280, 298, 299, 303, 317, 318, 319, 323, 466 Bo luat Dan sy, Diéu 91 Luat Cac tb chirc
tin dung, Luat Phi va L& phi, diém ¢ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty TNHH MTV Quan 1y tai san
ctia cac TCTDVN ddi voi ong Poan Ngoc B va ba Pinh Thi L vé viéc: “Tranh chap
hop ddng tin dung va hop dong thé chap tai san”.

Budc 6ng Boan Ngoc B va ba Pinh Thi L phai c6 nghia vu thanh toan ng vay
cho Cong ty TNHH MTV Quan 1y tai san ciia cac TCTDVN s tién tong cong (g6c va
|3i) 1a: 8.565.819.784 dong (tAm ty, ndm trim sau muoi lam triéu, tdm trim muoi chin
nghin, by trim tim muoi bon dong).

Trong do:
- No vay géc:  7.000.000.000 dong
- No laivay:  1.565.819.784 dong
(140 sut tinh dén hét ngay 13/8/2024 va tiép tuc tinh 13i phat sinh ké tir ngay
14/8/2024 theo murc 13i suat di thoa thuén tai Hop déng cho vay han muc sb
11570/20/TD-TT/XXVII.2 ngay 16/12/2021).

Tai san thé chép bao dam thuc hién nghia vu thanh toan no vay theo Hop déng
thé chap tai san s6: 3144/20/TC-TT/XXVII.2 ngdy 25/6/2020 (da bi thu hoi dién tich
801,5m* theo Quyét dinh sb: 12402/QD-UBND ngay 30/12/2022 ctiia UBND thi x4
Dién Ban, tinh Quang Nam).

Truong hop 6ng Poan Ngoc B va ba Binh Thi L khdng thanh toan ng thi Cong
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ty TNHH MTV Quan 1y tai san ciia cac TCTDVN c6 quyén dé nghi xir Iy tai san thé
chép theo quy dinh cua phap luat dé thu hdi no.

V& an phi va chi phi t6 tung:
+ Ong Poan Ngoc B va ba Pinh Thi L duoc mién 4n phi dan sy so tham.
+ Hoan tra cho Ngan hang TMCP AB (d4 chuyén giao cho Cong ty TNHH MTV
Quan 1y tai san cta cac TCTDVN) s tién tam tng an phi dan sy so tham da nop 1&:
57.598.000 ddng (ndm muoi bay triéu, nim trim chin muoi tam nghin déng) tai B lai
thu sd: 0000219 ngay 12/7/2023 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Dién Ban, tinh
Quang Nam.

+ Ong Poan Ngoc B va ba Pinh Thij L phai ¢6 nghia vu hoan tra cho Cong ty
TNHH MTV Quan 1y tai san ctia cac TCTDVN s tién chi phi xem xét, thdm dinh tai
chd 1a: 2.000.000 dong (hai triéu dong).

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy, thi ngudi1 dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su, c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan suy.

Puong sy ¢ mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén 4n so thAm. Puong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban 4n dugc
niém yét cong khai theo quy dinh ctia phap luat./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND thi xa Di¢n Ban; (da ky)

- THADS thi xa Pién Ban;
- Luu ho so vu an.

Pham Thi Nhung
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