TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 588/2024/DS-PT
Ngay: 26/6/2024
V/v Tranh chap hop dong tin
dung, yéu ciu tuyén bd hop dong
mua ban nha, dat vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoang Hoa
Cdc Tham phdn: Ba Chau Kim Anh
Ong Bui Hiru Nhin

- Thu ky phién toa: Ba Phan Tam Thao - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din Thanh phoé Hé Chi Minh tham gia phién
tda: Ba BS Thi Thu Hong - Kiém sét vién.

Vao ngiy 26 thang 6 nam 2024 tai phong xir an Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu an thy 1y s6 362/2024/TLPT-DS ngay
16 thang 04 nam 2024 vé viéc “Tranh chip hop ddng tin dung, yéu cau tuyén bd hop
déng mua ban nha, dat vo hiéu”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 455/2023/DS-ST ngay 12 thang 12 ndm 2023 cia
Toa an nhan dan Quéan 7, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh duwa vy 4n ra xét xir phuc tham s6: 2281/2024/QDPT-DS ngay
03 thang 5 ndm 2024 va quyét dinh hoan phién toa phtc tham s6 7398/2024/QDPT-
DS ngay 24 thang 5 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; Tru sé: S6 B L, phuong T, quan B, Thanh phé
H.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ba Huynh Thi My L, sinh ndm
1975; Dia chi lién h¢: S6 D H, Phuong A, Quén E, Thanh pho H. (theo Giay uy
quyén s0 272/GUQ-NHNoCL-TH ngay 12/4/2023). (c6 mat)

- Bi don: 1/ Ong Thi Quéc T, sinh ndm 1987; Dia chi: S6 AN, T6 C, Khu phd
D, phuong B, Quan G, Thanh pho H. (vang mat) ’

2/ Ba Lam Thi Hong G, sinh nam 1987; Dia chi thuong tra: ap P, xa M, huyén
M,’ tinh S; Dia chi: S6 A N, T6 C, Khu phé D, phuong B, Quan G, Thanh pho H.
(vang mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ong L& Minh T1, sinh nam 1983. (ving mit)

2/ Ba Tran Thi Hong K, sinh nim 1985. (c6 mit)

3/ Ong Lé Vin M, sinh ndm 1956. (xin ving mit)

4/ Ong L& Minh P, sinh nam 1988. (ving mit)

5/ Tré Lé Tuan P1 va tré Lé Tudn Phat T2. C6 ngudi dai dién hop phap: Ong
L& Minh T1, sinh nim 1983 (ving mit) va ba Tran Thi Hong K, sinh nim 1985.
(c6 mat)

Cung dia chi: Can ho S Chung cu C P, Phudng G, Quéan H, Thanh phé H.

- Ngueoi khdng cdo: 6ng Lé Vin M, 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang N tai don khoi kién, trong qua trinh gidi quyét va xét
xu vy an ¢ ba Huynh Thi My L la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Vao ngdy 15/01/2018, Ngan hang N (viét tat 1a nguyén don) v6i ong Thi Qudc
T va ba Lam Thi Hong G (viét tat 1 bi don) c6 ky két Hop dong tin dung s6 6220-
LAV-201800041. Theo d6, nguyén don cho bi don vay sé tién 1a 1.200.000.000
(Mot ty hai trim triéu) dong voi muc dich bu dap chi phi mua nha &; thoi han cho
vay 1a 10 (Mudi) nam, ké tir ngay 16/01/2018; Mtc 13i suat cho vay 10%/nim, 1ai
suat duoc diéu chinh theo thong bao 13i suat cho vay cua nguyén don ap dung tai
ting thoi diém; Lai suat qua han bang 150% lai suat vay trong han; Tra 1ai: Hang
thang vao ngay cudi thang va tra gdc hang nim, mdi nam tra 120.000.000 dong.

Thue hién Hop dong tin dung: nguyén don da giai ngan cho bi don sb tién
1.200.000.000 ddng vao ngay 16/01/2018. Nhung bi don 6ng Thi Quéc T va ba LAm
Thi Hong G chi tra duoc tong sb tién 630.926.025 dong, trong do: tién gbc 1a
300.423.598 ddng va tién 1di dén ngay 15/02/2021 1a: 330.502.427 dong.

Tai san dam bao khoan vay néu trén 1 can ho s6 S Chung cu C P, Phuong G,
Quan H, Thanh phd H theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 BG 971530 s6 vao so6 cap GCN: CH01228 do
UBND Quan H cép ngay 13/01/2012. Thi tuc bao dam duoc thuc hién bang Hop
dong thé chap s6 6220-LCL- 201800029 ngay 15/01/2018, dugc Van phong cong
ching H1 ching nhan cing ngay, sé cong ching 001935, quyén sd 01 TP/CC-
SCC/HPGD va dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan H chimg nhan vé
viéc thé chap ngay 15/01/2018.

Trong qua trinh vay von, bi don da vi pham vé nghia vu trd ng: bi don da qua
han ng gbc va qué han 1ai tir ngay 16/02/2021 véi s6 tién nhu sau:

Téng sb tién gdc va 1ai tam tinh dén hét ngay 12/12/2023 1a: 1.354.932.962
dong. Trong do: No gdc 1a 899.576.402 dong; Lai trong han 1 253.606.608 dong;
L3i qua han 14 130.253.734 ddng; Lai cham tra 1a 71.496.219 dong.

Nguyén don da nhiéu 1an don ddc, nhic nho nhung bi don van khépg thuc hién
nghia vu tra ng. Nhu vay, bi don da vi pham cac diéu khoan cua hgp dong tip dung
da ky két voi nguyén don. Do d6, nguyén don khai kién bi don 6ng Thi Quoc T va
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ba Lam Thi Hong G, yéu cau Toa an nhan dan Quan 7 xem xet bugc ong Thi Quédc
T va ba Lam Thi Hong G thanh toan cho Ngan hang khoan tién no ~goc va lai cua
Hop dong tin dung s6 6220-LAV-201800041 ngay 15/01/2018 véi tong sb tlen tam
tinh dén hét ngay 12/12/2023 1a 1.354.932.962 ddng. Trong d6: No gbc 1a
899.576.402 ddng; Lai trong han 1a 253.606.608 dong; Lai qua han 1a 130.253.734
ddng; Lai cham tra 13 71.496.219 dong.

Ngoai ra, ké tir ngay 13/12/2023 6ng Thi Qudc T va ba Lam Thi Hong G con
phai tiép tuc tra 13i phat sinh dén ngay thanh toan hét no gbc theo Hop déng tin dung
da ky voi Ngan hang. Truong hop ong Thi Quéc T va ba Lam Thi Hong G khdng
thanh toan khoan ng goc va 1ai néu trén, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang dugc quyén
phat mai tai san thé chap 1a can ho s6 S Chung cu C P, Phuong G, Quan H, Thanh
pho H theo Glay ching nhan quyen st dung « dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BG 971530 s6 vao s6 cdp GCN: CH01228 do UBND Quan H
cap ngay 13/01/2012 dé thu hoi cong no.

Pbi voi yéu cau doc 1ap clia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L&
Minh T1 va ba Tran Thi Hong K vé viéc tuyén bd “Hop déng mua ban (V/v mua
ban nha, dat)” lap gitia ong Thi Quéc T va éng Lé Minh T1 ngay 10/01/2019 la vo
hiéu thi Ngan hang dong ¥ va khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua phap ly cua
viéc tuyén bd hop dong néu trén vo hicu. Doi v0i vige rut mot phan yéu cau doc lap
cua ong Lé Minh T1 va ba Tran Thi Hong K vé viéc yéu cau nguyén don tra lai sO
tién 68.821.059 ddng thi Ngan hang dong ¥, thdng nhét véi viée rat yéu cau nay cia
ong T1, ba K.

Vé phia bi don 6ng Thi Quéc T va Lam Thi Hong G trong sudt qua trinh giai
quyet vu an, Toa an nhan dén Quén 7 da nhiéu 1an triéu tap bi don dén try so Toa an
dé giai quyét vu kién theo ding quy dinh phap luat nhung bi don khong cung cap tai
ligu, ching cu gi, Vang mat khong co 1y do, khong co6 van ban, y kién phan h01 mac
du da duoc Toa an tong dat hop 1é cac vin ban t6 tung dé tham gia giai quyét vu an,
tham gia phién toa.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Minh T1 va ba Trdn Thi Hong
K trinh bay:

Do 6ng L& Minh T1 va 6ng Thi Quéc T 14 chd quen biét v4i nhau va trong mot
1an no6i chuyén véi 6ng T thi 6ng T1 dugc biét gia dinh ong Thi Quéc T ¢6 nhu cau
ban cdn ho S Chung cu C P, Phuong G, Quén H, Thanh phé H va do gia dinh 6ng
T1 dang ¢6 y dinh mua nha dé & nén ong T1 c6 dé cap voi ong T viéc mudn mua can
ho néu trén. Ong T ¢6 dua cho ong T1 xem ban photo Gidy ching nhéan chu quyén
nha va dan 6ng T1 1én xem nha. Lic d6 cin ho trong, ong T1 hoi to trudng va nhimg
ngudi xung quanh thi nha dang 1a cta 6ng T va do quen biét tin tudng nén 6ng T1
cling khong bat ong T cho xem gidy t& nha ban chinh va hai bén tién hanh théng
nhat mua ban cin ho néu trén. Vao ngay 10/01/2019, éng L& Minh T1 dai dién cho
vo chong ong L& Minh T1 va ba Tran Thi Hong K dung ra ky két “Hop dong mua
ban (V/v mua ban nha, dat)” voi ong Thi Qudc T véi cac ndi dung chinh nhu sau:



Tai san mua ban 13 can ho S chung cu C P, phudng G, Quan H, Thanh pho H.
Dién tich san 70,3 m?; Gi4 ban 14 1.150.000.000 dong; S6 tién dit coc 1a 350.000.000
ddng; trong thoi han 3 thang (180 ngay) hai bén s& tién hanh ky két hop déng mua
ban nha tai Van phong cong ching.

Ngay sau khi ky két hop dbng mua ban trén, 6ng T1 da thanh toan cho 6ng Thi
Quéc T sd tién 350.000.000 dong va duoc 6ng Thi Qudc T ban giao cin hd vao ngay
10/01/2019 va cung thdng nhét khi ky cong ching mua ban sé& thanh toan s tién con
lai.

Vao ngay 31/01/2019, 6ng Thi Quéc T lién hé v6i ong T1 dé nghi duoc nhan
thém s tién 100.000.000 dong va theo do, s& rat ngan thoi han ky két hop dong mua
ban tai T chirc hanh nghé cong ching tir 03 thang thanh 01 thang. Nhén thay, rat
ngan dugc thoi gian ky két mua ban cong ching voi thoa thuan ban dau va 6ng T da
ban giao nha nén 6ng T1 da dong ¥ va dua thém cho 6ng T s6 tién 100.000.000 dong.
Tong cong, sb tién 6ng T1 di dua cho 6ng T 13 450.000.000 dong.

Vao dau thang 3 nam 2019, khi dén thoi han ky két hop d(:”)ng mua ban cong
ching thi 6ng T1 nhi€u lan lién hé voi 6ng T dé tién hanh di két cong ching hop
dong mua ban theo thoa thuan nhung khong thé lién lac dugc vdi vg chong ong Thi
Quoc T.

Pén khoang thang 8 ndm 2019, khi Ngan hang N xuéng tan cin ho dé xac minh
thi gia dinh 6ng T1 mai bict trude khi ban can hd néu trén cho 6ng T1 thi 6ng T da
thé chap nha cho Ngan hang.

Viqualo lrfmg va khong thé lién hé dugc v6i bi don nén ong Tl codi vay muon
tién tir ' nguoi than dé di dong lai cho ngan hang thay cho 6ng Thi Quéc T va ba Lam
Thi Hong G, voi téng cong so tién 1a 68.821.059 ddng, cu thé: ngay 01/3/2021: déng
s6 tién ng gbc 5 8.437.498 dong, tién 14i qua han 1a 287.671 dong va ngay
29/03/2021: dong sb tién 1ai 1a 10.095.890 dong. Ddi véi viec Ngan hang tao ap luc
thi 6ng T1 ba K khong cung cap duoc chimg ctr gi ching minh vi lac d6 nhéan vién
ngan hang chi dién thoai néi bang miéng chtr khong c6 tai liéu ching clr gi ching
minh.

Viéc 6ng Thi Qubc T khong thyc hién cong chimg hop ddng mua ban theo thoa
thuan da anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua ong T1, ba K.
Do d6, 6ng T1, ba K ¢6 yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an nhan dan Quén 7 giai quyét:
tuyén “Hop dbng mua ban (V/v mua ban nha, dat)” lap ngay 10/01/2019 gitra 6ng
Thi Qudc T va 6ng L& Minh T1 1a v6 hiéu. Dé nghi giai quyét hiu qua ctia hop dong
vO hiéu la: Budc ong Thi Quoc T va ba Lam Thi Hong G c6 nghia vu lién doi tra lai
cho dng L& Minh T1 va ba Tran Thi Hong K sd tién 13 450.000.000 dong. Ong L&
Minh T1 va ba Tran Thi Hong K cung nhiing nguoi dang cu tru trén tai sdn mua ban
gdm 6ng Lé Vian M, 6ng L& Minh P, tré Lé Tudn P1 va Lé Tuin Phat T2 s& tra lai
cin ho S Chung cu C P, Phuong G, Quan H, Thanh phd H. Do Ngan hang ép budc,
tao ap luc cho 6ng T1 ba K tra ng thay cho 6ng T, ba G nén dé nghi Toa 4n nhan dan
Quan 7 budc Ngan hang N tra cho ong L& Minh T1 va ba Tran Thi Hong K s6 tién
d3 ndp thay cho ong Thi Quéc T va ba Lam Thi Hong G 1a 68.821.059 dong.



Ong T1 va ba K xé4c dinh khong yéu cau ong T, ba G phai boi thuong thiét hai
cua viéc tuyén bo hop dong vo hicu.
_ Tai phién toa so tham: Ong L& Minh T1 va ba Tran Thi Hong K dé nghi rit yéu
cau doc lap vé viéc budc Ngan hang N tra lai so tién 1a 68.821.059 dong.
Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Lé Van M trinh bay: Ong Lé Van

M dang & trén tai san thé chip. Ong M khoéng co y kién gi trong vu an. Do lon tudi di
lai khé khidn nén ong dé nghi dugc ving mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng L& Minh P trinh bay:

Ong Lé Minh P dang ¢ trén tai san thé chap Ong P khong co y kién gi trong vu
an. Do thuong xuyén di lam xa nén 6ng dé nghi duoc vang mit trong toan bo qua
trinh giai quyét vu an.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Tré Lé Ti ud'n‘Pl va LéT uén Phdt T2,
c6 ngwoi dai dién hop phap la: Ong Lé Minh T1va ba Tran Thi Hong K trinh bay:
V6i tu cach la nguoi dai dién hop phép cua tre L€ Tuén P1 va Lé Tuan Phat T2 thi
ong T1 ba K khong co y kién gi.

Tai ban dn dén sw so thim so 455/2023/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2023
cua Toa an nhan dan Qudn 7, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xu:

Can cﬁ: biéu 5; Khoén | Diéu 6; Khoan 1 Di‘éu 30; Dié‘m b Khoép 1 Piéu 3§;
Khoan 1 biéu 39; Di‘éu 91; biéu 147;,Khoén 4 Diéu 207; Dicu 228; Dicu 244; biéu
271; Biéu 273 va biéu 280 B0 luat To tung dan sy ndm 2015;

Can ctr Diéu 91, Diéu 95 va Khoan 4 Piéu 161 Luat cac to chirc tin dung 2010;

Cin cir Khoan 3 Piéu 4, Piéu 117, Khoan 2 Picu 119, DBiéu 122, biéu 131,
bicu 288, Khoan 8 Diéu 320, Die¢u 430, bicu 466, Di¢u 468 B luat Dan su 2015;

Can ctir Khoan 1 Diéu 122 Luat nha &;

Cin cir Diéu 24, Piéu 27 va Piéu 37 Luat hon nhéan va gia dinh;

Can cu Luat phi, 1€ phi va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi;

Can ctr vao Diéu 26 Luat Thi hanh an dan sy da duoc sira d6i, bo sung 2014;

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a Ngan hang N.

1.1. Bugc ong Thi Quéc T va ba Lam Thi Héng G phai thanh toan cho Ngan
hang N tong so ti€n ng cua Hop dong tin dung so 6220-LAV-201800041 ngay
15/01/2018 tinh den ngay 12/12/2023 la 1.354.932.962 (M4t ty ba tram nam muoi
bon tri¢u chin tram ba muoi hai ngan chin tram sau muoi hai) dong, trong do:

- 86 tién ng goc 1a 899.576.402 (T4m trdm chin muoi chin triéu ndm trdm bay
muoi sau ngan bon trdm 1¢ hai) dong;

- S6 tién no 13i trong han }é 253.606.608 (Hai tram nam muoi ba tri¢u sau tram
1€ sau ngan sau tram 1¢é tam) dong;
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- S tién no 14i qua han 1a 130.253.734 (Mot trim ba muoi triéu hai trim nim
muoi ba ngan bay tram ba muoi bon) dong;

- S6 tién 13i cham tra no 13 trong han l1a 71.496.219 (Bay muoi mét triéu bon
tram chin muoi sau ngan hai tram muoi chin) dong.

Thanh toan mdt 1an trong thdi han 15 (Mudi 13m) ngay ké tir ngay ban an co
hi¢u luc phap luét.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xur so thim, 6ng Thi Quéc T va ba Lam Thi
Hong G con phai tlep tuc chiu tién 13i cham tra cta khoan tién no 14i trong han chua
tra theo murc 14i suat 1a 10%/nam cho dén khi tra xong no 14i trong han va chiu khoan
tién 13i ciia s6 tién ng gdc chua thanh toan cho dén khi thanh toan hét no gbc theo
mirc 13i sudt ma cac bén thoéa thuan trong Hop dong tin dung sé 6220-LAV-
201800041 ngay 15/01/2018, cac bén co thoa thuan vé diéu chinh 14i suat cho vay
theo timg thoi ky ciia Ngan hang nén 13i suat ma ong Thi Qudc T va ba Lam Thj
Hong G phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang ciing sé dugc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 13i suat cia ngan hang.

1.2 Trong trudng hop 6ng Thi Quéc T va ba Lam Thi Hong G khong thuc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang N nhu néu trén
thi Ngén hang N c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén xir 1y tai san
dam bao theo Hop dong thé chap s6 6220-LCL-201800029 ngay 15/01/2018 la: cin
ho S Chung cu C P, Phuong G, Quan H, Thanh phé H theo gidy chitng nhan quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat s6 BG 971530 s6
vao s6 cap GCN: CH01228 do Uy ban nhan dan Quan H cp ngay 13/01/2012 dé
thu hai no.

1.3 Ngay khi 6ng Thi Quéc T va ba Lam Thi Hong G thanh toan hét no thi Ngan
hang N c6 trach nhiém tién hanh 1am thu tuc giai chép va tra lai ban chinh cac gidy to
lién quan la glay chang nhén quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién Vai dat s6 BG 971530 s6 vao s6 cap GCN: CH01228 do Uy ban nhan dan
Quan H cap ngay 13/01/2012 va Thong bao ndp 1é phi trudc ba nha, dat ngay
05/01/2018 ddi véi tai san thé chap 1a can ho S Chung cu C P, Phuong G, Quan H,
Thanh phé H.

2. Pinh chi xét xir yéu cau ctia Ngan hang N d6i véi yéu cau: “Néu sb tién thu
dugc tir viée phat mai tai san thé chap khong du thanh toan hét cac khoan no tai Ngan
hang N thi Ngan hang N duogc yéu cau xir 1y bat ky tai san nao thudc quyén so hitu,
st dung cua ong Thi Quoc T va ba Lam Thi Hong G dé thu hdi no theo  quy dinh cua
phap luat”. Va yéu cau “Néu tai san thé chép 1a quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé6 BG 971530 s6 vao s6 cap GCN: CHO1228 ngay
13/01/2012 do Uy ban nhan dian Quan H cap bj nha nudc thu hdi ¢ dén bu thi Ngan
hang N duoc wu tién nhan cac khoan tién dén bu dé khau trir vao khoan vay ciia 6ng
Thi Qudc T va ba Lam Thi Hong G tai Ngan hang”.

3. Chép nhan yéu cau k‘hé’i kién‘d(f)c 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lé Minh T1, ba Tran Thi Hong K:



3.1 Tuyén “Hop dong mua ban (V/v mua ban nha, dat)” lap ngay 10/01/2019
gitta 6ng Thi Quéc T va 6ng L& Minh T1 1a v6 hiéu.

Ong Thi Quéc T va ba Lam Thi Hong G ¢6 trach nhiém tra mot 1an cho 6ng Lé
Minh T1 va ba Tran Thi Hong K sd tién 450.000.000 (Bén trim nim muoi triéu)
dong. Ong L& Minh T1, ba Tran Thi Hong K va nhimg nguoi dang cu tri trén tai san
c6 trach nhiém tra lai can ho S Chung cu C P, Phuong G, Quan H, Thanh phé H. Thuc
hién tra trong thoi han 15 (Mudi 1dm) ngay ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

4. Pinh chi xét xir yéu cau doc lap cua ong L& Minh T1 va ba Tran Thi Hong K
do6i vai yéu cau Ngan hang N tra so tién 68.821.059 (Sau muoi tam triéu tam tram hai
muoi mot ngan khong tram ndm muoi chin) dong.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1 Ong Thi Qudc T va ba Lam Thi Hong G phai chiu: an phi dan su so tham
d6i v6i tranh chap hop dong tin dung 1a 52.647.989 (Nam muoi hai triéu sau trim
bén muoi bay ngan chin trim tam muoi chin) d6ng; Va an phi dan sy so tham khong
c6 gia ngach ddi véi yéu cau tuyén bd hop ddng mua ban nha, dat vé hiéu 1a 300.000
(Ba tram ngan) dong va 22.000.000 (Hai muoi hai triéu) dong an phi c6 gia ngach.
Tong sb tién 4an phi dan sy so thim 6ng Thi Quéc T va ba Lam Thi Hong G phai
chiu 14 74.947.989 (Bay muoi bon triéu chin trim bon muoi bay ngan chin tram tim
muoi chin) déng, nop tai Chi cuc thi hanh an dan su c6 tham quyén.

5.2 Ngan hang N khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra lai Ngan hang
N sd tién tam Ung an phi da nop 1a 21.136.913 (Hai muwoi mot triéu mot tram ba
muoi sdu ngan chin trim mudi ba) déng theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6
AA/2021/0015408 ngay 12/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh
phé Hb Chi Minh.

5.3 Hoan tra lai 6ng L& Minh T1, ba Tran Thi Hong K s tién tam tng 4n phi
d3 nop 1a 15.500.629 ddng (Mudi 1am triéu nam trim ngan sau trim hai muoi chin)
dong theo bién lai thu tién tam ting an phi s6 AA/2023/0036920 ngay 29/5/2023 clia
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Vé 18 phi xem xét tham dinh tai chd: Qng‘ Thi Quéc T va ba Lam Thi Hong
G c¢6 trach nhiém hoan lai cho Ngéan hang N so6 tién 5.000.000 (Nam triéu) dong.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé quyén khang cdo va quyen thi hanh an cua
cac duong su.

Ngay 3/01/2024, Toa an nhan dan Quan 7 nhan dugc don khang céo ghi ngay
29/12/2023 6ng Lé Van M (d4u buu dién ngay 30/12/2023) khang cdo mot phan ban
an so tham, dé nghi cap phuc tham Sira an so tham theo hudng yéu cau Ngan hang
N tra s6 tién 68.821.059 dong cho ong T1 va ba K.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don Ngan hang N van giit nguyén yéu cau
khai kién; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Lé Van M c6 don trinh bay
van giit nguyén yéu cau khang cao va dé nghi Toa an giai quyét vang mit ong vi 1y
do strc khoe; ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Hong K van gir
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nguyén cac y kién da trinh bay trudc ddy va dé nghi Toa an cap phiic tham chap nhan
yéu cau khang céo cta 6ng Lé Van M.

Dai dign Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay quan
diém vé viéc gidi quyét vu dan:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da thyc hién dung quy dinh cia
phap luat t6 tung. Cac duong sy thuc hién quyen, nghia vu theo ding quy dinh phap
luat. Pon khang cao ctia duong sy nam trong han luat dinh nén hop 1¢.

- Vé noi dung vu an: nhan thiy ban 4n so thAm di cin c& don rat yéu cau doc
lap cua 6ng T1 va ba K dé dinh chi xét xtr yéu cau budc Ngan hang N tra sb tién
68.821.059 dong 1a phu hop v6i quy dinh phap luat nén khong co6 can cur chap nhan
khang cao cua nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng L¢ Van M. Do do6 dé nghi
Hoi déng xét xtr phiic tham tuyén xi: Khong chdp nhan don khang céo ciia Nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Vin M. Cin ct khoan 1 Piéu 308 B¢ luat
t6 tung dan su nam 2015: Gitt nguyén Ban 4n dan su so tham s6 455/2023/DS-ST
ngay 12/12/2023 ciia Toa an nhan dan Quan 7, Thanh pho HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru hd so vy an duge tham tra cong khai tai phién toa; cin clr
vao su tu nguyén théa thuan cia cac bén duong su va trinh bay cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh tai phién toa, Ho1 dong xét xtr phic tham
nhan dinh:

I/ V& thu tuc t6 tung: Pon khang cao cua bi don 6ng L& Van M lam trong thoi
han luét dinh phu hop quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015 nén dugc Toa an cdp phic thim chip nhan xem xét theo trinh ty phiic tham.

I/ V& noi dung: Xet yéu cau khang cao cua 6ng Lé Van M vé viéc yéu cau
Ngéan hang N tra so tién 68.821.059 dong cho 6ng T1 va ba K.

Hoi dong xét xir phuc thAm nhén thay: Cin cir Hop ddng tin dung sb 6220-
LAV-201800041 ngay 15/01/2018, gidy to giai ngan va cac ching tir khac co trong
ho so ¢6 co s xac dinh Ngan hang N ¢6 cho 6ng Thi Qudc T va ba Lam Thi Hong
G vay sb tién 1.200.000.000 dong. Tai san dam bao khoan vay la can hg S chung cu
C P, Phuong G, Quén H theo GCN quyen st dung dat, quyén s hiru nha va tai san
gan lién véi dat s6 BG 971530 s6 vao so cap GCN: CH01228 do UBND Quan H
cap ngay 13/01/2012. Hop dong thé chap s6 6220-LCL-201800029 ngay 15/01/2018
dugc VP cong chimng H1 ching nhan, s6 cong chimg 001935, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD va duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Quan H ching nhan
ngay 15/01/2018.

Ngay 10/01/2019, 6ng L& Minh T1 dai dién cho vo 1 ba Tran Thi Hong K dung
ra ky két Hop dong mua ban (V/v mua ban nha, dat) can ho s6 S P, Phuong G, Quan
H, gia ban 1.150.000.000 dong, dit coc 350.000.000 dong, trong thoi han 03 thang
hai bén sé& tién hanh ky két hop ddng mua ban nha tai Vin phong cong chimg.



Sau d6, ong T1 da thanh toan gdc va 1ai cho Ngan hang thay cho éng T va ba
G, cu thé: Chung tir giao dich tai PGD K1 chi nhanh C - Ngan hang N, s hoa don
03010177000028 ngay giao dich ngay 01/3/2021, sb tién no gbc 58.437.498 dong,
tién 13i qua han 1a 287.671 dong. Chung tir giao dich ngay 29/3/2021, déng tién 1ai
10.095.890 ddng. Toéng cong, ong T1 dong ng gbe va 1ai 1a 68.821.059 dong. Tai
cap so tham, 6ng L& Minh T1 va ba Tran Thi Hong K dé nghi rat yéu cau doc 1ap vé
viéc budc Ngan hang N tra lai s tién 68.821.059 dong nén cép so tham dinh chi yéu
cau nay la dung quy dinh phap luat.

Nhan thdy, 6ng T1 va ba K khong c6 khang cao, nhung tai phién toa cap phuc
tham, ba K lai yéu cau phia Ngan hang N phai tra lai so tién 68.821.059 dong, va
thanh toan lai s6 tién 13i phat sinh tir s6 tién nay do Ngan hang da nhan cta 6ng T1
va ba K, nhan thdy 6ng T1 ba K khong khang cao, dng M chi la ngudi dang cu tri
tai can ho trén, khong phai 1a nguoi dimg ra nop tién theo cac chung tur dd cung cp.
Do do, viéc ong M khang cao dé nghi cap phuc tham stra an so thim theo hudng yéu
cau Ngan hang N tra s tién 68.821.059 dong cho ong T1 va ba K 1a khong ¢ cin
ctr chap nhan. Yéu cau tra lai tién va 13i phat sinh tr sO tién d6 cua ba K tai phién
toa phuc tham ciing khong dugc Hoi dong xét xur cap phuc tham chap nhén, do 6ng
T1 va ba da rat lai yéu cau doc 1ap tai phién toa so tham va khong c6 yéu cau khang
céo ddi véi viéc nay.

Tuy nhién, trong phan quyét dinh cta an so tham, an so tham tuyén Ong Thi
Quéc T va ba Lam Thi Hong G c6 trach nhiém tra mot 1an cho 6ng L& Minh T1 va ba
Tran Thi Hong K s6 tién 450.000.000 (Bon traim ndm muoi triéu) dong. Ong Lé Minh
T1, ba Tran Thi Hong K va nhiing ngudi dang cu tra trén tai san c6 trach nhiém tra
lai can hg S Chung cu C P, Phuong G, Quan H, Thanh phé H. Thuc hi¢n tra trong
thoi han 15 (Mudi lam) ngay ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat. Nhung khong
noi 16 tra cho ai, va dugc thi hanh ra sao ma tuyén tra trong han 15 ngay la tuyén
khong rd nghia. Cap phtc tham thiy can bo sung lai cho phit hop ma khong can sira
ban an. Cu thé:

Trong truong hop bén c6 nghia vu 1a 6ng Thi Quéc T va ba Lam Thi Hong G
khong thi hanh cac khoan tién phai nop cho Ngan hang N, thi budc Ong Lé Minh T1,
ba Tran Thi Hong K va nhiig nguoi dang cu tra trén tai san, c¢o trach nhiém tra lai

cin ho S Chung cu C P, Phuong G, Quan H, Thanh phd H, cho 6ng T va ba G, dé co
quan thi hanh an uu tién phat mai tai san cho bén giao dich c6 ddm bao la Ngin hang
truge. SO du con lai (n€u c6), dugc thi hanh cho 6ng T1 va ba K sau. Viéc tra nha
dugc thuc hién trong thoi han 15 (Muoi 1dm) ngay ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc phap
luat.

I1I/ V& an phi dan sy phtic thim: 6ng Lé Van M dugc mién ndp an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Cian ctr vao Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015;



Can ctr vao Nghi quyét 326/ NQ cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh an
phi, 1€ phi Toa &n ngay 27/02/2019;

Cian ¢t Diéu 6, Diéu 7, Piéu 9, Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan sy;

Tuyén xir: Khong chdp nhin toan bd yéu cau khang cdo cua ngudi co quyen
loi, nghia vu lién quan ong Lé Vin M. Giir nguyén ban 4n dan sy so tham sb
455/2023/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2023 cua Toa an nhan dan Quén 7, Thanh
phd Hb Chi Minh nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 Ngan hang N.

1.1. Budc 6ng Thi Qubc T va ba Lam Thi Hong G phai thanh toan cho Ngan
hang N téng sé tién no caa Hop dong tin dung sé 6220-LAV-201800041 ngay
15/01/2018 tinh dén ngay 12/12/2023 1a 1.354.932.962 (Mot ty ba trim nim muoi
bdn triéu chin trim ba muoi hai ngan chin trim sau muoi hai) ddng, trong do:

- S tién no gbe 13 899.576.402 (T4m tram chin muoi chin tridéu nim trim bay
muoi sdu ngan bon tram 1¢ hai) dong;

- S6 tién no i trong han 13 253.606.608 (Hai trim nim muoi ba triéu sau trim
1€ sdu ngan sau tram 1¢ tam) dong;

- S6 tién no 13i qué han 1a 130.253.734 (Mot tram ba muoi tri€u hai tram nam
muoi ba ngan bay tram ba muoi bon) dong;

- S6 tién 141 cham tra no 1ai trong han l1a 71.496.219 (Bay muoi mét triéu bon
tram chin muoi sau ngan hai tram muoi chin) dong.

Thanh toan mdt 1an trong thoi han 15 (Mudi 1dam) ngay ké tir ngdy ban an c6
hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xur so tham, 6ng Thi Quéc T va ba Lam Thi
Hong G con phai tlep tuc chiu tién 13i cham tra cta khoan tién no 13i trong han chua
tra theo mirc 13i suat 1a 10%/nam cho dén khi tra xong ng 131 trong han va chiu khoan
tién 13i ciia s6 tién ng gdc chua thanh toan cho dén khi thanh toan hét no gbc theo
muc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 6220-LAV-
201800041 ngay 15/01/2018, cac bén co6 thoa thuan vé diéu chinh 14i suat cho vay
theo timg thoi ky ciia Ngan hang nén 14i suat ma ong Thi Qudc T va ba Lam Thi
Hong G phai tiép tuc thanh todn cho ngan hang ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop v6i su diéu chinh 14i suat ciia ngan hang.

1.2 Trong trudng hop 6ng Thi Qudc T va ba Lam Thi Hong G khong thuc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang N nhu néu trén
thi Ngan hang N c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xur 1y tai san
dam bao theo Hop dong thé chap sé 6220-LCL-201800029 ngay 15/01/2018 1a: cin
ho S Chung cu C P, Phuong G, Quan H, Thanh phé H theo gidy chimng nhan quyen
su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién VGi dat s6 BG 971530 sb
vao s6 cip GCN: CH01228 do Uy ban nhan dan Quan H cép ngay 13/01/2012 dé
thu hdi no.
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1.3 Ngay khi 6ng Thi Quéc T va ba Lam Thi Hong G thanh toan hét no thi Ngan
hang N cé trach nhiém tién hanh 1am thu tuc giai chép va tra lai ban chinh cac gidy to
lién quan la glay chang nhén quyen su dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién Vai dat s6 BG 971530 s6 vao s6 cap GCN: CH01228 do Uy ban nhan dan
Quan H cip ngay 13/01/2012 va Théng bao ndp 1é phi trudc ba nha, dat ngay
05/01/2018 ddi voi tai san thé chip 13 can ho S Chung cu C P, Phuong G, Quan H,
Thanh phé H.

2. Pinh chi xét xir yéu cau ciia Ngan hang N ddi voi yéu cau: “Néu sb tién thu
dugc tir viée phat mai tai san thé chap khong du thanh toan hét cac khoan no tai Ngan
hang N thi Ngan hang N duoc yéu cau xtr 1y bat ky tai san nao thudc quyén so hitu,
st dung cua 6ng Thi Quoc T va ba Lam Thi Hong G dé thu hdi no theo  quy dinh cua
phap luat”. Va yéu « cau “Néu tai san thé chép 1a quyen st dung dat, quyén s¢ hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé6 BG 971530 s6 vao s6 cap GCN: CHO1228 ngay
13/01/2012 do Uy ban nhan dan Quan H cap bi nha nudc thu hoi ¢ dén bu thi Ngan
hang N duoc vu tién nhan cac khoan tién dén bu dé khau trir vao khoan vay cila dng
Thi Qudc T va ba Lam Thi Hong G tai Ngan hang”.

3. Chép nhan yéu cau khoi kién doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lé Minh T1, ba Tran Thi Hong K:

3.1 Tuyén “Hop dong mua ban (V/v mua ban nha, dat)” 1ap ngay 10/01/2019
giita ong Thi Quéc T va 6ng L& Minh T1 1a v6 hiéu.

Ong L& Minh T1, ba Tran Thi Hong K va nhitng nguoi dang cu tra trén tai san
c6 trach nhi¢m tra lai can ho S Chung cu C P, Phuong G, Quan H, Thanh phé H cho
6ng T va ba K dé co quan thi hanh 4n wu tién thyuc hién viée thi hanh nghia vu c6 bao
dam cho phia Ngan Hang N. Thyc hién tra nha trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké
tor ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ong Thi Qudc T va ba Lam Thj Hong G c¢6 trach nhiém tra mot lan cho ong L&
Minh T1 va ba Tran Thi Hong K s0 tién 450.000.000 (Bon tram nam muoi tri¢u)
dong.

4. Pinh chi xét xir yéu cau doc lap cua ong Lé Minh T1 va ba Tran Thi Hong K
doi vai yéu cau Ngan hang N tra so tién 68.821.059 (Sau muroi tam tri€u tdm tram hai
muoi mot ngan khong trdm ndm muoi chin) dong.

5. Vé an phi dan sy so thAm:

5.1 Ong Thi Quéc T va ba Lam Thi Hong G phai chiu 4n phi dan su so tham
d6i v6i tranh chap hop dong tin dung 1a 52.647.989 (Nam muoi hai triéu sau trim
bbén muoi bay ngan chin tram tdm muoi chin) dong; Va an phi dan su so tham khong
c6 gia ngach d6i v6i yéu cau tuyén bd hop dong mua ban nha, dat vo hiéu 1a 300.000
(Ba tram ngan) dong va 22.000.000 (Hai muoi hai trleu) dong an phi c¢6  gia ngach.
Tong sb tién an phi dan sy so thim 6ng Thi Quéc T va ba Lam Thi Hong G phai
chiu 1 74.947.989 (Bay muoi bon triéu chin tram bén muoi bay ngan chin trim tam
muoi chin) déng, ndp tai Chi cyc thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.
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5.2 Ngan hang N khéng phai chiu &n phi dan sy so tham, hoan tra lai Ngan hang
N sb tién tam ung an phi da ndp 1a 21.136.913 (Hai muoi mét triu mot tram ba
muoi sdu ngan chin trim mudi ba) déng theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6
AA/2021/0015408 ngay 12/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh
phd Hb Chi Minh.

5.3 Hoan tra lai 6ng L& Minh T1, ba Tran Thi Hong K sb tién tam Gmg 4n phi
d3 nop 1a 15.500.629 ddng (Mudi 1am triéu ndm trim ngan sau trim hai muoi chin)
d6ng theo bién lai thu tién tam g an phi s6 AA/2023/0036920 ngay 29/5/2023 cia
Chi cyc Thi hanh an dan sw Quan 7, Thanh phd Ho Chi Minh.

6. V& 18 phi xem xét thAm dinh tai chd: (A),ng‘ Thi Qudc T va ba Lam Thi Hong
G ¢6 trach nhiém hoan lai cho Ngan hang N so tién 5.000.000 (Nam triéu) dong.

7. V& an phi dan sy phuc thim: éng Lé Van M dugc mién ndp an phi do d trén
60 tudi theo quy dinh tai Diéu 2 Lut nguoi cao tudi va Nghi quyét 326 vé an phi 16
phi Toa an.

Truong hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan suy;
Thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toda 4n nhan dan cép cao tai TP. HCM;

- VKSND cép cao tai TP. HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP. HCM;

- Toa an nhan dan Quan 7,

- Cuc Thi hanh dén sy Thanh phé H6 Chi Minh;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu. Lé Thi Hoang Hoa
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