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Ban 4n s6: 08/2021/DS-PT
Ngay: 29/3/2021
"V tranh chdp quyén sir dung dat, yéu

cau mo 1oi di qua bat dong san lién ké"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hai Bang;

Cdc tham phan:  Ong Tran Hitu Hiéu;

Ba Nguyén Thi Hoai Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Cong — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Hai Duong.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Hdi Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Tudng - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xir
phuc tham cong khai vu an Dan sy thy 1y s6 58/2020/TLPT-DS ngay 18/11/2020 vé
viée “Tranh chdp quyén sir dung ddt, yéu cau mo 16i di qua bdt déng sdn lién ké”.
Do ban an Dén su so tham s 01/2020/DS-ST ngay 01/9/2020 cta Toa an nhan dan
huyén Ta Ky bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé
05/2021/QDXX-PT ngay 18/02/2021 va quyét dinh hoan phién toa s6 05/2021/QD-
PT ngay 18/3/2021 gira:

1. Nguyén don: Ong Vii Van T1, sinh ndm 1958 va ba Pham Thi T2, sinh nim
1959; Dia chi: Thén N, xi P, huyén K, tinh Hai Duong. Ong T1, ba T2 ¢6 mit.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Chi Pham Thi H, sinh nim 1994;
Dia chi: S6 X ngach Y, quan B, thanh phé Ha No6i. Co mat.

2. Bi don: Cu Nguyén Thi B, sinh nim 1940; Dia chi: Thén N, xa P, huyén
K, tinh Hai Duong. Vang mat.

Nguoi dai dién theo 11y quyén cia cu B: Ba Pham Thi C, sinh nim 1962; Pia
chi: Thon N, x4 P, huyén K, tinh Hai Duong. Vang mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi C, sinh nam 1962; Véng mat.

- C)ng Pham Pang V, sinh nam 1967; Véng mat.

- Chi Pham Thi D, sinh nam 1970; Véng mat.



- Anh Pham Van E, sinh nam 1974; V:fmg mat.

Dia chi: Thon N, xa P, huyén K, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng V, chi D, anh E: Ba Pham Thj C, sinh
nam 1962 va chi Hoang Thi Q, sinh nam 1979; Dia chi: Thon N, xa P, huyén K,
tinh Hai Duong. Vang mit.

4. Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Vi Van T1, ba Pham Thi T2 va bi don
cu Nguyén Thi B.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an Dan su so tham sb 01/2020/DS-ST ngay 01/9/2020 cua TAND
huyén Tt Ky, vu an c6 nd1 dung tom tat nhu sau;

- Theo nguyén don éng Vii Vin T1, ba Pham Th; T2 trinh bay: Ong ba duoc
quyén st dung 613m? dat trong d6 300 m? dat & va 56m? dat trong ciy lau nim
thudc thira s6 230 va 257m? mit nude nudi trong thuy san thudc thira s6 167 déu &
to ban dd s6 02 Thon N, x3 P, huyén K da duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 20/7/2000, ngudn gdc do bd me éng duoc chia mot phan trong dién
tich dat cua gia dinh bi quy dia chu trong thoi ky cai cach rudng dat. Qua trinh
phan chia dién tich dat cua gia dinh dia chu, ba ho gia dinh phia trong khong c6 16i
di nén phai di qua san va va dau nha bé me ong dé ra ngd x6m. Nam 1989, ong ba
xdy nha sang huéng khic va nam trén phan sdn nha 6ng ba va con du phan dat
canh nha nén hai gia dinh 6ng T3 va 6ng L di nho. Pén ndm 1991, gia dinh 6ng L
(V2) d3a ddi cho 6ng, ba mot miéng vuon dé 1am 16i di khac. Con nha ong T3 ¢
san duogc chia nhung khong dé 1am 16i di va da doi cho nha dng T4 nén khéng co
16i di va van di nho trén dat nha ong, ba cho dén nay. Lbi di nay co dién tich 37m?,
nhimg nim gan day, con ba B di gay phién phuc cho gia dinh 6ng, ba nén dng ba
khéng cho gia dinh ba B di nho nita nén d3 xay ra nhiéu mau thuan. Nay 6ng ba
xac dinh dién tich 37m? ma hién nay gia dinh ba Boc lam 16i di 1a caa 6ng ba.

- Theo bi don cu Nguyén Thi B va nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pham Thi C, ong Pham Dang NV, chi Pham Thi D, anh Pham Pang E:
Ngudn gdc thira dit cia gia dinh cu B hién nay dang sir dung 1a ctia cu Pham Vin
T3(chét nam 1995) va cu Nguyén Thi B dang & duoc Nha nude chia tir thoi ky cai
cach ruong dat, qua trinh st dung dat cu T3, B ¢6 doi mot phﬁn dién tich dit cho
gia dinh nha ba V3, con 161 di cua gia dinh cu B van sir dung 161 di nhu hién nay.
Khi hai gia dinh tranh chap 16i di ma gia dinh cu B dang str dung, méi biét duoc
dién tich 37m? dat nay nam trong dién tich dat ma vo chong ong T1 ba T2 duoc
nha nudc cip quyén st dung. Cu B va cac con cia cu xac dinh trén dién tich dat
nay co giéng, bé di 1ap di dé lam dudng di va cay nhan la cua gia dinh dng T1, ba
T2. Qua trinh str dung 16i di nay thi gia dinh dng T1 trudc d6 co ton cao Ién. Gia
dinh cu B xac dinh 16i di nay la cua gia dinh cu c6 tir trudc, con trudng hop xac



dinh dién tich dat nay caa dng ba T1, T2 vi gia dinh nha cu B khong con 16i di nao
khéc tir nén dé nghi dé lai cho gia dinh cua cu B dé 1am 16i di.

- Nhitng nguoi lam ching xdc dinh:

+ Ba Pham Thi B2 trinh bay: Ngudn gdc dién tich dat ma nha 6ng T1, 6ng
V2, cu B dang str dung gdm ca dién tich dat dang tranh chép va dién tich dat cta nha
ba dang sir dung hién nay(Hién tai thira dat nay mang té€n chi gai ba Pham Thi K
dang & cing ba nhung khéng con minh man 1a ctia ba noi ba dé lai cho bd me ba. Do
nha nudc quy bd me ba 13 dia chii nha dat bi thu va chia cho cac hd,cu thé 1 cin nha
ngdi va 01 san chia cho 4 ho gdom cu U, cu T3, cu L2, 6ng Y. Giap giéng va bé nudc
cta cu U 1a dat cia 6ng T3. BS ba doi cho 6ng T3 khoang hon 1m chiéu rong va
chiéu dai kéo tir cong cii nha ba (giap bé cu U theo so dd ma éng T1 ty v& trd vao
song song bén canh ngd di hién nay dén hét tudng bao giap ranh giita nha ba va nha
6ng T3 dé 6ng T3 lay thira dat cuia nha ba hién nay giap ao nha 6ng T1 (c6 hai cay
dira). San nha 6ng Tinh dugc chia bd ba cling mua lai, nhu vay viéc d6i mot phan
dat cua ong T3 va 6ng Y chi thoa thuan bé“mg miéng, khong c6 van ban thda thuan
gi. Ttrnha cu Y va 6ng T3 di ra chung 1 16i, qua san nha 6ng U di qua ddu nha éng
U budc xudng ngd ra duong xom, con nha ba di qua dau bé nudc va dau bép nha
6ng U chéo qua san nha cy U ciing di chung vao 161 di ma cu T3 vacu Y dé dira
ngd. Sau khi cu U chét, 6ng T1 pha nha hudng tdy chuyén huéng bac mat quay ra
ngd nhu hién nay thi giéng cii 1ap va hinh thanh 16i di vao nha cy B nhu hién nay.
Khi 6ng T1 xoay 16i di nhu hién nay thi nha ba van di cong cii (dau bé nude nha cu
U). Bén nam 2008 -2010, nha ba mé 16i di méi ra ngd. Khi nha éng T1 xoay nha thi
16i di tir ngd vao nha ong T3 va 6ng V2 nhu hién nay. Sau nay, d6i duoc dat, ong V2
mo 16i di khac. Trude ddy, nha cu Y, cu T3 va ké ca gia dinh ba ciing di tit ra ngd di
vao nha ba V3 hién nay nhung d6 khong phai 12 16i di C. Khi ba nhén thtrc duogc thi
gia dinh cu T3 va cu V2 déu c6 16i di qua san gach nha cu U dé ra duong. Ké tir khi
6ng T1 xoay nha thi méi xoay 16i di nhu hién nay. C vi xoay 16i di nén méi c6 viée
lap giéng cho gia dinh ba B di.

+ Ba Pham Thi D trinh bay: Theo hd so 299, gdm ban dd va s6 dang ky
rudng dét, b6 me chéng ba c6 hai thira dit 1a thira sd 153 dién tich 155m? va thira
120 dién tich 179m?. Sau d6 bd me chdng ba va cac con thong nhat dé hai thira dat
trén dé vo chéng ba dung tén. Pén nam 1991-1992, vo chéng ba d6i mot phﬁn dat
thira s6 120, khong nhé dién tich nhung theo ty 18 tuong tng dé nha ba lam 16i di
va dé dat nha 6ng T1 vudng van. Viéc doi dat nay hai bén tu nguyén, khong lap
van ban gidy to, con viéc ong T1 d6i dit cho 6ng M hay ai thi ba khong nim duoc
vi da d6i trude d6 roi. Nam 1998 -2000 khi dia phuong do dac gia dinh ti va 6ng
T1 véan thong nhit d6i nhu trude day, khong co tranh chip nén gia dinh ba di duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat nhu hién trang sir dung trong d6 c6 phan
dat d6i cho 6ng T1.



- Tai ban an so tham s6 01/2020/DS-ST ngay 01/9/2020, TAND huyén T
Ky da quyét dinh: Can clr cac diéu 95,100, 166, 171, 203 Luat dat dai nam 2013;
Piéu 254 Bo luat dan sy; Cac diéu 26, 35, 39, 147, 165, 166 cua Bo luat T6 tung
dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an. Xur:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Vit Van T1 va ba Pham Thi T2. Xac
dinh 6ng Vi Van T1, ba Pham Thi T2 la cha str dung hop phap dién tich 37
m?thudc thira dat s6 230, to ban db sé 02 thén N, xa P, huyén K, tinh Hai Duong.
Xac dinh c4c Tai san trén dat gom c6 nén san gach cii, méng bé nudc cii va giéng
nuéc cii cac Tai san nay khong con trj gia str dung da duoc lap dé 1am duong di va
01 cdy nhén c6 trj gia 1.800.000 dong 1a cua ong T1, ba T2.

+ Chap nhan yéu cau ctia cu Nguyén Thi B. Buoc 6ng Vi Vin T1, ba Pham
Thi T2 danh cho gia dinh cu Nguyén Thi B mot 161 di c6 dién tich 37 m? thuoc
thira dat s6 230, to ban do s6 02 thén N, xa P, huyén K, tinh Hai Duong. Giao cho
gia dinh cu B cac Tai san trén dat gdm c6 nén sin gach cii, mong bé nudc cii va
giéng nudce cii cac Tai san nay khong con tri gia sir dung da duoc lap dé 1am duong
di va 01 cay nhan.

+ Budc ba Pham Thi C c6 trach nhiém dén bu tri gia quyén sir dung dién tich
37m?2 dit trén cho 6ng T1, ba T2 14 14.800.000 d6ng; chi phi san lap 888.000 dong;
cay nhan tri gia 1.800.000 dong. Tong cong 17.488.000 dong.

+ V& tién chi phi dinh gid, do dac Tai san: Budc ong T1, ba T2 phai chiu
2.150.000 d6ng, budc ba C phai chiu 2.150.000 dong

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham tra, quyén khang cdo
theo quy dinh.

Ngay 10/9/2020, 6ng Vi Van T1 va ba Pham Thi T2 khang céo khéng
chap nhan quyét dinh ciia ban an so tham budc gia dinh 6ng ba phai danh cho
gia dinh cu B mot 16i di c6 dién tich 37m? thudc thira dat sb 230, t& ban do sé 02
& Thon N, xa P, huyén K.

Cu Nguyén Thi B khang c4o dé nghi cdp phic thim xac dinh dién tich
37m? 1a dat hop phap cua gia dinh cu c6 tir xua dén nay.

Tai phién tda phuc thdm, nguyén don giit nguyén nodi dung khang co, nguoi
dai dién theo ly quyén ctia nguyén don trinh bay:

Pon khang cdo ctia cu B ndp cho TAND huyén Ta Ky khong dién ngay,
thang 14 khong dting mau theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 274 B6 luat to
tung dan su tic 1a don khang cédo khong hop 1é nén dé nghi HDXX khong xem xét
don khang cao cua cu B.

Péi vai yéu cau mé 16i di cta cu B: Theo diéu 254 Bo luat dan sy nim
2015, thtra dat nha cu B bj vay boc boi 4 bat dong san lién ké gé)m thira dit cua nha
ba Bach, thtra dit caa ong T1, ba T2, thura dét cua ong V2, ba D va thira dat ctia ba



V3. Do @6, TAND huyén Tt Ky phai thu thap toan bd T3 li€u, ching ctr lién quan
dén cac bat dong san lién ké nhung TAND huyén Tt Ky lai phién dién chi tham
dinh d6i véi thira déat cua gia dinh 6ng T1, ba T2 ma khong tham dinh cac thira dat
ctia cac ho con lai dong thoi khong dua nhing ho trén tham gia t6 tung trong vu an
v6i tu cach 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan dé xac dinh 16i di nao 1a
hop 1y nhat 14 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dan dén giai quyét vu an
khong khach quan va khong dung quy dinh phép luat. Hon nita dé di vao nha cu B
con c6 16i di dd duge ma san vé phia nha ba V3, 16i di nay van dang duoc sir dung.
Tt nha cy B qua 16i di nay ra duong 10n chi khoang 20m. Thi ba, viéc md 16i di
trén dién tich 37m? dang tranh chip cta gia dinh 6ng T1 1a khong hop 1y thi néu st
dung 16i di nay phai di qua mot phan dién tich dét cua gia dinh 6ng V2, ba D. Tuy
nhién, trong sudt qua trinh giai quyét vu an, cap so tham khong héi ¥ kién cta dng
V2, ba D c6 ddng ¥ cho cu B mé 16i di 1a xAm pham quyén va loi ich hop phap cta
ong V2, ba D. Giira gia dinh nguyén don va bi don c6 méu thuan gay gat, viéc Toa
an cho gia dinh bi don di qua phan dat cua nguyén don c6 thé dan dén viéc bi don
xam pham dén strc khoe, Tai san cta nguyén don. Mit khac néu sau khi c6 16i di,
bi don lai ban phan dién tich dat 16i di nay va lai yéu cau thi bi don lai phai tiép tuc
gianh 16i di cho bi don, hodc ban toan bo dién tich dat cho ho lién ké khac da co 16
di nhu thé s& xAm pham dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don ... Vi vay,
nguyén don dé nghi: Hily mot phan ban an so tham do khong thu thap du T3 liéu,
chtng ¢t vé yéu ciu mo 16i di qua bat dong san lién ké. Khong mo 16i di qua phan
dat thudc quyén str dung hop phap cta gia dinh 6ng T1, ba T2. Truong hop HDXX
van budc ong T1, ba T2 phai mé 16i di cho cu B thi phai dong thoi ap dung cac
bién phap dé dam bao an toan vé tinh mang, strc khoe cho tat ca cac thanh vién cta
gia dinh 6ng T1, ba T2 va budc gia dinh cu B cam két khong gay anh huong dén
Tai san, strc khoe, tinh mang cta tit ca thanh vién gia dinh 6ng T1 va phai dén bu
gia tri dat va Tai san bang tién theo ding quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién:Toa an cap
phuac tham da thuc hién ding céac quy dinh cia B0 luat tb tung dan sy tur khi thu 1y
dén khi xét xir; dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia nguyén
don, bi don gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac T3 li¢u ¢ trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
tod va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Sau khi xét xtr so thAm nguyén don éng Vii Vian T1, ba Pham Thi T2
va bi don cy Nguyén Thi B c6 don khang cdo. Ong T1, ba T2, cu B la ngudi c6
quyén khang céo, 1am don khang cdo trong thdi han luat dinh, ndi dung don khang



cao hop 1€ nén Toa an nhan dan tinh Hai Duong xem lai vy an theo thu tuc phic
tham.

[1.2] Bi don c6 khang céo duogc toa an triéu tap hop 1& 1an thtr hai nhung
vang mat khong co 1y do va khong dé nghi xét xtr vang mit nén Hoi dong xét xur
can ¢t khoan 3 Diéu 296 Bo luat to tung dan su xac dinh bi don tir bo viéc khang
c40 va dinh chi xét xir phtc tham ddi véi yéu cau khang céo caa bi don.

[1.3] Trong vu 4n, Toa 4n xem xét giai quyét hai quan hé phap luat co tranh
chép 13 tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién
ké. Hb so vu an thé hién thira dat cua gia dinh cu Nguyén Thi B bi vay boc béi cac
bat dong san cua cac ho gia dinh ong Vii Van T1, ong Poan Vin V2, ba Pham Thj
L1, ba Pham Thi L2 nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 254 cua B luat dan su;
“Chui s6 hitu cé bat dong san bi vdy boc boi cac bat dong san cua cac chu so hitu
khéc ma khéng cé hodc khéng dii 16 di ra dwong céng cong, cé quyén yéu cdu chii
& hitu bat dong san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén phan ddt cia
ho”, d6i v&i yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké cua cu B, Toa an cép so
tham phai dua tat ca nhitng ho gia dinh c6 bt dong san lién ké tham gia vu an véi
tu cach ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a thiéu s6t. Tuy nhién, tai bién
ban x4ac minh gitta Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong va UBND xa Phuong Ky,
UBND xa Phuong Ky xac dinh 161 di tir nha cu B dugc mo qua thira dat cua ong
T1, ba T2 12 16i di duy nhét ¢ thé duoc mé; Toa 4n cdp phiic tham ciing da tién
hanh léy 161 khai cia cac chu s dung dét lién ké thua dit cua gia dinh cu B, trong
d6 co ho gia dinh 6ng V2, ba D nén thiéu sot ctia Toa 4n cip so tham khong lam
thay doi ban chat cua vu an nén khong can thiét hity ban an so tham dé dua nhimg
ngudi nay tham gia t tung, Toa 4n cip so tham can rat kinh nghiém vé noi dung
nay.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& quyén str dung dién tich dat co tranh chip: Theo ban d6 299, dién
tich dat ong Vil Van T1 dung tén st dung gém: thira dat sé 230, td ban dd sé 02,
dién tich 356m? loai dat (T) va thira dat s6 116, to ban do sb 10, loai dat (T) dién
tich 217m?, dat st dung 6n dinh tir trudéc nam 1980. Ngay 10-7-2000, UBND
huyén Tt Ky, tinh Hai Duong dé cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng
Vi Van T1 va ba Pham Thi T2, s6 Q 953252 ¢6 tong dién tich 1a 613 m?, trong d6
thira 230 dién tich 356m? (dién tich ting 1én 1a do cac gia dinh d3 ty ddi dat cho
nhau). Tai cong vansd 146/CV-TN&MT ngay 22-8-2019, Phong T3 nguyén va
moi truong huyén Ti Ky, tinh Hai Duong x4c dinh dién tich gia dinh cu Nguyén
Thi B dang st dung lam 161 di hién tai thudc quyén st dung cua 6ng T1, ba T2.
Mt khac, cu B va cac con déu xéac dinh trén thira dat dang tranh chép cd nén san
gach cii, mong bé nude cii va giéng nude cii, 01 cdy nhan 13 Tai san cta 6ng T1, ba
T2. Do d6, cip so thdm xé4c dinh phan dat dang co tranh chip thudc quyén st dung
cua ong T1, ba T2 la c6 cén cu.



[2.2]. Xét khang céo ctia nguyén don 6ng T1 va ba T2: Ong T1, ba T2 khang
c4o khong ddng ¥ danh cho gia dinh cu B 16i di dién tich 37m? vi cho rang ngoai
161 di nay, cu B con cé 16i di khéc thuan tién hon qua nha ba V3, ngoai ra, 6ng T1
cho rang phan moéng nha cia gia dinh dng bé ra ngoai vé phia 16i di khoang 60 cm.
Qua x4c minh tai dia phuong, 16i di tir nha cu B qua nha éng T1 ba T2 14 16 di duy
nhat c6 thé dugc ma, 16i di qua nha ba V3 1a 16i di nho qua dat thudc quyén st
dung ctia ba V3, khong phai 1a duong thon nhu éng T1, ba T2 trinh bay. Déi véi
phan méng nha, theo két qua tham dinh, 6ng T1 x4y dyng nha trén phan san gach
cii, phan méng nha bé ra phia 16i di khoang 30 cm. Cap so tham ciing d3 xem xét
ndi dung trén va da xac dinh 16i di cach phan tuong nha cua ong T1, ba T2 0.34m
nhu ban v& kém ban 4n 1a phu hgp. Mt khac dién tich dat 1am 16i di van thudc
quyén sir dung ctia 6ng T1, ba T2. Gia dinh cu B chi ¢6 quyén sir dung han ché d6i
v6i phan dién tich dat nay dé lam 16i di, khong duoc sir dung vao muc dich khac
nén khong thé xdm pham dén moéng nha, hay cic cong trinh xay dung khac cia
nguyén don. Mat khac, tai giai doan xét xir so tham, co6 thoi diém ong T1, ba T2 co
y dinh d6i phan dat hién tai dang c6 tranh chap ldy phan dat khac dé gia dinh cu B
sir dung lam 16i di. Nén khong c6 cin ctr chdp nhan khang céo cia nguyén don dng
T1,baT2.

Tai phién toa phuc tham, ong T1, ba T2 va ngudi dai dién theo ty quyén cho
rang 6ng, ba khong dong y ban va ba B ciing khong dong y mua dién tich dat co
tranh chip, nén viéc Toa an cip so thAm budc 6ng ba ban phan dién tich dat nay dé
bi don 1am 16i di 1a khong phu hop véi ¥ chi, nguyén vong cta cac bén va xam
pham dén quyén hop phap cta 6ng ba. Tuy nhién, trinh bay cta nguyén don 1a
khéng c6 cin ct, boi 1&: Toa an cip so tham quyét dinh danh cho bi don mét 16i di
trén bat dong san cua nguyén don, tirc 1a nguyén don van c6 quyén st dung, tuy
nhién viéc st dung dit ctua nguyén don phai dam bao quyén vé 16i di qua cta bi
don nhu Toa an cip so tham xac dinh. Nguyén don con cho rang néu bi don ban
dat cho ho gia dinh lién ké khac da c6 16i di hodc ban phan 16i di cho nguoi khac
thi s& xdm pham dén quyén, loi ich hop phap cua nguyén don. Nhu d3 phan tich
néu trén, dién tich dat 1am 16i di van thudc quyén sir dung cua nguyén don, bi don
chi ¢6 quyén st dung lam 16i di nén khong thé ban phan dién tich dat; mat khac
néu bat dong san cua bi don nhap vao khdi bat dong san khac da co 16i di thi quyén
str dung 16i di cua bi don trén phan dat ciia nguyén don s& chidm dut nén quyén va
loi ich hgp phap cua nguyén don khong bi xam pham.

Dbi v6i yéu cau ap dung cac bién phap bao dam vé tinh mang, strc khoe cho
cac thanh vién cua gia dinh nguyén don ba budc gia dinh cu B phai cam két khong
giy anh hudng dén tai san, tinh mang, stc khoe cua gia dinh nguyén don. Hoi
ddng xét xtr thay: tai san, tinh mang, sirc khoe cua cong dan duoc phap luit, nha
nudc bao v¢, moi hanh vi xam pham dén tinh mang, suc khoe, Tai san cua cong
dan déu bi xtr Iy theo diing quy dinh cua phap luat. Viéc 4p dung cac bién phéap bao



dam hay budc cam két khong thudc tham quyén cta Toa an trong truong hop nay
nén Hoi ddng xét xir phuc tham khong xem xét.

Vé yéu cau dén bu gia tri dat va Tai san bang tién dung cua quy dinh phap
luat cua nguyén don, Ho1 dé)ng x€ét XU théy: Do bi don duoc st dung han ché mot
phan dién tich dat cua nguyén don dé 1am 16i di. Trong sudt qué trinh sir dung nay,
nguyén don sé& khong str dung toan bd cac quyén cua chu sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat nén s€ gay thiét hai cho nguyén don. Vi vay theo quy dinh cua
khoan 1 Piéu 254 Bo luat dan sy nam 2015 thi: “Chui s¢ hitu bdt dong sin huong
quyén vé 16i di qua phai dén bir cho chii s hitu bdt déng san chiu hiréng quyén,
triv truong hop cé théa thudn khdac” nén Toa an cap so tham budc bi don cotrach
nhiém dén bu tong cong 17.488.000 dong cho nguyén don 1a phu hop.

Tir nhitng phan tich néu trén, ¢é cin ci xac dinh phan dién tich 37m? nam
trong quyén sir dung dat cia 6ng T1, ba T2 ma cap so thim tuyén budc éng T1, ba
T2 phai danh cho gia dinh cu B 1am 16i di 1a dung quy dinh nén can giir nguyén
ban an so tham.

[3] Vé an phi: Ong T1, ba T2, cu B khang céo khong duoc chap nhan nén
phai chiu 4n phi dan sy phtic thim nhung dugc mién an phi.

[4] Cac Quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong co khang cdo, khang
nghi, cip phuc tham khong xét va di co hiéu Y ké tir khi hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac lé trén;

Can cir khoan 1 Piéu 308B¢ ludt t6 tung dan su;

QUYET PINH:

1. Pinh chi xét xt phuc thim d6i véi yéu cau khang cdo cua bi don cu
Nguyén Thi B.

Khéng chip nhan khang céo ctiia nguyén don 6ng Vi Van T1, ba Pham Thi
T2, gitt nguyén ban an dan sy so thim sé 01/2020/DS-ST ngay 01/9/2020 cua Toa
an nhan dan huyén Tu Ky, tinh Hai Duong.

Can ctr cac diéu 95,100, 166, 171, 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 254
BLDS; Cac diéu 26, 35, 39, 147, 165, 166 cua Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quédc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1.1. Xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Vi Van T1 va ba Pham Thi
T2. Xac dinh 6ng Vi Van T1, ba Pham Thi T2 1a chu sir dung hgp phap dién tich
37 m?thuoc thura dat sé 230, to ban do s6 02 thén N, xa P, huyén K, tinh Hai
Duong theo hinh tir BBIB2B3...B gom:

- Canh phia bac giap duong ngd di chung 1a canh BB1 dai 2,65m.

- Canh phia dong giap dat dng T1, ba T2 la cac canh B1B2 dai 1,56m, B2B3
dai 0,95m, B3B4 dai 2,10m, B4B5 dai 4,23m, B5B6 dai 7,8m



- Canh phia nam giap dat 6ng V2, ba D 1a canh B6B7 dai 1,39m, B7B8 dai
2m va dat nha cu B 1a B8B9 dai 2m.

- Canh phia tay giap dat cu B 1a B9,B10 dai 0,62m va giap dat ba Bach 1a
cac canh B10B11 dai 1,40m, B11B12 dai 0,36m, B12B13 dai 1,61m, B13B14 dai
13,02m, B14B15 dai 1,17m, B15B dai 1,29m (C6 so d kém theo),

Xéc dinh cac Tai san trén dat gdm c6 nén san gach cli, mong bé nude cii va
giéng nudce cii cac Tai san nay khong con tri gia st dung da duoc lap dé 1am duong
di va 01 cdy nhan c6 tri gia 1.800.000 dong 14 ctia 6ng T1, ba T2.

1.2. Xt chap nhan yéu cau ctia cu Nguyén Thi B. Budc 6ng Vil Van T1, ba
Pham Thi T2 danh cho gia dinh cu Nguyén Thi Boc mot 16i di co dién tich 37 m?
thugc thira dat s6 230, to ban d6 s6 02 thén N, xa P, huyén K, tinh Hai Duong theo
hinh tir BB1B2B3...B. Giao cho gia dinh cu B c4c tai san trén dat gdm c6 nén san
gach cil, mong bé nudc cii va giéng nudc cii cic tai san nay khong con trj gid sir
dung da duoc 1ap dé 1am duong di va 01 cy nhan.

Céc duong su €6 trach nhiém dén co quan nha nuéc cé tham quyén diang ky
quyén sir dung han ché thtra dat theo quy dinh cua luat dat dai nam 2013.

1.3. Xir budc cu Nguyén Thi B do Pham Thi C lam dai dién c6 trach nhiém
dén bu tri gia quyén sir dung dién tich 37m? trén cho 6ng T1, ba T2 1 14.800.000
d6ng; chi phi san lip 888.000 ddong; cay nhan tri gia 1.800.000 dong. Tong cong
17.488.000 ddng.

1.4. Vé tién chi phi dinh gia, do dac Tai san:

Budc 6ng T1, ba T2 phai chiu 2.150.000 dong.

Budc cu B do ba C 1am dai dién phai chiu 2.150.000 dong

Budc cu B do ba C lam dai dién phai trda cho ong T1, ba T2 sb tién
17.488.000 dong (tri gid Tai san ciia éng T1, ba T2) va 2.150.000 dong tién chi
phi do dac, dinh gia; Tong 19.638.000 dong.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, bén co
nghia vu cham thi hanh khoan tién da tuyén ¢ trén, thi phai tra 13i ddi véi sb tién
cham tra twong tmg vé6i thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su.

2. V& an phi: Mién an phi dan su so tham va phuac tham cho cu Nguyén Thi
B, 6ng Vi Van T1, ba Pham Thi T2. Hoan tra ba Pham Thi T2 s tién 300.000
d6ng theo bién lai thu tién tam tmg an phi sé AA/2017/0005021 ngay 06/3/2019 tai
Chi cuc THADS huyén Tu Ky, tinh Hai Duong.

3. Céc quyét dinh khac cta ban an so thim khéng co khang cdo, khang nghi,
c6 hiéu Y phép luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu Y phap luat ké tir ngay tuy@n an (29/3/2021).

Truong hop ban an duge thi hanh theo Diéu 2 Luét thi hanh an dan sy thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché



theo quy dinh tai cac diéu: 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duwong; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén Tir Ky; (Pa ky)

- Chi cuc THA huyén Tir K; Nguyén Hai Bing

- Cac dvwong su;

- Luu HS; lvu toa.
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