TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH DONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 25/2024/DS-PT
Ngay: 29/01//2024 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Trung.
Cdc Tham phdn: Ong Tran Vinh Yén.
Ong Vi Héng Luyén.

- Thue ky phién toa: Ba Dinh Tran Ngoc Phuong Trang — Thu ky toa 4n nhan dan

tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan ddan tinh Pong Nai: Ong Phing Dtrc Nam — Kiém

sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Pong Nai xét xir
phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 258/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 11 nam 2023

vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan sy so tham sd: 36/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2023 cua

Toa an nhan dan huyén Cam My, tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 299/2023/QD-PT ngay 08 thang 12
nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 04/2024/QDPT-DS ngay 04/01/2024 cua

Toa an nhan dan tinh Pong Nai gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1985
Ba Hoang Thi D, sinh nam 1990.
Dia chi: Thon B, xa V, huyén K, tinh Thai Binh.
Dai dién theo uy quyén: 1/ Ong Nguyen Van b, sinh nam 1982
Pia chi: 4p A, x4 X, huyén C, tinh Dong Nai.
2/ Ong Nguyen Anh D1, sinh nam 1999.
Pija chi: 4p C, xa X, huyén C, tinh Pong Nai.

(Vin ban uy quyén s 2865, quyén 04/2022-TP/CC/HPGD ngay 28/6/2022)

- Bi don: BaA D0 Thi H1, sinh nim 1982.
C)ng Nguyén Xuan B, sinh nim 1981.
Dia chi: ap L, x4 B, huyén C, tinh Dong Nai.
Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Son L, sinh nim 1981
Dia chi: S6 1, duong T, thi tran T, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh.
(Vin ban iy quyén s6 472, quyén 01/2022-SCT/CK ngay 24/8/2022).

Cac duong su c6 mat.

NOI DUNG VU AN:
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Theo ban an so tham thé hién ndi dung vu an nhw sau:

* Theo don khoi kién, qua trinh giai qu)iét vu dn, dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don la ong Nguyén Van D va 6ng Nguyén Anh D1 trinh bay:

Ngay 23/8/2021, vo chong 6ng H va ba D ky hop dong dit coc véi ong B va ba
H1 dé nhan chuyén nhuong 4.000m? dat thudc mot phan thira dat sé 163, to ban do6 sb
15, tai xa B, huyén C, tinh Déng Nai theo giéy chung nhan quyén su dung dat s DB
41385 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh B cip ngay 07/4/2021 cho ong B va ba
H1. Gia chuyén nhuong cac bén thoa thudn 1a 1.800.000.000d (Mot ty tam tram triéu
dong) va dng H, ba D dit coc trude 400.000.000d (Bon trim triéu dong), thoi gian
thanh toan tu ngay 23/8/2021 dén ngay 23/4/2022; bén B (ba D, ong H) lam thu tuc
cong chimg, chuyén nhuong tai co quan co tham quyén, khi tha tuc céng chting hoan
tat, bén ba D, 6ng H phai giao dy du so tién con lai cho bén ong B, ba H1. Cac bén
thoa thuan bén ba D, 6ng H s& chiu cac phi lam sb va sau khi tach thtra hai bén ra cong
ching.

Sau khi ky hop dong dit coc, phia ong H, ba D da giao du 400.000.000d (Bon
tram triéu dong) cho 6ng B va ba H1.

Pén han ky hop dong c}}uyén nhuong, ong B, ba H1 V?ll’l chua lam thu tyc sang
tén tach thua phan dién tich dat chuyén nhuong. Qua tim hiu 6ng H, ba D biét duoc
thira dat trén 6ng B, ba H1 da thé chap cho ngan hang.

Do cac bén khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc chuyén nhuong dat va théng
nhat khong tiép tuc thuc hién hop dong dit coc, bén ong B, ba H1 c6 nghia vu tra lai
tién dit coc 12 400.000.000d (Bon trdm triéu dong) va phat coc 400.000.000d (Bon tram
triéu dong). Ngay 04/7/2022, hai bén c6 1am gidy viét tay, theo d6, 6ng B, ba H1 da tra
trudc 400.000.000d (Bon tram triéu dong), con lai 400.000.000d (Bo‘n tram triéu dong)
ong ba htra sau 01 thang s& thanh toan hét. Tuy nhién, 6ng B, ba H1 khong thuc hién.

~ Nay 6ng H, ba D yéu cau ba H1, 6ng B phii tra lai tién phat coc 400.000.000d
(Bon tram triéu dong) do phia bi don vi pham hop dong dat coc lap ngay 23/8/2021.

* Bi don ong Nguyén Xudn B va ba D6 Thi HI do ong Nguyén Son L dai dién
theo 1y gquyen trinh bay:

Bi don va nguyén don c6 ky hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong 04 sao dat
thudc mot phan thira dat s6 163, to ban d6 s6 15 tai ap L, xa B, huyén C, tinh Pong
Nai. Khi dich bénh xay ra, moi hoat dong vé ding ky dat dai tam dimg. Dén thang 10,
khi Nha nudec mé cura lam vi€e lai thi phia bi don ¢6 di [am thu tyc tach thura. Tuy nhién,
sau khi dia phuong vao xem xét thira dat xac dinh thira dat 6 chi c6 mot duong di va
phan dat chuyén nhuong khong c6 16i di tiép giap voi duong giao thong va ciing khong
c6 161 di nao khac nén da tra 101 1a dat khong tach thira dugc.

Theo quy dinh phap luat, thi Nha nudc co quy dinh han ché khong cho phép
viéc tach thira dat. Phia nguyén don chi dit coc mua mot phan dat cua bi don (khong
mua hét dién tich trén gidy chimg nhén), cho nén phia bi don khong thé lam thu tuc
tach thtra dé sang tén duoc phan dat cho nguyén don do dat khong co duong di.

Chinh vi v@y nén phia nguyén don co6 thoa thuan voi bi don 1a huy hop dong dat
coc, khong mua phan dat theo thoa thuan, yéu cau bi don tra lai cho nguyén don sd tién
coc da nhan 13 400.000.000d (Bon tram triéu dong) .
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Vao ngay 04/7/2022, bi don dﬁ‘déng ¥ tra lai cho nguyén don sb tfén da nhan
coc 12 400.000.000d (Bon tram tri¢u dong). Ba Hoang Thi D va 6ng Nguyen Van H da
viét giay bién nhan da nhan du so tién 400.000.0004 (Bon tram triéu dong).

Phia bi don khong c6 16i trong viéc khong thue hién hop ddng dat coc gitra cac
bén, dong thoi néu gitta cac bén mudn tiép tuc thue hién hop dong dit coc, 1a thyc hién
hop ddng chuyén nhuong phan dit thi phap luat ciing khong cho phép vi khong cho
tach thira. Do d6, day 1a truong hop khach quan ma ludt quy dinh, din dén 02 bén
khong thé tiép tuc thuc hi¢n hop déng dat coc, cd 02 bén nguyén don va bi don khong
ai co 161, cho nén khong ai phai chiu trach nhiém boi thudng cho bén kia ma hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan.

Tai bién nhan ngay 04/7/2022, 6ng H va ba D da viét gidy bién nhan nhan du
s6 tién 400.000.000d tién coc, dong chit con lai cac bén thoa thuan va xac dinh d6 1a
tién 14i cta sd tién nhan coc duge tinh tir ngay nhan coc cho dén ngay 04/7/2022 va s&
trd sau 1 thang.

Viéc khong tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong hop dong 1a do dét
khong c6 duong di, khong tiép giap dudng giao thong nén bi don khong tach thira duorc.
Pay 1a trudng hop khach quan ma luat quy dinh dan dén hai bén khong tiép tuc thuc
hién hop dong, ca hai bén khong ¢ 16i nén khong ¢ trach nhiém bodi thuong cho bén
kia, pht hop véi quy dinh tai An 1¢ s6 25. Do d6, bi don khong dong ¥ yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 36/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 clia Toa 4n nhan
dan huyén Cam My, tinh BPong Nai da tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Bugc 6ng Nguyén Xuan B, ba D6 Thi H1 tra lai cho 6ng Nguyén Van H, ba
Hoang Thi D 400.000.000d (Bon tram tri¢u dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén va nghia
vu thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 20/9/2023, dng Nguyén Son L - nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
la 6ng Pd Xuan B1 va ba P Thi H1 khang cio toan bd ban an so tham, dé nghi Toa
an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr theo hudng stra ban 4n so tham, bac toan b yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cua nguyén don khong rat don
khai kién, b1 don khong rat don khang céo.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

- V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyet vu an
Tham phan da thyc hién ding theo quy dinh cta Bo luat TH tung dan sy; vé quan hé
phap luat, xac dinh tu cach phap 1y ctia nguyén don va bi don, thaim quyén thu 1y cta
Toa an, viéc thu thap ching cir ding quy dinh. Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, thoi
han chuyén hd so, thu tuc cap tdng dat niém yét cho cac duong sy dam bao theo quy

dinh phap luat. Cac quyen nghia vu cua duong sy dugc dam bao thyc hi¢n. Tai phién
toa, Hoi dong xét xtr da tién hanh té tung ding trinh tu thu tuc theo quy dinh cua cua



Bo luét T tung dan sy nam 2015; nhitng nguoi tham gia té tung chip hanh dang phap
luat.

- Vé noi dung vu an: Tai phién toél: nguyén don, bi don da thoa :[hugfm duoc voil
nhau v€ viéc giai quyet vu an, bi don dong y tra cho nguyén don so tién phat coc
200.000.000d nén dé nghi Toa an ghi nhan.

Vé 4n phi: Bi don tu nguyén chiu toan bd an phi nén budc bi don phai nép an
phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn dwoc thim tra tai phién
toa, can cw vao két qua tranh tung tai phién toa, Hpi dong xét xvr nhdn dinh:
[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang cdo ciia ngudi dai dién theo uy quyén cua bi

don ong Nguyén Son L (6ng L duogc vo chong 6ng Nguyén Xuan B, ba B6 Thi H1 uy
quyén khang c4o) lam trong han luat dinh nén duoc xem xét theo thu tuc phtic tham.

[2] Tham quyén giai quyét, quan hé phap luat tranh chap va xac dinh tu cach
duong su: Toa an cap so tham xac dinh dung.

[3] Noi dung vu an.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don va bi don di thoa
thuan dugc véi nhau vé viée giai quyet vu 4n. Theo d6, dng Nguyén Xuan B, ba Do
Thi H1 dong ¥ tra cho ong Nguyen Van H, ba Hoang Thi Duyén s tién phat coc la
200.000.0004 (hai tram triéu dong) va dugc nguyén don dong y. Pay la tinh tiét moi
phat sinh tai phién toa phuc tham.

Xét thay, viéc thoa thuan cua cac duong su 1a hoan toan ty nguyén, khong trai
phap luat va dao dirc xa hoi nén ghi nhan. Ong Nguyen Xuén B, ba Do Thi H1 c¢6 nghia
vu tra cho 6ng Nguyén Van H, ba Hoang Thi Duyén s tién phat coc la 200.000.000d
(hai tram triéu dong).

[4] V& an phi:

- V& 4n phi DSST: B don ty nguyén chiu 10.000.000d 4n phi dan sy so tham
c6 gia ngach. Hoan tra cho nguyén don tién tam trng an phi da nop.

- Vé 4n phi DSPT: Do stra ban 4n so thim nén nguoi khang cio khong phai nop
an phi DSPT.

[5] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai 1a phu
hop véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén, )
QUYET DPINH:

- Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy.

Stra ban 4n dan sy so thAm s6 36/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 ctia To 4n nhan
dan huyén Cam My, tinh BPong Nai do khach quan.

- Can ¢t cac Didu 116, 117 va Diéu 328, 468 cua Bo luat Dan sy 2015;



- Can cur Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thudong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Ghi nhan sy thod thuan cua cac duong su.

Ong Nguyén Xuén B, bé‘DS Thi H1 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén
Van H, ba Hoang Thi Duyén s tién 200.000.0004 (hai tram triéu dong).

2. Vé an phi:

Ong B, ba H1 phai nop 10.000.000d (Mudi triéu dong) an phi dan su so thim
va 300.0004 tién an phi dan sy phuc tham, duge trir vao 300.000d tién tam ung an phi
dan su phiic tham di nodp theo Bién lai thu s6 0000347 ngay 20/9/2023 ciia co quan
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cam My. Ong B, ba H1 con phai nop 10.000.000d.

Hoan tra cho ong H, bé} D 18.000.000d (Muoi tam tri¢u dong) tién tam tng an
phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0001377 ngay 05/7/2022 cua co quan Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Cam My.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c0 hiu lyc phap luat (d6i v6i truong hop co quan
thi hanh an co6 quyén cht dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngy c6 don yéu
cau thi hanh 4n ciia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca céac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién
con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat san su
nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T.Péng Nai,

- TAND H. Cam My;
- Chi cuc THADS H. Cam My;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Pinh Trung



