TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc Lap-Tw do-Hanh phiic

Ban an sb 71/2025/DS-PT

Ngay 10/4/2025

“V/v: Tranh chap Hop dong
tang cho QSD dat va QSDP”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cdc Tham phan: Ong Cao Xuan Long
Ong Hoang Tri Thirc

-Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

-Dai dién Vién kiémqsdt nhdn ddn tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Vi Duyén Truong - Kiém sat vién.

Ngély 10/4/2025 tai tru s6 Toa an nhﬁn dan tinh Ba Ria - Ving Tau, xét xi‘r
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 284/2024/TLPT-DS ngay 4/12/2024, vé
viéc tranh chap hop dong tdng cho QSDD va quyén st dung dat.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 37/2024/DS-ST ngay 8 thang 8 ndm 2024 cia
Toa 4n nhan dan huyén Dat B bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtic tham sd 32/2025/QDPT-DS ngay
17/2/2025; Quyét dinh hodn phién toa phtic tham so 48/2025/QDBPT-DS ngay
13/3/2025; Gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1978; Dia chi: T6 A, 4p M, x4
L, huyén D (nay 1a L), tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat)

+ Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Mai Thanh H1, sinh 1982; Dja chi: Khu
pho H, thi tran P, huyén L, tinh BRVT; (Van ban uy quyén ngay 21/2/2025) ¢6 mat

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1975; Dia chi: Tb A, ép M, xa L,
huyén D(nay 1a L), tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat)

3.Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1.C)ng Lé Ve'}n H2, sinh nam 1974 va Ba Lé Thi Thanh H3, sinh nam 1995;
Cung dia chi: T A, ap M, xa L, huyén P(nay la L), tinh Ba Ria - Viing Tau.( c6 mat)

3.2.0ng Lé Trong H4, sinh nam 1998 va Ba Lé Thi Thu H5, sinh nam 2001;
Cung dia chi: To A, ap M, xa L, huyén D (nay l1a L), tinh Ba Ria - Viing Tau. (c0
mat)
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3.5."CA)ng ,Nguyén Vién b, sinh nam 1953 va Ba Lé Thi L, sinh ndm 1955; Cung
dia chi: To A, ap M, xa L, huyén DP(nay la L), tinh Ba Ria-Viing Tau.(c6 mat)

4. Nguoi khang c4o: Bi don Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh 1975 (c6 mit)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va tai cdc ban khai nguyén don éng Nguyén Thanh H
trinh bay: B me cua 6ng H 1a ong Nguyén Vian D va ba Lé Thi L c6 4 nguoi con
gom: Nguyen Vin T1 (Chét), Nguyén Thi Ngoc T, Nguyen Thanh H va Nguyén Thi
Ngoc S. Ong ba c6 tai san chung 13 quyén st dung dat da chia déu cho céc con ai
cling c6 phan, ba Nguyén Thi Ngoc T duogc chia tai hop dong ting cho ngay
26/5/2014 dién tich dat 1a 575,3m?% Con lai dién tich 1.320,2m? duoc chia cho éng H,
6ng H 1a con trai song cing véi cha me nén chua 1ap tha tuc chuyén quyén. Nam
2018 ba T chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc chia cho nguoi khac, khong c6
noi ¢ Vé xin 6ng B, ba L cho & nhd, 6ng B, ba L ¢6 hoi y kién 6ng H, ong H dong y.
Nghi rang ba T chi xay dung nha tam dé o, nhung ba T da x4y nha kién cd va lam
mai che trén dat cd ¥ chiém giir dat Nam 2023 6ng H dugc sang tén chuyen quyén,
dtng tén quyén st dung dat, yéu ciu ba T di doi cdn nha giao tra lai dat nhung ba T
khong dong y; Nay, ong H khoi kién yéu cau Toa an: Budc ba Nguyén Thi Ngoc T
cung chong 13 6ng Lé Van H2 va cac con phai di doi can nha di noi khac giao tra lai
cho 6ng H quyén sir dung dat.

* Tai don phdn t6 va cdc ban khai ba Nguyén Thi Ngoc T trinh bay:

Ba T 1a chi 6ng H va la con cua 6ng D, ba L, trudc day ba T da dugc cha me 1a
6ng B, ba L ting cho khoang 300m? dé xay dung nha &, do gia dinh kho khin con bi
bénh hiém nghéo ba T di ban cho nguoi khac dé 1y tién chita bénh cho con. Nam
2018 thay gia dinh ba T khong ¢ noi ¢ nén 6ng b va ba L c6 cho thém mot phan
dién tich dat dé xay dung nha ¢, ba T mai tlen hanh xay dung can nha kién cd trén
dat nhu hién tai. Hop dong tang cho chi viét gidy tay, ong D, ba L c6 cam doan khi
nao lay gidy ching nhan quyén str dung dat tir Ngan hang ra sé& tach so sang tén cho
ba T. Nhung 6ng D, ba L khong thuc hién tach thira cho ba T ma chuyén quyén ting
cho hét toan bo dién tich dat cho éng H, trong d6 c6 phan dién tich dat ba T dang sur
dung d3 xay nha ¢. Khi 6ng H duoc dimg tén quyén sir dung dat da khoi kién tranh
chap véi ba T, doi ba T tra lai dat, ba T khong dong ¥, vi ba T dugc ting cho dat va
str dung trudc ong H. Ba T ¢6 don yéu cau phan td yéu cau Toa an: Cong nhan hop
d6ng tang cho dit va quyén st dung dat dbi vai dién tich ma ba T da xay nha 6.

*/ Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan trinh bay:

+0ng Lé Vin H2 trinh bay: Ong H2 1a chong cua ba T, ong H2 thdng nhat nhur
10i trinh bay va don phan t ciia ba T, khong chdp nhan yéu cau ciia ong H.

+0ng Nguyén Van P, ba Lé Thi L trinh bay: Ba T va 6ng H cung 1a con rudt
ciia 6ng D va ba L. Nam 2018 ba T chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi
khac vé xin 6ng D, ba L cho x4y dung nha ¢ trén phan dién tich dat con lai, do dat da
chia cho 6ng H nén 6ng D ba L c6 hoi y kén o ong H, dng H dong y cho xdy nha ¢ .
Khi xay nha ba T xay nha k1en c¢d 12 ¢6 y mudn chiém giir dat nay 6ng b ba L da
hoan thanh thil tuc chuyén quyén cho ong H thi dng H quyét dinh. Ong P va ba L
khong ky gidy tay cho ba T quyén su dung dat nhu ba T trinh bay, 6ng P va ba L
khong c6 yéu cau doc 1ap.
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+ Balé Thi Thanh H3,, Lé Trong H4, Lé Thi Thu HS5 trinh bay: Laconciaba T
va 6ng H2, dong y v6i y kién cia ba T véi ong H2.

*/ Tai ban két lugn giam dinh s6 84/KL-KTHS-TL ngay 17/6/2024 ciia Phong K
Cong an tinh B ket lugn: Chit ky, chit viét mang tén Nguyén Van D, Lé Thi L trén
mau can giam dinh la gidy tay cho dat va mau so sanh do ong b, ba L ky va viét do
cung mot nguoi ky va viét ra.

*/Tai ban dn déan sw so tham sb 37/2024/DS-ST ngay 8 thang 8 nam 2024 cia
Toa an nhan dan huyén D; Pa ap dung cac quy dinh cua phap luat. Tuyén xu:

+Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Thanh H vé viéc yéu cau ba
Nguyen Thi Ngoc T, Ong Lé Van H2 giao tra lai quyén st dung dat 138,2m? mot
phan dién tich cia thira dat s6 7 to ban d6 s6 39 xa L.

_ *tKhong chap nhan yéu cau phan t ctia ba Nguyén Thi Ngoc T, ong Lé Van H2
veé viéc yeu cau cong nhan hop dong tang cho quyen su dung dat va cong nhan quyén
str dung dat 138,2m? mot phan dién tich cua thira dat s6 7 to ban do so 39 x4 L.

+Tuyén bd hop dong ting cho quyén sit dung dat bang gidy tay ghi ngay
03/7/2018 gilta bén tang cho 1a ong Nguyén Van D, ba Lé Thi L bén nhén tang cho 1a
ba Nguyen Thi Ngoc T, 6ng Lé Van H2 1a giao dich dan sy vo hiéu.

Budce ba T, 6ng H2 cung cac con la Lé Thi Thanh H3, Lé Trong H4, Lé Thi
Thu H5 tu thao d& di doi cong trinh xay dung trén dat dé giao tra lai quyén sir dung
dat dién tich 138,2m? mot phan dién tich cua thira dat s6 7 to ban do sé 39 x4 L, theo
manh trich do dia chinh s6 782-2023 ngay 07/12/2023 ciia Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai huyén D.

~ Ong Nguyén Thanh H, 6ng Nguyén Van D, ba Lé Thi L ¢6 nghia vu lién doi
boi thuong cong trinh xay dung trén dat cho ba T, 0ng H2 s0 tién 463.656.558 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham tra, an phi va quyén khang cao.

~ */Ngay 9/8/2024, bi don Ba Nguyép Thi Ngoc T khang cao toan bg ban an so
tham, yéu cau xé‘t xu lai vu an, khong chép nhan yéu cau khaéi kién cia nguyén don,
cong nhan hgp dong tang cho va QSD dat cho ba T.

*/Tai phién toa phiic tham:

Toa 4n da tong dat Quyét dinh dua vu an ra xét xir; Quyét dinh hodn phién toa va
gidy tri¢u tap tham gia phién toa hop I¢, Can ctr Diéu 296 B0 luat t6 tung dan su, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xur vu an.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. Bi don van giit nguyén yéu cau
khang cao. Cac bén duong su khong thoa thuan dugce vi¢e gidi quyét vu an va khong
cung cap tai li¢u, chiing cit méi.

*/Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé té tung: Hoi dong xét xir va duong su di thyuc hién dang trinh ty tha tuc ma
B luat tb tung dan su quy dinh. V& ndi dung: Can ctr cac tai lidu ching ctr 6 trong
hd so vu 4n va xét xir cong khai tai phién toa nhan thiy: Bi don ba T da xay nha c6
dinh trén dat, xay lan sang thira dat khac, nhung Toa 4n cdp so tham chua lam 1
phan lan sang 1a cua ai? Can ct khoan 3 Diéu 308 B luat t6 tung dan sy; D¢ nghi
Hoi dong xét xtr, chap nhan mét phan khang cao, hiy ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Don khang cao cta ba T trong han luat dinh va ding trinh ty thu tuc ma Bo
luat t6 tung dan sy quy dinh nén Hoi déng xét xtr chip nhan xem xét lai ban an so
tham theo trinh tu phuc tham.

[2.] Xét nodi dung khang cao; Hoi dong xét xir thay:

Tda an cap so tham chua thu thap day du chung ctr dé ching minh lam 13 su
that cua vu an, ma toa an cap phuc tham khong thé b6 sung tai phién toa phuc tham
duoc; Cu thé can phai thu thap chung cu sau:

+ Pit tranh chap c¢6 ngudn gbc thé nao? Qua trinh hinh thanh va str dung dat,
chuyén dich dat cho dén nay? Co s& phap 1y vé QSD dat? Ho so vé dat?

+ Vo chéng ba T co6 dugce bé me tang cho dat hién nay dang tranh chap khong?
Tang cho bang miéng hay bang gidy to? 6ng D, ba L ¢6 yéu cau giam dinh lai gidy to
cho dat dang tranh chap khong?

+ Tai sao vo chong ba T dugc cat nha kién cb trén dat hién dang tranh chap? khi
cat c6 ai tranh chap khong?

+ Pbi chat giita ba T, dng D, ba L va dng H (1am 13 viéc cho dat va xay nha?)

*/Qua xem xét tham dinh tai chd, so d6 do v& thi thdy: So dd do v& vi tri dat
tranh chap chua day du, chua r0 rang, con thiéu so6t nhitng ndi dung sau:

+ So @6 khong thé hién dién tich va bang ké toa do phan dt tranh chép.( chi co
bang ké toa do ca khu dét)

+ So dd khong thé hién 161 di nao vao nha bi don ba T; L1 di ndo vao nha
nguyén don ong H 13 & dau? Dién tich? Bang ké toa d6? Néu khong c6 16i di vao thi
du kién mo 16i ndo, dién tich, bang ké toa d6?

+Trén so do vi tri dat tranh chép thi thé hién Vo chong ba T da xay dung cong
trinh 14n sang thira dat 283 gém 2 phan dat: mot phan dién tich 10,8m? va mot phan
dién tich 16,8m? nhung khong c6 bang ké toa do va khong rd 1a quyén sir dung dat
cta ai? Khong dua ngudi d6 vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 13 anh quyén loi ctia ho? Lay 10i khai ho c6 ¥ kién gi vé phan dat
nay khong? C6 doi hoi gi khong? C6 yéu cau doc 1ap khong? khong dua ho vao tham
gia to tyng trong vu 4n 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung;

Nhiing thiét sot néu trén da lam cho viéc giai quyét vu an quyét dinh thiéu
khach quan, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va gy kho khan cho cong tac thi
hanh 4n khéng thé thi hanh duoc khi ban 4n c6 hiéu lyc; Nén can phai huy ban an so
tham giao ho so vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thii tuc so tham.

[4]. V& an phi dan su so thim: S& duoc giai quyét khi giai quyét lai vu an.

[S]Vé an phi dan sy phuc tham: Do hily 4n nén ngudi khang cao duoc tra lai
300.000 dong tién tam tng an phi da nop.
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Tir nhiing phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir ¢6 du can cir: Chép
nhan mot phan khang cdo va Huy ban an so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Ap dung: khoan 3 Diéu 308 B0 luat td tung dan su;
Tuyén xtr: Chap nhan mot phan khang céo;
1.Huy ban an so tham sd 37/2024/DS-ST ngay 8 thang 8 nim 2024 ctia Toa an
nhan dan huyén D. (nay la TAND huyén L).
2. Giao ho so vé cho TAND huyén L giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.
3.Vé chi phi t tung: S& duoc giai quyét khi giai quyét lai vy an.
4. Vé an phi dan su so thAm: S& duoc giai quyét khi giai quyét lai vu an.
5.Vé an phi dan su phtc thim: Ba T duoc tra lai 300.000 ddng tién tam tng an

phi d ndp theo bién lai thu sé 0005079 ngay 9/8/2024 cua chi cuc thi hanh an dan su
huyén D, tinh BRVT.

6.Ban an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 10/4/2025.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh BR-VT,;
- TANDA. L.
- THADSh. L
- Puong su
- Luu hd so vu an.

Trinh Hoang Anh



