TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 12/2021/DS-PT
Ngay 19 - 3 - 2021
“V/v Tranh chap 16i di chung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Thanh.

Cdc Tham phan: Ong Tran Van Thai;

Ba Nguyén Thi M§ Hanh.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Pinh Hiép, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Vinh Phiic: Ong Phing Ngoc
Tuan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 3 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc xét
xt phuc tham coéng khai vu an thy 1y s6 65/2020/TLPT- DS ngay 29 thang 10
nam 2020 vé “Tranh chap 16i di chung”.

Do ban an dan sy so tham sé 12/2020/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh Vinh Phuc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm sé 68/2020/Qb — PT
ngay 04 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong D6 Vin P, sinh nam 1959.

bia chi: Thon 10 Y, x& Y, huyén Y, tinh Vinh Phuc; (cO mat).

2. Bi don: Ong B4 T, sinh nam 1940.

bia chi: Thén 10 Y, xa Y, huyén Y, tinh Vinh Phuc; (c6 mat).

Ngudi dai dién hop phap cua 6ng T: Anh P Ngoc T1, sinh nim 1965
(theo gidy ty quyén ngay 15/7/2020).

bia chi: Thon 10 Y, x& Y, huyén Y, tinh Vinh Phuc; (cO mat).

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1963 (vg 6ng Phi);

3.2. Anh P4 Vin D1, sinh nam 1990 (con trai dng Phu);

3.3. Anh B4 Tién T, sinh nim 1993 (con trai 6ng Phv);

Cung dia chi: Thon 10 Y, xa Y, huyén Y, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba D, anh D1, anh T: Ong b Van P,
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sinh ndm 1959 (theo gidy uy quyén ngay 24/11/2020); (c6 mat).

3.4. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1938 (vo 6ng T);

3.5. Anh D6 Ngoc T1, sinh nim 1965 (con trai 6ng T);.

3.6. Chi Nguyén Thi B, sinh nim 1967 (con dau ong T);

Cung dia chi: Thon 10 Y, x& Y, huyén Y, tinh Vinh Phuc.

Ngudi dai dién hop phap cua ba H va chi Pla: Anh P Ngoc T1, sinh nim
1965 (theo gidy uy quyén ngay 15/7/2020); (c6 mit).

4. Nguoi khang cao: Ong DS Van P - Nguyén don.

NOI D VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 13 thang 01 nim 2020 va trong qué trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién tda nguyén don, ngudi dai dién theo ty quyén
ctia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng B4 Vin P trinh bay:

Vé ngudn gbc thira dat gia dinh ong dang st dung 1a caa ong cha dé lai, sir
dung 6n dinh lau dai, qua trinh st dung dat gia dinh ong chua duoc cap gidy
chung nhan quyén st dung dat nhung theo dia chinh xa Y cung cap thi ho so Iuu
tai UBND x& c6 01 giay chung nhan quyeén sir dung dat ding tén ho D5 Vin P
nhung gidy ching nhan Quyén sir dung dat nay khong hop Ié nén khéng co gia
tri phap ly.

Giap ranh voi dat nha 6ng 1a nha 6ng DS T, hai gia dinh c6 mét 16i di
chung tir 1au doi do cac cu dé lai, dién tich 16i di chung bao nhiéu mét dat dng
khong rd, vao khoang nam 1994 6ng T ¢6 mua lai mot phan dién tich dat cua gia
dinh 6ng Tuy, dién tich mua bao nhiéu mét thi dng khong biét nhung vi tri dat 13
gidp v6i ngd di chung vao thira dat nha éng va thira dat nha 6ng T. Hai gia dinh
sir dung on dinh. Nam 2014, gia dinh ong T ¢6 xay hai try cong, khi xay gia dinh
6ng T da xay mot tru cong trén phan dat cua 16i di chung (khéng nam trén phan
dat 6ng T mua thém), tru cong nay giap véi phan dat cia gia dinh ong, ong co
biét va chi nhac nha anh T1 con trai dng T 1a chi duoc do cot bé tdng cha khong
duoc xay kién cb. Pén thang 8 nam 2019, gia dinh 6ng ciling x4y lai cot cong va
lam canh cong thi gia dinh 6ng T ngan can khdng cho 1am nén hai bén xay ra
mau thuan va éng cd ndi véi dng T néu dng T dé cho dng l1am cong thi gia dinh
ong ciing dong y viéc gia dinh ong T XAy tru cong con khong thi 6ng cling yéu
cau gia dinh 6ng T d& bo nhung gia dinh 6ng T khong nghe nén xay ra tranh
chap. Ong dé nghi 6ng P& T thao d& 01 tru cong dé tra lai dién tich dat 16i di
chung, dé& nghi xac dinh moc gigi giita gia dinh 6ng va gia dinh 6ng B T.

Ngay 15 thang 6 nam 2020, 6ng DS Van P xin rit mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc khong yéu cau Toa an xac dinh mbc gisi gitta gia dinh 6ng va gia
dinh 6ng DO T.



Nay dng khai kién @& nghi Toa &n giai quyét buoc dng Bd T théo dd mot
tru cong giap thira dat nha éng dé tra lai phan 16i di chung cho hai gia dinh.

V& két qua cac lan tham dinh do dac 6ng khdng c6 y kién thac mic gi.

Bi don 14 6ng T; nguoi dai dién theo ty quyén cua dng T, dai dién nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh S Ngoc T1 trinh bay: Anh thira nhan
loi trinh bay ctia 6ng Phu 1a gia dinh nha anh tiép giap véi gia dinh nha 6ng Phu.
Ngudn gbc dién tich dat caa gia dinh anh dang str dung | cta cha 6ng dé lai, gia
dinh anh st dung 6n dinh khéng cd tranh chap vai céc ho lién ké. Nam 2001 gia
dinh anh duoc Nha nudc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat mang tén ho
6ng D3 Van T, véi dién tich 12 337m?  Gia dinh nha anh va gia dinh 6ng Phu c6
mét 16i di chung tir duong lang vao cong, 16i di chung nay do cé4c cu cua hai gia
dinh dé lai tir thoi xa xua, do 16i cong hep nén nim 1994 gia dinh nha anh ¢
mua thém cua gia dinh 6ng Tuy, anh Khoi) khoang 11m?® dat, chiéu dai 11m
chiéu rong 1m, gia dinh anh van cho gia dinh 6ng Pht di chung. Khoang nim
2014, gia dinh anh c6 x4y hai tru cong, khi xay gia dinh 6ng Pha khong co y
kién gi.

Nam 2019, gia dinh ong Phu c¢6 1am canh cong, khi lam 6ng Phi c6 bit
ranh thoat nuéc cua gia dinh anh chay ra 16i di chung nén hai gia dinh x4y ra
tranh chap.

Nay 6ng Phi khoi kién cho rang nim 2014, gia dinh anh x4y tru cong, da
xay trén phan dat cua I6i di chung nén yéu cau gia dinh anh phai thao d&. Anh
khong nhat tri vi tru cong anh xay hoan toan nam trén phan dat cua gia dinh anh.

Déi véi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cia gia dinh anh, khi lam tha
tuc cap cd sy nham 1an tén caa bb anh 12 B3 T nhung khi cap gidy lai ghi 1a Db
Van T, anh khﬁng dinh D6 Van T va b6 T 1a mét nguoi.

Tai ban an dan su so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén Y, tinh Vinh Phic di quyét dinh:

Cin ctr vao cac Diéu 254 Bo luat Dan s nim 2015; Diéu 165, 244 Bo
luat T6 tung dan sy; Didu 203 luat dat dai; Didu 27 Nghi quyét sb:
326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, xu:

Vé noi dung: Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng DS Vin P doi
véi 6ng DS T vé viéc thao do tru cong dé tra lai dién tich dat 16i di chung tai
thdén 10 Y, xa Y, huyén Y, tinh Vinh Phuc.

Pinh chi giai quyét ddi vai yéu cau khoi kién ciia dng DS Vin P vé viéc
dé nghi xac dinh ranh gisi dat gitra gia dinh 6ng véi gia dinh 6ng B3 T.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san va
quyén khang cdo ctia cac duong su.



Ngay 21/9/2020 6ng DB6 Vian P 1a nguyén don khang céo véi noi dung
Ban 4n so thdm bac don khai kién cta 6ng 1a khong co can cir. Ngay 09/11/2020
6ng Phu trinh bay cu thé ndi D khang cdo: DE nghi stra ban 4n so thim theo
hudng chép nhan don khoi kién ctia ong, budc ong Pd Vin T thao d& 01 try
cong giap phan dat nha éng dé tra lai 16i di chung cho hai gia dinh. Xé4c dinh 1&
phan quyén sé hitu ciia mdi gia dinh d6i vé6i 16i di chung va xac dinh mdc gidi
16i di chung cua hai gia dinh.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don khong rit don khai kién va khong
rut khang céo. Cac duong su khong thoa thuin duoc v6i nhau vé viée giai quyét
vu an.

Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phac
phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan tha phéap luat t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét
vu an tir khi thu 1y vu 4n dén trudc khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an,
Tham phan va cac duong su da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat té tung
dan sy trong qua trinh giai quyét. Tai phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa da thyc hién dang cac quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan su vé phién toa
phtc tham.

- V& viée giai quyét vu an: Noi dung khéng céo caa 6ng P 1a khong co co
s& dé chap nhan vi toan bo dién tich dat ma bj don xdy tru cong hoan toan nam
trong dién tich dat caa ho 6ng T di dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham can ct khoan 1 Piéu 308 ciia Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015: Khong chip nhan khang cdo cua 6ng D6 Van P,
giit nguyén ban an so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Y, tinh Vinh Phuc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang c4o ctia 6ng D6 Vin P trong thoi han luat dinh, cin cir vao
Piéu 273 cua Bo luét t6 tung dan sy Hoi dong xét xir phic thim xem xét don
theo thi1 tuc phitic tham.

[2] Vé noi dung khang céo, Hoi dong xét xtr xét thay:

Ngay 21/9/2020 6ng B Vin P 1a nguyén don khang céo ban an so tham
va tai bién ban lam viéc ngay 09/11/2020 6ng Phu xac dinh ndi D khang céo la:
Pé nghi Toa an cip phuc tham stra ban an so thim theo hudng chap nhan don
khai kién cua 6ng, budc 6ng DS Vin T thao d& 01 tru cong gidp phan dat nha
ong dé tra lai 16i di chung cho hai gia dinh. Xac dinh rd phan quyén s& hitu cta
mdi gia dinh d6i voi ngd di chung va xac dinh mdc gidi ngd di chung cta hai gia
dinh.



Trong qué trinh giai quyét vu an cac duong su trinh bay va can ctr VA0 Cac
tai liéu cd trong hd so thé hién ngudn géc hai thira dat cua hai ho 6ng Phi va
6ng T déu la cua cha 6ng hai gia dinh d¢é lai. D4i véi dién tich dat nha 6ng T da
dugc nha nudc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 01/10/2001 véi
dién tich 337m? mang tén ho ong D4 Van T, dia chi thira dat xa Y, huyén Y tinh
Vinh Phuc; D6i véi dién tich dat nha 6ng DS Vian P chua duge nha nuéc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Qua do dac thuc dia thi hién nay thira dat
ho nha éng P 178,8m? (dién tich nhiéu hon so véi ban d6 299 1a 24,8m?); thua
dat ho nha dng T 1a 378,5m? (dién tich nhiéu hon so véi Gidy chirng nhan quyén
st dung dat 1a 41,5m?), dat ca hai ho déu nhiéu hon so vé6i ban db va Gidy
chting nhan quyén sir dung dat do sai s6 trong qué trinh do dac, can vé 1ap ban
d6 dia chinh cii (ban dd 299) nhung khong anh huong dén chinh sach quan ly
dat dai ctia nha nudc, cling tir viéc thuc té sir dung vi déu nam trong khudn vién
cua hai hd.

Trong qué trinh giai quyét vu an ca nguyén don, bi don déu khang dinh
hai gia dinh c6 mot 16i di chung ctia cha 6ng hai gia dinh dé lai tir thoi xa xua;
vao nam 1994 gia dinh 6ng T ¢4 mua thém khoang 11m?® dat cua gia dinh 6ng
Tuy dé gia dinh 6ng T sir dung va 1am 16i di chung, dién tich dit mua nay cé
chiéu dai 11m, chiéu rong 1m. Khoang nim 2014 gia dinh bi don c6 x4y hai tru
cong, khi xay gia dinh nguyén don hoan toan biét nhung khong co6 ¥ kién gi, dén
nam 2019 gia dinh nguyén don lam canh cong va bit rinh thoat nudc cua gia
dinh bi don, hai bén x4y ra tranh chap nén nguyén don khéi kién yéu cau bj don
phai thao d& mot tru céng xay trén phan dat caa 16i di chung. Ong P khoi kién
budc dng T chi thao d& 01 tru cong ma khdng phai 1a 02 tru cong vi dng Xac
dinh 01 tru cdng 6ng T x4y phia giap nha ong Tuy 1a x4y trén dat caa dng T mua
lai caa dng TUy, con 01 tru cong xay giap dat cia 6ng 1a xay trén phan dat 16i di
chung cuaa hai ho. Qua xem xét tham dinh tai chd va d6i chiéu ban d6 299, bién
ban xac minh tai Uy ban nhan dan x& Y va xem xét toan bo hd so xin cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat caa ho dng T thay rang tru cdng ho 6ng T hoan
toan nam trong khuén vién dién tich dat caa ho gia dinh 6ng T, con phan dat 16i
di tir tru cong ho dng T ra duong lang thi hién nay thuc té ho gia dinh ong Pva
ong T dang st dung chung.

Tai phién toa phtc tham, 6ng P cho rang ban d6 299 do UBND x4 Y Iuu
trir v& thém mot phan dat caa 16i di chung vao dat ho 6ng T nén Toa &n cap so
tham méi xac dinh cong nha dng T nam trong dién tich dat da duogc cap giay
chang nhan quyén sir dung dat caa ho 6ng T. Ong P cho rang viéc vé ban d6 nhur
thé 1a sai. Tuy nhién, tir truée dén nay khong ai khiéu nai gi vé ban do 299, va
day 1a tai liéu chung ca hop phap do co quan Nha nudc ¢6 tham quyén cung cap



nén Toa &n can cin cir vao ban d6 nay va gidy chang nhan quyén st dung dat
cua ho dng T dé giai quyét tranh chap. Hon nita tai phién tda ca nguyén don va
bi don déu trinh bay nim 1998, hai gia dinh két hop lat gach 16i di tir dit nha
6ng T ra dén duong xom. Riéng phan tir dat ho ong T tro ra dén cong nha dng P
thi chi ¢d ho 6ng T phai chju tién toan bd, con phan tir cong ho 6ng P ra duong
x6m thi ca hai nha cuing chiu tién. Ly do dng P khong chiu tién 16i phia trong vi
ho 6ng P khong sir dung, chi ¢ ho éng T str dung. Nhu vay, cang khang dinh ho
6ng P khong st dung phan dit tir cdng nha dng T tré vao phia dat éng T, hon
nita phan dat tir cdng nha dng T tré vao phan dat ho 6ng T 1a dit nam trong
khuén vién ho 6ng T, duoc Nha nudc cdng nhan quyén st dung, khong phai 1a
16i di chung. Ho 6ng T xay cong da gan chyuc nam nay, khi xay ho 6ng P dong y,
khong tranh chap gi, ban than éng P thira nhan 01 tru cong xay trén dat ho 6ng
T, con 01 tru 6ng P cho rang xay trén 16i di chung, tuy nhién thuc té 02 tru cong
xay doi dién nhau, khong co 1y do gi dé xac dinh ho 6ng T xay tru cong trén 16i
di chung. Nhu vay, cd thé khang dinh ban 4n so tham xac dinh tru cong ho gia
dinh 6ng T khong xay trén dat cua 16i di chung va khong chap nhan yéu cau
khoi kién caa dng DS Van P ddi voi 6ng B T vé viéc thao da tru cong 1a chinh
xé&c. Thuc té hién nay hai ho dang sir dung 16i di chung tir phia ngoai tru cong ho
ong T ra duong lang.

Tai cap phuc tham éng P khong xuat trinh thém duoc tai liéu, chuang ¢t gi
méi nén khong chap nhan khang céo cia 6ng P.

Viéc Kiém sat vién dé xuat tai phién toa phuc thAm phu hop véi quan
diém ciia Hoi ddng xét xir can chap nhan.

[3] Ban an so tham 4p dung Diéu 254 Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai
quyét vu an 1a chua chinh xac va chwa ddy da nén Toa an cip phic tham bd
sung diéu luat cho chinh xac va day du. Cap so tham can rat kinh nghiém.

[4] Vé an phi dan su phiic tham: Ong P Van P 13 ngudi cao tudi va co
don dé nghi dugc mién an phi nén duoc mién an phi phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy: Khong chﬁp
nhan khang céo ctia 6ng DS Vin P, giir nguyén ban an so tham sé 12/2020/DS-
ST ngay 10 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh Vinh Phuc.

Can clr vao cac Diéu 163, 164, 175, 176 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu
166, 170, 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 27,
29 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Québc hdi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an, xu:



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia éng D6 Van P ddi voi 6ng Do
T vé viéc di chuyén, thdo d& tru cng, canh cong dé tra lai dién tich dat 16i di
chung tai thon 10 Y, xa Y, huyén Y, tinh Vinh Phuc.

2. Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau khai kién cua dng DS Vin P vé
viéc dé nghi xac dinh ranh gigi dat giita gia dinh 6ng véi gia dinh ong D4 T.

3. V& an phi dan sy phlc thim: Mién an phi dan su phuc tham cho dng Db
Van P.

4. Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Y;

- VKS huyén Y;

- Chi cuc THADS huyén'Y;
- Cac duong su;
- Luu ho so, VP.

Nguyén Vinh Thanh



