TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN P Doc 1ap - Tw do - Hanh phlc
TINH GIA LAI

Ban an sb: 01/2024/DS-ST
Ngay: 26/01/2024
“VIV tranh chap hop dong vay tai san
va doi lai Gidy chitg nhdn quyén sir
dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH GIA LAI

-Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Ba Théi

- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Rmah Et va ba Nguyén Thi Hué

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Diéu Linh — Thu ky Toa an nhan dan
Huyén P, tinh Gia Lai ghi bién ban.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén P, tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Ngoc Minh — Kiém sét vién.

Trong ngay 26 thang 01 nam 2024, tai Tru sé Toa an nhan dan Huyén P, xét
xtr so tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6: 54/2023/TLST- DS, ngay 05 thang 12
nam 2023, vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san va doi lai Gidy chimg nhan
quyén sur dung dat”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 16/2023/QDST-DS
ngdy 27/12/2023; Quyét dinh hodn phién toa sd 01/2024/QDST-DS ngay
23/01/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pao Duy L, sinh nam 1986

Pia chi: T6 dan phé) 6, Thi Tran P, Huyén P, tinh Gia Lai

-Bj don: Ong Pinh Vin T, sinh nim 1982

Dia chi: Thon J, x& S, Huyén P, tinh Gia Lai,

-Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Pinh Thi V, sinh nam 1989

Dia chi: T6 dan phd 10, Thi Tran P, Huyén P, tinh Gia Lai.

Cac duong su déu co mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién dé ngay 25/5/2023, ban ti khai ciing cdc tdi liéu cé trong
hé so vu dn va tai phién toa, nguyén don 6ng Pdo Duy L trinh bay:
Ngay 01/6/2023, 6ng Dinh Van T 1a chd quen biét Vo1 161, ¢0 dén nha toi va
uy quyen cho t6i 01 Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai
san gan lién voi dat dung tén 6ng Pinh Van T va vo 1a Pinh Thi V dé dam bao
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khoan vay t6i v6i sb tién 900.000.000d (Chin trim triéu ddng), sé tién nay Ong T
vay toi lam 02 1an:

Lan 1: Ngay 29/01/2019 vay 709.000. 000ddng (Bay tram 1¢ chin triéu dong),
b viét glay vay tién, 6ng Pinh Van T hen 03 thang sé tra.

Lan 2: Trong nam 2019 vay 200.000.000d (Hai tram triéu dong) dé Ong T, ba
V tra no Ngan hang dé lay so do thé chap ra. Tuy nhién, ké tir thoi diém d6 dén nay
mic du t6i dd nhiéu lan lién lac yéu cau Ong T thanh toan no cho t6i nhung Ong T
van khong tra sb tién dd muon cho t6i. Do d6, t6i yéu cau Ong T phai tra cho toi s6
tién no gdc cho toi, toi giam cho Ong T sé tién 7.000.000dong, con lai:
900.000. OOOdong (Chin tram triéu dong), 61 yéu cau 6ng Pinh Vian T tra cho t6i, toi
khong yéu cau lai Suét.

Yéu cau Toa an ap dyng bién phap bao dam ké bién quyén sir dung dat dbi
véi thira dat sd 58, to ban dd sb 46; dién tich 244,3m2; Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CU13316. Tai Thon J, xa S, Huyén P, tinh Gia Lai dé dam béo thi hanh
an doi voi khoan vay cho toi.

- Theo hé so vu dn va tai phién toa bi don éng Dinh Vin T trinh bay: Vé
khoan no 900 triéu déng 6ng Pao Duy L 1a dung su that. To1 co viét gidy no va ky
tén. Vao ngay 20/6/2023, thi 6ng Bao Duy L c6 viét gidy Gy quyén v6i ndi dung thé
chap phan quyén str dung dat cia toi va ba binh Thi V cho 6 ong L dé d¢am bao khoan
vay, toi ¢o ky tén chur tdi khong Chuyen quyén st dung dat cho 6ng L. Tuy nhién
hién tai, to1 dang kho khén, chua c6 diéu kién dé tra no. To6i cong nhéan con ng lai
6ng Pao Duy L s6 tién 900 triéu dong. Nay t6i cam két tra 150 triéu mdi thang cho
6ng L cho dén khi hét ng.

-Theo hé so vu dn va tai phién toa,nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ba
Pinh Thi V trinh bay: Trong thoi gian 1a vg chong, t6i va anh Pinh Van T ¢6 khéi
tai san chung la dién tich dat thudc thira dat sd 58, to ban dd sd 46; dién tich
244,3m2; Gidy ching nhan quyén st dung dat so CU13316. Tai Thon J, xa S,
Huyén P. Ngay 20/5/2020, 6ng Pinh Vian T c6 viét gidy thoa thuan cho toi todn
quyén st dung dién tich dat néu trén. Ngay 11/01/2023, t6i va anh Pinh Van T di ly
hon. Tuy nhién, ngay 21/9/2020, anh DBinh Van T da ty ¥ chuyén nhuong lai cho
6ng bBao Duy L ma t0i khong dugce biét. Ong Pao Duy L dugc cap Gidy ching nhén
quyén sir dung dat. Toi dd khoi kién ra Toa 4n yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ong Bao Duy L va 6ng Pinh Van T. Qua hoa giai
tai Toa an ong T va dng L déu thira nhén, chit ky Dinh Thi V trong hop dong chuyén
nhuong 1a gia. Két luan giam dinh cling xac dinh chir ky Pinh Thi V 1a gia mao cho
nén hop d6ng nay bi vo hi€u, vay cac bén phai tra cho nhau nhimg gi dé nhan, dién
tich dat nay thudc quyen sir dung cua t0i va ong Dinh Van T. Ngay 19/6/2023,
chung t6i d3 dang ky bién dong quyén sir dung dét dién tich dat trén mang tén Dinh
Vian T va Dinh Thi V. Tuy nhién, khi c¢6 bia do thi 6ng Pao Duy L ty y dén Vian
phong dang ky dat dai Huyén P 1ay va giit luon bia dé néu trén, khong chiu tra cho
t6i. Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su s6 21/2023/QDST-
DS ngay 23/11/2023 cua Toa an nhan dan Huyén P da cong nhan su thoa thuan ctua
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toi va ong Dinh Van T. ong Dinh Van T df)ng y giao lai cho t6i toan bd quyén su
dung dét 601 voi thua dat sO 58, to ban d6 s 46; dién tich 244,3m2; Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CU13316. Nay toi yéu cau 6ng Pao Duy L tra lai Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho toi. Viéc vay ng giita 6ng T va 6ng L toi khong
hé biét.

Y kién cia Kiém sdt vién: Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan
Huyén P, tinh Gia Lai phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan, Hoi ddng xét xir, Thu ky Toa an
trong giai doan chuan bi xét xir va tai phién toa; Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky Toa an da tuan tha theo diing cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

Viéc chdp hanh phép lut ctia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don da thyc
hién ding quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 85,234 B luat t6 tung dan su.

Vé ngi dung vu dn: Dé nghi chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don,
budc bi don 6ng Pinh Vian T tra s6 tién 900.000.000d (Chin tram triéu dong) con ng
cho dng bao Duy L, 6ng L khong yéu cau tinh 13i suat nén khéng xem xét. Chap
nhén yéu cau cua nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Dinh Thi V. Bugc 6ng
Dao Duy L tra lai Gidy ching nhén quyén su dung dat cho ba Pinh Thij V,

Vé an phi: Do yéu cau cla nguyén don dugc chap nhan nén bi don 6ng Pinh
Van T phai chiu an phi dén sy so tham. . Nguyén don phai chiu an phi khong co gia
ngach ddi v6i yéu cau ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu 4n, dugc tham tra
tai phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta dai dién Vién
kiém sat, Hoi déng x&t xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu dn: Yéu cau khoi kién cua 6ng Pao Duy L
yéu cau ong Ping Van T tra lai s6 tién da vay 1a 900 triéu dong khong tinh 13i suat,
ba Pinh Thi V yéu ciu ong Pao Duy L tra lai Gidy ching nhin quyén st dung dt,
Toa an xac dinh quan h¢ tranh chép “Tranh chap hop dong vay tai san va doi lai
Gidy chung nhan quyén st dung dat”; cac duong sy déu cu tri tai Huyén P, tinh
Gia Lai nén thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan Huyén P, tinh Gia Lai
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39 Bo luat T tung dan sy.

[2] Vé néi dung vu dn:

Ong Pao Duy L khai kién ong Pinh Vin T tra khoan vay 900 triéu dong,
khong yéu cau lai suat. Khoan vay nay bao gom: Vay 709 triéu dong vao ngiy
29/01/2019 va vay 200 triéu déng trong nam 2019 dé 6ng T rut Gidy chiung nhan
quyén sur dung dat dang the chép Ngan hang. Ngay 20/06/2023, 6ng Binh Van T
moi viét lai “Gidy muon tién” va “Giy ty quyen c6 ndi dung ong Binh Van T vay
6ng L téng cong 900 tridu dong va Gy quyén phan quyén st dung dat cua minh
chung véi ba Pinh Thi V cho 6ng Pao Duy L va thé chap cho 6ng L 01 Gidy chimg
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nhan Quyén su dung d4t thira dat sd 58, to ban do6 sb 46; dién tich 244,3m2; Giéy
chting nhan quyén st dung dat s6 CU13316. Co6 dang ky bién dong ngay 19/6/2023
mang tén 6ng Pinh Van T, ba Dinh Thi V.

Trong qua trinh giai quyet va tai phién toa bi don 6ng Pinh Van T thtra nhén
s6 no 6ng Pao Duy L s6 tién tong cong 900 tridu dong, hai bén khong thoa thuan
13i, Ong T cam két tra trong vong 03 thang ké tir ngay viét gidy ng ngay 20/06/2023,
nhu 6ng Pao Duy L khai kién 1a dung su that. Nén day 1a sy kién khong phai ching
minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 92 Bo luat td tung dan su. Tuy nhién,
do diéu kién kho khin nén 6ng T chua thanh todn sd tién no cho 6ng L nhu thoa
thuan. Do d6, yéu cau khéi kién ciia 6ng Pao Duy L yéu cau ong Pinh Van T thanh
toan khoan ng 900.000.000d (Chin trim triéu dong), khong yéu cau 1ai suit 1a co
can cu.

Xet yéu cau cua nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ba Dinh Thi V thi thay
rang: Thura dét sé 58; Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CU 133316, mang tén
Pao Duy L d3 dugc ding ky bién dong chuyén nhuong sang tén cho ong Pinh Vin
T va ba Pinh Thi V ngay 19/6/2023, tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
Huyén P, tinh Gia Lai, Nhu vay, day la tai san chung cua 6ng T, ba V. Ngéy
20/6/2023, Ong binh Van T Vlet gidy Uy quyen cho 6ng L phan quyén sir dung dat
cua minh d01 Vo1 thtra dat sO 58, to ban d6 s6 46; dién tich 244,3m2; Gidy ching
nhan quyén str dung dat so CU133316; Xét “Glay uy quyen” lap ngay 20/06/2023
¢ ndi dung 6ng T uy quyen st dung phan quyén sir dung dat ctia minh chung voi ba
Pinh Thi V ddi voi thira dat s6 58, to ban do s 46; Giay chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CU133316 cho 6ng Pao Duy L dé dam bao khoan vay 900 triéu dong. Tai
thoi diém viét “Gidy uy quyén” thira dat ndy I ti san chung cta ong T, ba V chua
chia khi Ong T, ba V ly hon nén day 14 tai san chung hop nhét cia Ong T, ba V.
Ong Pinh Vin T mdt minh tu y thé chap dbi voi tai san chung nay ma ba V khéng
biét, 1a vi pham vé quyén st dung, dinh doat tai san chung, theo quy dinh cua phap
luat. Mic khac, hop dong thé chap quyén sir dung dat khong dugc cong chu:ng,
ching thyuc da vi pham khoan 3 Diéu 163 Luat dat dai. Do d6 “Géy uy quyén” nay
bi vo hiéu ca vé noi dung va hinh thtec.

Ngay 23/11/2023, gitta 6ng Pinh Van T va ba Dinh Thi V da thoa thuan phan
chia tai san chung ddi voi thira dat s6 58, to ban do sb 46; dién tich 244,3m2; Giéy
chimg nhan quyén st dung dat sé CU133316. Toa an nhan dan Huyén P ban hanh
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cic duong su sb 21/2023/QDST-DS cong nhén
ong Pinh Van T giao toan lai cho ba Dinh Thi V toan bd quyén sir dung dat cua
minh trong khéi tai san chung véi ba V 1a quyén sir dung dat doi voi thira dat sé 58,
tod ban dd sb 46; dién tich 244,3m2; Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé
CU133316. Do d6 ba Binh Thi V ¢6 quyén str dung ddi vé6i thira dat trén. Viéc éng
bao Duy L nam gilt Gidy chtrng nhan quyén st dung dat 1a khong c6 can ci phap
luat. Xet yéu cau cta ba Pinh Thi V yéu cau 6ng Pao Duy L tra lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat 14 c¢6 co sé chap nhan.



Tai phién toa, 6ng Pao Duy L ¢ yéu cau Hoi dong xét xtr 4p dung bién phap
khan cap tam thoi “ké bién tai san” ddi voi thira thira dat s6 58, to ban do sd 46; dién
tich 244,3m2; Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CU133316. Xét thira dat nay
khong thugc quyén su dung cua nguoi c6 nghia vu 1a 6ng Dinh Van T nén viéc ap
dung bién phap khan cép tam thoi s& gay thiét hai cho bén tht ba la chu sur dung dat.
Do vay, Hoi dong xét xir khong c6 can cir dé 4p dung bién phap khan cap tam thoi
theo yéu cau cta 6ng Pao Duy L.

[4] Vé dn phi dén sw so tham: DO yéu ciu cua nguyén don duoc chip nhan
nén bi don 6ng Pinh Van T phai chiu 4n phi dan su so tham. (36.000.000d + 3% x
100.000.000d = 39.000.0004)

Ong Pao Duy L phai chiu 4n phi khéng c6 gid ngach d6i véi yéu cu ciia ba
Dinh Thi V dugc chap nhén.

Xét @& nghi cua Vién kiém sat phu hop v6i quan diém ctia Hoi dong xét xtr
nén chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 va khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 288
Bo luat té tung dan sy; Can ctr vao Diéu 122; 166; Diéu 218 Khoan 1 Diéu 275,
Diéu 357, Diéu 466, 468, 469 Bo luat Dan sy;

Cin ctr khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai

Cin ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35 diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T6 tung dan su; khoan 3 Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1.Chép nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Dao Duy L.

Budc 6ng Dinh Van T tra cho 6ng Pao Duy L s tién 900.000.000d6ng (Chin
tram triéu dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi
hanh an khdng thuc hién xong nghia vu tra tién thi hang thang ngudi phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1ai ddi véi s6 tién cham tra theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan su, twong ung vai thoi gian cham tra.

2. Chap nhan yéu cau caa ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Dinh Thi
V.

Budc 6ng Pao Duy L tra lai cho ba Binh Thi V 01 Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CU133316; ddi véi thira dat sb 58, to ban d6 sb 46; dién tich 244,3m2;
do s& Tai nguyén va modi truong tinh Gia Lai cap ngay 29/01/2021.
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3. An phi dén sy so' thim: @ng Dinh Van T phai chiu 39.000.000d (Ba muoi
chin triéu dong) &n phi dan su so tham.

Ong Pao Duy L phai chiu 300.000d (Ba tram ngan ddng) an phi dan sy so
tham. Nhung dugc khau trir vao so tién tam tmg an phi Ong L da nop ttheo bién lai
thu s6 0008902 ngay 05/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su Huyén P, tinh Gia
Lai. Tra lai cho 6ng Pao Duy L sd tién con lai: 19.200.000d (Mudi chin triéu hai
tram ngan dong)

Tra lai cho ba Pinh Thi V s6 tién tam tng an phi da nop 300.000d (Ba tram
ngan dong) theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0008902 ngay 05 thang 12 nim
2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén P, tinh Gia Lai.

4.Quyén khang cao: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so thém
(26/01/2024), nguyén don, bi don c6 quyen khang céo ban én, nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan c6 quyen khang céo phan ban an c6 lién quan dén quyen va nghia
vu ciia minh dé yéu cau Tda 4n nhan dan tinh Gia Lai xét xir phtc tham.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H. Phii Thién; Tham phan - Chi toa phién toa

- Chi cuc THADS (khi an ¢6 hiéu luc);

- Toa an nhan dan tinh Gia Lai;

- Cac duong su; ( Pa Ky)

- Luu ho so vu an.

Pham Ba Theéi



HOI PONG XET XU

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Hué Rmah Et Pham B4 Théi
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