TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tuw do — Hanh phiic

Ban an s: 198/2026/KDTM-PT
Ngay: 20-5-2026
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Van Vui

Cdc Tham phdn:Ong Pham Trung Diing

Ong Cao Xuén Long

- Thu ky phién toa: Ong Lé Quang Trung — Thu ky Toa 4an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dai dign Vign kiém sdat nhian dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ong Vi Duyén
Truong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13 va 20-5-2026, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh xét xir phiic thim coéng khai vu an kinh doanh thwong mai thu 1y sb
384/2025/TLPT-KDTM ngay 17-12-2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do Bén an kinh doanh thuong mai so tham sé 19/2025/KDTM-ST ngay 23-9-
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 12, Thanh pho Ho6 Chi Minh bi khéng céo, theo
Quy¢ét dinh dua vu an ra xét xtr s6 383/2026/QD-PT ngay 19-01-2026, Quyét dinh
hodn phién toa phiic tham sd 2234/2026/QP-PT ngay 12-02-2026, Thong béo vé viée
mo lai phién toa phuc tham s6 3631/2026/TB-TA ngay 17-3-2026, Quyét dinh hodn
phién toa phiic tham s6 5113/2026/QD-PT ngay 09-4-2026, Thong bao vé viéc thay
doi thoi gian mé phién toa phtc tham so 5511/2026/TB-TA ngay 20-4-2026, gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP B (B)

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Ly Hoai V — Tong giam doc (vang mat);

Pia chi: Toa nha H, N, phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ong Nguyén Pinh A — Giam
déc TT QL&THN (ving mat);

Ngueoi dai dién theo iy quyén lai ciia 6ng Nguyén Pinh A tham gia t6 tung:

- Ong Tran Bao Q, sinh nam 1997 — Chuy@n vién (c6 mat);
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- Ong Tran Thai B4, sinh nam 1987 — Chuyén vién (vang mat);

- Ong Lé Thuong T, sinh nam 1989 — Chuyén vién (vang mat);

Cung dia chi lién lac: E L, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Tran Qudc B1, sinh nim 1990 (vang mat);

Ba Huynh Kim T2, sinh nam 1990 (ving mat).

Cung dia chi: To A, khu phd P, phudong P, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguroi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Da T1, sinh nam 1970; Bia chi:
Khu pho B, phuong P, Thanh pho Ho Chi Minh (cé mat).

3. Ngwoi co quyeén lei, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1994; Dia chi: T6 A, khu phd M, phuong P,
Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

3.2. BaNguyén Thi Bich V1, sinh nam 1989; Dia chi: T A, khu phd M, phudng
P, Thanh phé Ho6 Chi Minh (viang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

3.3. Ba HO Thi N, sinh nam 1964; Dia chi: T6 H, khu phd T, phuong P, Thanh
phé H6 Chi Minh (vang mat, c6 don d@é ngh; xét xir vang mat).

3.4. Ba Nguyén Huynh N1, sinh nam 1998; Bia chi: T6 D, khu phd M, phuong
P, thanh phé H6 Chi Minh (vang mdt).

3.5. Ba Nguyén Thi Da T1, sinh nam 1970; Pia chi: T6 A, khu phé P, phuong
P, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mat).

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Huynh N1 14 ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh t6 tung, nguyén don Ngan hang Thwong
mai co phan B va nhirng ngudi dai dién hgp phap thong nhat trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B (sau ddy goi tat 1a B) v6i ng Tran Qudc Bl
va ba Huynh Kim T2 ky két véi nhau cac Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

- Hop ddng tin dung han mac s6 0112100046700 ngay 08-12-2021, chi tiét
khoan vay: S tién cho vay 1a 1.950.000.000 dong; Muc dich vay 1a bd sung vén luu
dong kinh doanh ndng nghiép (chan nudi bo); Ngay giai ngén la 22-11-2022; Ngay
dén han 1a 22-11-2023; L4i suét cho vay duoc ghi cu thé trén gidy nhan no; Lai suat
qua han 12 150% I4i trong han. Thuc hién Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang da
giai ngan cho 6ng B1, ba T2 theo Gidy nhan no s6 01121.000467.00.002 ngay 22-
11-2022 vai tong s6 tién 1a 1.950.000.000 dong.

- Hop ddng tin dung han muac s6 01121.000493.00 ngay 15-12-2021, chi tiét
khoan vay: Sé tién cho vay la 1.800.000.000 déng; Muc dich vay 1a b6 sung vén kinh
doanh budn ban chuyén ndng nghiép (I0a, gao, diéu); Ngay giai ngan 1a 23-11-2022;
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Ngay dén han 1a 23-11-2023; L4i suat cho vay duoc ghi cu thé trén giay nhan ng; L&i
suat qué han 1a 150% l4i trong han. Thuc hién Hop dong tin dung néu trén, Ngan
hang da giai ngan cho ong B1, ba T2 theo Giay nhan ng s 01121.000493.00.002
ngay 23-11-2022 véi tong sb tién la 1.800.000.000 dong.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng Tran Qudc B1, ba Huynh Kim T2 da
thé chap cac tai san sau:

- Toan bo quyén sir dung dat, nha, cng trinh xay dung khac, ring trong, vaon
cay, cac tai san khac gan lién véi dat (ké ca truong hop tai san nay hinh thanh trong
tuong lai) tai thira dat s6 3020, to ban d6 s6 13, dia chi Xa M, huyén T, tinh Ba Ria
- Viing Tau (nay 1a phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat (sau day goi tat 1a
GCN QSDD) sb CA 769601, s6 vao s6 cap gidy CH 11178 do Uy ban nhan dan (sau
day viét tit 1la UBND) huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 06-8-2015, cip
nhap bién dong chuyén nhuong cho 6ng Tran Qudc B1 va ba Huynh Kim T2 ngay
03-12-2021. Theo Hop ddng thé chiap QSDP s 0112100046800 ngay 08-12-2021,
s6 cong ching 8407, quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Phong C1 tinh Ba
Ria — Viing Tau chitng nhan.

- Toan bo quyén sir dung dat, nha, cng trinh xay dung khac, ring trong, vaon
cay, cac tai san khac gan lién voi dat (ké ca truong hop tai san nay hinh thanh trong
tuong lai) tai thira dat s6 786, to ban db sb 35, dia chi Khu phd B, phudng M, thanh
phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1 phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh) theo GCN
QSDD s6 DD 171138, s6 vao s6 cap gidy CS 21970 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cap ngay 03-12-2021 va Cam két bao dam bang tai san ngay 15-12-2021. Theo
Hop dong thé chap QSDP sé 01121.000494.00 ngay 15-12-2021, sé cong ching
8787, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD do Phong C1 tinh Ba Ria — Viing Tau
chung nhan.

C4c tai san bao dam noi trén da dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng B1 va ba T2 khéng tra no day du va
dang han cho B, B da nhiéu lan lién hé va doc thiic khach hang thanh toan nhung dén
nay ong B1, ba T2 van khong thanh toan no vay cho B. Vi vay, 6ng B1, ba T2 di vi
pham nghia vu tra no theo thoéa thuan trong cac hop dong tin dung va cac cam két da
ky voi B. Tinh dén hién nay dng B1, ba T2 méi thanh toan cho B duoc s6 tién l4i 1a
350.342.074 dong.

Tinh dén ngay 19-9-2025 (ngay xét xir so tham), 6ng B1 va ba T2 con no B
tong sb tién 1a 5.392.022.267 dong, trong d6: No goc 1a 3.750.000.000 dong; Lai
trong han 1a 185.907.925 dong; L4i qué han 1a 1.419.623.014 ddng; L&i cham tra I
la 36.491.328 dong. Cu thé:

- Béi véi Hop dong tin dung ngay 08-12-2021: No gbc 1a 1.950.000.000 dong;
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LAi trong han 1 96.292.583 dong; LAi qué han 1a 738.734.795 dong; LAi cham tra I3i
la 18.909.236 dong; Tong cong l1a 2.803.936.614 dong.

- Béi véi Hop dong tin dung ngay 15-12-2021: No gbc 1a 1.800.000.000 dong;
LAi trong han 12 89.615.342 d6ng; L4i qué han 1a 680.888.219 dong; LAai cham tra I3
la 17.582.092 dong; Tong cong la 2.588.085.653 dong.

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B khai kién vé6i cac yéu cau nhu sau:

1. Budc dng Tran Quéc B1 va ba Huynh Kim T2 phai tra ngay cho B téng sé
tién tinh dén ngay 19-9-2025 12 5.392.022.267 dong, trong d6: No géc 3.750.000.000
ddng, L trong han 185.907.925 dong; LAi qué han 1.419.623.014 ddng, L cham tra
|3i 36.491.328 ddng.

2. Budc 6ng Tran Qudc Bl va ba Huynh Kim T2 phai tiép tuc tra tién 1ai phat
sinh theo muc 14i suat quy dinh tai hop déng tin dung va giay nhan no, ké tir ngay
20-9-2025 dén ngay tra xong sb tién ng néu trén.

3. Truong hop 6ng Tran Qubc B1 va ba Huynh Kim T2 khong thuc hién hoic
thuc hién khéng dang nghia vu tra ng thi B ¢6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén
xu ly cac tai san bao dam dé thu hoi ng, gom:

Toan bo quyén sir dung dét, nha, cdng trinh xay dung khac, ring trong, vuon
cay, cac tai san khéc gan lién véi dat (ké ca truong hop tai san nay hinh thanh trong
twong lai) tai thira dat s6 3020, t& ban d6 sb 13, dia chi Xa M, huyén T, tinh Ba Ria
- Viing Tau (nay 14 phudng P, Thanh phé H6 Chi Minh);

Toan bo quyén sir dung dat, nha, cong trinh xay dung khac, rung tréng, vuon
cdy, cac tai san khac gan lién voi dat (ké ca truong hop tai san nay hinh thanh trong
tuong lai) tai thira dat s6 786, to ban do sb 35, dia chi Khu phd B, phudng M, thanh
phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1 phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh).

Truong hop sé tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam trén khong du thanh
toan hét no tai B thi 6ng Tran Qubc B1 va ba Huynh Kim T2 van phai tiép tuc nghia
vu tra hét sb tién no con thiéu cho B.

V& chi phi té tung va an phi: 6ng Tran Qubc B1 va ba Huynh Kim T2 phai chiu
toan bo chi phi trong qua trinh t6 tung tai Toa an.

Qua trinh t6 tung, bi don dng Tran Quoc B1 va ba Huynh Kim T2 théng
qua nguoi dai dién hop phap 1a ba Nguyén Thi Da T1 trinh bay:

Bi don thira nhan, thong nhat véi toan bo phan trinh bay cia B vé viéc giao két
02 Hop dong tin dung, 02 Hop dong thé chiap QSDP va du ng tinh dén ngay xét xir
so tham.

Thira dat s6 3020, to ban d6 s6 13, dia chi X4 M, huyén T, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 1a phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh) hién do ba Nguyén Thi Da T1 quan
ly str dung.

Thira dat s6 786, to ban db sb 35, dia chi Khu phé B, phudong M, thanh phd P,
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tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh) truéc day thuoc
quyén sir dung ctia dng Nguyén Vin C, tuy nhién, vao nim 2021, dng C muén vay
tién nhung khéng cd kha nang vay vi thudc ddi tugng ng xau nén dng C c6 nhod 6ng
B1 va ba T2 dtng ra vay tién cua B va dugc dng B1, ba T2 dong y. Do dé, 6ng C da
chuyén nhuong toan b thira dat trén cho 6ng B1, ba T2 va sau khi vay duoc tién cia
B thi 6ng B1, ba T2 ciing di giao cho 6ng C du s6 tién 1.800.000.000 dong.

Tur ngay 27-11-2023, ong C khong thanh toan duoc bat ky khoan tién nao, bao
gbm ca tién gdc, tién 14i, cho B va ciing khdng giao sb tién nao cho éng B1, ba T2.
Ong B1, ba T2 phai dtng ra tra tién 14i gitp cho 6ng C. Do d6, trudng hop ong C
mudn nhan lai tai san thé chap 1a thira dat sb 786, to ban do sé 35 thi phia bi don dé
nghi 6ng C tra du s6 tién gbc, tién 14i, tién phat cho Ngan hang, déng thoi thanh toan
tién dao han Ngan hang véi s tién mdi 1an dao han 1a 57.000.000 ddng x 03 lan =
171.000.000 ddng va sé tién 50.000.000 ddong ma dng C vay riéng cau ba T1.

Qua trinh tham gia t6 tung, bi don ba Huynh Kim T2 théng nhat véi phan trinh
bay cua ngudi dai dién theo ty quyén 1a ba Nguyén Thi Da T1, ba T2 xé4c dinh, ba
va dng Tran Quédc B1 khong rd ndi dung sy viéc, su viée phat sinh do ba T1 can tién
lam an nhung vudng no xau nén ¢d nho ba T2 va 6ng B1 vay Ngan hang gidp cho
ba T1 va toan bo cac giao dich déu do ba T1 thuc hién.

Nay ddi véi yéu cau khai kién cua B thi bi don déng ¥, bao gdm ca yéu cau
khoi kién vé xur Iy tai san bao dam, tuy nhién, phia bi don d& nghi Ngan hang xét
mién, giam ddi véi so tién 1ai qua han 1.419.623.014 dong do hién nay phia bi don
dang giap kho khan va khdng cé kha niang thanh toan sé tién trén.

Qua trinh t6 tung, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
C trinh bay:

Vao nam 2021, do 6ng Nguyén Vian C bi no xau nén nho ba Nguyén Thi Da T1
dung ra dé vay Ngan hang sé tién 700.000.000 dong, dong thoi, ong C da ky van ban
Uiy quyén cho ba Nguyén Thi Da T1 duoc toan quyén quyét dinh dbi véi thira dat s6
786, to ban d6 sb 35, dia chi Khu phd B, phuong M, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh) theo GCN QSDPD s6 DD 171138,
s6 vao s6 CS 21970 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap
ngay 03-12-2021 dé thé chap bao dam cho khoan vay. Tuy nhién, 6ng C khong biét
ba T1 vay ho & Ngan hang nao. Khoang thang 5-2021, ba T1 da giao cho éng C s6
tién 700.000.000 dbng bang tién mat tai trudc cira nha caa ba T1. Ong C chua nhan
dugc s6 tién 1.800.000.000 ddng tir Ngan hang.

Sau d6, hang thang, 6ng C déu thanh toan tién 14 cho ba T1 véi sb tién
9.600.000 dong, vira bang tién mat, vira thong qua chuyén khoan. Bén cudi nam
2023, do 6ng C khong con kha niang thanh toan nén mai bao s& bén tai san dé rat so
thi phia ba T1 c6 noi s& dong l3i gitip 6ng thém mot thoi gian. Bén thang 12-2023,
6ng C lién hé d¢én B dé 1am tha tuc giai chap thi mai phat hién ba T1 da vay sé tién
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1.800.000.000 d6ng ciia Ngan hang va nguoi vay tién la 6ng B1, ba T2 (con ba T1).
Ong C c6 yéu cau ba T1 giai quyét viéc vay sb tién cao hon so véi thoa thuan va
phuong &n chudc s6 nhung ba T1 déu im ling va khdng giai quyét.

Ong C thira nhan cac ndi dung sau: S6 tién 1.800.000.000 déng ma ba T1 cho
rang da giao cho dng C 1a bao gdm ca s tién dng C vay riéng caa ba T1; Chit ky trén
Gidy cam két ngay 27-11-2023 x&c nhan muon tién ting lan dung 1a chit ky caa 6ng
C; Sao ké chuyén khoan giira 6ng C va ba T1 do ba T1 cung cép dung su that.

Nay vé&i yéu cau khai kién ciia nguyén don thi dng C ¢ y kién nhu sau:

- Ong khong ddng y phat méi tai san thé chap 1a thira dat s6 786, to ban d6 sb
35, dia chi Khu phd B, phudong M, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a
phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh) theo GCN QSDPD s6 DD 171138, s6 vao s6 CS
21970 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 03-12-
2021.

- Ong d& nghi Toa an tuyén huy hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat
va hop dong iy quyén giita ong Nguyén Vian C v&i ba Nguyén Thi Da T1 va budc
ba T1, 6ng B1 va ba T2 tra lai quyén st dung hop phap d6i voi thira dat s6 786, to
ban d6 s6 35 néu trén. Tuy nhién qué trinh td tung tai cip so tham, 6ng C khong ndp
don yéu cau doc 1ap d6i voi ndi dung nay.

- Ong d6ng y tra cho B sé tién gbc 1.800.000.000 dong, dé nghi Ngan hang
giam cho 6ng C Y s6 tién 1ai va cam két thoi gian thuc hién nghia vu thanh toan no
12 hai thang. Dong thoi, ong dé nghi ba T2, ng B1, ba T1 tra lai quyén st dung hop
phap dbi véi thira dat sb 786, to ban db s6 35 néu trén cho dng C sau khi 6ng thyc
hién xong nghia vu tra tién cho Ngan hang.

Qua trinh té tung, ngudi cd quyén lei, nghia vu lién quan ba Nguyén
Huynh N1 trinh bay:

Ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Huynh N1 ding ky két hon theo Giay chang
nhan dang ky két hon sé 142 ngay 06-12-2021 tai UBND phuong M, thi xa P, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguyén 6ng Nguyén Van C 1a cha st dung doi véi thira dat s6 786, to ban do
s6 35, dia chi Khu phd B, phudng M, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong P, Thanh phé HO Chi Minh) theo GCN QSDPD s6 DD 171138, s6 vao s6 CS
21970 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 03-12-
2021. Vao nam 2021, do can vay tién nén 6ng Nguyén Vin C di ky hop dong uy
quyén cho ba Nguyén Thi Da T1 va ba T1 di ty ky hop déng chuyén nhuong cho
6ng Tran Qudc B1, ba Huynh Kim T2. Tuy nhién, thuc té, trén thira dat c6 cin nha
cap 4, hién do gia dinh ba N1 dang sinh song, quan Iy tir truéc cho dén nay. Ba N1
da chung séng nhu v chdng véi 6ng C tir nam 2020 va co dong gop tao dung, stra
sang, giir gin tai san nay. Day ciing 1a tai san, noi sinh séng duy nhat cua vo chong
6ng ba nén moi viéc dinh doat lién quan dén nha dat can phai cd y kién cua cua ba
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N1. Bong thoi, B khdng xem xét hién trang tai san trén dat c6 gia dinh ba N1 sinh
séng ma cap tin dung cho dng B1, ba T2 1a da vi pham nghiém trong thu tuc cho vay.

Tai phién toa so thim, ba N1 xac nhan ba khong dong ¥ voi yéu cau phat mai
tai san thé chap 13 quyén sir dung thira dat s6 786, to ban d6 sé 35, dia chi Khu phd
B, phudng M, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong P, Thanh phé H
Chi Minh) theo GCN QSDD s6 DD 171138, s vao s6 CS 21970 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 03-12-2021 va cac tai san gin lién
v6i dat. Ngoai ra, ba khong cd yéu cau ddi véi sd tién 70.000.000 dong ma ba cho
rang ba bo ra dé sira chita cin nha trén thira dat nay.

Qua trinh t6 tung, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Bich V1 trinh bay:

Ba V1 hién dang sinh sdng trén thira dat sé 786, to ban d6 35, dia chi Khu phd
B, phuong M, thanh ph P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 14 phuong P, Thanh phé Ho
Chi Minh) cta 6ng Nguyén Vin C. Ba V1 xac nhan ba khong ¢6 quyén loi gi ddi voi
thira dt nay nén dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phéap luat.

Qua trinh t6 tung, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Hé Thi N,
trinh bay:

Ba N xac dinh ba khong c6 quyén loi hay lién quan gi dén thira dat s6 3020, to
ban dd 13, dia chi xa M, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong P, Thanh
phé HO Chi Minh). Ba 1a chu sir dung cta thira dat tiép giap voi thira dat s6 3020 néu
trén cua 6ng B1, ba T2. Qua trinh st dung, ba N ¢6 xay dung mot nha tam trén phr:fm
dat cia 6ng B1, ba T2 dé lam nha kho va duoc ong B1, ba T2 dong y. Trudng hop
sau nay ong B1, ba T2 can sir dung dat thi ba N tu nguyén thao d& nha tam va hoan
trd lai hién trang dat, ba N khong yéu cau bdi hoan gia tri can nha tam trén. DPéi voi
yéu cau khoi kién cia Ngan hang trong vu 4n nay, ba N x4c dinh khong c6 tranh chap
va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hep phap ciia ng Nguyén Vin C, ba Nguyén
Huynh N1 13 6ng Pham Quéc H1 trinh bay:

Hop ddng ty quyén s6 5946, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25-
10-2021 duoc ky két gitra dng Nguyén Vian C véi ba Nguyén Thi Da T1 va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 5949, quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25-10-2021 giita ba Nguyén Thi Da T1 v6i 6ng Tran Qudc B1, ba Huynh Thi
Kim T2 theo sy thtra nhan caa cac bén 1a Hop ddng gia tao nham muc dich che giau
viéc vay tién chit thuc chat khéng nham muc dich chuyén nhugng quyén sir dung dat
theo ndi dung hop dong. Vi vay, cac Hop ddng nay khong c6 gia tri phap ly, trir
truong hop c6 nguoi thir ba ngay tinh.

Tuy nhién, xét trong vu &n nay, B khong phai la nguoi thir ba ngay tinh, boi vi:
Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 01121.000494.00 ngay 15-12-2021 chua
duoc thuc hién dang theo quy dinh phap luat; Ngan hang nhan thé chap tai san 1a
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Quyeén sir dung thira dat s6 786, to ban d6 35, dia chi Khu phd B, phuong M, thanh
phé P, tinh Ba Rija - Viing Tau (nay 1a phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh) nhung
khong théng bao va dugc su chap thuan cua ba Nguyén Huynh N1 13 ngudi dang
truc tiép sinh song trén dat. Can cir Coéng van s6 02/TANDTC-PC ngay 02-8-2021
cua Toa an nhan dan téi cao, viéc Ngan hang nhan thé chap nhung khéng c6 chang
ctr chirng minh nguoi & trén dat biét vé su viéc thé chap thi kndng duoc xem 1a nguoi
tha ba ngay tinh.,

Vi vay, c6 can cir cho ring Hop dong thé chap quyén s dung dat sb
01121.000494.00 ngay 15-12-2021 14 v hiéu, khéng cd gia tri phap ly. Bé nghi Toa
an chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién caa nguyén don, khdng chap nhan yéu cau
tuyén phéat mai tai san bao dam 1a Quyén str dung thira dat s6 786, to ban d6 35 néu
trén dé thu hdi ng va dng Nguyén Vin C s& 6 trach nhiém tra ng cho 6ng B1 va ba
T2.

Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 19/2025/KDTM-ST ngay 23-9-
2025 ciia Toa an nhan dan Khu viee 12, Thanh phdé H6 Chi Minh tuyén xik:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cuia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B
d6i véi 6ng Tran Qudc B1, ba Huynh Kim T2 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung”.

1.1. Bugc 6ng Tran Qubc B1 va ba Huynh Kim T2 phai tra thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai cd phan B tong s tién tam tinh dén ngay 19-9-2025 la
5.392.022.267 dong, trong do6: No gbc 3.750.000.000 dong; Lai trong han
185.907.925 déng; L&i qué han 1.419.623.014 déng; Lai cham tra i 36.491.328
ddng. Cu thé:

- Hop ddng tin dung han mac sé 0112100046700 ngay 08-12-2021: No gdc
1.950.000.000 ddng; Lai trong han 96.292.583 dong; Lai qua han 738.734.795 d6ng;
LA&i cham tra 14i 18.909.236 ddng; Tng cong 2.803.936.614 dong.

- Hop d6ng tin dung han muc sé 01121.000493.00 ngay 15-12-2021: No géc
1.800.000.000 dong; L&i trong han 89.615.342 ddng; L&i quéa han 680.888.219 ddng;
L&i cham tra |3i 17.582.092 dong; Tong cong 2.588.085.653 dong.

1.2. Bugc 0ng Tran Quédc B1 va ba Huynh Kim T2 phai tiép tuc tra tién 14i phat
sinh theo muc 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung sé6 0112100046700 ngay 08-
12-2021 va Hop dong tin dung s6 01121.000493.00 ngay 15-12-2021 va cac giay
nhan no da ky, ké tir ngay 20-9-2025 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

1.3. Truong hop 6ng Tran Quéc B1 va ba Huynh Kim T2 khong thuc hién hoac
thuc hién khong dang nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B duoc
quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir Iy c&c tai san bao dam dé thu hoi no, gom:

Toan bo quyeén sir dung dat, nha, cdng trinh xay dung khac, ring trong, vuon
cdy, cac tai san khac gan lién voi dat (ké ca truong hop tai san nay hinh thanh trong



9

tuong lai) tai thira dat s6 3020, to ban d6 sb 13, dja chi Xa M, huyén T, tinh Ba Ria
- Viing Tau (nay 1a phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CA 769601, sd
vao s cap gidy CH 11178 do UBND huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 06-
8-2015 cho ba Pham Thi H2, cap nhap chuyén nhuong cho 6ng Tran Qubc B1, ba
Huynh Kim T2 ngay 03-12-2021.

Toan bo quyeén sir dung dat, nha, cdng trinh xay dung khac, ring trong, vuon
cay, cac tai san khac gan lién véi dat (ké ca truong hop tai san nay hinh thanh trong
tuong lai) tai thira dat s6 786, to ban d6 s6 35, dia chi Khu phé B, phuong M, thanh
phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Gidy
chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 DD 171138, s6 vao s6 cap gidy CS 21970 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh
Ba Ria - Viing Tau cap ngay 03-12-2021 cho 6ng Tran Qudc B1, ba Huynh Kim T2.

Truong hop s6 tién thu duogc tir viéc xur Iy tai san bao d¢am trén khong du thanh
toan hét no tai B thi 6ng Tran Quédc B1 va ba Huynh Kim T2 phai tiép tuc nghia vu
tra hét s6 tién no con thiéu cho B.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé quyén khoi kién bang vu an khac dbi
v6i cac ndi dung khac ¢o lién quan nhung cac duong su khong yéu cau giai quyét
trong cung vu an, tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Khang cdo: Ngay 09-10-2025, nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Vin C va ba Nguyén Huynh N1 khang cdo, dé nghi cap phtic tham hiy Ban
an so tham.

Tai phién toa phic tham:

- Nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin C giit nguyén yéu
cau khang céo.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Huynh N1 da dugce Toa an
téng dat hop 1€ nhung Véng mat tai phién toa.

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

- Cac duong su khong thda thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
phit biéu quan diém veé viéc giai quyét vu an:

V& t6 tung: Thong qua kiém st viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy cho dén thoi
diém xét xir thi Tham phéan, Hoi dong xét xt va Thu ky da thuc hién dung cac quy
dinh cua Bo luat TH tung dan su. Cac duong sy c6 mat tai phién toa phic tham chép
hanh t6t quy dinh phap luat té tung.

Vé ndi dung vy an:

Tai phién toa so tham, dong C c6 yéu cau tuyén huy hop dong uy quyén va hop
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ddng chuyén nhuong QSDD giita 6ng C véi ba T1, 6ng B1, ba T2. Tuy nhién, trong
sudt qua trinh t6 tung cho dén khi c6 quyét dinh dwa vu an ra xét xir so thim, éng C
khéng c6 don yéu cau, khong dugc Toa an thu 1y yéu cau doc 1ap dbi v6i noi dung
trén nén Toa an cip so tham khong xem xét giai quyét yéu cau ctia ong C 1a phu hop.
Ngoai ra, c6 can cir dé xac dinh cac Hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong
QSDBD gitra 6ng C véi ba T1, dng B1, ba T2 la su thoa thuan cta cac bén nham gidp
che giau dbi twong vay tién, theo d6 dng C di vay duoc tién tir B. Tai thoi diém cho
vay, B khong biét dugc céc thoa thuan giira 6ng C, ba T1, éng B1, ba T2, nén B la
bén ngay tinh trong viéc thuc hién hop dong thé chap.

Theo 1oi khai cia 6ng C, khi Ngan hang tién hanh thim dinh tai san thi dng C
da phéi hop dan cén bo ngan hang di xem xét hién trang cin nha. Nha dat tai thea
dat sb 786, to ban d6 s6 35 tai phuong M, thanh phd P (nay 13 phuong P, Thanh ph
Hb Chi Minh) 1a tai san riéng cua 6ng C c6 trude khi xac 1ap quan hé hén nhan véi
ba N1 va ba N1 khéng cung cip duogc tai liéu, chitng ctr thé hién viéc dong gop
70.000.000 dong trong viéc sira chita nha.

Do d6, Toa an cap so tham tuyén xir chap nhan yéu cau khai kién cua B 1a c6
can ctr, dang phap luat. Vi vy, yéu cau khang co caa 6ng C d6i véi Ban an so tham
la khéng co sé chap nhan. Tai phién tda phic tham, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Huynh N1 1a ngudi khang cdo, di dugc Toa &n triéu tap hop 18 1an
thi hai nhung van vang mat, khéng cé Iy do chinh dang, khéng c6 don dé nghi xét
XU vang mat.

Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham ap dung khoan 3 Piéu 296, khoan 1 Diéu
308, khoan 2 Diéu 312 Bo luat té tung dan su, tuyén xir: Binh chi xét xa phdc tham
d6i véi khang céo cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Huynh N1;
Khoéng chap nhan khang co ciia nguai ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén
Van C; Giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 19/2025/KDTM-ST
ngay 23-9-2025 caa Toa an nhan dan Khu vuc 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x€ét xr phtic tham nhén dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Xét tinh hop 1é cua don khang cdo: Pon khang c4o cua ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Huynh N1 dam bao noi
dung va nop trong thoi han quy dinh tai Diéu 272, Biéu 273 Bo luat T6 tung dan sy
nén duoc chap nhan xem xét theo tha tuc phic tham.

[1.2] V& viéc vang mit duong sy tai phién toa phiic thim: Cac duong su vang
mat tai phién toa da dugc Toa an tri€u tap hop 1€, thudc truong hop cd ngudi dai dién
theo iy quyén tham gia phién tda hodc vang mat ma khéng c6 1y do, do dé, can ctr
theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TO tung dan sy, Hoi déng xét x1r tién hanh xét xir
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vang mit cac duong sy ndy.

[2] Xét yéu cau khang cdo cia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Huynh N1:

Ba Nguyén Huynh N1 di dugc Toa an triéu tdp hop 1é nhung ving mit khong
c6 1y do, khong c6 ngudi dai dién hop phap tham gia phién toa, khéng c6 don dé nghi
xét XU Véng mat. Do d6, can cu theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 289, khoan 3
Diéu 296 B0 luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phtc tham doi véi
yéu cau khang cao ctia ba Nguyén Huynh N1.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Vin C:

[3.1] V& t6 tung: Hoi dong xét xtr xét thdy Toa an cip so tham d3 thuc hién
dang theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

[3.2] Can ct céc tai liéu, ching c c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xir xét
thdy ¢ co s¢ dé xac dinh 6ng Tran Qudc B1 va ba Huynh Kim T2 d4 vay Ngan hang
Thuong mai c6 phan B cac khoan tin dung, cu thé nhu sau:

- Theo Hop ddng tin dung han mac sé 0112100046700 ngay 08-12-2021 va
Gidy nhan ng s6 01121.000467.00.002 ngay 22-11-2022 thi: Sé tién vay la
1.950.000.000 ddng; Thoi han vay 1a 12 thang tir ngay 22-11-2022 dén ngay 22-11-
2023; Lai suat cho vay 1a 14,3% ddi voi 03 thang dau, ké tir thang tha 04 tro di, 13i
suét diéu chinh 03 théng/lﬁn, br?mg 131 sut cho vay co s& + bién d6 3,8%/nam; Lai
suét qué han 1a 150% lai suét cho vay trong han; Lai do cham tra tién 13i 1a 10%/nam.

- Theo Hop d6ng tin dung han muac s6 01121.000493.00 ngay 15-12-2021 va
Gidy nhan ng s6 01121.000493.00.002 ngay 23-11-2022 thi: S tién vay la
1.950.000.000 ddng; Thoi han vay 1a 12 thang tir ngay 22-11-2022 dén ngay 22-11-
2023; Lai suét cho vay 13 14,3% ddi véi 03 thang dau, ké tir thang thtr 04 tro di, 14i
suét diéu chinh 03 théng/lﬁn, br?mg 131 sut cho vay co s& + bién d6 3,8%/nam; Lai
suét qué han 1a 150% lai suét cho vay trong han; Lai do cham tra tién 13i 1a 10%/nam.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng Tran Qudc B1, ba Huynh Kim T2 di
thé chap cac tai san sau:

- Toan bo quyén sir dung dat, nha, cong trinh xay dung khac, ring trong, vuon
cdy, cac tai san khac gan lién voi dat (ké ca truong hop tai san nay hinh thanh trong
tuong lai) tai thira dat s6 3020, to ban d6 s6 13, dia chi Xa M, huyén T, tinh Ba Ria
- Viing Tau (nay 1a phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh) theo GCN QSDD s6 CA
769601 do UBND huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 06-8-2015, cap nhap
bién dong chuyén nhuong cho ng Tran Québc B1 va ba Huynh Kim T2 ngay 03-12-
2021, theo Hop dong thé chap QSDD sb 0112100046800 ngay 08-12-2021, s6 cong
chang 8407, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HDGD do Phong C1 tinh Ba Ria— Viing
Tau ching nhan.



12

- Toan bo quyén sir dung dat, nha, cng trinh xay dung khac, ring trong, vaon
cay, cac tai san khac gan lién véi dat (ké ca truong hop tai san nay hinh thanh trong
tuong lai) tai thira dat s6 786, to ban d6 s6 35, dia chi Khu phé B, phuong M, thanh
phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 phudng P, Thanh phd H6 Chi Minh) theo GCN
QSDD s6 DD 171138, s6 vao s cap gidy CS 21970 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 03-12-2021 va Cam két bao dam bang tai san ngay
15-12-2021. Theo Hop ddng thé chap QSDD s6 01121.000494.00 ngay 15-12-2021,
sb cong chang 8787, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HBGD do Phong C1 tinh Ba
Ria — Ving Tau chang nhan.

CAc tai san bao dam noi trén da duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngan hang giai ngan vao sé tai khoan 0117041038449 tai B Chi nhanh V2 tén
tai khoan Tran DS H3 véi sd tién 1.950.000.000 déng vao ngay 22-11-2022 va
1.800.000.000 ddng vao ngay 23-11-2022. Qua trinh thyc hién cac hop dong tin dung
néu trén, 6ng B1, ba T2 d4 thanh toan cho Ngan hang sé tién 14i 12 350.488.031 ddng.
Ong B1, ba T2 d4 vi pham nghia vu tra 13i tir ngay 17-7-2023 va nghia vy tra ng gbc
tir ngdy 22-11-2023 ddi v6i khoan vay 1.950.000.000 dong, tir ngay 23-11-2023 dbi
v6i khoan vay 1.800.000.000 dong. Tinh dén ngay 19-9-2025 (ngdy xét xtr s& tham),
téng du no ma 6ng B1, ba T2 con phai tra d6i véi hai khoan no tin dung ndi trén 1a
5.392.022.267 dong, trong d6: no goc la 3.750.000.000 dong, lai trong han la
185.907.925 dong, 14i qua han 1a 1.419.623.014 dong, 14 phat cham tra l4i 12
36.491.328 dong.

[3.3] Xét tinh phap 1y ctia cac Hop dong dugc cac bén giao két thi thay:

Viéc 6ng B1, ba T2 voi B giao két cac Hop dong tin dung, Gidy nhan no, Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat néu trén déu 1a hoan toan ty nguyén, khong bi lira
ddi, ép budc, cac van ban duoc 1ap dung theo quy dinh cta phap luat, khong thudc
cac truong hop dan dén hop déng v0 hi¢u dugc quy dinh tai Diéu 407 Bo luat dan su
nam 2015 va dugc cac duong sy thira nhan nén phat sinh hi¢u luc, dugc phap luat
bao vé, cac bén c6 trach nhiém thyc hién quyén va nghia vu theo ndi dung da giao
két.

[3.4] V& viéc nguyén don yéu cau bi don ong Bl va ba T2 thanh toan tién ng
gbc va 1ai phat sinh theo cac Hop dong tin dung va Gidy nhan no, tam tinh dén ngay
xét xur so tham va yéu cau thyuc hién nghia vu cho dén khi thanh toan Xxong ng:

Trong thoi han cip tin dung va cho dén ngay xét xir phuc tham, 6ng B1 va ba
T2 chua thanh toan bat ky khoan nao trong toan bd sé ng gdc noi trén cho B. Hanh
vi khong thuc hién nghia vu thanh toan no gbc 1a 1.950.000.000 dong khi dén han
Vvao ngay 22-11-2023 va no gdc 1a 1.800.000.000 dong khi dén han vao ngay 23-11-
2023 cua 6ng B1, ba T2 la vi pham nghia vu tra n¢g dugc néu tai cac Hop déng tin
dung va Gidy nhan no d3 ky gitta cac bén ciing nhu quy dinh cua phap luat tai Diéu
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401, 463, 466 B lut dan su.

Ngoai ra, tai Diéu 1.4 ctia cac Hop dong tin dung giita cac bén déu ghi nhan
réng 13i suét cho vay va viéc diéu chinh 14i suét cho vay dugc thyc hién theo thoa
thuan trén timg Gidy nhan no. Tai Piéu 6 cua cic Gidy nhan ng, cac bén cé thoa
thuén cu thé muc 13i suat ¢d dinh trong vong 03 thang dau 1a 14,3%/nam va ké tir
thang thr tu tro di thi 13i suat s& dugc diéu chinh 03 thang/lan véi muc 13i suat bang
141 sudt cho vay co s& + bién do 3,8%/nam. Lai suat trong cac thoa thuin néu trén 1a
phu hop v6i quy dinh phap luat tai diém a khoan 5 Diéu 466 Bo luit dan su, diém a
khoan 4 DPiéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 ciia Ngan hang
Nha nudc (sau ddy goi tit 1a Thong tu s6 39), diém a khoan 2 Diéu 8, Piéu 10 Nghj
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan tdi cao (sau ddy goi tat 1a Nghi quyét s6 01), DPiéu 91 Luat Céc t6 chuc tin dung
nam 2010. Do d¢6, viéc B yéu cau ong B1, ba T2 tra 1ai trong han véi s6 tién 1a
96.292.583 ddng theo Hop dong tin dung ngay 08-12-2021, Gidy nhan ng ngay 22-
11-2022 va sb tién 1a 89.615.342 dong theo Hop ddng tin dung ngay 15-12-2021,
Gidy nhan no ngay 23-11-2022 1a ¢6 cin cu.

Pong thoi, theo thoa thuan tai Diéu 9 cta cac Gidy nhan no thi ngdy tra 13i vay
1a ngay 15 hang thang va Piéu 7.2 cta cac Hop dong tin dung thi mirc 14i suat do
cham tra 14i tinh trén s6 du i cham tra twong ing v6i thoi gian cham tra 13 10%/nam.
T ngay 15-8-2023, 6ng B1, ba T2 khong tiép tuc trd 1ai cho B 1a vi pham nghia vu
thanh toan 13i theo thoa thuan cua céc bén ciing nhu quy dinh ctia phép luat tai diém
a khoan 5 Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan su, diém b khoan 4 Piéu 13 Thong tu sd
39, diém b khoan 2 va khoan 4 Piéu 8 Nghi dinh s6 01. Do d6, B yéu ciu 6ng B1,
ba T2 tra 13i do cham thanh toan 14i, tinh dén ngay xét xtr so thim (ngay 19-9-2025),
d6i véi Hop dong tin dung ngay 08-12-2021, Gidy nhan no ngay 22-11-2022 la
18.909.236 ddng va d6i vi Hop dong tin dung ngay 15-12-2021, Gidy nhan ng ngay
23-11-2022 14 17.582.092 ddng 1a phu hop.

Bén canh do, theo thoa thuan tai Piéu 8 cla cac Giéy nhan no thi thoi han vay
1a 12 thang ké tir ngay nhan no vay 1an dau va Diéu 7.2 cua cac Hop dong tin dung
thi murc 131 suat qua han bang 150% l4i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén
no qua han tinh trén du no géc bi qua han tuong ing vai thoi gian cham trd. Hanh vi
khong thuc hién nghia vu thanh toén ng khi dén han vao ngay 22-11-2023 ddi véi
khoan vay tin dung 14 1.950.000.000 dong va ngay 23-11-2023 d6i v6i khoan vay tin
dung 14 1.800.000.000 dong cua dng B1, ba T2 14 vi pham cac thoa thuan da ky voi
B ciing nhu quy dinh phép luat. Do d6, B yéu cau 6ng B1, ba T2 tra s6 tién 13i do ng
qua han, tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 19-9-2025), d6i v6i Hop dong tin dung
ngay 08-12-2021, Gidy nhan no ngay 22-11-2022 1a 738.734.795 ddng va ddi voi
Hop dong tin dung ngay 15-12-2021, Gidy nhan ng ngay 23-11-2022 13 680.888.219
dong 1a ding theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 466 Bo luat dan sy, diém c
khoan 4 Piéu 13 Thong tu s6 39, diém a khoan 2 va khoan 3 DPiéu 8 Nghi quyét sd
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01.

Nhu vay, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay, cap so tham chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don ong B1 va ba T2 thanh toan tién no
gbc va 1ai phat sinh theo cac Hop dong tin dung va Gidy nhan no, voi tong sb tién
tinh dén ngay xét xtr so tham 13 5.392.022.267 ddng, trong d6: ng gbe 3.750.000.000
d6ng; 13i trong han 185.907.925 dong; 14i qua han 1.419.623.014 dong; 14i cham tra
13i 36.491.328 dong 14 c6 co s6.

Pong thoi, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay dbi véi ndi dung Ban an so
tham chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don vé viée budc bi don phai tiép tuc
tra tién 14i phat sinh theo murc 13i sut quy dinh tai cac Hop dong tin dung va Gidy
nhan ng cho dén ngdy tra xong s6 tién no néu trén 1a dung theo quy dinh cta phap
luat, phu hop véi An 18 s6 08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan
t6i cao thong qua ngay 17-10-2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA
ngay 17-10-2016 ctia Chanh an Tda an nhan déan tdi cao.

[3.5] D6i v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viée xir 1y tai san thé chap
trong trudng hop bi don khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu trd no:

Viéc cac bén giao két Hop dong thé chap QSDD ngay 08-12-2021 va ngay 15-
12-2021 14 hoan toan hop phap nhu da phan tich tai muc [3.3], ddng thoi, cac Hop
ddng thé chap nay di duoc cong chiung chimg thuc, duoc dang ky bién phap bao dam
tai co quan nha nudc c6 tham quyén va duoc cac duong su thira nhan nén phat sinh
hiéu lyc, dugc phap luat bao vé, cac bén co trach nhi€ém thyc hién quyén va nghia vu
theo ndi dung da giao két.

[3.5.1] Ddi voi viéc yéu cau phat mai tai san 1a toan bd quyén str dung dat, nha,
cong trinh xay dung khac, rimg trong, vuon cay, cic tai san khac gan lién voi dat (ké
ca trudng hop tai san nay hinh thanh trong twong lai) tai thira sé 3020, to ban d6 13
tai xa M, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong P, Thanh phé HO Chi
Minh) theo GCN QSDbD s6 CA 769601 do UBND huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau
cap ngay 06-8-2015, cap nhap bién dong chuyén nhuong cho dng Tran Qudc Bl va
ba Huynh Kim T2 ngdy 03-12-2021 (sau dy goi tat 1a thira dat s6 3020):

Can cu céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong vu an va sy thira nhan cua cac duong su
thi tai thoi diém thé chép, thira dat sb 3020 1a dat tréng, tuy nhién hién trang thuc té
hién nay thi tdn tai 01 can nha tam, hang rao ludi sat, mot sb cay tré)ng (xoai, 6i) do
ba HO Thi N quén 1y, str dung. Ba N va phia bi don 12 nguoi thé chap xac nhan, ba N
khong c6 quyén loi gi ddi voi thira dat s6 3020, viée ba N sir dung mdt phﬁn thira dat
la do ba N xin 6ng B1, ba T2 cho dung tam nha kho va cam két sé tu nguyén thao
dd, khong yéu cau boi hoan gia tri. Ba N xac nhan khong tranh chap hay yéu cau gi
d6i v6i vu an nay. Bi don xac nhan dong y véi yéu cau khai kién cua B vé viée xir Iy
tai san thé chap 1a toan bd quyén st dung dat, nha, cong trinh xdy dung khéc, ring
trong, vuon ciy, cac tai san khac gan lién véi dat (ké ca trudng hop tai san nay hinh
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thanh trong tuong lai) tai thira dat s6 3020 trong trudng hop bi don khong thuc hién
hodc thuc hi¢n khong dung nghia vu thanh todn ng nhu da néu tai muc [3.4]. Can ctr
quy dinh tai Diéu 324, 325 BO luat dan su, Ban an so thAim chép nhan yéu cau khoi
kién ndy cua nguyén don va danh cho ba N quyén khoi kién trong trudng hop ¢
tranh chép 14 c6 co so.

[3.5.2] Bdi véi viec yéu cau phat méi tai san 13 toan bo quyén sir dung dat, nha,
cong trinh x4y dung khac, rimg trong, vudn cdy, cac tai san khac gan lién voi dat (ké
ca truong hop tai san ndy hinh thanh trong twong lai) tai thira dat s6 786, to ban d6
35, dia chi Khu phd B, phuong M, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phudng P, Thanh ph HO Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd DD 171138, s6 vao so cap gidy CS
21970 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria - Viing Tau cdp ngay 03-12-
2021 cho 6ng Tran Qudc B1, ba Huynh Kim T2 (sau day goi tit 13 thira dat s 786):

[3.5.2.1] Tai Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat s6 DD 171138, sd vao sb cap gidy CS 21970 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Ba Ria - Viing Tau cdp ngiy 03-12-2021 cho 6ng Tran
Qudc B1, ba Huynh Kim T2 khong ghi nhan théng tin vé nha & va céc tai san khac
gan lién vé6i thira dit s 786. Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 Luat Dat dai
nam 2013 (c6 hiéu lyc tai thoi diém phat sinh sy viéc) thi ddng ky quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat thuc hién theo yéu cau cta chi s¢ hitu, khong phai
thi1 tuc bat budc dé quan 1y Nha nudc. Trong khi do, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
7, diém b khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh s6 102/2017/NB-CP ngay 01-9-2017 ctia Chinh
pht va khoan 1 Diéu 11 Thong tu s6 07/2019/TT-BTP ngay 25-11-2019 ciia Bo Tu
phap (co6 hiéu luc tai thoi diém phat sinh sy viéc) thi thong tin ké khai trong ho so
dang ky thé chap phai phut hop vé6i thong tin luu trit tai co quan diang ky. Do d9, viéc
nguyén don chua thuc hién ding ky thé chap dbi véi cin nha trén thira dat 786 khong
phai 16i ctia nguyén don.

[3.5.2.2] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 21-5-2025 cua Toéa an
cap so tham ghi nhan hién trang tai san thé chap néu trén 1a “... Trén phdan dat tranh
chdp ¢6 01 nha 01 tang logi 3, méng dd mdi tén, tran thach cao, twong xdy gach son
nuée, nén lat gach ceramic, cira nhom kinh, cira sat cuon...”. Hién trang tham dinh
nhu néu trén 1a phu hop véi hinh anh tai san kém theo Bién ban tham dinh hién trang
bat dong san ngay 03-12-2021 ciia B, phi hop v6i mo ta tai Cam két bao dam bang
tai san ngay 15-12-2021 cua 6ng B1, ba T2, cling nhu sy thira nhén ctia cac duong
su vé viéc tai thoi diém thé chép thi trén thira dat s6 786 da ton tal can nha néu trén.
Do d6, ¢6 cin ctr dé xac dinh, nguyén don c6 thuc té di tham dinh tai san thé chap
trudc khi nhan bao ddm dang theo quy dinh ctia phap luat.

[3.5.2.3] Ciing lién quan dén can nha hién hiru trén thira dat sb 786: Phia
nguyén don cho rang tai budi tham dinh ctia Ngan hang vao ngay 03-12-2021 thi c6
su tham gia cua ong C, dai dién Ngan hang tham gia tham dinh lac d6 c6 hoi nhing
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nguoi c6 mat vé viée ¢co nguoi khac sinh séng tai can nha thi déu nhan duoc cau tra
101 théng nhat 13 can nha thudc quyén sé hitu ctia bén thé chap; Phia bi don cho rang
ca 6ng C va ba N1 déu biét vé viéc Ngan hang dén tham dinh cin nha nham thé chap
dé vay tién, tai budi thAm dinh ctia Ngan hang thi ba N1 méi sinh em bé nén nim &
trong phong, ba T1 c¢6 vao thong bao cho ba N1 biét va duoc sy dong y ciia ba N1
nhung do phai chim em bé nén ba N1 khong ra ngoai 1am viéc véi Ngan hang, dong
thoi, ba T1 ciing thira nhan phia ba T1 va phia éng C thdng nhat 16i khai voi Ngan
hang vé viéc can nha thudc s& hiru ciia nguoi thé chap nhim dam bao dugc phé duyét
hd so vay tin dung; Phia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng C va ba N1 déu
cho rang tai budi tham dinh ctia Ngan hang néu trén thi ba N1 khong c6 ¢ nha; Ngoai
ra, ong C cling thira nhan vé viéc khong cung cép cho phia Ngan hang thong tin vé
chi s¢ hiru thye sy ctia cin nha do lo so dng bi no x4u s& khong duoc Ngan hang phé
duyét hd so vay tin dung.

Hoi dong xét xtr xét thay, néu 10i khai cta phia bi don 1a chinh xac thi ba N1
biét Ngan hang dén tham dlnh can nha dé nhan thé chép tai san nhung khong c6 y
kién phan ddi, khéng cung cap thong tin; con néu 16i khai cua phia ngudi co quyén
loi lién quan ong C, ba N1 1a chinh xac thi do ba N1 khong c6 & nha tai thoi diém
Ngan hang tham dinh nén Ngan hang khong co cin ct xac dinh mdi quan hé giira ba
N1 véi tai san thé chap. Pong thoi, phia bi don 13 bén thé chap va ngudi co quyén
lo1, nghia vu lién quan 6ng C, ba N1, tai thoi diém thuc hién ho so vay tin dung, déu
che gidu thong tin vé chii s¢ hitu cin nha, 14 vi pham nghia vu cung cap thong tin vé
thuc trang tai san thé chép cho bén nhén thé chép va thong bao cho bén nhan thé chéip
vé cac quyén clia nguoi thir ba ddi vai tai san thé chap theo quy dinh tai khoan 5, 7
Piéu 320 Bo luat dan sy nam 2015.

[3.5.2.4] Ba N1 cho rang ba c6 déng gop 70.000.000 ddng trong viéc sira chita
cin nha nhung khong cung cp duoc tai liéu, ching cir ndo chtng minh cho 16i trinh
bay ctia minh. Pdng thoi, tai phién toa so tham, ba N1 ciing x4c nhan do khong dong
¥ yéu cau phat mai tai san thé chap nén khong yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét
d6i voi sd tién sira chita nha 70.000.000 ddng ndi trén. Do d6, Toa 4n cép so thim
danh quyén khai kién cho ba N1 trong vu an khac, néu c6 tranh chap, 1a dung theo
quy dinh cua phép luat.

[3.5.2.5] Ngoai ra, ba N1 cho rang trudc day thia dat s 786 thudc quyén sir
dung hop phap ciia riéng ca nhan 6ng Nguyén Vin C, tuy nhién, ba N1 da sinh song
nhu vo chong v6i dng C tir nim 2020 va day 1a tai san, noi sinh sdng duy nhit cia
hai vo chéng nén viéc dinh doat can c6 su déng y cua ba N1. Tuy nhién, ba N1 khong
ching minh dugc vé méi quan hé vo chong giita ba N1 v6i ong C phat sinh tir nim
2020 nhu ba d3 trinh bay, con cin ctr vao Gidy ching nhan ding ky két hon thi ba
N1 va 6ng C phat sinh quan h¢ hon nhan hgp phap tir ngay 06-12-2021 la sau khi
thoi diém 6ng C chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 786 cho ong B1, ba T2 theo
Hop ddng Gy quyén ngay 25-10-2021, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
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ngay 25-10-2021 va GCN QSDPD s6 DD 171138 do So Tai nguyén va Mbi truong
tinh Ba Ria - Viing Tau cip cho 6ng B1, ba T2 ngay 03-12-2021.

[3.5.2.6] Lién quan dén viéc phia bi don va phia 6ng C rang Hop dong ty quyén
gitta 6ng Nguyén Vian C v6i ba Nguyén Thi Da T1, duoc Vin phong C2 chirng nhan
theo s6 5946, ngay 25-10-2021 va Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giita
ba Nguyén Thi Da T1 véi ong Tran Qubc B1, Huynh Kim T2, dugc Van phong C2
ching nhan theo s6 5949, ngay 25-10-2021 14 gia cach, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai phién toa so thim, éng C c6 dé nghi tuyén vo hiéu hai Hop dong néu trén
nhung qua trinh chuédn bi xét xtr so tham thi 6ng C khong thuc hién tha tuc nop don
yéu cau doc 1ap dé Toa an xem xét, do d6, cap so tham khéng c6 cin cir dé giai quyét
yéu cau ndy cua 6ng C va danh quyén cho cac duong su c6 lién quan khoi kién bang
vu 4n khéc 1a ding theo quy dinh cta phép luat.

Ngoai ra, 6ng C ciing cho rang ong khong biét vé viéc ba T1 thuc hién thi tuc
chuyén nhuong cho ong B1, ba T2 quyén sir dung thira dat sb 786 nén ba T1 da
khong thyc hién ding thoa thuan ban dau gitta 6ng C va ba T1. Tuy nhién, Hop dong
iy quyén ma 6ng C thira nhan c6 ky tén xac nhan di néu rd vé viée ba T1 “... dwoc
lap va ky hop dong chuyén nhwong... cho bén thit ba...” va trong pham vi iy quyén,
ba T1 da thyuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng B1, ba T2
tai cing Vin phong cong ching, cing ngay, sd cong chimg gan nhau so véi Hop
d6ng iy quyén néu trén. Pdng thoi, éng C ciing thira nhan chir ky ciia ong tai “Gidy
cam két” dé ngay 27-11-2023 vé6i ndi dung “... T6i dong y cho Tran Quoc Bl iy
quyén cho chi O tai san da thé chap Ngdn hang B2...”. Do @6, viéc 6ng C cho rang
ba T1 vuot qua pham vi Gy quyén khi chuyén nhuong tai san lai cho 6ng B1, ba T2
ma khong cho ong biét 1a khong c6 co s6.

[3.5.2.7] Xét quan diém ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc BV
B3 khong phai nguoi thir ba ngay tinh nén Hop dong thé chap dbi véi thira dat s6
786 vo hiéu theo hudng dan tai muyc 1 Phéan 111 Cong van s6 02/TANDTC-PC ngay
02-8-2021 ctia Toa an nhan dan tdi cao, Hoi dong xét xtr xét thay:

Tai giai dap néu trén Toa an tdi cao xac dinh Hop déng chuyén nhuong trudce
d6 vo hiéu va Ngan hang khong phai ngudi thir ba ngay tinh nén Hop dong thé chap
vo hi€u. Tuy nhién, ddi véi vu an nay, nhu da néu tai myc [3.5.2.3] va muc [3.5.2.6]
thi Ngan hang khong c6 co sd dé biét vé viéc chu sé hitu tai san gan lién v6i dat
khong phai chu sir dung dat va cac duong su khong yéu cau nén Tda an chua xem
xét, khong co cin ctr dé khang dinh Hop dong chuyén nhuong trudc dé 1a vo hiéu.
Do d6, Hoi dong xét xtr khong ap dung hudng dan néu trén vao vu an nay.

[3.5.2.8] Hon nita, tuy qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic tham, B
van khang dinh chi biét 6ng B1, ba T2 1a chu s& hitu ctia cin nha hién hitu trén thira
dat s6 786, nhung B khong biét vé ngudn gbc cling nhu sy hinh thanh cin nha nay
nén y kién cua B 1a khong phu hop. Trong khi d6, cac duong sy khac biét vé cin nha
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nay gom ba T1, 6ng C, ba N1, ba V1 (nguoi hién thuc té sinh song tai cin nha) déu
cho biét riang cin nha d6 1a cua ong C (ba N1 chi bo tién sira chita nha nhung khong
chtrng minh dugc, ba V1 chi & nho nha). Nhu vay, Hoi dong xét xir xét thay c6 can
ctr dé x4c dinh 6ng B1, ba T2 1a cha st dung hop phap thira dit s6 786 va 6ng C 1a
cht s& hitu cin nha hién hitu trén thira dat sb 786.

Tai cap phuc tham, Toa an da hoi y kién, dong vién, khuyén khich cac duong
su thoa thudn xir 1y tai san thé chdp nhung cac duong sy khong thong nhat dugc.
Theo d6, bén thé chép va bén nhan thé chép théa thuan bén nhan thé chép duoc ban
tai san bao dam la quyén st dung di¢n tich dat ma trén dat c6 nha thudc sé hitu cta
ngudi khac khong phai 12 ngudi st dung dat, cha sé hiru nha thi khong chip nhan
viéc phat mai tai san va thé hién mong mudn chudc tai tai san thé chép, do do, can
¢t An 18 s6 11/2017/AL duoc Hbi déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong
qua ngay 14-12-2017 va dugc cong bd theo Quyét dinh sd 299/QD-CA ngay 28-12-
2017 cua Chanh an Toa an nhan dan tdi cao thi can xac dinh Hop dong thé chip ngay
15-12-2021 c6 hiéu luc phap luat va danh cho chu s¢ hiru nha d6 duoc quyén uu tién
néu ho c6 nhu cdu mua (nhan chuyén nhuong).

[3.5.2.9] Tl nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phiic thim xét thay, yéu
cau khai kién ctia nguyén don vé viée xir Iy cac tai san thé chap 1a c6 co so, tuy nhién,
d6i v6i can nha trén thira dat 786 thi can danh quyén wu tién cho ong Nguyén Vin C
néu 6ng c6 nhu cau nhan chuyén nhugng, can stra cach tuyén phan nay cua Ban an
so tham.

[3.6] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée bude bi don tiép tuc thuc
hién nghia vu tra hét s6 ng con thiéu trong truong hop viée xtr 1y tai san bao dam
khong du thanh toén hét no:

Tai khoan 2 Diéu 4 cac Hop dong thé chip ngay 08-12-2021 va 15-12-2021
dugc xéac lap gitra nguyén don va bi don, c6 thoa thuin “Piéu khodn thé chdp tdi
san” dinh kém va 1a mot phan khong tach roi cta cac Hop dong thé chap nay. Tai
diém i khoan 5.2 Diéu 5 Piéu khoan thé chép tai san cta B thi trong trudng hop sd
tién thu duoc tir viée xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan khoan no thi ong
B1, ba T2 phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng s6 tién con thiéu.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai cép so tham 1a 10.000.000 déng.
Do yéu cau khai kién cta nguyén don duoc chap nhan nén theo quy dinh tai Piéu
157 B6 luat TH tung dan su, bi don phai chiu toan bg. B da tam ting s6 tién néu trén
nén 6ng B1, ba T2 c6 trach nhiém hoan tra lai cho B.

[5] Vé &n phi kinh doanh thuong mai so tham: Do yéu cau cia nguyén don dugc
chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi va dugc hoan lai cho sb tién tam
mg an phi di ndp, bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham c6 gia
ngach véi sb tién 1a 113.392.022 ddng.

[6] VVé &n phi kinh doanh thuong mai phic tham: Khang céo cta ngudi ¢ quyén
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loi, nghia vu lién quan 6ng C, ba N1 khong duoc chap nhan nén éng C, ba N1 phai
chiu &n phi kinh doanh thwong mai phtc tham Ia 2.000.000 ddng, duoc trir vao sb
tién tam @ng 2.000.000 ddng theo Bién lai s6 0029197 ngay 22-10-2025 va Bién lai
s6 0029196 ngay 22-10-2025 cua Thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng
C va ba N1 da nop du.

[7] Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén khong
chap nhan.

Vi cdc 1é trén, can cik khodn 1 Pieu 308 Bé ludt To tung dan su;

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 38, 92, 147, 148, 157, 272, 273, 296, 313 Bo luat T6
tung dan sw; cac Diéu 357,401, 407, 463, 466, 468 Bo luat dan sy; Didu 91 Luat Cac
t6 chirc tin dung nam 2010; Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 cia
Ngan hang Nha nuéc; Théng tu sb 07/2019/TT-BTP ngay 25-11-2019 cua Bo Tu
phap; Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 cua Chinh phu; Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi
cao; An 18 s6 08/2016/AL ngay 17-10-2016; An 18 s6 11/2017/AL ngay 28-12-2021;
Pidu 26, 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xu:

Pinh chi xét xir phuc tham d6i voi yéu cau khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Huynh N1.

Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan
6ng Nguyén Vin C.

Giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 24/2025/KDTM-ST
ngay 23-9-2025 ctia Toa an nhan dan Khu vye 12, Thanh phé Hd Chi Minh, nhu sau:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai ¢ phan B
d6i véi 6ng Tran Qudc B1, ba Huynh Kim T2 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung”:

1.1. Budc 6ng Tran Quédc B1 va ba Huynh Kim T2 phai tra thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai ¢ phan B tong so tién tam tinh dén ngay 19-9-2025 Ia
5.392.022.267d& (Nam ty, ba tram chin mwoi hai triéu, khong tram hai muwoi hai
nghin, hai tram sau mwoi bay dong), trong d6: No gbe 3.750.000.000d (Ba ty, bay
tram nam muoi triéu dong); LAi trong han 185.907.925d (Mét tram tam muoi ldm
triéu, chin tram 1é bay nghin, chin tram hai mwoi ldm dong); L& qua han
1.419.623.014d (Mot 1y, bén tram muwoi chin triéu, sdu tram hai mwoi ba nghin,
khéng tram muroi bon dong); L&i cham tra 18i 36.491.328d (Ba muoi sdu triéu, bon
tram chin mwoi mot nghin, ba tram hai mwoi tam dong). Cu thé:
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- Hop dong tin dung han mtc s6 0112100046700 ngay 08-12-2021: No goc
1.950.000.000d (Mét ty, chin tram ndm muwoi triéu dong); L&i trong han 96.292.583d
(Chin mwoi sau triéu, hai tram chin mwoi hai nghin, nam tram tdm muwoi ba dong);
Lai qua han 738.734.795d (Bdy tram ba muwoi tdm triéu, by tram ba muoi bon
nghing, bay tram chin mwoi ldm dong); LAi cham tra 13 18.909.236d (Muwoi tam
triéu, chin tram 1é chin nghin, hai trdm ba muwoi sdu dong); Tong cong
2.803.936.6144 (Hai ty, tam tram lé ba triéu, chin tram ba mwoi sau nghin, sau tram
muwoi bon a"o”‘ng).

- Hop d6ng tin dung han muac s6 01121.000493.00 ngay 15-12-2021: No géc
1.800.000.000d (Mot ty, tam tram triéu dong); LAi trong han 89.615.342d (Tam muoi
chin triéu, sau tram muwoi ldm nghin, ba tram bon mwoi hai dong); L& qua han
680.888.219d (Sdu tram tam muwoi triéu, tam tram tam muoi tam nghin, hai tram
mueoi chin dong); L&i cham tra 18i 17.582.092d (Mueoi bay triéu, ndm triam tdm muwoi
hai nghin, khéng tram chin mwoi hai dong); Tong cong 2.588.085.653d (Hai ty, nim
tram tam muoi tam triéu, khong tram tam muwoi lam nghin, sau tram nam muoi ba
dong).

1.2. Bugc ng Tran Quéc B1 va ba Huynh Kim T2 phai tiép tuc tra tién 14i phat
sinh theo mc 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung s6 0112100046700 ngay 08-
12-2021 va Hop ddng tin dung s6 01121.000493.00 ngay 15-12-2021 va cac Giay
nhan no da ky ngay 22-11-2021 va ngay 23-11-2021, ké tir ngay 20-9-2025 cho dén
khi thanh toan xong toan b khoan no.

1.3. Trudng hop 6ng Tran Qubc B1 va ba Huynh Kim T2 khdng thuc hién hozc
thue hién khong dang nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai ¢4 phan B duoc
quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xt ly cac tai san bao dam dé thu hdi no, gom:

Toan bo quyén sir dung dat, nha, cdng trinh xay dung khac, ring trong, vuon
cy, céc tai san khac gan lién vai dat (ké ca trudng hop tai san nay hinh thanh trong
tuong lai) tai thira dat s6 3020, to ban d6 sb 13, dja chi X3 M, huyén T, tinh Ba Ria
- Viing Tau (nay 1a phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CA 769601, sd
vao sb cap gidy CH 11178 do UBND huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau cp ngay 06-
8-2015 cho ba Pham Thi H2, cap nhap chuyén nhuong cho 6ng Tran Qudc B1, ba
Huynh Kim T2 ngay 03-12-2021.

Toan bo quyén sir dung dat, nha, cdng trinh xay dung khac, ring trong, vuon
cdy, c4c tai san khac gan lién voi dat (ké ca truong hop tai san nay hinh thanh trong
tuong lai) tai thira dat s6 786, to ban do s6 35, dia chi Khu phd B, phuong M, thanh
phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha o va tai san khac gan lién vai dat
s6 DD 171138, s6 vao so cap giay CS 21970 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh
Ba Ria— Viing Tau cap ngay 03-12-2021 cho 6ng Tran Qubc B1, ba Huynh Kim T2.
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Ong Nguyén Vin C duoc quyén wu tién néu éng c6 nhu ciu mua (nhan chuyén
nhuong).

Truong hop sé tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam trén khong du thanh
toan hét sd no tai muc 1.1 thi 6ng Tran Quédc B1 va ba Huynh Kim T2 phai tiép tuc
nghia vu tra hét s6 tién no con thiéu cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Qudc B1, bd Huynh Kim T2 phai chiu chi phi
t tung, chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 10.000.000d (Muwoi triéu dong). Ong
Tran Qubc B1, ba Huynh Kim T2 c6 trach nhiém hoan tra cho Thuong mai c6 phan
B s tién tam tng chi phi t tung 1a 10.000.000d (Mueoi triéu dong).

3. Vé an phi dan su so tham:

Ong Tran Qubc B1, ba Huynh Kim T2 phai chiu sb tién 4n phi so tham la
113.392.022d (Mot tram muoi ba triéu, ba tram chin mwoi hai nghin, khong tram
hai muoi hai dong).

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B duoc hoan tra sb tién tam tng 4n phi da nop
13 56.395.0008 (Niam muoi séu triéu, ba tram chin mwoi lam nghin dong) theo Bién
lai thu s6 0000590 ngay 10-3-2025 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Phu
My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 12 Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh —
Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 12).

4. An phi kinh doanh thuong mai phtic thim: Ong Nguyén Vian C, ba Nguyén
Huynh N1 phai chiu mdi nguoi 2.000.000d (Hai triéu dong), duge trir vao sb tién
tam tng theo Bién lai s6 0029197 ngay 22-10-2025 va Bién lai s6 0029196 ngay 22-
10-2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh, dng C va ba N1 da thi
hanh xong.

Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an (20-5-2026).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
~VKSND TP . HCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 12, TP.HCM,;

- THADS TP.HCM (Phong KV12);

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an (01). (P& ky)

Tran Van Vui



