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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom ¢

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Ho Diép

Cac Tham phan: Ong Piang Minh Hanh

Ba Nguyén Thi Thu Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Thay Ha, Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén din thanh phé Hai Phong tham gia phién
tda: Ong Pham Vian Hién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong
xét Xt phiic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy 1y s6 07/2018/TLPT-
KDTM ngay 03 thang 4 nam 2018 vé tranh chap hop dong thé chap tai san.

Do Ban 4an kinh doanh thuong mai so tham sé 02/2018/KDTM-ST ngay 24
thang 01 ndm 2018 ctia Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai
Phong c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 413/2018/QP-PT ngay
07 thang 5 nam 2018, Quyét dinh hoan phién toa sd 539/2018/QD-PT ngay 07
thang 6 nam 2018 cta Toa an nhan dan thanh ph6 Hai Phong, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Pham Thi Kh, noi cu tra: T6 dan phd sé 1, phuong A, quan B, thanh
ph6 Hai Phong; vang mat;

2. Anh Trinh Van H, noi cu tra: T6 dan phé s6 1C, phuong A, quan B,
thanh phd Hai Phong; vang mat;

Nguoi dai dién hop phdp cia cua ba Pham Thi Kh va anh Trinh Van H:
Ong Bui Xuan T, noi cu tri: T6 dan phd s6 1C, phuong A quan B, thanh phé Hai
Phong 14 nguoi dai dién theo iy quyén (van ban Gy quyén ngay 05 thang 01 nim
2015 va van iy quyén ngay 09 thang 01 nam 2015); c6 mit;



3. Ba Vi Thi Hl, noi cu tra: T6 5, phuong C, quan B, thanh phd Hai
Phong; Véng mat;

4. Ba Vi Thi H2, noi cu tra: T6 5, phuong C, quan B, thanh phd Hai
Phong; Véng mat;

Nguoi dai dién hop phdp cia cia ba Vi Thi H2 va ba Vii Thi HI: Ong
Pham Xuan Th, noi cu tra: T6 dan phd sb 5, phuong C, quan B, thanh phd Hai
Phong 13 ngudi dai dién theo Gy quyén cta (Vin ban uy quyén ngay 19 thang 01
nam 2015 va van ban ty quyén ngay 16 thang 3 nim 2015), ving mat;

5. Chi Nguyén Thu H, noi cu tra: T6 dan phd sb 1, phuong A, quan B,
thanh phd Hai Phong, c6 mit;

Bi don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P (tén viét tat 1a BIDV) c¢6 tru so
tai: Thap BIDV, s6 35 Hang Voi, phuong D, quan B, thanh phd Ha Noi. Pia chi
chi nhanh: S6 320-322 T6 Hiéu, phuong E, quan F, thanh phd Hai Phong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Ho Quang H, chtc vu: Trudng
phong Phong khach hang doanh nghiép, 1a nguoi dai dién theo tly quyén cua bi
don (vin ban uy quyén so 52/QD-BIDV.LT ngay 26 thang 02 nam 2018); c6 mit;

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Ta Ngoc B— Luat
su Poan Luat su thanh phé Ha Noi thuoc Cong ty Luat TNHH B; Véng mat;

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Phong cong chimg G, co tru sé tai: S6 7 Phan Chu Trinh, phuong H,
quan K, thanh phb Hai Phong, vang mat;

2. Anh Lé Tuan A, noi cu tra: T6 Dan phd S6 1, phuong A, quan B, thanh
phé Hai Phong; vang mat.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia anh Lé Tudn A: Ong Bui Xuan T, noi cu tri;
T6 dan phé sb 1C, phuong A quan B, thanh phé Hai Phong 13 ngudi dai dién theo
iy quyén (vin ban oy quyén ngay 05 thang 01 ndm 2015 va van ty quyén ngay 09
thang 01 nam 2015); c6 mat;

3. Ong Phung Vian N, noi cu tra: To 5, phuong C, quan B, thanh phd Hai
Phong; vang mat;

4. Ong Phung Vian Q, noi cu tra: t6 5, phuong C, quan B, thanh phé Hai
Phong; vang mat;

Nguoi dai dién hop phdp ciia 06ng Phung Van O, 6ng Phung Van N: Ong
Pham Xuén Th, noi cu tra: T6 dan phd s6 5, phuong C, quan B, thanh phd Hai
Phong 1a nguoi dai dién theo iy quyén (vin ban uy quyén ngay 19 thang 01 nim
2015 va van ban oy quyén ngay 16 thang 3 nim 2015); vang mit;



5. Ba Tran Thi D, noi cu tra: Thon Xa V§, x4 L, huyén N, thanh phd Hai
Phong; vang mat;

6. Ong Tran Van H, noi cu tri: Thon Xa V¥, xa L, huyén N, thanh phd Hai
Phong; vang mat;

7. Ba Tran Thi H1, noi cu tra: Thon Xa V¥, X4 L, huyén N, thanh phd Hai
Phong; vang mat;

8. Ba Tran Thi M, noi cu tri: Thon Xa V¥, xa L, huyén N, thanh phé Hai
Phong; vang mat.

9. Ba Tran Thi H2, noi cu tra: T6 21, phudng M, quan P, thanh phé Ha
Noi; vang mat;

10. Ba Tran Thi L, noi cu tra: S6 40/467 Khu Liing Pong, phuong Q, quan
R, thanh phd Hai Phong; vang mait;

11. Ba Tran Thi N, noi cu tri: Thon Xa V¥, xa L, huyén N, thanh phd Hai
Phong; vang mit;

12. Ong Nguyén Thanh B, noi cu tra: T6 dan phd sé 3, phuong A, quan B,
thanh phd Hai Phong; ¢6 mat;

13. Cong ty C6 phan D, ¢o tru so tai sé 193 Phé Mdi, xd S, Huyén T, Hai
Phong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Cong ty Cé phan P: Ong Nguyén Thanh Ng,
noi cu tria: SO 259 dudng Pa Ning, Quan V, Hai Phong 1a nguoi dai dién theo
phap luét caa b1 don; vang mat;

- Nguoi khang cdo:
1. Anh Trinh Van H, la nguyén don;
2. Ngan hang Thuong mai C6 phan D, 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang Thiong
mai Cé phan D (sau ddy goi tdt la Ngdn hang) trinh bay:

Ngay 29 thang 9 nam 2010, Ngan hang va Cong ty C6 phan D (sau day goi
tat 1a Cong ty) ky hop dong tin dung ngan han s6 N.C.0297.10/HDTD. Theo d6
Ngén hang cho Cong ty vay sb tién 3.500.000.000 dong, muc dich vay: bd sung
von luu dong, thoi han vay 12 thang, 1ai suét theo hinh thtrc tha ndi. Ngoai ra hai
bén con thda thuan vé ng 13i cham tra, ng 14 qué han, phi phat cham tra 1ai. Tai san
dam bao cho khoan vay 12 tai san thé chdp cua bén thir ba theo cac Hop dong thé
chap duoc cong ching tai Phong cong chimg G, gdm:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ciia bén thir
ba s6 0297.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 nim 2010. Quyén sir dung dat va tai san
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gan lién voi dat tai thira dat sb 223, to ban dd s6 01; dia chi thira dat: Thon 1, xa
Hai Thanh, Kién Thuy, Hai Phong (nay 1a T dan phd sb 1, phuong A, Duong
Kinh, Hai Phong). Gidy chtng nhan quyén st dung dét s6 B 602327, sb vao so cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat: 00269/QSDD/KT-22-Q1 ngay 25 thang 11
nam 2004 cho ho ba Pham Thi Kh.

Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ciia bén thir
ba s6 0298.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 nim 2010. Quyén sir dung dat va tai san
gén lién véi dat tai thira dat sé 135d, to ban do sb 01; dia chi thira dit: Thon Tan
Lap, xd Tan Thanh, huyén Kién Thuy, thanh phd Hai Phong (nay 13 quan B, thanh
phé Hai Phong). Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AP 686795, s6 vao s cap
gidy chung nhan QSD dat: 00341/KT-23-Q1 ngay 29 thang 12 nim 2005 cho
nguoi stir dung dat 13 ba Vii Thi HI.

Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cia bén
thtr ba sb 0299.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 nim 2010. Quyén sir dung dat va tai
san gén lién véi dit tai thia déy s6 135c¢, to& ban dd sb 01; dia chi thira dat: Thon
Tan Lap, xd Tan Thanh, huyén Kién Thuy, thanh phé Hai Phong (nay la quan B,
thanh phé Hai Phong). Gidy chting nhan quyén sir dung dat sd AD686 794, sb vao
sO cap gidy ching nhan QSD dat 00340/KT-23-Q1 ngay 29 thang 12 nim 2005
cho nguoi str dung 1a 6ng Phung Van Q.

Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ciia bén thir
ba s6 0300.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 nim 2010. Quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat tai thira dat s6 100, to ban d6 sd 01; dia chi thira dat: Thon 1, xa
Hai Thanh, huyén Kién Thuy, thanh phé Hai Phong (nay 1a T6 dan phd so 1,
phuong A, quan B, thanh pho Hai Phong. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
AC 057706, s6 vao sd cap gidy ching nhan QSD dat: 00376-KT-22-Q1 ngay 24
thang 10 nam 2005 cho nguoi st dung 6ng Trinh Van H.

Ngay 05 thang 01 nam 2011, Ngan hang va Cong ty ky Hop ddng cap tin
dung han murc s6: N.C.0005.11/HDTD. Theo d¢6 Ngan hang cap han muc tin dung
cho Céng ty 7.500.000.000 dong (bao gdm toan bo du ng vay cua Hop dong tin
dung ngan han s6 N.C.0297.10/HDTD ngay 29 thang 9 nam 2010). Han mirc bao
lanh hop déng khong vuot qua 2.500.000.000 d@)ng. Tho1i han hiéu luc cua han
mirc tin dung 1a 18 thang ké tir ngay ky hop dong. Thoi han cho vay ddi véi timg
lan nhan no va l3i suat vay dugc quy dinh trong timg hop dong cu thé. Tai san dam
bao cho khoan vay 12 tai san thé chap ctia bén thr ba, bao gom cac tai san da néu &
trén voi cac phu luc hop dong déu duoc cong chimg tai Phong cong chimg G tuong
tmg 13: Phu luc Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ctia bén thir ba s6 0297.10.01/PLHDTC3 ngay 05 thang 01 nim 2011, phu luc Hop
ddng thé chdp quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat cua bén tha ba sb
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0298.10.01/PLHDTC3 ngay 05 thang 01 nam 2011, phu luc Hop ddng thé chap
quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat cua bén tha ba sb
0299.10.01/PLHDTC3 ngay 05 thang 01 nim 2011, phu luc Hop ddng thé chap
quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat cua bén tha ba sb
0300.10.01/PLHDTC3 ngay 05 thang 01 nam 2011. Ngay 25 thang 01 nam 2011,
Ngan hang va Coéng ty ky Phu luc Hop ddng cip tin dung han muc sb:
N.C.0005.11/PLHPTD. Theo d6, théng nhat sira d6i han muc cap tin dung la
5.000.000.000 dong, trong d6 han muc cho vay khong vuot qua 5.000.000.000
déng (bao goém toan bd du no vay cia Hop dong tin dung ngin han s
N.C.0297.10/HPTD ngay 29 thang 9 nim 2010). Stra doi vé bién phap bao dam
nhu sau: Tai san thé chap ciia bén thir ba nhu da néu c6 tong gia tri tai san thé chap
7.395.800.000 dong.

Theo cac hop dong da ky, ngay 01 thang 10 nim 2010 Ngan hang da cho
Cong ty vay 3.500.000.000 dong, ngay 08 thang 01 nim 2011 cho Céng ty vay
1.500.000.000 dong. Tong tién vay 1a 5.000.000.000 dong. Hét thdi han vay, Cong
ty khong tra ng. Khoan vay 3.500.000.000 déng chuyén sang no qua han tir ngdy
01 thang 10 nam 2011, khoan vay 1.500.000.000 ddng chuyén sang ng qua han tir
ngay 08 thang 10 nam 2011. Ngan hang da dén ddc tra ng nhiéu lan nhung Cong ty
khong tra duoc ng. Tinh dén ngay 13 thang 10 nim 2017 Cong ty ng Ngan hang sd
tién theo Hop dong tin dung ngay 01 thang 10 nam 2010 1a: No goc 3.418.000.000
déng, 1ai 2.735.261.772 dong, 13i quéa han 1.268.325.783 ddng, tong 7.421.587.555
dong; no so6 tién theo Hop dong tin dung ngay 08 thang 01 nim 2011 1a: No gbc
1.195.000.000 dong, 13i 1.144.915.732 dong, 13i qua han 459.144.580 dong, tong
2.799.060.312 dong. Tong khoan no cia ca hai hop dong 1a 10.220.647.867 dong.

Ngay 18 thang 01 nim 2018, Ngan hang c6 vin ban dé& nghi rat don khoi
kién doi vai Cong ty, ndp truc tiép tai Toa an ngay 19 thang 01 nam 2018.

Ong Bui Xuan T la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Pham Thi Kh, anh
Lé Tudn A va anh Trinh Vin H trinh bay:

Ba Kham chi thira nhan c6 ky vao hop ddng thé chap con cac van ban khéc
lién quan dén Ngan hang ba Khdm khong ky, trudc khi ky ba khong hoi va Ngan
hang ciling khong hoi y kién cta chi Ha mic du chi Ha 1a con dau cua ba & cliing ba
tir trude khi duge cip bia do. Anh Lé Tudn A dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh cta phap luat. Anh Trinh Van H chi thtra nhan c6 ky vao hop déng thé chép
con cac van ban khac lién quan dén Ngan hang anh Hung khong ky. Dé nghi Toa
an giai quyét tuyén bd cac hop dong thé chap lién quan dén nha dat cua ba Kham,
lién quan dén dét cua anh Hung v6 hiéu, tra lai bia dé cho ba Khim va anh Hung.

Ong Nguyén Xudn Thiém la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Phing
Van Q vaba Vi Thi H2, 6ng Phung Van N va ba Vii Thi HI trinh bay:
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Ong Phung Vin Q c6 vo 1a Vii Thi H2, 6ng Phung Van N ¢6 vo 1a Vil Thi
H1. Cac 6ng ba néu trén khong ky vao bt cir tai liéu gidy to gi lién quan dén viée
thé chap tai san cho Ngan hang. Do vay cac ong ba khong chap nhan dé nghi phat
mai tai san thé chap cua Ngan hang. Ba Huyén va ba Huy yéu cau Tda an tuyén bd
hop ddng thé chap vo hiéu va tra lai bia d6 cho gia dinh.

Trinh bay ciia nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Tai van ban s6 01/2015/VVN ngay 05 thang 01 nim 2015 dong dau treo cta
Cong ty C6 phan P do ba Vii Thity Van ky, khong rd chice vy, khong dong dau, thé
hién: “Chung t6i x4c dinh s tién vay ciia Ngan hang 1a ding va van dé dang tiép
tuc tra ng binh thuong, déu dan. Chi c6 diéu 1a trong lac qua kho khéan chua co tién
dé tra nhiéu mot lic - va cling da dugc Ngan hang dong y tra tir tir, thu gom dugc
dén dau tra dén d6”. Nguoi dai dién hop phap cia Cong ty khong c6 ¥ kién gi vé
viéc giai quyét vu an.

Phong cong chimg s6 1, thanh phd Hai Phong tai van ban sd 39/CV-CC
ngay 08 thang 5 nam 2017 do cong chimg vién Tran Nguyén Bang ky trinh bay:
“Vé& qua trinh chimg nhan hop dong thé chip: (...) Toan bd cac hop dong thé chap
da dugc ngan hang soan thdo san va ky dong dau trude, sau do giao cho can bg tin
dung mang dén Phong cong ching dé t6 chirc cho cac bén thé chip va bén vay vén
ky dé di dang ky giao dich bao dam. Nhu vay néu bén thé chap cho rang chir ky gia
thi chir ky d6 d bi gia ngay khi 1ap hd so vay von véi ngan hang, bén cong chimg
chi chtng kién viéc ky cta cac bén thé chap va bén vay von vao hop dong thé chap
tai try so phong cong chimg, khong tham gia vao qua trinh dinh gia, hop dong tin
dung ma cac bén da ky trudc tai noi co6 tai san hodc tai tru sé ngan hang (chir ky
clia cac bén trong bién ban dinh gia, hop dong tin dung déu ghi tai tru s& ngan
hang); Vé viéc chting nhan phu luc hop dong: (...) Theo yéu cau ciia ngan hang
(tai gidy dé nghi ngay 05 thang 01 nim 2011 do giam déc Nguyén Qubc Tuan ky
...) cling nhu tin tudng & cac bén nén cong ching vién chi dbi chiéu chir ky trong
hop ddng thé chap, phu luc hop dong tin dung, bién ban tai dinh gia véi chit ky
trong phu luc hop dong thé chap thy gidng nhau, do d6 cong chung vién di yéu
cau bén vay lén tru s¢ phong cong ching 1ap phiéu yéu cau cong chung, ky va
dong dau vao cac phu luc hop dong, cong chimg vién ghi 16i chimg chimg nhan,
bén vay xubng van thu ndp phi céng chimg va déng dau tra hd so. Nam 2013 co
quan An ninh diéu tra ciing da nhiéu lan 1am viéc v6i Phong cong chimg vé 02 phu
luc cta ba Kham, 6ng Hung, khi c6 két qua giam dinh chir ky caa ba Kham 1a in
phun mau. Nén co quan An ninh Piéu tra va Vién Kiém sat thanh phd ciing da co
van ban két luan vé 02 phu luc hop déng cua ba Kham, 6ng Hung.



Ong Nguyén Thanh D trinh bay: Trudc day do tin tuéng 6ng Ngoc nén co
muon bia d6 cia cac gia dinh cho 6ng Ngoc muon dé 1am in, sau d6 ong Ngoc
khong tra. Nay dé nghi Toa 4n giai quyét dam bao quyén loi cia ngudi co tai san.

Nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi D, éng Tran
Vian H, ba Tran Thi H1, ba Tran Thi M, ba Tran Thi H2, ba Tran Thi L, ba Tran
Thi N déu khong c6 ¥ kién vé viée giai quyét vu an.

Tai Ban 4n sb 02/2018/KDTM—ST ngay 24 thang Ollném 2018 cua Toa an
nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong da quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyét vu 4n ddi v6i yéu cau khoi kién cia Ngan hang
Thuong mai C6 phan phat trién nha Pdng bang song Ciru Long nay 1a Ngan hang
Thuong mai C6 phan D.

2. Chap nhan yéu cau doc lap ctia ba Pham Thi Kh va chi Nguyén Thu H,
tuyén bé Hop dong thé chap s6 0297.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 nam 2010 va Phu
luc Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat caa bén th ba
s6 0297.10.01/PLHDTC3 ngay 05 thang 01 nam 2011, gitta bén thé chap 1a ho ba
Pham Thi Kh, bén nhan thé chap 1a Chi nhanh Ngan hang phat trién nha Pong
bang song Ctru Long tai Hai Phong, bén vay 1a Cong ty C6 phan B vo hi¢u. Ngan
hang Thuong mai C6 phan P co trach nhiém tra lai Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 B 602327, s6 vao so cip gidy chung nhan quyén st dung dat
00269/QSDD/KT-22-Q1 ngay 25 thang 11 nam 2004 cho hd ba Pham Thi Kh.

3. Chap nhén yéu ciu doc 1ap cua ba Vi Thi H2, tuyén bd Hop dong thé
chap s6 0299.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 nam 2010 va Phy luc Hop dong thé chap
quyén si dung dat va tai san gin lién v6i dat cua bén tha ba sb
0299.10.01/PLHDTC3 ngay 05 thang 01 nim 2011 gitta bén thé chap 1a 6ng Phing
Vin Q va ba Vil Thi H2, bén nhan thé chap 1a Chi nhanh Ngan hang phat trién nha
Pong bang song Ctru Long tai Hai Phong, bén vay 1a Cong ty C6 phan P v hiéu.
Ngan hang Thuong mai C6 phan P ¢6 trach nhiém tra lai Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AD 686794, s6 vao so cp gidy ching nhan quyén sir dung dat
00340/KT-23-Q1 ngay 29 thang 12 nam 2005 cho nguoi sir dung la 6ng Phung
Van Q.

4. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Vii Thi HI, tuyén bd Hop dong thé
chap s6 0298.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 nim 2010 va Phu lyc Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat coa bén thu ba sb
0298.10.01/PLHDTC3 ngay 05 thang 01 ndm 2011 giita bén thé chap 1a ba Vii Thi
H1 va 6ng Phung Van N, bén nhan thé chap 1a Chi nhanh Ngan hang phat trién nha
Pong bang song Ciru Long tai Hai Phong, bén vay 1a Cong ty Co phan D v hiéu.
Ngan hang Thuong mai C6 phan P c6 trach nhiém tra lai Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AD 686795, s6 vao so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat



00341/KT-23-Q1 ngay 29 thang 12 nim 2005 cho nguoi st dung dét 1a ba Vi Thi
H1.

5. Chép nhan mot phﬁn yeu cau doc 1ap cua anh Trinh Van H, tuyén bd Phu
luc Hop ddng thé chip quyén str dung dat va tai san gin lién voi dit cua bén thir ba
s6 0300.10.01/PLHDTC3 ngay 05 thang 01 nam 2011, giita bén thé chép 1a ong
Trinh Vian H, bén nhan thé chip 1a Chi nhanh Ngan hang phat trién nha Pong bang
song Ciru Long tai Hai Phong, bén vay 1a Cong ty C6 phan P vo hiéu.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén nghia vu chiu an phi va quyén khang céo cho cac
duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 02 thang 02 nim 2018, Ngan hang khang céo yéu ciu tda an cp phuc
tham sira ban 4an so tham, giai quyét lai theo hudéng Hop dong thé chip sb
0297.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 nam 2010 v6 hiéu mot phan. Phan tai san ciia ba
Pham Thi Kh, 6ng Tran Vin Chuong va 6ng Lé Tuén A van c6 hiéu luc va dam
bao cho nghia vu tra ng ctia Cong ty Co phan b.

Ngay 05 thang 02 ndm 2018, anh Trinh Vin H khang céo yéu cau tuyén bd
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ctia bén thi ba sd
0300.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 nam 2010 v6 hi¢u va tra lai bia do cho anh.

Nguoi dai dién hop phdp cua anh Trinh Van H, ba Pham Thi Kh, anh Lé
Tudn A trinh bay quan diém bdo vé:

Ngén hang da khong thyc hién dung trinh tu thé chip, khong co bién ban
dinh gia tai san ban dau, khong tham dinh xem xét tai san thé chép ctia hd ba Kham
va cua anh Hung. Ngbi nha trén dat cia ba Khdm 13 nha 03 tang nhung lai hop
d6ng thé chap lai ghi nha 01 ting mai ton nén yéu cau Hoi dong xét xtr tuyén hai
hop ddng thé chap cua ba Kham va anh Hung d6i voi Ngan hang v6 hiéu. Tra lai
bia do cho hai gia dinh.

Chi Nguyén Thu H trinh bay quan diém bdo vé:

Viéc cho vay ctia Ngan hang chi dua trén giay to khong xac minh cy thé, chi
yéu cau huy hop dong thé chap. Do vi¢c thé chap vay no nhi€u nam nay nén dnh
hudng l6n dén gia dinh chi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang trinh bay quan diém bdo vé:

Ngay 29 thang 9 nam 2010, ba Pham Thi Kh, ngudi dai dién theo uy quyén
6ng Lé Tuan A, ong Tran Vin Chuong da ky két hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat caa bén thir ba s6: 0297.10/HPTC3 véi Chi nhanh
Ngan hang Phat trién nha dong bang song Ctru Long tai Hai Phong (nay 1a BIDV
Lach Tray) va Cong ty C6 phan P va duoc cong chimg tai Phong cong chimg G,
ding ky giao dich bao dam tai vin phong ding ky quyén st dung dat phong tn va
mt quan B ngay 29/09/2010. Tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat tai thon 1, xa Hai Thanh, huyén Kién Thuy, thanh phd Hai Phong, theo
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Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 602327, vao s6 cip gidy ching nhén
QSDDP s6 00269...QSDB/KT-22-Q1 do UBND huyén Kién Thuy - thanh phd Hai
Phong (nay 1a quan B, Hai Phong) cip ngdy 25 thang 11 nim 2004 dung tén ho ba
Pham Thi Kh. Khi ki hgp ddng thé chap Ngan hang chi cin ctr vao s6 ho khau cua
gia dinh ba Khdm, khong thay c6 tén chi Nguyén Thu H va cin clr vao 10i khai cua
ba Kham khai gia dinh ba chi c6 ba nguoi 1a ba, ong Chuong va anh Tuén Anh.
Ngan hang khong xac minh tai dia phu’ong xem tai thoi dlem duoc cip gidy chu’ng
nhan quyen stt dung cua ho ba Kham xem co ai dang song chung va c6 quyén sir
dung dat chung. Do vy, cin cir Diéu 130 vé giao dich dan su v6 hiéu timg phan
ctia BO luat Dan sy ndm 2015, BIDV khang cao Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat caa bén thir ba s6 0297.10/HDTC3 ngay 29 thang 9
nam 2010 gifta bén thé chap 1a ho ba Pham Thi Kh, bén nhan thé chap 1a Chi
nhanh Ngan hang phét trién nha Pong bang song Ctru Long tai Hai Phong (nay la
BIDV Lach Tray), bén vay l1a Cong ty CP dau tu hd tro phat trién doanh nghiép
vira va nho Hai Phong v6 hiéu mot phan. Phan tai san ctia ba Pham Thi Kh, dng
Tran Vin Chuong va ong Lé Tuin A van c6 hiéu lyc va dam bao cho nghia vu tra
ng cia Cong ty Co phan D tai BIDV Lach Tray. Cong ty C6 phan P khong tra no
Ngan hang, Ngan hang s& phat mai tai san ddm bdo va tra lai cho chi Nguyén Thu
H Y4 gia tr1 tai san phat mai.

Ong Nguyén Thanh P trinh bay: Yéu cau Toa an gitta nguyén ban an so
tham, dé nghi Ngan hang xem xét giam mot phan khoan tién dé anh Hung c6 diéu
kién tra. Ong khéng dinh khong c6 viéc tinh toan, tham dinh tai san. Viéc ong
Truong, anh Tuan Anh uy quyén cho ba Kham ky thé chap nhung viéc ky ciing
phai ding quy dinh cta phap luat. Dé nghi tuyén hity hop dong thé chap va tra bia
d6 cho gia dinh ba Kham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dén thanh phé Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an cling nhu Hoi dong xét xur da
thuc hién dung thu tuc t6 trong giai doan chuan bi xét xir ciing nhu tai phién toa.
cac duong sy thuc hién ding, day du quyén va nghia vu ciia minh, chip hanh
nghiém chinh ndi quy phién toa va su diéu khién cua Hoi dong xét xir tai phién toa.

Xét noi dung khang cao ciia Ngan hang va ciia anh Hung déu khong c6 cin cir
dé chap nhan, boi 18: Ba Kham va anh Hung c6 cho 6ng Nguyén Thanh D va ong
Bui Xuan T muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat va c6 ky tén vao hop dong
thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ciia bén thir ba. Tuy nhién,
d6i voi phu luc hop dong thé chap ngay 05 thang 01 nam 2011 va bién ban tai dinh
gia ngay 27 thang 12 nim 2010, ba Khdm va anh Hung khong hé ky tén vao cac tai
liéu nay. Ba Kham, anh Hung da dé nghi dugc giam dinh chit ky tai cac tai liéu thé
chép tai ngan hang. Cac két luan giam dinh cua Phong K§ thuat Hinh sy - Cong an
thanh ph Hai Phong da két luan chit ky ciia ba Kham va anh Hung tai phu luc hop
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ddng thé chap ngay 05 thang 01 ndm 2011 va bién ban tai dinh gia ngay 27 thang
12 nam 2010 1a gia mao.

DPoi vé6i yéu cAu ctia ba Pham Thi Kh va chi Nguyén Thu H: Ba Khaim va chi
Ha cho rang viéc ba Kham ky hop dong thé chap dbi vé6i dién tich dit cua ho gia
dinh 1a khong dung, vi pham quyén va loi ich hop phap cta chi Ha. Can ct tai liéu
chi Ha cung cép, chi Ha nhap khau vao ho gia dinh ba Khim nam 2000 va vg
chdng chi Ha dong goép phan 16n sb tién dé xay dung kién cb nha 03 tang tir ndm
2004 nhung trong hop ddng thé chap khong thé hién ma lai thé hién tai san bao
lanh 14 nha tuong gach lop ngdi xi ming 1a khong dung thuc té. Chi Ha c6 tu cach
12 mot thanh vién cta ho gia dinh ba Khiam, viéc ba Kham ky két hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cia bén tht ba sb
0297.10/HPTC3 ma khong c6 sy dong ¥ cua chi Nguyén Thu H 1a vi pham khoan
2 Piéu 109 cua Bo luat Dan sy ndm 2005 vé chiém hiru, st dung, dinh doat tai san
chung cua hd gia dinh: “ Viéc dinh doat tai san la tu liéu san xuat, tai san chung c6
gia tri 16n cta ho gia dinh phai duoc cac thanh vién tir d0 mudi lam tudi tré 1én
dong y; d6i vai cac loai tai san chung khac phai dugc da s6 thanh vién tir do mudi
lam tudi trd 1én dong y”. Va vi pham khoan 2, Piéu 146 cua Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 hudng dan thi hanh luat Dat dai:
“Hop dong chuyén d6i, chuyén nhuong, thué, thué lai quyén st dung dat; hop
d6ng hoic van ban ting cho quyén sir dung dat; hop dong thé chap, bao lanh, gop
von bang quyén st dung dat thudc quyén sir dung chung ctia ho gia dinh phai duoc
tat ca cac thanh vién c6 di nang luc hanh vi dan su trong ho gia dinh d6 thong nhat
va ky tén hodc c6 van ban uy quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dan su”. Mit
khac hop dong thé chap khong thé hién dung hién trang va quyén s hitu tai san
trén dat.

Nhu vay, ¢6 can ctr dé xac dinh hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién v&i dat cua bén thir ba s6 0297.10/HDPTC3 ngay 29 thang 9 nam 2010
1a v6 hiéu do vi pham khodan 2 Diéu 109 cua Bo luat Dan sy ndm 2005 va khoan 2,
Piéu 146 ctia Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP ngay 29 thang 10 nim 2004.

Pbi v6i yéu cau ciia anh Trinh Van H: Hop dong thé chip quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat caa bén tha ba s6 0300.10/ HDTC3 ngay 29 thang 9 nam
2010; don yéu cau dang ky thé chap bang quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat cta bén thir ba; bién ban dinh gia tai san s6 0300.10/BBPG ngay 27 thang 9
nam 2010 13 c6 that thé hién ¥ chi cia anh Hung trong viéc thé chap quyén sir dung
dat cta minh cho BIDV ddi véi khoan vay cua Cong ty C6 phan B. Do vay, Hop
dong thé chap s6 0300.10/ HDTC3 ngay 29 thang 9 niam 2010 khong bi v6 hi¢u.

Vi nhiing 1& trén, d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia
BIDV va anh Trinh Van H, cin c&t khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy
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giit nguyén ban an so thim sd 02/2018/KDTM-ST ngay 24 thang 01 nim 2018 cta
Toa an nhan dan huyén Thuay Nguyén.

Tai phién toa, anh Hung va Ngan hang gitr nguyén khang céo, cac duong su
khéng thoa thuan duogc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Nguoi dai dién hop phap
ctia bj don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu
tap hop 1¢ 1an thr hai nhung vang mat khong c6 1y do. Can ctr vao Diéu 227, Diéu
228 cua Bo luat TO tung dan sy Toa 4n van tién hanh xét x\r vu 4an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u c6 trong hd so vu 4n va sau khi tranh tung cong khai tai
phién toa, Hoi dong xét xur thay:

[1] Trudc khi Toa an cip so tham md phién toa lan tht hai, ngay 18 thang
01 nam 2018, nguoi dai dién hop phdp nguyén don c6 van ban xin rut don khoi
kién dé chuyén ho so sang Co quan an ninh diéu tra Cong an thanh phd Hai Phong
giai quyét theo quy dinh cta phéap luat. Do vdy cidn cit vao diém ¢ khoan 1 Piéu
217 cua BO luat T6 tung dan su, Ban an so tham dinh chi giai quyét vu an d6i voi
yéu ciu ctia Ngan hang va cin cir vao Piéu 245 cta Bo luat T6 tung dan su, thay
d6i dia vi to tung va xac dinh nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap tr& thanh nguyén don, Ngan hang 1a bi don va Cong ty Co phan P tro thanh
nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ding quy dinh ctia luat. Tuy nhién tai
phan dau Ban an so tham, Toa an nhan dan huyén Thily Nguyén van xac dinh tu
cach tham gia t6 tung cta cac duong su theo nhu Quyét dinh dua vu an ra xét xir
cua Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén l1a chua diing quy dinh cua phap luat.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctiia Ngan hang yéu cau tuyén bo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cia bén tht ba sb
0297.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 ndm 2010 vo hiéu mot phan, thdy: Pé dam bao
cho khoan vay 3.500.000.000 dong ctia Cong ty C6 phan P v4i Ngan hang theo
Hop dong tin dung ngan han s6 N.C.0297.10/HDTD ngay 29 thang 9 nam 2010, ba
Pham Thi Kh dugc iy quyén ctia 6ng Tran Vin Chuong va anh Lé Anh Tuan (hop
dong iy quyén ngay 27 thang 9 nim 2010) di ky hop dong thé chap quyén sur
dung dét va tai san gin lién va&i dat s6 0297.10/HPTC3 véi bén nhan thé chap 1a
Ngan hang). Tai san thé chap la quyén st dung dién tich dat 253m? va tai san gan
lién vé6i dat 1a nha 01 tﬁng, mai ton XM, tudng gach c6 dién tich xay dung 253m?
tai thira dat sb 223, t& ban do sb 01; dia chi thira dat: Thon 1, xd Hai Thanh, Kién
Thuy, Hai Phong (nay 1a T6 dan phd sb 1, phuong A, Duong Kinh, Hai Phong).
Tuy nhién, tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 22 thang 6 nam 2017 cua
Toa an nhan dan quan B thé hién toan bo dién tich dat duoc xay dung 1a 01 nha
xdy 03 tang kién c¢d va nha bép, cong trinh phy. Tir ndm 2003 dén nay van gitr
nguyén hién trang nhu hién nay. Bién ban tham dinh phu hop véi 161 khai cta ba
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Pham Thi Kh, anh Lé Tuén A va chi Nguyén Thu H khai ng61 nha 03 tﬁng duoc
xay dung truéc khi gia dinh ba Kham dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat. Ngoi nha 03 tang trén dat 1a cong stc dong gdp cua chi Ha tao dung khoang
80 - 90% gi4 tri ngdi nha. Loi khai ctia ba Khim, anh Tuin Anh va chi Ha phu hop
véi tai liéu do Toa an cap phiic thim thu thap duoc xac dinh chi Nguyén Thu H két
hén voi anh Lé Tudn A va vé & cling voi ba Khim ong Chuong vao nam 2000.
Nam 2004, vo chdng chi Ha gop tién, cong stc cung vo chong ba Khidm xay nha
03 tang kién cb va sau d6 méi duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Nhu
vay, cO can cur dé két luan ngdi nha 03 tﬁng da duoc xay dung trudce thoi diém ho
ba Kham duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, tai phiéu xem
xét thim dinh tai chd cua Ngan hang 1ap ngay 27 thang 9 nam 2014 lai ghi ngdi
nha nha 01 tang, mai ton xi ming, tudng gach 1a khong dung hién trang sir dung
dat nén Hop dong thé chip ngay 29 thang 9 nam 2010 chi co thé chap vé quyén sir
dung dat ma khong c6 thé chap vé tai san gan lién véi dat. Va tai Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 B 602327, sd vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat:
00269/QSDD/KT-22-Q1 ngay 25 thang 11 nam 2004 cho ho ba Pham Thi Kh. Hop
d6ng thé chip dugc cong chimg va ding ky giao dich bao dam. Ba Pham Thi Kh xac
nhan ba nhan Gy quyén cia ong Chuong va anh Tuan Anh d ky hop dong nay véi
Ngan hang. Loi khai ciia ba Kham pht hop v6i Két luan giam dinh s6 56/KKGD
ngdy 25 thang 5 nim 2017 cta Phong K§ thuat hinh sy Cong an thanh ph Hai Phong
két luan chir ky, chit viét ctia ba Pham Thi Kh tai Hop dong thé chap 1a ding.

[3] Theo khoan 29 Piéu 3 ctia Luat Pat dai quy dinh: “Ho gia dinh sir dung dat
13 nhitng ngudi ¢6 cd quan hé hon nhan, huyét thong, nudi dudng theo quy dinh cta
phap luat vé hon nhan va gia dinh, dang song chung va c6 quyén sir dung dat chung
tai thoi diém duwoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat”.
Tai thoi diém ho ba Kham dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, gia dinh ba
Kham dang c6 cac thanh vién song chung va c6 quyén str dung dat chung 13 ba Kham,
6ng Chuong, anh Tudn Anh va chi Ha. Do vay, dién tich dat 253m? va tai san gin
lién voi dat 1a nha 03 tang 1 tai san chung ciia ba Kham, 6ng Chuong, anh Tuén Anh
va chi Ha nén chi Ha c6 quyén dinh doat tai san chung cua ho gia dinh. Khoan 2
Piéu 109 cua Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Viéc dinh doat tai san 1a tu
liéu san xuat, tai san chung co6 gid tri 16n ctia hg gia dinh phai dugc cac thanh
vién tir d0 muoi 1am tudi trd 1én dong y; d6i vai cac loai tai san chung khac phai
duoc da s6 thanh vién tir ¢4 muoi 1am tudi trd 1én ddng y”. Cac thanh vién trong
ho ba Kham déu thong nhét trinh bay khi ba Kham ki hop dong thé chap quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat ciia ho gia dinh v6i Ngan hang déu khong
cho chi Ha biét. Giita ba Kham, ong Chuong, anh Tuén Anh va chi Ha khong cé
thoa thuan vé quyén dinh doat tai san chung nén theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 212
ctia BO luat Dan su vé so hiru chung cua cac thanh vién gia dinh nhu sau: “... Truong
hop dinh doat tai san 14 bat dong san, dong san c6 dang ky...thi phai c6 su thoa thuan
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clia tat ca cac thanh vién gia dinh 12 nguoi thanh nién c6 ning lyc hanh vi dan sy day
da...Truong hop khong c6 thda thuan th ap dung quy dinh vé so hitu chung theo phan
dugc quy dinh tai Bo luat nay va luat khac c6 lién quan, trir truong hop quy dinh tai
Diéu 213 cua Bo ludt nay”. Truong hop gia dinh ba Khidm khong c6 thoa thuan vé
viéc chiém hitu, st dung, dinh doat tai san chung nén mdi chi s& hitu chung theo
phan c6 quyén dinh doat quyén so hitu ciia minh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 218
cta Bo ludt Dan sy cho nén Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dét cta bén tht ba s6 0297.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 nam 2010 khong
duogc chi Ha biét viéc thé chap thi Hop dong thé chip van c6 hiéu luc thi hanh va céc
bén phai thuc hién cac thoa thuan trong hop dong thé chip da ky két dé dam bao
cho nghia vu thanh toan 2.200.000.000dong ctia Cong ty C6 phan P d6i v6i Ngan
hang. B4i voi ngodi nha 03 tang trén dién tich dat 253m? khong phai phai 1a tai san
thé chap nhung nguoi sir dung dat dong thoi 1a chu tai san gan lién voi dat nén theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 325 cua B luat Dan su thi tai san duoc xur 1y bao gém
ca tai san gan lién voi dat, trir truong hop c6 thoa thuan khac. Qua trinh giai quyét
vu an, Ngan hang da rat yéu cau khoi kién nén khi Ngan hang khoi kién va c6 yéu
cau phat mai tai san thé chap thi sau khi phat mai tai san thé chap, so tién thu dugc
tir dién tich dat 253m? can chia lam 04 phan bang nhau, Ngan hang c6 nghia vu
thanh toan cho chi Ha % gia tri d4t ma chi Ha duoc huong. So tién thu duoc sau
khi phat mai ngoi nha 03 ting trén dat, Ngan hang c6 nghia vu thanh toan cho chi
Ha 85% gia tri ngéi nha. Tuy nhién khi phat mai phai danh cho chu s¢ hitu nha
trén dat duoc quyén vu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat d6 néu ho co
nhu cau.

[4] Xét khang cdo ctia anh Trinh Van H yéu cau tuyén bé Hop dong thé chap
Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ciia bén th ba s6
0300.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 nam 2010 v6 hiéu: Tai Két luan giam dinh s6
55/KLGD ngay 25 thang 5 nam 2017 cia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an thanh
ph6 Hai Phong két luan chir ky va chit viét trén Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dat ciia bén thir ba sé 0300.10/HDTC3 ngay 29 thang 9
nam 2010, gita bén thé chap 1 anh Trinh Van H, bén nhan thé chap 13 Ngan hang,
bén vay la Cong ty la chit ky, chit viét ciia anh Hung. Mit khac, anh Hung ciing
thira nhan anh chi ki vao Hop dong thé chap con céc tai liéu khac cua Ngan hang
c6 lién quan dén viéc thé chap cia anh, anh khong ky. Tai thoi diém cap gidy
ching nhan quyén su dung dat, anh Hung doc than chua c6 vo con, toan bo dién
tich dat khong c6 tai san trén dat nén Hop dong thé chip phat sinh hiéu luc gitra
hai bén va cac bén phai thyc hién cac théa thuan trong hop dong thé chap di ky két
dé dam bao cho nghia vy thanh toan 600.000.000d6ng cliing cac khoan 1ai phat sinh
theo hop dong thé chap cua Cong ty C6 phan B doi véi Ngan hang khi Ngan hang
khoi kién va co yéu cau phat mai tai san.
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[5] Kém theo Hop dong thé chap trén 1a Phu luc Hop dong thé chip quyén
sir dung dét va tai san gan lién voi dat cia bén thir ba s6 0300.10.01/PLHDTC3
ngay 05 thang 01 ndm 2011, giira bén thé chp 1a anh Trinh Vin H, bén nhan thé
chap 1a Ngan hang, bén vay 1a Cong ty di c6 Két luan giam dinh, xac dinh chit ky
va chir viét trén khong phai 1a chit ky, chit viét cua anh Hung nén Phu luc hop
ddng thé chip vi pham Diéu 389 cuia Bo luat Dan su vé nguyén tic giao két hop
déng dan su va khong théa man diéu kién ¢6 hiéu lyc cta giao dich dan sy nén phu
luc hop ddng thé chap vo hiéu.

[6] Do Hop ddng thé chap Hop ddng thé chip quyén sir dung dit va tai san
gin lién voi dat ciia bén thir ba s6 0300.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 nam 2010 va
Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat cua bén thir ba s6
0297.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 nam 2010 van c6 hiéu lyc thi hanh nén yéu cau
Ngan hang tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cia anh Hung va ba Kham
khong dugc chap nhan.

[7] Tt nhan dinh trén, can c khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 cua Bo
luat TH tung dan su, khong chép nhan khang cdo cta anh Trinh Van H, chép nhan
khang cdo cua Ngan hang Thuong mai C6 phan P, sira Ban 4an so tham sd
02/2018/KDTM-ST ngay 24 thang 01 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Thuy
Nguyén, thanh phé Hai Phong.

[8] Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Ba Pham Thi Kh 1a ngudi cao
tu6i nén duge mién an phi, chi Nguyén Thu H, anh Trinh Van H phai chiu 4n phi
kinh doanh thuong mai so tham.

[9] Vé an phi kinh doanh thuong mai phic tham: Do Ban 4n so tham bj sira
nén cac duong su khang cao khong phai chiu &an phi kinh doanh thwong mai
phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can c vao DPiéu 30, Piéu 35, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 148 va
khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309 cta Bo luit T6 tung dan su;
Cian ctr vao Diéu 122, Piéu 342, Piéu 343 cua Bo luat Dan sy ndm 2005;

Cin ctr vao Piéu 117, khoan 2 Piéu 119; Diéu 298, Diéu 299, Piéu 304 cua
B0 luat Dan su;

Cin cir An 1¢ s6 11/2017/AL ngay 14 thang 12 nam 2017 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dén ti cao;

Can ctr vao diém d khoan 1 Diéu 11 va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
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hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi
Toa an;

Khéng chip nhan khang céo cta anh Trinh Vian H.

Chap nhan khang cdo cia Ngan hang Thuong mai C6 phan P

Stra ban an so tham:

1.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Trinh Van H:

1.1. Hop dong thé chdp Hop dong thé chip quyén st dung dét va tai san gan
lién voi dat cta bén thir ba s6 0300.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 ndm 2010 giita bén
thé chép 14 6ng Trinh Vian H, bén nhan thé chap 1a Chi nhanh Ngan hang phat trién
nha Pong bang song Ctru Long tai Hai Phong (nay 1a Ngan hang Thuong mai C6
phan D, chi nhanh Lach Tray), bén vay 1a Coéng ty C6 phan B c¢6 hiéu luc phap
luat. Cac bén phai thyc hién cac thoa thuan trong hop dong thé chip di ky két dé
dam bao cho nghia vu thanh toan 600.000.000d0ng va tién 1ai ctia Cong ty Co phan
P d6i v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan D trong trudong hop Cong ty C6 phan
khong thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B khi Ngan hang
Thuong mai C6 phan D khoi kién va c¢6 yéu cau phat mai tai san thé chép.

1.2. Phu luc Hop ddng thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat
ctia bén tht ba s6 0300.10.01/PLHDTC3 ngay 05 thang 01 nam 2011, giita bén thé
chap 1a 6ng Trinh Van H, bén nhan thé chap 13 Chi nhdnh Ngan hang phat trién
nha Pong bang song Ctru Long tai Hai Phong (nay 1a Ngan hang Thuong mai C6
phan B, chi nhanh Lach Tray), bén vay 14 Cong ty C6 phan P vo hiéu.

1.3. Khong chap nhan yéu cau budc Ngan hang Thuong mai Co6 phan P c6
trach nhiém tra lai Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AC 057706 ngay 24
thang 10 nim 2005 cta Uy ban nhan dan huyén Kién Thuy cép cho ngudi sir dung
ong Trinh Van H.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi Kh va chi
Nguyén Thu H:

2.1. Hop dong thé chap sé T297.10/HDTC3 ngay 29 thang 9 nam 2010, giita
bén thé chap 1a ho ba Pham Thi Kh, bén nhan thé chap 1a Chi nhanh Ngan hang
phat trién nha Pdong bang song Ciu Long tai Hai Phong (nay 1a Ngan hang
Thuong mai Co phan D, chi nhanh Lach Tray), bén vay 1 Cong ty C6 phan B co
hi¢u lyc phap luat. Cac bén phai thuc hién cac thoa thuén trong Hop déng thé chép
d3 ky két dé dam bao cho nghia vu thanh toan 2.200.000.000ddng va tién 1i cua
Cong ty C6 phan P d6i v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan P trong truong hop
Cong ty C6 phan D khong thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P
khi Ngan hang Thuong mai C6 phan P khdi kién va co yéu ciu phat mai tai san
thé chip. Sau khi phat mai tai san thé chap, s6 tién thu dugc tir dién tich dat 253m?
s& chia lam 04 phan bing nhau, Ngan hang Thuong mai C6 phan D c¢6 nghia vu
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thanh toan cho chi Nguyén Thu H Y gia tri ¢4t ma chi Nguyén Thu H dugc hudng.
S tién thu dugc sau khi phat mai ngdi nha 03 tang trén dién tich dat 253m?, Ngan
hang Thuong mai C6 phan P c6 nghia vu thanh toan cho chi Ha 85% gia tri ngoi
nha va khi phat mai phai danh cho chil s hitu nha trén dat dugc quyén uu tién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit d6 néu ho c6 nhu cau.

2.2. Phu luc Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
ctia bén tht ba s6 0297.10.01/PLHDTC3 ngay 05 thang 01 nim 2011, giita bén thé
chap 13 ho ba Pham Thi Kh, bén nhan thé chap 1a Chi nhanh Ngan hang phat trién
nha Pong bang song Ctru Long tai Hai Phong (nay 1a Ngan hang Thuong mai C6
phan B, chi nhanh Lach Tray), bén vay 1a Cong ty C6 phan P v hiéu.

2.3. Khong chap nhan yéu cau budc Ngan hang Thuong mai C6 phan P tra
lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 B 602327, ngay 25 thang 11 nim 2004
cua Uy ban nhan dan huyén Kién Thuy cap cho hd ba Pham Thi Kh.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham sé 02/2018/KDTM-ST ngay 24
thang 01 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh pho Hai
Phong khong bi khang cao, khang nghi c6 hiéu lyc phap luat.

4. Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham:

Tra lai bd Pham Thi Kh 300.000 (ba trim nghin) dong tam tGng an phi da
ndp tai Bién lai thu tién tam ing an phi s6 0005724, ngay 23 thang 8 nim 2017 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thay Nguyén, thanh phd Hai Phong.

Chi Nguyén Thu H phai chiu 300.000(ba trim nghin) dong an phi nhung
dugc trir vao so tién tam Gmg an phi 300.000 dong da nop tai Bién lai thu tién tam
g an phi s6 0005727, ngay 23 thang 8 ndm 2017 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy
huyén Thuly Nguyén, thanh phé Hai Phong.

Anh Trinh Van H phai chiu 300.000(ba trim nghin) déng 4n phi nhung
dugc trir vao so tién tam Gmg an phi 300.000 dong da ndp tai Bién lai thu tién tam
g an phi s6 0005728, ngay 23 thang 8 ndm 2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy
huyén Thily Nguyén, thanh phd Hai Phong.

Tra lai cho ba Vi Thi H2 sd tién tam @ng an phi 300.000(ba trim nghin)
dong tai Bién lai thu tién tam g an phi s6 0005725, ngay 23 thang 8 niam 2017
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thity Nguyén, thanh phd Hai Phong.

Tra lai cho ba Vi Thi H1 sd tién tam @ng an phi 300.000(ba trim nghin)
dong tai Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0005726, ngay 23 thang 8 nim 2017
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thity Nguyén, thanh phd Hai Phong.

Ngén hang Thuong mai C6 phan P phai chiu 1.000.000 (mdt triéu) déng an
phi nhung duoc trir vao sb tién tam ung an phi dd ndp 1a 58.000.000 (nim tam
triéu) déng theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6 0010659, ngay 16 thang 12
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nim 2004 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai
Phong, Ngan hang dugc tra lai 57.000.000 (nim bay triéu) dong.

4. Vé an phi kinh doanh thwong mai phuc tham:

Anh Trinh Van H khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phtc
tham. Tra cho anh Hung 300.000(ba trim nghin) déng 4n phi kinh doanh thwong
mai phuc thdm dd ndp theo Bién lai thu tam tng an phi phic thim sé 0008767
ngay 09 thang 02 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Thuy
Nguyén, thanh phd Hai Phong.

Ngéan hang Thuong mai C6 phan va Pau tu phat trién Viét Nam khong
phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan va DPau tu phat trién Viét
Nam tién tam (g an phi kinh doanh thwong mai phuc thaim da ndp 300.000 (ba
tram nghin) dong tai Bién lai thu tam tng an phi phtc tham s6 0008764 ngay 08
thang 02 nam 2018 va 57.000.000d tién tién tam Gng an phi so thim da ndp theo
Bién lai thu tién tam ung an phi s6 0010659, ngay 16 thang 12 nim 2004 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thuy Nguyén, tong cong 1a 57.300.000 (nim bay
triéu ba tram nghin) dong.

Trong trudng hop Ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy duoc stra d6i bd sung nam 2014, nguoi dugc thi hanh éan
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va Diéu 9 cta Luét Thi hanh an dan su duoc sira
d6i bo sung nam 2014. Thoi hiéu thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy duoc stra ddi bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND huyén Thiy Nguyén;

- Chi cuc THADS huyén Thuy Nguyén;
- Luu: HO so vu an, HCTP.
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

DPing Minh Hanh Nguyén Thi Thu Thiy Ping Ho Piép
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